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snpjer: T, pMeod dalion

1. OVODNA CAST

L (loha zralca: Swnovit’ viesheonll hadnot nefmutainast v snysle Priloby & 3 wnrhlasky MS SR 6 4922004
7.2, o stagmveni véeahernej hodnaty majudar v 2aeal neskoréick predpizov - stanovente riesshecns] hodavly
poTamkov & vEeobecns] hodnoty vecnéhe bremens na pozembkach parce, 49572, 395/3, kat, Gremie Aervin, vhe
Ga-med Nerin, olues Bratislawa TV

2. DA vytiadenia pusadlo: 15,068,201 4

3. Dishwm, ko ktorému je vwpracovanyg posudok [roshod ujici na cisiente stavebnorechnickiho sEav]:
20.02 L0014

4. D&t m, ku ktordmn sa nehnmel'nast alebo stnvha ohodnomje: 25.0B2016

5. Fodklady na vypracovanie posudkn:

&1 Dodand canlivabelom:

Vipis % katastra nohnutel nast, fiastodny wipis x listn vlasmicta £ 4, kel Devin, 20 dim 16082006,
abfedndvla K1-16862 2014,

&Pt eatastyd Inej mapy, katid Vafnovy zo diis 04.02.2015, objednaria K1-Lo862, 2045,

.2 Zisland dnadooam
lihliadla iehnulelnost,

f, PouZity privny predpis:
Vyhliska Ministerslva spravadiivasti Slovenshe] reptihliky i 4922004 L7 g aEnoveni ﬁeutﬁmehmdnm}r

7. Daléle poukind pravac predplsy a literativa

Fdkon & 222 /2004 7.7 o znalcoch, Amoénilkech a prelladatelach a o TMERE dﬂm}hmnf htemqmzﬁhrmw
Fhlkom & 93,2006 Z.2. ktarhin sa ancnd a daphia zhlou & 342/ 200 7x.

vyhitaikn Ministerstva spravodlivesti Slovenslie republilyr £ #90,/2004 7.5, Ikorou s Wi-mmh-ﬂ :slmnif.

6L/ 200 2.3, o znakcoch, Umodnneh 3 prellalaleloch o o zmene a dophent mieldorfch 2dkoner

Vorhidgla bindsterstva spravodlivost Slevenskej copubily & SO0/ 2005 L, kiorou sa o dﬂ‘pﬂ'l-.- wyhigika
400/ r200d3 Lk

H"fhillﬁﬁl-m Minisleeslia spravodlivasi Shvenskef repulrliky & 2917204 Lo o padtiendch, nﬁhrdqigﬁnﬁnjmv El
nahuaddich =a stratu Sasu pre Tralony, tmodénidow 4 prekladatelos.,

yhlitka Ministersova spravodlivest Sovenske] republilg £ 402004 AR kharuw 3 mmmmﬁ' [
4912004 2.7

Vvhlaika Mindsterstva sprovodlivast Slovansho) republior B 626,/2007 7.n. mmummﬂwﬂaﬂﬁ(ﬁﬁﬁ% o

493; 2004 2,z
vyhlidka Minisiorstya spravadlivosl Slovenskej republiky & 53 4/2008 23, kﬂrﬂuﬁaminﬁpﬁaﬂiﬂﬁka
A 2004 25 w3 e
Vphldska flinlsterstra spravodivost Siovenskel republity & & 365 2R3 2z, Mﬁﬁﬁiﬁ.ﬂ:‘:ﬂ?&. ; 3
1912004 £.2. R
Fyhbadle Miniaterstva sprivadlivest Slovensle] republily & ErﬂE-"i’B“E.Eg.z nglr‘.ﬂ L ot
H02/TO0 L7 RS
VyrhlgELa Mintsterstva spravodivnst Slowenake] repubiiloye i 337€ .g.'il‘ﬂﬁ Ez. Hﬂﬁﬂ '
7.2 A Iorou 33 ywlkondra w@hon & 3822004 L2
‘u’].rhlﬁkﬂ Ministerstm spravadlivost] Slovenshe] pepubiliy tﬁi!'..ﬁ.'ﬁ}%hm

Zm -
Zakon & #9040,/ 2015 Lz, ldorim sa meni adophia Eai-mnhmﬂﬁﬂl-;.t.ﬂ' hE
rakonoy v 2Rent neskorEich redpisoy a Korfn sa megla a ﬁl&[’.‘ﬁfﬂﬁ :
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Inafec: fng Milof diolinn . Fisfo povtikus 10372018

Vyhlaka Mimisterstvn spravodiFost] Slovenshe] ropublily & 107 /2016 77 itoron sa srend a doplia vwhliska
AN 2004 Ze., klurowsa vykondvs wikan ¢, 3822004 Zz o maleoch Llmenltoch a prakladatefoch a 0 zmene a
dophen niekborieh zikoney ¥ zoenf apshofiich pred pisen.

Adkand, 5071974 Zh o (wemoons piEanovani a stave b poodadiag, v 2heni oeskoerich predpisow

Lakon £ 1621995 2.2 d katastri neimutelnastt 1 0 2iplse Waslaivkych a inych prév Ic nebmutelnoztiam.
Yyhiazla Uradu geadézie, kartagrafie a katasiva Slovensket republily & 7%9/1996 2.2, liorou sa vylkendva zikon
MR 5% o katastri nebmutelmast] & 0 2Apze viastaicksch a ii¥ch prav k nehnulel nostdam (liatastdiny zdlon] v
ment nesknEich predplsor,

Wanddin Vrparina a Twk, - Melodika viipodly viovhecnej hodnoty nehmotalnast a stavieh, Filneks unfrergitaw
s, 2001, 158K 20-F100-227-3

& Osobirné potladavky zaddvateli:
AeAnevil vieohecnil hodnotn pokcmbkod o veondhy bremena na pozemlboch - prava stavhy.

9, Priavny likvn, na fbory sa md wnaleck? pnsudok poodit:
Vysporiadamie vlastnickyeh prawr.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE GDAJE

#) Vober pouFite] metidy:

Prflatia & 3 vhladlor MS SR & 402 26004 7.7, 0 stanovend wiecheene] hodnoty majetky Pontitd je matdda
polehove] diferenclicle, Porovndvacla mebdda stanevend o wieohecne] hodnoty je vylifens z dévodu nedaslallu
vivrohodnfch podlidadey poruvnatelrfeh nebmatel nostf pre dand Jokalitr 2 trp pozemlboony,

b] Viastnichke a evidening ddaje:
podla Usm viastmictm & 1 - digstmdni, k. Derin

A. Majetkors padstata:

Parcely registra "C" eridovana na kaisstrlng mapn

Parc.d 4951, vimera 160 mE, dreth pozembku Zastevend plocky 8 nadvoria, sp viE p 22, w1,
Farci 4957, vimera 9 md, drah porembn Rastmrané plochy 8 nadworia, sp, vy, e 16, W 1,
Parc £ 49573, winmera 9 mi, deoh pogemtm Zastarané plochy a nddworia, sp. vyui po 18, umds 1,

Ind odaje:
Siavba na partcls 49572 {e evldovand na LV € 2144

Leasndas

Kéd spdsobu vyidivaniya poaeminn

16 - Prremalc ma ktaram Je postavend nemtova budava oznatens siplanyan dislom

18 - Fozamok, na kiorom je chor

22 - Pozerook, na kiorom je postavend infiniersha slavba - cestnd, miestnF a icelava kemunikacls, lesnd
cesta, palhd cests, chadnik, nekryte parkovisko a fch s8ast

Ko umiesloveda pozemku
1 - Pozowk jo wmiestnend v zastavannm fizemi oboo

B, Wiagtitic] o ind oprdmrend ngnbye
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Analeo: g, Milpg Colian Eizia nagudfn: 115,200 &

Ttmstmik prawmeho vetabu: Yiasmik

1 Hlavmémesen Slovenske] republily Rratislars, Frimaciibe némeste 1, Dratslyen, ISC 811 01, SR
TE0: 1034

Spolulastaicky pudick 171

Tiul nadebudvuatio
Podfu LY & 1 v prllche tohte posud,

OEasmit: préemeho vatahn Ndjomca
fodfa LY £ 1 v prilohe tohto pesud . Fapis neadvist s ohadnocoranfin pozenm kon.

€. Tarclne
Focdia LY E 1 v prilahe tlitn pesudbw. Z3pis nesdvis] s ohodnocoesanin pozeniaon.

Iné tidaja:
Fodfa 1.V & 1 v prflahe tohto pesudiow, Zapis nesdvisi s shodnooovaoym pozcmkom,

c} TTdaje o ahhlizdke predmet posidenis:
hiestna ablliadkn spejend 5 miexarm datvenim virkonand diia 25052084,

d) Morovnania technickaj dokomentacle so shutodwym stavom:
lednd s o pozemak. K parem b wie jg potreimd technicld dpliomnentaciz

e] Purvroaaic pravee] dolouoenticle o SEwoSognm stavamn:
Na lizte viasinictva £ 1 sd evidovand ohodnocované pozentlr parc. & 395/2, 430573, kal. L Hovin,

A Vymenovanie jednotlivich pozemitey a stvwleh kioré s predmetom aladnotenia:
Fogemok - pare. . AS5/2, 49575, kat L Davin,

£} Vymewevanie jedootlbych pomemicow a kEvieb ktoré nie @i predmeoom ohodootenka:
Stavha traformEnice poslevond na poscnku parelt 4952 4 pozsuek parcé. 4901, kil Devin,

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Anabiza polahy nehnutefnost )
EBozotly 3a nachdzajl v oboi Bralislava mud, Devin v zastavanom deemi oboe, ba nkraji meestslef tast, v izeml s

previadajiiceu 2hstnon relreadngch a rodiongch domoy, Bn centréine] éasti mesla Bratislava je prisap

azo b swkomobinm v trvand oca 20 min Zestdivia KD sa nachddza v dosahu pefe] chidze.

Priaman v moslske] Castl Je primerand obéiansha vyhavenost, obciody, shuiby, banly, ubytovacte mofnasti, aviak
dnstupneost ceitho mesla Bratislava wabezpeduje v dosahu osobnéhe gt ako aj mestslkej heomadne] dopravy
gluthyr 3 rvbavenust na wovnl Blamého mesta SR,

b} Analyze vyuZitia nehnutel nost]: .
Bozemek parcg, 435/2 ja zastavany objelbom trafostanica, poeemok pared, 49573 sa nachad:a bezprostredne
nleolo trefuslanice pre zaherpetenia dirihy. 1o¢ vyuilile popemior: 3 nodd predpokladat.

o] Anelyza pripadnfeh vizik sprjenych s vyoElvanim nehnuielmosti:
Tastnfl pozemkil B Kinvam ja stavba postavesd ble {e vlasmiiom sarby.
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Hnotse ing, Milod Gl . . dlslo poswdko: 10350115

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOROVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMH Y POLDHOVOU RIFERENCIACIG

21111 [dendRkdcla poZemiin: Parcefy registra "0 evidované ua katastrdloo] mape

FOPLS

Priscmlyr parc.e 49572, 495/3, druh pozerdm Zastoiané plechy a wadvoris, katastralne dzensda Derin as
cyidorand na liate vlasmictva £ L Potemby s1i umicsinens v Bratislare mastsks fast Dern 2 prev Adafieon
zhstmvban rekyeadpfch o rodinngeh demey, Na pozamlo parct. 49572 fe umiastmend stoba trafostanton vo
viasmicte Zapadoslovensld distribnind .5, pozemok parc.f 405,73 ja uniesmeny hezprosiradne okule
erafostanice nn abepedeniv jof adrihy. Terén v finemi kde 23 poremok nachadz je srabund lf, ¥ daaej okedide |
mofnos sapojenia na rozvody lompletme] infrastrulkiniry. Dastupnost do centta nesta Bralislava jo osobuim
automebilom do 30 minnat. Faseirka MED Je dostupnd pedou chideom

Urtend jednatlivé koefelenty vieoheche] hulnoly vyslihujil vieobeond situdeio, fmleng vyuiitie, dopravme
napojenie Aj mefnest papojenla na frsivujicy infrafuratoirg danéha dremia, PeeSeitic Fddor jena drovmi 1,5 ©
dénroce evyEenshe sduiat v leipu nelmutefRoct v danef Inkoalite Redukoyjtd faktor fe wrafovang 0,6 7 dowodln Se
kvohrétne pozemicy nie je mofné vimfit na g el aka Je v stfasnostl {stavba Ledbslanicel, vehfadem Lk ich
Fraru a vefkoss

Sbequa b

i,
£ purcen Drub prozentlus Vroras Spole Padiel FYmETR
LA . y¥mera [m?] m2] |
F E*Wﬁ.-"l waslaviod plechy a addvoria 9 9,00 151 300!
11551 f gaslavios plocky o s dvoria 5 0 1/1 3.00;
t L ispul . U : ' - !
: era j 1aam
Oher: [reatislaia
Wehodislowsd nodnota: YHur = 66,29 £/mé
s i Oznséenieandzov . Hodnena
g EneEloenar : Hudaslenic koeflcleniu
i I & vel'ted debmd obcned ne a ohynd Basd v mestich od 3000 da £O0 0
T R cficis * b . cematetoss, olapme 3= miastnad 100 0 olpeakel'owr, oems erigme 1,50
i } 0 m"_J.j_.II frr;c: Eenr arlzetl 2 dobuyin oxratlandin a whiladonn, axklo=dtvie oblast rodinmich danus
o A v dasahu micst nas 106 900 obywarel v
ﬁ_" i " R . domoy s Bandardaim wyrtavenim, baind bytose: domy, bytove
S T . .. darnr s mehytowtre nmestorm?, nebwtows stawby pre priemyzol s Qogfm 1,063
f 5 o Fsiout sutensity sl ¥itia | baghnloksim vybavent
= I .
P kn . . . u = L]
oo . | 3. pozenior ra prodmessisch micsl, kil se medne pedo dosial kpeostriedio o0
b huefctenl dopraviich T opmi alebo TR AU 44 26T des 15 raim, D'
E. vzt ahar
ﬂ K - —_—
% "
[ koefolant obichadnel a | 3. o2rtnd akha rekrcatnd poleha H 1,2
E_. | prlamyr=slng] poisly .
%
£
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Zitader: Ing. Miles Cojinn L (ke B, )7/ 2015

]
kaaficicot touboicios |1-. velinl oo vrbavenost [watdia ko v kode 1)
Iafradtruktiinye ]}Dz-:.rllm |

ke
kDE:.cmEg-t&a:lrgjujumh z'.}'s:hm ‘l.rym-;.dj.. e Bodacse
i;_,_ ———— - -—_
ket 2la:1t raduloujiicich ! L2 iné @ktory [oa priliid: b soneml, Timera pozcioli dm‘r ; 0,60
[ :a-asI.T:vb].ra pod; .

VSEQEFECNA HODNOTA POZEMEL

- MaTow ! Vypotet T
Ev'u,u:nl, ]::.:-Juhtn'-"ﬂ diferendscle ; - L0 1 AR 000+ L0 1 -ﬂ:r L,:n-ﬂ'ﬂ,ﬂ!
[ednotieod hadroda pdx:rl]m [ VM —VHw ? |u 0= 6394 Jrne —: 0437
\’;:;,-J;é;mdmta pn'z mlw

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov -

parcels & 96,2

pirsels 24063

Spoln

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Parcely reglstra "C" evidované na katastrﬁl}ter f

Miijom posantlo je pofitn$ so zohl'adnenim obdobia gdvratoost m'-resttps.glﬁ P E Q0]
i dame = priinn 22 %, Trolova micra ECE je 0,00 % ale pre r,a:hmar el

helaota 11,01 .

VEH m* pozemku pololovoy diferencidcion: 135,520E -

Oixdcble predpokladane) ndvratnostl lnvesticie: 15 roloar
Grokows witera: 0,01 %
Than iz prijmu: 22%
Kneficient zohladfiujici dafiovs zatuzenie: 1,22
Fofet M] poacinkw
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Zntac fyg MiTos Gotioy ) ; _ cisle pempdi: 20305018

'_;|l+k[l“}~'::| -
n

MWaijont 2a rak na ﬂHNl—lJ‘-{j = "'EHP{‘JEMI *|_[l ETrR

[+ 00005715 = oonay
L [L+oopn)ld -4

W3Hypy) = 135,520 * } “1,22 = 11,031 £/m?/rok

NiJoin xa rak spolu: Vil p = M V), phgj = LEO0 m? * 11031 £4mr2 1ok - 198,56 £frok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno: Privo strpenia stavby

FOPIS

Vymedeende vbrahn:

MNa pozembo pave. & 4452 je pastivend Lrafostanicn v vastnicore Fpadoslovens ke distribulod 4.5, poremals
parcE. 49573 vy lvdrs manipuladay priestor berproslecdne okalo Tafostanice, Faremlgy =i vo vidsmictre
Alavnéhe mests Slovenshe] republiky Aratdslava, K zaistenin it vlsstafokeh g prdva kk skavise trafostamics
bude zriadené vecns bremena b pozemkom. Vyu¥itie pozemki bude ohmedzend cxistancinu sy, jed
prevacdziy a ddeiby.

Vymedzenle rocahu:
Velkest rozsehu je stanovend na vefkost pozemkoy, Boxomelk parcd 495,77 mé wihmer 8 m+ 3 parce. 4953 mé
wimery 9 m?. Tieto pozemby nobude mAct vlastiili vyuEhvat’ ez obmodrenia,

Viaranost:
Obmedecnie sa viafe k celfm postmlom parcd 493,2, 495 /3.

Nk brvania:
[avidy, po dabu exdstencio nehnutenost, [frgcky aj prémea)

Roény iidiok:
Rogny dZilol: je stanavany vo vitle obvykl&ha ndjomndho stanovendio so sohfadnenim obdabla movoaioosli
investicia 15 vokey, trokovej miery RCR 0,009 a dane z prijunt v sadsbe 22 4%,

Obmadzenie g diun ividy:
Ubjektivizicla Busdicaho znifenthn odéerpalelného zdraja so gohlmlnenin zévady je stanovend ta LOG ) 5

ohladom na wmisstnende pozemboy & vozsah ebmedzema - privo starby.

Vo vipodte je vvafovand drolkoyd misra FLR v sadsbe 0,00 9%, piatnd od 16,03.2016 2 ubdehie tryanis mAvady
Swovo neabmedrzand, ]

Naltady na =présu nehnutefnosti spojens = befufm odferpatalnim rdrojom beg edelencic zdvady si stanovens

£ omdromiidas exislenciou zdvedy na 1,5 % £ hodnoly ndjmu. FyiSens ndfdads 50 spivabond niitentu

rzzabin administrativy poj sprdve nohontel'n ogtl = dévelu exislencie vermého bremena.
Vasikladech nie je imfovand dei z nehmtelnost nakolke je od nej vlastmfk eslvbmlend.
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Znalac: ing. Milad Collan, ) _. Livin pawiatel]

4.1.1 Zikladné tidaje

Zadelonie vrachdho breniena: Tiveada vlaznw:ﬁ B nelintelnost
Nhbdohie: Cascvo neobimodsond
oba trvania: 20T
4.1.2 Be2n¥ hruby prijem
Naeow ! Vimotet M] M | Pocetm) “‘“F’Efaﬁ;'ﬂ:;”“'“' ”“"“"}E‘ﬂ
M:iinm 18 ™ 18,100k 11431

4.1.3 Befny odéerpatelny cirwj

Nidlady spajend s dostahnotim rubcbao prijmn

N vrnalofensho nikladu Maklady veorcoon [ rok] Niklady spu

Sprewa nebHUtel st 0,21°198,3%

“predpokladans hetné nékledy
“sp oL

ndhadovana stratay 2000,

Broing odéerpace! ny zdroj [(OZse):
OFxr = 198,36 - 1,09 - 30,71 [20% stram] - I [0% obtuedzenie) = 156,86 €/ rok

4.1.4 Budfici zaieny odicrpatel'ny zilruj

Niklady spujené § doslaknutin hruhého prijmy g0 2ehbadpenim sEvanly

—

Namav rynalofenbho oaklade Kallady veoroopm [£,rok] | Nﬂ.k%ady wpu

Sprava oehmielnostl CO1519%,5h

Predpoldadané hudfice naklady
Fpolu:

Cdhadoyvand sat 20

Obmedzenie £ Hubn zivadys

shutonéné: LD

prepatitans vo valahl K befnémo odéerpelelaimu mdiju so zehfadnentm ochadwimneg] straty
104 * {100 - 20 /100 =100,M0 %

Buddci vdderpatel'ny xdroj [0} .
O4r = 198,56 - 2,96 - 3071 [Z0% slrala] - 158,835 (S0% obmedzem €] = - L98 £tk
4,1.5 Haspoddrsia ujma

0Zar = |0Zk - 0Zye| = |- 208 - 156,86 = 159,24 €/rok

Stramn g -




I,

_l"ﬂ'l.l\-ﬂ!"”'."_- '|"‘-H1""ﬂ-"‘-.i='""i"""“*“H‘W-‘M‘“W-W{"h““':ﬂ*%”-‘w*ﬂ_wwmﬂfﬂm‘fm‘% SRR, L P T £ e e

Zneter: Ing. Milad froffay

it mrasweka: JO372016

4.1.6 Vieubecnd hidlnota priva a zivady

Hrokovs nilora: k=07 100= 0,00

Vieobernd hodwota rodnef odplaty za Avindenie vecného bremena

Vg = S L et |
(1+107*k

ri+00ml-1
(L + @000 + 0,00

VEHyp = 159,84 5

VEILo = 159,04 €

YiHypen = YaHem, M) = 159,84 f 12 = 8,38 €/ m?

Vicolcond hednota jednordzove] odplaty 24 2riadenic yecného bremana

HrgH"i_fH =0F :-c.[.Ii.:u_]'El!;!..:u:.!'.
L+1" k&

rL+uoo03El_ s
{1+ 00010+ 8,00

ViHwg = 153,34 %

ViHyg = 3 196,90 €

VEHum = VaHen M] = 3 19430 /18 = 177401 €/m3
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