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Material
na zasadnutie miestnej rady dra 09.05.2017
a na zasadnutie miestneho zastupitelstva dna 16.05.2017
NAVRH
na najom nebytoveho priestoru na ulici Nedbalova €. 19 v Bratislave
ako pripad hodny osobitného zretefla
Predkladatel’: Navrh uznesenia miestnej rady:
JUDr. Peter Jesensky Miestna rada mestskej Casti Bratislava-
prednosta miestneho uradu Staré Mesto
odporuca
Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto prerokovat
predlozeny navrh
Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:
Ing. Andrea Mihalikova - v materiali
veduca oddelenia
majetkoveho
Spracovatel: Material obsahuje:
Mgr. Michaela Malinova - navrh uznesenia
veduca referatu majetkového - dévodovu spravu

- vypis z ORSR
- Ziadost ngjomcu

Bratislava, maj 2017



Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

A) schvaluje

v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretela najom nebytového priestoru €. 12 - NP32
o celkovej vymere 71,92 m? vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti
Bratislava-Staré Mesto, nachadzajuceho sa na prizemi bytového domu Nedbalova & 19
v Bratislave, supisné Cislo 460, na ulici Nedbalova, &islo vchodu 19, ktory je vybudovany na
pozemku parcela registra "C" parcela €. 94/1 a parcela €. 94/2, katastralne uzemie Staré Mesto,
zapisany na liste vlastnictva ¢&. 6216, do najmu spolo¢nosti: BOKA, spol. s r.o., so sidlom Lesna
¢. 628/2, 949 01 Nitra, ICO: 35 720 875, a to za nasledovnych podmienok:

1. doba najmu: neurcita
2. vySka najomného: 13 808,64 Eur/rok t.j. 16,00 Eur/m*mesiac a naklady za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru
3. ucel najmu: vyuzitie predmetu najmu pre podnikatel'ské aktivity najomcu, zamerané na
maloobchodny predaj , ako aj pre administrativne a kancelarske ucely
v suvislosti s podnikatelskou aktivitou.

B) konStatuje

Ze osobitny zretel spociva v tom, Ze schvalenie namu nebytového priestoru na dalSie
obdobie v prospech daného najomcu je efektivnou volbou pre zabezpeCenie primeranej,
spolahlivej a pravidelnej finanénej rentability, a to aj vzhfadom na doterajSie skusenosti a
vzajomnu spolupracu s najomcom. Ziadatel je dlhodobym najomcom nebytového priestoru, riadne
a v€as si plni svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy. VySka najomného za uZivanie
nebytového priestoru je primerana su¢asnym trhovym podmienkam vzhfadom na ucel a sucasné
vyuZzivanie nebytového priestoru, ako aj vzhlfadom na danu lokalitu.



Dévodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto ma zvereny do spravy nebytovy priestor €. 12 - NP32
o celkovej vymere 71,92 m? vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, nachadzajuci sa
na prizemi bytového domu Nedbalova ¢€.19 v Bratislave , supisné ¢islo 460, na ulici Nedbalova,
Cislo vchodu 19, ktory je vybudovany na pozemku parcela registra "C" parcela €. 94/1 a parcela
€. 94/2, katastralne uzemie Staré Mesto, zapisany na liste vlastnictva €. 6216.

Dany nebytovy priestor uziva spolo¢nost BOKA, spol. s r.o., so sidlom: Lesna €. 628/2, 949 01
Bratislava, ICO: 35 720 875 (dalej len "najomca"), a to na zaklade a v sulade s Najomnou
zmluvou &. 101/2002 zo dia 17.9.2002 v zneni dodatkov &. 1,2. Ug&elom najmu je vyuzitie
predmetu najmu pre podnikatelské aktivity najomcu, zamerané na maloobchodny predaj a
gastronomické sluzby. Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat aj pre administrativne

a kancelarske priestory v suvislosti so svojou podnikatelskou €innostou.

Na zaklade Najomnej zmluvy €. 101/2002 zo dna 17.9.2002 (dalej len "ndjomna zmluva") ma
najomca v najme nebytovy priestor &. 12 - NP32 o celkovej vymere 71,92 m’, ktory je vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto a nachadza sa na prizemi bytového domu Nedbalova €.19 v Bratislave , supisné cislo
460, katastralne Uzemie Staré Mesto. Ndjomna zmluva bola uzatvorena medzi Spravou sluzieb
diplomatického zboru, a.s. ako prenajimatelom (dalej len "pdvodny prenajimatel") a najomcom.

Pbvodny prenajimatel bol opravneny uzatvorit tuto Najomnu zmluvu na zaklade Zmluvy o
postupeni vykonu funkcie - opravneni a povinnosti prenajimatela bytov a nebytovych priestorov
zo dna 18.4.1994 v zneni neskorsich dodatkov. Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto postupila na
zaklade Zmluvy o postupeni vykonu funkcie - opravneni a povinnosti prenajimatela bytov a
nebytovych priestorov na pravneho predchodcu t.j. Spravu sluzieb diplomatického zboru, a.s.
pravo na uzatvaranie najomnych zmliv na byty a nebytové priestory mestskej Easti.

Najomna zmluva bola nasledne zmenena a dopinena dodatkom €. 1 zo dna 25.8.2010 v sulade
s Cl. 3 bodu 2 Dohody o &iastoénom ukonéeni zmluvy o postupeni vykonu funkcie - opravneni a
povinnosti prenajimatefa bytov a nebytovych priestorov a o vysporiadani prav a povinnosti
zmluvnych stran, podla ktorého mestska Cast Bratislava-Staré Mesto vstupila do pbvodnej
najomnej zmluvy ako prenajimatel s tym, Ze garantuje rozsah prav a povinnosti ngjomcu podla
najomnej zmluvy.

Vzhlfadom na skutoCnost, Ze zmluvné strany, aj neskér, prejavili vélu pokraCovat v najme
nebytového priestoru v prospech najomcu, uzatvorila mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto ako
prenajimatel s najomcom dodatok €. 2 k Najomnej zmluve zo diia 15.6.2011. Predmetom dodatku
&. 2 k Najomnej zmluve bolo prediZzenie doby najmu do 25.4.2016 a stanovenie a nova Uprava
platobného reZimu vratane zvySenia najomného.

Ndjomca je povinny uhradzat najomné vo vySke 13 436,15 Eur/rok t.j. 15,56 Eur/m?*mesiac.
Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto neeviduje v suasnom obdobi voci najomcovi Ziadnu
pohfadavku ani nevysporiadané finanéné zavazky. Najomca si vzdy riadne a v€as plini platobné
povinnosti vo¢i prenajimatelovi.

Doba najmu je urgita, t.j. do 25.4.2016. Najomcovi sa doba najmu predizila o jeden rok v zmysle
§ 676 ods. 2 zdkona €. 40/1964 Z.z. ObcCiansky zakonnik.



Listom zo dfia 17.2.2017 najomca poziadal o dalsie prediZzenie doby najmu nebytového priestoru.
Najomca bol pisomne upovedomeny, e o schvaleni a prip. prediZzeni doby najmu na dalSie
obdobie rozhodne Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v sulade s § 9a
ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

V predkladanom navrhu a materiali narhujeme upravit vySku najmu na sumu 16,00
Eur/m*mesiac tj. 13 808,64 Eur/rok. Rovnako navrhujeme upravit dobu najmu z doby urcitej na
dobu neur¢itu.

Najom nebytového priestoru sa schvaluje v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela a na jeho
schvalenie je potrebny suhlas trojpatinovej vacsiny v8etkych poslancov Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

Material bol prerokovany aj na zasadnuti Komisie pre nakladanie s majetkom a financie dna
4.5.2017.

/E///




Vypis z obchodného registra SR

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskysim | SlSEnglish

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOST! SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Page1z2

@ DITEC

Favrgd

Vypis z Obchodného registra Okresneho sudu Nitra

Tento vypis ma len informativiny charakter a nie je pouZitefny pre pravne Gkony !

Qddiel: Sro

Obchodné meno;

Sidlo:

1Go:
Deri zépisu:
Pravna forma:

Predmet &lnnosti:

Spoloénicl:

Vyska vkladu kazdého
spoloénlka:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolognosti:

Zakladné imanle:

Dalsle pravne
skutoénosti:

Datum aktualizacie
adajov:
Déatum vypisu;

BOKA, spol. s r.0.

[.esna 628/2
Nitra 949 01

35720 876
19.06.1997
Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

chchodna ginnost' v rozsahu vofnej Zivnosti Imalocbchod/
obchodna éinnost’ v rozsahu volnej Zivnosti /velkoobchod!

sprostredkovatel'sk& &innost'

Ivan Zahon
Dvoréanska 389/16
Nitra 949 05

Ivan Zahon
Vkiad: 99 582 EUR Splatené; 29 582 EUR

konate/)

Ivan Zahon

Dvoréanska 389/15

Nitra 949 05 )

Vznik funkcie: 11.07.2014

V mene spoloénosti konaji konatelia samostetne a to tak, Ze k
vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji ktorykol'vek z konatefov svoj podpis.

99 582 EUR Rozsah splatenia: 99 582 EUR

Spolo&nost’ bola zaloZend zakladatel'skou listinou vo forme
notarskej zapisnice & N 39/97, Nz 33/97 zo diia 27.5.97 v zmysle
ust. §§ £7,105-153 Zak.¢. 513/91 Zb. Stary spis: 8.r.0, 21955

Dodatok &. 1 k zakladatel'ske] listine vo forme notarskej
zapisnice N 701/98, Nz 698/98 zo dria 23,7,1998 a dodatok &. 2 k
zakladatel'skej listine vo forme notarskej zapisnice N 1027/98, Nz
1023/98 zo dita 7.10.1998 v slilade so Zak.¢. 11/1998 Z.z.

Zapisnica z valného zhromazdenia difa 19.8.2004 a dodatok &. 3
k zakladatelskej listine zo diia 24.8.2004.

Rozhodnutie jediného spoloénika zo diia 11.07.2014,

24,02.2017
27.02,2017
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Viozka &islo: 38037/N
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http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=316815&SID=9&P=0

27.2.2017
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O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Naga adresa
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BOKA, spol. s r.o., so sidlom Lesna 628/2 , 949 01 Nitra, DIC/IC DPH:SK2020241575

MIESTNY URAD
MESTSKE] ¢ASTI
BRATISLAVA - STARE MESTO
D> 17 -02- 201
o 7) § 1SRG
PRILOHY: VYBAVILE,

Miestny Urad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
Vajanského ndbreZie 3,
814 21 Bratislava

Vec: Ziadost o predllZenie ndjomnej zmluvy

Spoloénost BOKA, spol. s 1.0., so sidlom Lesnd 628/2, Nitra, zastlpend konatelom
spoloénosti, ivanom Zahonom, Vas tymto Ziada o predlZenie ndjomnej zmluvy zo dia
17.09.2002, predmetom ktorej je prendjom nebytového priestoru nachddzajliceho sa na
prizemi v bytovom objekte situovanom v Bratislave na Laurinskej ul. & 13 — Nedbalovej ul.
¢.19 o vymere 73m2 zapisany na LV £. 6216 pre k.U. Staré Mesto, cbec Bratislava, okres
Bratislava /dalej ako ,ndjomna zmluva“/. Ustanovenia ndjomnej zmluvy boli neskér zmenené
aj dodatkom &. 2 /&, 162/2011/ zo diia 15.06.2011.

S pozdravom

V Nitre, difa 15.2.2017

.........................................................

Ivan Zahon

konatel spolotnosti BOKA, spol. s r.o.




	Návrh na nájom nebytového priestoru na ulici Nedbalova č. 19 v Bratislave ako prípad hodný osobitného zreteľa
	výpis z ORSR - BOKA spol. s.r.o.
	žiadosť nájomcu

