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A. VSEOBECNA CAST

Regulativy (po ich legislativnom schvaleni) sluzia ako zavazny dokument pre stanovenie podmienok
vystavby v danej zéne pri vydavani zavazného stanoviska samospravnych a statospravnych organov v
procese uzemného a stavebného konania (Zakon ¢. 50/1976 Zb.)

Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok vystavby na jednotlivych
pozemkoch musi zaroven reSpektovat vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej a grafickej forme
regulativov.

Regulativy funk&ného a priestorového vyuzitia su Specifické pre uzemie rieSenej zény. Formulacia a

stanovenie jednotlivych regulacnych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhlaska €. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,

o Vyhlaska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

o Vyhlaska €. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie,

e Zakon 49/ 2002 o ochrane pamiatkového fondu,

e STN 73 4301 — Budovy na byvanie.

Zavazna Cast tohto uzemného planu zény sa sklada z grafickej a textovej Casti, pricom v rozhodovacom
procese musia byt vyuzivané obe Casti zaroven. Zavaznu graficku Cast tohto UPN-Z tvoria vykresy ¢€.:
5 — Navrh regulacie a 5.1 — verejnoprospesné stavby a asanacie.

Reguldcia uzemia sa vztahuje na nadzemnu cCast zastavby a deli sa na dve samostatné
kategdrie:

e Reguldcia zastavitel'nych pléch — stavebnych blokov (SB)

e Reguldcia nezastavitelnych pléch — verejnych a poloverejnych priestorov

A. Zastavitel'né plochy — Regulativy zastavitelnych pléch su stanovené pre kazdy stavebny blok(SB)
samostatne a reguluju predovsetkym:
o funkéné vyuZitie stavebného bloku :
o 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
o 21 — uzemie obCianskej vybavenosti
o 62— uzemie pre energetiku

e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku je definované:
o stavebnymi Ciarami,
o maximalnou hodnotou hrubej podlaznej plochy a koeficientom HPP,
o minimalnou hodnotou zapo itatelnej plochy zelene,
o maximalnou vyskou:
= z&kladnej hladiny zastavby,
= akcentov,
= dominant.

B. Nezastavitel'né plochy — su to plochy prevazne nezastavitelné nadzemnymi budovami. Regulativy
nezastavitelnych pléch sa tykaju verejnych priestorov mimo stavebnych blokov. Regulativy definuju:
o funkéné vyuzitie verejnych priestorov:

o plochy cestnej dopravy, DOP
o plochy namesti, peSich/cyklo chodnikov, statickej dopravy, verejnej zelene
PCZz
o plochy parkov a parkovej zelene PAR
o plochy stromovych aleji SA

e Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v Regulatnom vykrese
(graficka ¢ast tohto UPN Z).

A.1. DEFINOVANIE POJMOV A ZASADY REGULACIE UZEMIA

Urbanisticky sektor

Urbanisticky sektor (US ) je uzemie vymedzené ako jeden regulaény celok v UPN hl.m.SR Bratislava
(2007), v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Vztahuju sa naf regulativy intenzity vyuzitia funkénych
pléch: Index podlaznych pléch (IPP), index zastavanych ploch (IZP) a koeficient zelene (KZ) a funkéné
vyuzitie stanovujuce charakter izemia. (vid definicie v UPN hl.m.SR Bratislavy).

Upozornenie: Pojem sa v tomto dokumente vyuZiva len na prepocet kapacit medzi platnym UPN hl.m.
SR Bratislavy a navrhom tohto UPN Z.

Stavebny blok

Stavebny blok (SB) je Cast uzemia urbanistického sektoru zastavitelna nadzemnymi budovami, ktory
vytvara priestorovy ramec pre buduicu vystavbu mestskych blokov.

Plocha stavebného bloku v m? je plocha vymedzena stavebnymi &iarami, v ramci ktorej je mozné
realizovat nadzemné Casti zastavby.

Stavebny blok (SB) je zastavitelné uzemie vymedzené stavebnymi Ciarami a rozhraniami blokov, na
ktory sa vztahuju regulativy funkéného vyuzitia (FV), priestorového vyuzitia a ostatné zastavovacie
podmienky urCené tymto UPN Z:
e Funkéné vyuZzitie
Maximéalna Hruba podlaZna plocha v m?
Minimalna zapogitatelna plocha zelene v m?
Priestorova regulacia - stavebnymi Ciarami
Priestorova regulacia - minimalna a maximalna vysSka budov

Hruba podlazna plocha (HPP)

Hruba podlazna plocha (HPP) v m? je sU&et pléch vSetkych nadzemnych podlaZi vymedzenych
vonkaj$im obvodom prislusného podlazia (vratane logii, bez balkdnov a teras).

Maximalna hruba podlazna plocha (Max. HPP) je absolutha hodnota hrubej podlaznej plochy
nadzemnych &asti budov v m®. Presna hodnota je stanovena pre kazdy stavebny blok samostatne.

** Maximalna zvy$ena hruba podlazna plocha je absolutna hodnota HPP v m? ktord je mozné
realizovat len po preukazani odstranenia ekologického zne istenia podlozia pod urovhiou rastlého
terénu prislusného stavebného bloku a zdokladovania jeho naslednej sanacie.

Koeficient hrubej podlaznej plochy (KHPP)

Koeficient hrubej podlaZznej plochy sa pouziva pre vypoCet maximalnej HPP na uzemie menSie ako je
plocha stavebného bloku.

Koeficient HPP udava podiel max. HPP pripadajici na 1 m? plochy stavebného bloku. Pre kazdy
stavebny blok je dany samostatne, jeho hodnoty sa nachadzaju v kapitole A.3.1 av kap. Popis
regulacie stavebnych blokov.

**Koeficient zvy$enej HPP udava podiel zvy$enej **Max. HPP pripadajlci na 1 m? plochy stavebného
bloku.
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Zapocitatel'na plocha zelene (PZ)

Zapocitatelna plocha zelene (PZ) je plocha zelene, ktora je vypocitana zo skutoénych pléch zelene

upravenych podla tabulky — vypocet zapocitatelnej plochy zelene .

Minimalna plocha zapo itatelnej zelene udava minimalnu vymeru pléch zelene, ktoré sa musia v danom

stavebnom bloku realizovat. Minimalne mnozstvo zelene v m? je stanovené pre kazdy stavebny blok

samostatne v kapitole A.3.1 a v kap. Popis regulacie stavebnych blokov.

Vypocet zapocitatel'nych pléch zelene:

Pozadovany
podiel zelene z
celkovej min. Charakter Pozadovana Koeficient
plochy zelene Kategoria zelene vysadieb hrabka substratu zapoctu Poznamka
Zelen na rastlom Vysadba zelene Komplexné
teréne na rastlom teréne bez obmedzenia 1,0 sadovnicke Upravy
Zelen na urovni
terénu nad Vysadba zelene Travnik, kriky,
podzemnymi nad podzemnymi stromy s velkou
min. 70% konstrukciami konstrukciami nad 2,0 m 0,9 korunou
Travnik, kriky,
Vysadba zelene stromy s malou
Zelen na urovni nad podzemnymi nad 1,0 m 0.5 korunou
terénu nad konstrukciami s
podzemnymi rieSenim ako u Travnik — kvetiny,
max. 30% konstrukciami zelenych striech nad 0,5 m 0,3 kriky
Vyska zastavby

Maximalna vySka (zakladnej hladiny zastavby, akcentu, dominanty) je najva¢3ou zvislou vzdialenostou
medzi urovnou prifahlého chodnika (v urovni povodného terénu) a najvyssim bodom atiky budovy (prip.
hrebena strechy). Uvedena vyska je mimo technologickych zariadeni budov a presahovat ju mézu aj
kominy, stoZiare a bleskozvody. Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby / akcentov / dominant
v metroch je uréena pre kazdy stavebny blok samostatne.

Minimalna vySka zastavby kompaktnej Casti bloku, ktora leZi na ulicnej Ciare, je stanovena na 6 metrov
a je najmenSou zvislou vzdialenostou medzi uroviou prilahlého chodnika a najvy$Sim bodom atiky,
pripadne rimsy budovy.

Poloha a plocha dominanty/ akcentu

Poloha dominanty / akcentu je dana v grafickej Casti, priCom minimalne 25% pddorysnej plochy
typického podlazia musi byt umiestnené vo vymedzenej ploche pre dominantu a su¢asne maximalna
hruba podlazna plocha Ziadneho podlaZia dominanty nesmie presiahnut 1 700 m?.

Dominanta/ akcent

Dominanta / akcent je t4 budova, resp. Cast budovy, ktora presahuje maximalnu vySkovu uroven
zakladnej hladiny zastavby stavebného bloku o viac ako 1/3.

Stavebné cCiary
Uligna stavebna &iara (UC) je linia vymedzujuca rozhranie medzi stavebnym blokom a verejnym
priestranstvom, alebo inym nezastavitelnym Gzemim. Je to Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je
hranicou zastavitefnej a nezastavitelnej asti pozemku. V nezastavitelnej Casti pozemku nie je mozné
umiestiiovat ziadne trvalé nadzemné budovy. Ulicna stavebna Ciara moze byt prekroCena v smere do
uliéného priestoru len vo vyznacenych liniach.

Maximalna dizka uliénej fasady v parteri, (tzn. kompaktnej uli¢nej hrany mestského bloku) je 150
metrov.

Zadna stavebna &iara (ZC) uréuje rozhranie, po ktoré je mozné zastavbu umiestnit. Vymedzuje
rozhranie medzi zastavitelnou a nezastavitelnou Castou urbanistického sektoru. Je neprekrocitelna
smerom do nezastavitelného Uuzemia.

Ulitna stavebna &iara pre parter (PC) uréuje maximalnu polohu rozhrania medzi uliénym koridorom
a stavebnym blokom, po ktoré je mozné umiestnit fasadu 1. nadzemného podlazia objektu. Pokial ¢ast
1. podzemného podlazia prevySuje okolity upraveny terén, vztahuje sa ulicna Ciara pre parter aj na
prislusnu €ast 1. podzemného podlazia. Pokial sa ulicna stavebna Ciara posunie smerom do vnutra
stavebného bloku o viac ako 3 metre, nie je potrebné uréovat polohu uli€nej stavebnej iary pre parter.

Konkrétna poloha stavebnych &iar je stanovena v grafickej prilohe pre kazdy stavebny blok samostatne.

Rozhranie stavebnych blokov
Rozhranie stavebnych blokov je €iara oddelujuca stavebné bloky navzajom. Uréuje sa vyluéne kvéli
bilanénym ukazovatelom.
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A.2 REGULACIA ZASTAVITELNYCH PLOCH — STAVEBNYCH BLOKOV (SB)

1. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA

Funk&ne je Uzemie regulované:

a. Vsulade s funkénym vyuzZitim uzemia v UPN hl.m.SR Bratislavy 2007, v zneni neskorSich

doplnkov

b. Regulaciou funkéného vyuzitia pléch v Stavebnych blokoch:

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
21 — uzemie obcCianskej vybavenosti

62 — Uzemie pre energetiku

Druh a charakter stavieb, ktoré je mozné do uvedenych funkénych pléch lokalizovat je odvodeny

z Clenenia stavieb podla Zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43, 43a - 43c,:

Prehlad navrhovanych druhov stavieb:
Tabulka 1 — Funkéné vyuzitie a €lenenie stavieb:

Funkéné vyuzitie: | [ Druh stavby: | Skratka
Byvanie:
Bytové budovy:
bytové domy, BD
ostatné budovy na byvanie OBD
Ob¢ianska vybavenost'’
Nebytové budovy:
budovy pre obchod a sluzby oS
budovy pre kulturu, verejna zabavu, muzea, galérie KUL
hotely, penzidny, rezidencie HOT
budovy pre administrativu, spravu a riadenie ADM
budovy pre Skolstvo, vzdeldvanie a vyskum SKO
budovy pre zdravotnicke a socidlne zariadenia ZDR
budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit CIR
kryté budovy pre $port SPO
kultdrne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami PAM
Doprava a technicka infrastruktura
Budovy pre dopravu a technicku infrastrukturu
hromadné garaze HG
ostatné nebytové budovy, napr. trafostanice, reg. stanice plynu TI

Poznamka: Skratky za typom budovy st oznacenim v grafickej a textovej ¢asti navrhu rieSenia.

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb je navrhnuté pre vymedzené regulatné jednotky —

stavebné bloky (SB), pricom su stanovené prevladajuce, pripustné a nepripustné druhy pléch a stavieb:

O
O
@)

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
21 — uzemie obdianskej vybavenosti
62 — uzemie pre energetiku

51 MESTSKE POLYFUNKENE OBYTNE UZEMIE

CHARAKTERISTIKA

Uzemie sluZiace pre umiestnenie polyfunkénych objektov, objektov byvania a obé&ianskej vybavenosti
s cielom vytvorenia typického mestského prostredia. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predov3etkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Podiel byvania je viac v rozmedzi od
0% do 70% nadzemnej HPP zastavby v US. Sufastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

FUNKCIA
previadajuca
- objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti

Pripustna
V uzemi je pripustné umiestniovat najma :
- bytové domy BD
- Ostatné budovy na byvanie OBD
- zariadenia obcCianskej vybavenosti:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia ADM
- zariadenia kultury a zabavy KUL
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov CIR
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu HOT
- zariadenia obchodu a sluzieb oS
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti ZDR
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu SKO
- kulturne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami PAM

- zeleh aleji a parkov

- vodné plochy

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
-zariadenia dopravnej vybavenosti

pripustna v obomedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy
- Kryté budovy pre Sport

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany a komunalny odpad
nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

Tl
HG

RD
SPO

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealy a zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
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21  MESTSKE POLYFUNKCNE UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 62  UZEMIE PRE ENERGETIKU
CHARAKTERISTIKA CHARAKTERISTIKA
Uzemia polyfunkénych komplexov obgianskej vybavenosti. Podiel byvania je do 30% z celkovej Uzemia uréené pre umiestnenie energetickych stavieb a zariadeni.
nadzemnej HPP zastavby v US. Sdcastou uUzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. FUNKCIA
previadajuca
FUNKCIA - zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla
previadajuca - rozvodné zariadenia
- zariadenia obcCianskej vybavenosti: - elektrické stanice
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia ADM - regulacné stanice plynu
- zariadenia kultury a zabavy KUL - koncové a vystupné zariadenia plynovodov
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov CIR - odovzdavacie stanice tepla
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu HOT - preCerpavacie a kompresoroveé stanice
- zariadenia obchodu a sluzieb oS - nadrze a zasobniky
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti ZDR - telekomunikaéné zariadenia
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu SKO pripustna
- kulturne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami PAM V uzemi je pripustné umiestniovat najma :
pripustna - zeleni ochrannu a izolaénu
V uzemi je pripustné umiestiovat najma : - zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy
- integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti - tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s
- arealy volného ¢asu a multifunk&né zariadenia funkciou
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy pripustna v obomedzenom rozsahu
- zelen aleji a parkov V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:
- vodné plochy - sluZobné byty
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti Tl - technické a skladovacie zariadenia sluziace prevadzke
- zariadenia dopravnej vybavenosti HG Nepripustna - stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

pripustna v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

byvanie:

- bytové domy BD
Ostatné budovy na byvanie OoBD
- Kryté budovy pre $port SPO

- vedecko — technické a technologické parky
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb
- zariadenia na separovany a komunalny odpad
nepripustna
V Uuzemi nie je pristupné umiesthovat najma :
- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- arealy a zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu




UPN Z Chalupkova

Zavazna cast

2. REGULACIA PRIESTOROVEHO VYUZITIA

A. Plosna zastavanost’ stavebného bloku je dana plochou SB, ktora je potencidlne zastavitefna
objektmi (nadzemnymi budovami).

B. Priestorova zastavanost’ stavebného bloku je dana max. absolutnou hodnotou hrubej podlaznej
plochy (HPP) nadzemnych &asti objektov v m?. Hruba podlazna plocha (HPP) v m? je suget ploch
vSetkych nadzemnych podlazi vymedzenych vonkajSim obvodom prislusného podlazia (vratane logii,
bez balkdénov ateras). Maximalna hruba podlazna plocha je dana absolitnou hodnotou hrubej
podlaznej plochy (HPP) nadzemnych &asti budov v m? Presna hodnota je stanovena pre kazdy
stavebny blok samostatne.

Koeficient hrubej podlaznej plochy sa pouziva pre vypocCet maximalnej HPP na Uuzemie mensie ako je
plocha stavebného bloku. Koeficient HPP udava podiel max. HPP pripadajici na 1 m? plochy
stavebného bloku. Pre kazdy stavebny blok je dany samostatne, jeho hodnoty sa nachadzaju v kapitole
A.3.1 a v kap. Popis regulacie stavebnych blokov.

**Koeficient zvy$enej HPP udava podiel zvy$enej **Max. HPP pripadajici na 1 m? plochy stavebného
bloku.

C. Podiel zelene v stavebnom bloku je dany min. absolutnou hodnotou Zapogitatelnej plochy zelene
(PZ) v m% Zapogitatelna plocha (PZ) zelene je plocha zelene, ktora je vypoé&itana zo skutodnych
navrhovanych pléch zelene upravenych podla nasledujucej tabulky — Vypoéet zapocéitatelnej plochy
zelene (na predchadzajucej strane).

D. VySka zastavby stavebného bloku je dana min. a max. absolutnou hodnotou v metroch meranej od
prilahlého chodnika. Minimalna vySka zastavby je stanovena na 6 m v celom uzemi zény. Pre kazdy
stavebny blok je ur€ena samostatne:

¢ Maximalna vyska zastavby

e Maximalna vySka akcentov a dominant

Poloha a plocha dominanty / akcentu
Poloha dominanty / akcentu je dana v grafickej Casti, priCom minimalne 25% pb&dorysnej plochy
typického podlazia musi byt umiestnené vo vymedzenej ploche pre dominantu a su¢asne maximalna
hruba podlazna plocha Ziadneho podlaZia dominanty nesmie presiahnut 1700 m?.

Dominanta/ akcent
Dominanta / akcent je ta Cast budovy, ktora presahuje maximalnu vySkovu uroven zakladnej vySkovej
hladiny stavebného bloku.

3. ZASTAVOVACIE PODMIENKY

ZASTAVOVACIE PODMIENKY V STAVEBNOM BLOKU (DALEJ LEN SB) SU URCENE:
a) stavebnymi Ciarami
b) urCenim odstupov stavieb
¢) urcenim typu oplotenia

A. Stavebné Eiary

e Uliéna stavebna é&iara (UC) je linia vymedzujuca rozhranie medzi stavebnym pozemkom
a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikacnym priestorom. Je to uzemny priemet zvislej
roviny, ktora je hranicou zastavitelnej a nezastavitelnej Casti pozemku. V nezastavitelnej Casti
pozemku nie je mozné umiestnovat Ziadne trvalé nadzemné budovy. Ulicna stavebna Ciara méze
byt prekrocena v smere do uli€cného priestoru len vo vyznacenych liniach.

e Maximalna dizka kompaktnej uliénej fasady v parteri, (tzn. kompaktnej uli¢nej hrany mestského
bloku ) je 150 metrov.

e Uliéna stavebna &iara pre parter (PC) uréuje maximalnu polohu rozhrania medzi uliénym
koridorom a stavebnym blokom, po ktoré je mozné umiestnit fasadu 1. nadzemné podlaZzie objektu.
Pokial ¢ast 1. podzemného podlazia prevySuje okolity upraveny terén, vztahuje sa uli¢na Ciara pre
parter aj na prislusnu Cast 1. Podzemného podlazia. Pokial sa ulicna stavebna ciara posunie
smerom do vnutra stavebného bloku o viac ako 3 metre, nie je potrebné uréovat’ polohu uliéne;j
stavebnej Ciary pre parter.

e Zadna stavebna éiara (ZC) uréuje rozhranie, po ktoré je mozné zastavbu umiestnit. Vymedzuje
rozhranie medzi zastavitefnou a nezastavitelnou ¢ast'ou urbanistického sektoru. Je neprekroditelna
smerom do nezastavitelného uzemia.

e Plocha vymedzena ulicnymi Ciarami a zadnou stavebnou C&iarou predstavuje zastavitefnu Cast
urbanistického sektoru — stavebny blok.

o Konkrétna poloha uliénej ¢iary a zadnej stavebnej Ciary je stanovena v grafickej prilohe pre
kazdy stavebny blok a pozemok samostatne.

Upozornenie:
Ak stavebna Ciara prechadza cez existujucu stavbu, znamené to, Ze pri vystavbe nového objektu na pozemku, pripadne

prestavbe a dostavbe, ktora by zasadne menila objemové rieSenie pévodného objektu je potrebné reSpektovat’ polohu tejto

stavebnej Ciary.

B. Odstupy stavieb

e Odstupy stavieb musia spifat poziadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z.z. § 6.

e podla Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. ,vzdialenost prieceli budov, v ktorych su okna obytnych miestnosti,
musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikacie. Tato poziadavka neplati pre budovy
umiestiované v stavebnych medzerach radovej zastavby. Vystupujuca €ast stavby sa zohfadiuje
ak vystupuje viac ako 1,50 m od steny.“ Konkrétna poloha uli¢nej stavebnej Ciary je vyznaena v
grafickej prilohe pre kazdy stavebny blok samostatne.

C. Oplotenie pozemku

e Pri oploteni pozemku je potrebné sa riadit’ § 12 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

e Pozemok nie je mozné oplotit pevnym plotom, ale je ho mozné ohranicit Zivym plotom maximalnej
vySky 1000 mm. Vynimku tvori blok 2a, kde je navrhnuty pevny plot vySky 2100mm so Ziletkovou
nadstavbou.

e Oplotenie (zZivy plot) nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajucich pozemnych
komunikacii.

Moznosti realizacie zmien dokoncenej stavby na pozemku

Zmenami dokonCenej stavby su:

e nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuju,

e pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozSiruju a ktoré su navzajom prevadzkovo, spojené s
doterajSou stavbou

o stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie pddorysné aj vySkové ohranienie stavby
(napr. prestavby, vstavby, podstatné zmeny vnutorného zariadenia, podstatné zmeny vzhladu
stavby )Pri realizacii akejkolvek zo zmien dokonCenej stavby sa stavebnik riadi prisluSnymi
regulativmi podla tejto dokumentacie v plnom rozsahu.
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4. REGULATIVY PAMIATKOVEJ OCHRANY

Ochrana pamiatok je vykonavana v zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového
fondu a Vyhlasky €. 16/2003 Ministerstva kultury SR z 12. 11. 2002, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona €. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového fondu.

Pamiatkovy fond rieSeného Uzemia tvoria v su€asnosti dva pamiatkovo chranené objekty:
1. byvala Teplaren, ktora bola v roku 2008 predmetom vyhlasenia za kulturnu pamiatku
2. byvala tovaren (jutova tovaren Henricha Klingera) na Tovarenskej ul.

Za kultirnu pamiatku nebol vyhlaseny cely komplex byvalej Teplarne, ale iba jeho pamiatkovo
najhodnotnejSia ¢ast. Obrazok definuje presnu hranicu pamiatkovej ochrany objektu Starej Teplarne:

1. Rozsah pamiatkovej ochrany Starej Teplarne

e

e®

\ Teplaren hala turbinova
Cislo v registri UZPF: 11561/1; 11561/2
Adresa: Culenova ul. 7; Supisné ¢.6067

Parcela: 9098/5; K.U. Staré Mesto

2. Rozsah pamiatkovej ochrany Tovarne (Klinger)
gl s Lt =5\ B

Nazov pamiatky: Tovaren;

Cislo v registri UZPF: 11803/0

Adresa: Tovarenska ul. 10; Supisné ¢.1.412

Parcela: 9098/7;K.U. Staré Mesto

Rozhodnutie PU SR &. PU 11/1247-9/8613; zo dfia 15.11.2011;nadobudlo pravoplatnost 15.12.2011

Ochrana pamiatkovo chranenych objektov

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu Cinnost
ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kulturnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutefnej kulturnej pamiatky;
desat metrov sa pocita od obvodového plasta stav by, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba,
alebo od hranice pozemku ak je nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok.

Ochrana potencialnych archeologickych nalezov

Ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti na rieSenom Uzemi si stavebnik vyziada v zmysle §
30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového zakona vyjadrenie Krajského pamiatkového uradu Bratislava ako
dotknutého organu Statnej spravy, ktory urCi spbésob ochrany potencialnych nalezov, vratane
archeologickych nalezisk a nalezov v ramci jednotlivych uzemnych a stavebnych konani, na zaklade
posudenia projektovej dokumentéacie predlozenej KPU BA investormi/stavebnikmi.
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5. REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z OCHRANNYCH PASIEM

Ochranné pasma letiska

Vy8koveé obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym
obmedzenim 210 - 242 m n. m. B.p.v.

Nad tuto vysku je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho
suhlasu Dopravného uradu (DU) SR. V zmysle §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona je Dopravny urad SR
dotknutym organom §tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost’ leteckej prevadzky, na zaklade toho je potrebné poZiadat Dopravny urad SR
o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

e ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené

vy$Sie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M.R. Stefanika Bratislava,

e vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

e stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vynievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

e zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d).

V Regulaénom vykrese tohto UPN Z sU vyznadené dominanty, ktorych lokalizacia je
podmienena individualnym prerokovanim s DU v dalSom stupni projektovej pripravy. V dalsom stupni
PD budu zohladnené a zapracované obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem Letiska M.R.
Stefanika Bratislava, bude predloZzeny k podrobnému posutdeniu a odsthlaseniu Dopravnym tradom
SR.

Ochranné pasma (podla Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z)

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane
a. pre vodiCe bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7 m
b. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
od krajného vodi¢a na kazdu stranu. Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia
je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky.
3 m pri napati nad 110 kV.

§43 odst. (9) Ochranné pasmo elektrickej stanice:

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeCeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

V rieSenom Uzemi sa nachadza elektricka stanica podlfa odstavca a), ktorej ochranné pasmo je
30m. Pokial sa zrealizuju stavebnotechnické upravy elektrickej stanice a bude ju mozné zaradit
do kategérie podla odstavca c), rozSiri sa zastavitelna plocha SB 2.3 v sulade s grafickou
Castou — Regulacny vykres. Na ochranné pasma sa vztahuju vSetky odstavce § 43 Zakona o
energetike ¢. 251/2012 Z. z.

VSetky objekty v okoli trafostanice musia pocitat' so zvySenou hlukovou zatazou, ktora musi byt pre
jednotlivé objekty rieSena stavebno-technickymi opatreniami.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynu

Podla zakona o energetike €. 656/2004 Z.z. je ochranné pasmo STL plynovodov po 4,0 m pre
plynovody s menovitou svetlostou do 200 mm vratane a bezpecCnostné pasmo je 10,0 m pri
plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo vofnom priestranstve. Pri plynovodoch v
suvislej zastavbe bezpecnostné pasma urci prevadzkovatel distribucnej siete. Vyznacenie ochrannych
pasiem sa nachadza v grafickej Casti — vykres regulativov.
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6. REGULACIA STAVEBNYCH BLOKOV

6.1 Regulacia Urbanistickych sektorov vzmysle UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien

a doplnkov
IPP podra Index
Urbanisticky | Plocha | UPN hl.m. Max PP **Max zvy$ena |zastavanych |  Koeficient
sektor US | USv m? SR BA HPPvm? | zvySené** HPP v m? ploch IZP** | zelene — KZ**
1 45 133 3,6 162 479 3,9 176 019 0,42 0,25
2 50 895 3,6 183 222 3,76 191 550 0,42 0,25
2a 3878 - - - - -
3 15 371 3,6 55 336 3,9 59 947 0,60 0,10
4 29 882 3,6 107 575 3,9 116 540 0,60 0,10
5 28 676 3,6 103 234 4,25 121 778 0,42 0,25
6 43 643 3,6 157 115 3,9 170 208 0,60 0,10
6.2 Regulacia Stavebnych blokov
**Max zapo':':/liltr;.tel’né Max. vyska Max. vyska
Stavebny blok | Plocha SB Max HPP v | zvySena HPP plocha zelene Funkéné | zastavby Max. vyska dominant
(SB) éislo v m? m? v m (PZ) v m? vyuzitie vm akcentu v m vm
1.1 1981 13154 14 143 68 51 32 - 60
1.2 1625 11 916 12 728 53 51 32 - 60
1.3 6 962 39 195 42 673 765 51 32 50 60
1.4 10 023 53133 58 141 1619 51 32 - 115
1.5 6 510 45 081 48 334 728 51 32 - 100
US 1 spolu 27 101 162 479 176 019
2.1 1228 5 927 6 518 61 51 32 50 -
2.2 7 899 100 828 101 841 1528 51 32 50 120
2.3 10 388 38 245 39 939 3012 51 32 - 110
2.4 11 910 38 222 43 252 3452 51 32 - 110
US 2 spolu | 31425 183 222 191 550
2.a 2444 - - 123 62 32 - -
US 2a
spolu 2444
3.1 7576 55 336 59 947 420 21 32 - 90
US 3 spolu 7576 55 336 59 947
4.1 18 526 66 117 72 149 2 059 21 32 - -
4.2 6 048 41 458 44 391 645 21 32 - 100
US4 spolu | 24574 107 575 116 540
51 9851 50 340 54 104 1058 51 32 50 75
5.2 13 806 52 894 67 674 3388 51 32 50 110
US 5 spolu 23 657 103 234 121 778
6.1 19 492 109 022 118 514 1700 21 32 50 115
6.4 5841 28 661 31 107 575 21 32 50 -
6.5 2452 19 432 20 587 122 21 32 - 75
US 6 spolu 27 785 157 115 170 208

**Maximalna zvyS$ena hruba podlazna plocha (HPP) je absolutna hodnota HPP v m?, ktorl je mozné
realizovat len v pripade, Zze sucastou projektovej dokumentacie pre uzemné konanie alebo zlucené
uzemné a stavebné konanie bude aj navrh sanacie ekologického znecistenia podlozia pod uroviou
rastlého terénu prisludnej Casti stavebného bloku ajeho realizacia bude zakotvena v Uzemnom
rozhodnuti alebo stavebnom povoleni ako zavazna podmienka pre realizaciu stavby.
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7. POPIS REGULACIE STAVEBNYCH BLOKOV

Stavebny blok ¢. 1.1

Funk&né vyuZzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy
**Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vy$ka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9134/13 | 9134/1

Stavebny blok €. 1.2

Funk&né vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy
*Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9134/1 | 9134/68

Stavebny blok €. 1.3

Funk&né vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy
**Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaZznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

mestsky blok

1981 m?

13 154 m?

6,64

14 143 m?

7,14

68 m?

32m

-/60m

max. 1 000 mm — Zivy plot

51 — mestské polyfunk&né obytné uzemie

mestsky blok

1625 m?

11 916 m?

7,33

12 728 m?

7,83

53 m?

32m

-/60m

max. 1 000 mm — Zivy plot

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

mestsky blok

6 962 m?

39 195 m?

5,63

42 673 m?

6,13

765 m?

32m

50/60 m

max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely
9134/15 9134/16 9134/23 9134/64 9134/125
9134/126 9134/150 9134/151 21789/3

Stavebny blok €. 1.4

Funkéné vyuzitie:

Spbsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vyska akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9134/17 |

Stavebny blok €. 1.5

Funkéné vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatefna plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9134/14 | 6134/121 9134/17

Stavebny blok €. 2.1

Funké&né vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatefna plocha zelene
Maximalna vySka zékladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9134/14 | 9134/121

51 — mestské polyfunk&né obytné tuzemie

mestsky blok

10 023 m?

53133 m?

5,30

58 141 m?

5,80

1619 m?

32m

-/115m

max. 1 000 mm — Zivy plot

51 — mestské polyfunkéné obytné tzemie

mestsky blok

6 510 m?

45 081 m?

6,92

48 334 m?

7,42

728 m?

32m

-/100m

max. 1 000 mm — Zivy plot

51 — mestské polyfunk&né obytné uzemie

mestsky blok

1228 m?

5927 m?

4,83

6518 m’

531

61 m?

32m

50/-m

max. 1 000 mm — Zivy plot

10
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Stavebny blok ¢. 2.2

Funkéné vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

mestsky blok

7899 m*

100 828 m*

12,76

101 841m?

12,89

1528 m?

32m

50/120 m

bude determinovana staticko-geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T
max. 1 000 mm — Zivy plot

Pokial sa zrealizuji stavebnotechnické dpravy elektrickej stanice a bude ju mozné zaradit’ do kategoérie podla §43,
odst. (9) pism. c), rozSiri sa zastavitelna plocha SB 2.2 v sulade s grafickou ¢astou — Regulacny vykres.

Zoznam parciel v bloku:

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby

Maximalna vySka akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

32m
-/110 m

bude determinovana staticko-geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T

max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely

9134/67 9134/165 9142/1 9142/4 9142/3 9143/2 21791/2
9142/5 9143/1 9143/3 9142/6 9142/2 9142/11 9134/21
Potencialne

rozSirenie SB 9134/21 9142/8 9142/10

Stavebny blok €. 2.3

Funk&né vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

V SB je potrebné vytvorit ndmestie s minimalnou rozlohou
Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaZnej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapocitatelna plocha zelene

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

51 — mestské polyfunk&né obytné uzemie

mestsky blok

10 388 m”

1000 m?

38 245 m?

3,68

39 939 m?

3,84

3012 m?

32m

-/110m

bude determinovana staticko-geologickym
posudkom vzhlfadom na polohu TEN -T
max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely

9098/5 9098/6 9098/9 9098/11 9098/12 9098/13 9098/14

9098/18 9098/19 9098/20 9098/21 9098/22 9098/23 9098/24

9098/25 9098/28 9098/34 9098/35 9098/36 9098/37 9098/38

9098/39 9098/40 9098/41 9098/42 9098/43 9098/44 9098/45

9098/46 9098/47 9098/48 21788/3

Stavebny blok €. 2a

Funk&né vyuzitie: 62 — Uzemie pre energetiku

Spdsob zastavby: solitér

Plocha stavebného bloku 2444 m?

Min. zapogitatelna plocha zelene 123 m?

Maximalna vySka z&kladnej hladiny zastavby 32m

Maximalna vyska akcentu / dominanty -/-m

Oplotenie: min. 2 100 mm — pevny plot so Ziletkovou
nadstavbou

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9134/2 | 9134/21 9134/39 9134/40 9134/41

Parcely
9098/2 9098/6 9098/7 9098/8 9098/15 9098/16 9098/17
9098/26 9098/62 9098/63 9098/64

Stavebny blok €. 2.4

Stavebny blok €. 3.1

Funké&né vyuzitie:
Spdsob zastavby:
Plocha stavebného bloku

21 — uzemie obcianskej vybavenosti

V SB je potrebné vytvorit namestie s minimalnou rozlohou

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha

** Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapocitatelna plocha zelene

Maximalna vySka zékladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

mestsky blok

7576 m’

1000 m*

55 336 m’

7,30

59 947 m’

7,91

420 m?

32m

-/90m

determinovana staticko - geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T
max. 1 000 mm — Zivy plot

Funk&neé vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaZnej plochy
** Maximalna hruba podlazna plocha
**Koeficient hrubej podlaZznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
mestsky blok
11 910 m*
38222 m?
3,21
43 252 m®
3,63
3452 m?

Parcely Parcely Parcely Parcely Parcely Parcely
21293/10 9145/2 9145/1 9145/35 9145/36 9151/2
21293/11 9145/34 9145/33 9148 9145/32 21293/9
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Stavebny blok ¢. 4.1

Funkéné vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
** Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vy$ka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

21 — uzemie obcCianskej vybavenosti
mestsky blok
18 526 m*
66 117 m?
3,57
72 149 m®
3,89
2059 m*
32m
-/-m
determinovana staticko - geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T
max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely
9095/3 | 9095/16 9095/17 9095/19
Stavebny blok €. 4.2
Funkéné vyuzitie: 21 — uzemie obcCianskej vybavenosti
Spdsob zastavby: mestsky blok
Plocha stavebného bloku 6 048 m*
Maximalna hruba podlazna plocha 41 458m°
Koeficient hrubej podlaznej plochy 6,85
** Maximalna hruba podlazna plocha 44 391 m?
** Koeficient hrubej podlaznej plochy 7,34
Min. zapocitatelna plocha zelene 645 m?
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32m
Maximalna vySka akcentu / dominanty -/100m
Poloha dominant / akcentov determinovana staticko - geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T
Oplotenie: max. 1 000 mm — Zivy plot
Zoznam parciel v bloku:
| 9095/7 | 9095/13 | 9095/14 9095/15

Stavebny blok €. 5.1

Funkéné vyuzitie:

% Pomer funkcii v SB 5,1

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
** Koeficient hrubej podlaZznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

51 — mestské polyfunk&né obytné uzemie
byvanie do 40%*; OV min. 60%*
mestsky blok
9 851 m?

50 340 m?

5,11

54 104 m®

5,49

1058 m?

32m

50/75-m

max. 1 000 mm — Zivy plot

Poznamka:* pomer funkcii v SB 5.1 sa pocita z HPP celého US 5

Zoznam parciel v bloku:

Stavebny blok ¢. 5.2

Funkéné vyuZitie:

% Pomer funkcii v SB 5.2

Spbsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

V SB je potrebné vytvorit namestie s minimalnou rozlohou
Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha

** Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapocitatelna plocha zelene

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vyska akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

51 — mestské polyfunkéné obytné tuzemie

Poznamka:* pomer funkcii v SB 5.2 sa pocita z HPP celého US 5

Zoznam parciel v bloku:

byvanie do 92%*; OV min. 8%*
mestsky blok

13 806 m*

1 000 m?

52 894 m?

3,83

67 674 m?

4,9

3388 m’

32m

50-/110m

bude determinovana staticko-geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T
max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely

9104/1 9104/2 9104/3 9104/4 9110/2 9110/3
9110/8 9110/9 9110/10 9110/11 9110/16 9110/28
9110/43 9110/44 9110/45 9111/1 9116/2 9116/15

Stavebny blok €. 6.1

Funkéné vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

V SB je potrebné vytvorit namestie s minimalnou rozlohou
Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha

** Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapocitatefna plocha zelene

Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

21 — uzemie obcCianskej vybavenosti

mestsky blok
19 492 m?

1 000 m?
109 022 m?
5,59

118 514 m?
6,08

1700 m?
32m
50/115m
max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely

9118/12 9118/13 9118/20 9118/21 9118/22 9118/23 9118/26
9120/7 9120/24 9120/27 9120/28 9120/30 9120/32 9120/33
9120/34 9120/38 9120/39 9120/59 9120/62 9120/63 9120/64
9120/65 9126/1 9126/2 21789/10

Parcely

9110/1 | 9110/4 9110/18

9110/22

9110/40 9116/1
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Stavebny blok ¢. 6.4

Funkéné vyuZitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha
** Koeficient hrubej podlaznej plochy
Min. zapocitatelna plocha zelene
Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

21 — uzemie obcCianskej vybavenosti
mestsky blok
5841 m’
28 661 m”
491
31107 m?
5,33
575 m®
32m
50/-m
max. 1 000 mm — Zivy plot

Parcely

9120/1 9120/4 9120/5 9120/6 9120/8 9120/9 9120/10
9120/11 9120/20 9120/21 9120/22 9120/24 9120/30 9120/34
9120/35 9120/36 9120/38 9120/40 9126/1 9126/2 9127/1
9130/1 21789/1

Stavebny blok €. 6.5

Funk&né vyuzitie: 21 — uzemie obcianskej vybavenosti
Spdsob zastavby: mestsky blok

Plocha stavebného bloku 2 452 m®

Maximalna hruba podlazna plocha 19 432 m?

Koeficient hrubej podlaznej plochy 7,92

** Maximalna hruba podlazna plocha 20 587 m?

Koeficient hrubej podlaznej plochy 8,40

Min. zapocitatelna plocha zelene 122 m?

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32m

Maximalna vySka akcentu / dominanty -/75m

Oplotenie: max. 1 000 mm — Zivy plot
Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9120/1 | 9120/35 9120/71 9128/2 9128/4 9129 | 9130/2
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A.3 REGULACIA VEREJNYCH PRIESTOROV

1. Funkéné vyuzitie verejnych priestorov je navrhnuté pre vymedzené uzemie — verejné a poloverejné
priestory mimo stavebnych blokov nasledovne:

o plochy cestnej dopravy, DOP
o Plochy namesti, peSich/ cyklo chodnikov,

statickej dopravy, verejnej zelene PCz
o plochy parkov a parkovej zelene PAR
o plochy stromovych aleji SA

Pre kazdé funkéné vyuzitie su v regulacnych listoch stanovené prevladajuce, pripustné a nepripustné
plochy a objekty.

2. Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v Regulatnom vykrese (graficka Cast
tohto UPN 2).

DoOPRAVA DOP

CHARAKTERISTIKA: plochy dopravy, mestskych a miestnych komunikacii a dopravny priestor, ktory
sluzi cestnej, prip. kolajovej doprave a lanovej drahe.

FUNKCNE VYUZITIE:

PLOCHY PESICH KOMUNIKACIi PCZz

CHARAKTERISTIKA: plochy namesti, peSich zbén, chodnikov a cyklistickych komunikacii
s dopliujucou funkciou statickej dopravy a verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE:
PREVLADAJUCE:
dominantné
e pesie komunikacie,
e peSie zony,
e cyklistické komunikacie,
e plochy pre staticku dopravu,
e verejna zelen.

doplnkové
e vjazdy do garazi, zasobovacie vjazdy,
e ukfudnené komunikacie FT D1.

PRIPUSTNE:
e nevyhnutné plochy technického vybavenia menSieho rozsahu, plochy podzemnych
garazi,
e cestné mestské komunikacie.
e kolajova doprava a lanova draha

NEPRIPUSTNE
e akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vy3Sie uvedenych.

PARKOVA ZELEN PA

CHARAKTERISTIKA: parkova zelen je tvorena plochami parkov, paréikov s vysokym podielom
stromovej zelene, krikov a travnikov.

FUNKCNE VYUZITIE:

PREVLADAJUCE:
dominantné
e cestné mestské komunikacie,
e viacucelovy dopravny pruh,
doplnkoveé
kolajova doprava a lanova draha
e komunikacie pre chodcov, peSie chodniky a cyklistické chodniky,
zelen

PRIPUSTNE:
¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia, plochy podzemnych garazi

NEPRIPUSTNE
e akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vysSie uvedenych.

PREVLADAJUCE:
dominantné

e mestska parkova zelen a prirodna zelen,
doplnkové

chodniky a iné pesie plochy,
pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu,

] e malé hygienické zariadenia a vychody z podzemnych garazi — max. 1 podlazie.
PRIPUSTNE:
e nevyhnutné plochy technického vybavenia menSieho rozsahu, plochy podzemnych
garazi

NEPRIPUSTNE
e akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vySSie uvedenych.
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STROMOVE ALEJE SA

CHARAKTERISTIKA: je parkova zelen tvorena stromovymi alejami oby€ajne v strede uli¢nych
koridorov.

FUNKCNE VYUZITIE:

PREVLADAJUCE:
dominantné
o mestska parkova zelen — stromova aleja,
doplnkové
o chodniky a iné peSie plochy,
pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu,

e malé hygienické zariadenia a vychody z podzemnych garazi — max. 1 nadzemné
podlazie.
PRIPUSTNE:
e nevyhnutné plochy technického vybavenia mensSieho rozsahu, plochy podzemnych
garazi

NEPRIPUSTNE
o akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vysSie uvedenych.
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B. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Podla § 108 zakona &.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni zakona €.103/1990 Zb., zakona €.262/1992 Zb., zakona NR SR ¢€.136/1995 Z.z. a
zakona NR SR ¢€.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit vo
verejnom zaujme podla odseku 2 pism. a) § 108 ,pozemky, stavby a prava k nim® alebo ,vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam obmedzit“, povazuju (v zmysle odseku 3 § 108) ,stavby uréené na
verejnoprospedné sluzby a pre verejné technické vybavenie, Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (stavby pre zneskodhovanie odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych
vod a ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.).

Vzhladom na vy$$ie uvedené navrhuje UPN zény Chalupkova schvalit ako verejnoprospesné
nasledujuce stavby:

Verejno-prospesné stavby dopravné

Cestna komunikacna siet’ v€itane uprav uliénych koridorov

Zberné komunikacie

V1 - vystavba krizovatky Dostojevského rad, Culenova, Tovarenskd, Karadzi¢ova
V2 - vystavba zastavky MHD KaradziCova

V5 - rozSirenie komunikacie Mlynské Nivy — juh

V6 - vystavba krizovatky Tovarenska, Mlynské Nivy, Chalupkova

V7 - rozSirenie komunikacie Kosicka — zapad, vystavba zastavky MHD

V8 - vystavba krizovatky Chalupkova, Kosicka, Valcharska

V9 - rozSirenie komunikacie Landererova — sever, vystavba 2 zastavok MHD
V10 - vystavba kriZovatky Landererova, novonavrhovana komunikacia pri prevadzkovej budove ZSE
V11 - uprava krizovatky Landererova, Culenova

Obsluzné komunikacie
e (C3 - uprava a rozSirenie komunikacie Chalupkova, v¢itane Uprav uli¢ného koridoru
e C4 - vystavba novej obsluznej komunikacie
e C5 - vystavba novej obsluznej komunikacie

Staticka doprava
e P1 - Verejné parkovisko Chalupkova juh

PesSia doprava
e UL, U2 - rozSirenie ulicného koridoru v&itane chodnikov vo vyznacenych uzemiach

Verejno-prospesné stavby technickej infrastruktury

Kolektory

K1 - vystavba kolektora v ul. Culenova

K2 - vystavba kolektora v ul. Tovarenska

K3 - vystavba kolektora v prepojeni Tovarenska - Bottova

K4 - vystavba kolektora v ul. Bottova - vychod

K5 - vystavba kolektora v ul. Chalupkova, napojenie na existujuci kolektor KosSicka
K6 - vystavba kolektora v ul. KaradZi¢ova

VPS premietnuté z UPN hl. m. SR Bratislavy

e E 24-1x110kV TR Culenova - PPC Vajnorska

e TK 3 - MOK Kolarska - Tovarenska

e zmena trasy a dimenzie vodovodu DN 200 na DN 300 v zéne Chalupkova - umiestnené
v kolektore K2, K3, K4 a K5 (oznacenie VPS v ZaD 02 UPN hl.m.SR -V 5)

e zmena trasy STL plynovodu v zéne Chalupkova - umiestnené v kolektore K2, K3, K4 a K5
(oznagenie VPS v ZaD 02 UPN hi.m.SR - P 8)

e kolektor Mlynské nivy - KaradZi¢ova - Culenova (oznaéenie VPS v ZaD 02 UPN hl.m.SR - KO 09)

e kolektor Tovarenska - Bottova - Chalupkova (ozna&enie VPS v ZaD 02 UPN hl.m.SR - KO 10)

e miestna opticka kablova trasa, zéna Chalupkova - umiestnené v kolektore K2, K3, K4 a K5
(oznagenie VPS v ZaD 02 UPN hl.m.SR - TK 25)

e horucovod v zéne Chalupkova v trase Tovarenska - Bottova - Chalupkova - umiestnené v kolektore
K2, K3, K4 a K5 (oznacenie VPS v ZaD 02 UPNhL.m.SR-T 5)

Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva
e Vystavba a rekonstrukcia zariadeni na zasobovanie vodou a odkanalizovanie

Verejno-prospesné stavby zasobovania plynom
¢ Vystavba a rekonstrukcia zariadeni na zasobovanie plynom.

Verejnoprospesné stavby su vyznalené v grafickej Casti tohto UPN Z — Verejnoprospesné stavby
a asanacie.

Vymedzenie pléch pre situovanie verejnoprospesnych stavieb je podkladom pre pripadné
vyvlastnenie, alebo obmedzenie vlastnickych prav k pozemkom a stavbam podla § 108 ods.2 pism. a)
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, pokial nebude mozné rieSenie vlastnickych vztahov dosiahnut dohodou alebo
inym spdsobom.
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Tabul'ka 2 Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb na pozemkoch

Upravy zbernych Upravy obsluznych komunikacii Vystavba kolektorov
komunikacii a ulic a ulic
Ozn. | C. parcely Ozn. C. parcely Ozn. C. parcely
VPS VPS VPS
V1 9098 / 29 C3,Ul 21789/10 K1 21793/1
21293/9 21789/ 20 K2 21788/ 1
21293/ 3 21789/1 K3 9110/ 40
V2 21293/ 3 C4,U2 9134 /125 9110/ 41
21293/ 15 9134 /17 9116/ 14
21293/18 9134/ 14 9116/ 16
V5 21788/ 6 9134/1 K4 21791/1
9095/9 9134/ 68 K5 21789/ 1
21788/ 2 9134/ 39 9120/ 54
21844 /11 C5,U2 9120/ 35 K6 21293/ 3
9118 /11 9130/ 2 21293/ 15
9118/ 26 9120/ 36 21293/18
2184417 9127 /1
21844 /18 9127 /2
V6 21788/ 2 9127/ 3
21844 /10 9126/ 2
21844 /11 9120/ 27
21789 /2 9120/1
9110/ 23 P1 21789/1
21788/8 9120/54
21844 /1
V7 21844 /18
21836/13
9120/54
21836/ 12
9134 /122
V8 9120/6
9120/ 25
9120/1
V9 9134 /123
9134 /121
9134 /70
9134 /124
9134 /69
9143 /8
9143 /7
9134 /7
9151/12
9145/ 3
9145/ 37
21293 /2
21293/10
V 10 9134 /121
V11 9151/12
9134 /7
9143 /8
9143 /7

C. ASANACIE
Z dbvodu realizacie verejnoprospesnych stavieb na asanaciu su navrhnuté nasledovné stavby:
Objekt Parcelné Cislo Druh stavby podla katastra nehnutelnosti
A6 91271/1, Zastavané plochy a nadvoria
91271/ 2, Zastavané plochy a nadvoria
9126 /2 Zastavané plochy a nadvoria -
A7 9134/ 68 Budova technickej vybavenosti sidla (VS, TS, CS, COV,..)
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