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Navrh 2

1. Zakladné udaje
1.1. Ciel ulohy

Hlavnym dévodom pre spracovanie UPN Z Chalupkova je potreba dalej rozpracovat
a detailizovat v mierke zény rieSenia obsiahnuté v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, schvaleného
v roku 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov. UPN hl.m.SR Bratislavy nie je vzhladom k mierke
a podrobnosti spracovania (M 1: 10 000) postacujucim podkladom pre podrobnejSou regulaciu uzemia z
hladiska funk&ného a priestorového usporiadania Uzemia.

1.2. Vymedzenie ciel'ov a uloh rieSenia UPN Z

Ciele UPN Z st zadefinované nasledovne :

= vytvorenie kvalitnej uzemnoplanovacej dokumentacie, vyuzitelnej pre Uzemné rozhodovanie
a usmernovanie vystavby v zone,

= doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami
v uzemi — obcianska vybavenost, byvanie, nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpecenie
primeraného zastupenia ploSnej a liniovej zelene a preverenie moznosti vytvorenia vacsich
kompaktnych parkovych pléch v centre zony,

= zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti
a konkrétnymi investi¢no-podnikatel'skymi aktivitami a potrebu prispésobenia tychto aktivit
novému mestotvornému charakteru uzemia,

= zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov
k pozemkom,

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zamerov vystavby v zéne su hlavné ulohy rieSenia stanovené nasledovne:
= Stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia zoény, priCcom je potrebné
optimalne stanovit' intenzitu vyuZitia Uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spoloenskych a historickych tradicii,

o overit mozZnosti formovania obrazu Uzemia v mierke, ktora vytvori z urbanistickej
Struktury zony vySkovu dominantu v okolitej Strukture mesta, pri dodrzani celkovej
kompozicie obrazu mesta (silueta mesta)

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych
ploch,

o zabezpedit primerané zastupenie ploch zelene, zvazit moznosti vytvorenia vacsich
kompaktnych parkovych pléch zelene v centre z6ny,

o stanovit zakladnu dopravnu kostru uzemia, s ciefom zabezpecit primeranu dopravnu
obsluhu Uzemia,

o hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy v zéne,

o stanovit zédsady skvalitnenia technickej infrastruktury,

o vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia,

o stanovit’ potrebné asanacie stavieb a vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v uzemi.

Po schvaleni Zmien a doplnkov €. 2 (ZaD 02) UPN hl.m. SR Bratislavy bola dokumentacia UPN
Z Chalupkova dorokovana s dotknutymi subjektmi v zmysle materidlu ZaD 2. Niektoré pripomienky boli
akceptované, zobrané na vedomie a zapracované do UPN Z a dokumentacia bola na zaklade
usmernenia obstaravatela doplnena a upravena v sulade s vyrokom obstaravatela ku pripomienkovému
konaniu.

Vzhladom na dlhSie Casové obdobie, ktoré uplynulo od prerokovania a novo vzniknuté
skutoCnosti v Uzemi suvisiace s realizaciou stavieb a povolovacim procesom, bola dokumentacia
upravena a doplnena o realizované stavby, stavby s vydanym Uzemnym, resp. stavebnym povolenim,

stavby s vydanym kladnym stanoviskom hl.m.SR Bratislavy. Takto upravena dokumentacia bude
predmetom nového prerokovania.

1.3. Udaje o sulade rieSenia so Zadanim

Navrh uzemného planu zény je spracovany v sulade so schvalenym znenim Zadania pre
spracovanie Uzemného planu zény Chalupkova. Zadanie bolo schvalené Uznesenim MC Staré Mesto
&. 104/2008 zo diia 16.9.2008. V navrhu Uzemného planu zény (dalej len UPN zény) st naplnené a
rozpracované poziadavky vyplyvajuce zo schvaleného zadania. Naplnené boli poziadavky zo Zadania
pre spracovanie UPN zény z hladiska navrhu, tykajice sa intenzity zataZenosti Gzemia, funkéne;
a priestorovej vyuzitelnosti rieSeného uzemia, dopravného rieSenia, rieSenia technickej infrastruktury,
zelene ako aj ochrany vSetkych zloziek zivotného prostredia. Uvadzame najddlezitejSie ¢asti Zadania:

1.3.1. Ciele UPN Z zadefinované v Zadani

= vytvorenie kvalitnej uzemnoplanovacej dokumentacie, vyuzitelnej pre uzemné rozhodovanie
a usmerfiovanie vystavby v zéne,

= doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v
uzemi — obcianska vybavenost, byvanie, nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpecenie
primeraného zastupenia ploSnej a liniovej zelene a preverenie moznosti vytvorenia vacsich
kompaktnych parkovych pléch v centre zony,

= zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti a
konkrétnymi investi€no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto aktivit novému
mestotvornému charakteru uzemia,

= zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov
k pozemkom,

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zamerov vystavby v zone su hlavné ulohy rieSenia stanovené nasledovne:
= Stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia zoény, pricom je potrebné
optimalne stanovit’ intenzitu vyuZitia Uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spoloenskych a historickych tradicii,

o overit moznosti formovania obrazu uUzemia v mierke, ktora vytvori z urbanistickej
Struktary zény vySkovu dominantu v okolitej Struktire mesta, pri dodrZzani celkovej
kompozicie obrazu mesta (silueta mesta)

o zvysit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych
pléch,

o zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene, zvazit moznosti vytvorenia vacsich
kompaktnych parkovych pléch zelene v centre zény,

o stanovit zakladnu dopravnu kostru Uzemia, s cielom zabezpecit primeranu dopravnu
obsluhu Uzemia,

o hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy v zone,

o stanovit zasady skvalitnenia technickej infraStruktury,

o vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funk&ného a priestorového
vyuzitia uzemia,

o stanovit’ potrebné asanacie stavieb a vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v uzemi.

1.3.2. Vymedzenie rieSeného uzemia zény Chalupkova podla Zadania

RieSené uUzemie sa nachadza celé v mestskej Casti Bratislava Staré Mesto. Vymedzenie
rieSeného uzemia pre spracovanie tohto uzemného planu zény je nasledovné:

o Zjuhu je hranicou rieSeného Uuzemia cestna komunikacia - Landererova ul.,

o Zo zapadu je hranicou rieSeného uzemia ul. Dostojevského rad a Karadzi¢ova ul.,

o Zo severu je hranicou rieSeného uzemia ul. Mlynské Nivy.

o Zvychodnej strany tvori hranicu KoSicka ul..
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Vymedzenie rieSeného Uzemia pre SirSie vztahy je nasledovneé:
Z juhu je hranicou Dunaj ( favy breh ),

Z vychodu je hranicou Pristavny most, Bajkalska,

Zo severu tvori hranicu komunikacia na Zahradnickej ul,

O
O
O
o Zo zapadu je hranicou KaradZi¢ova ul.- Jakubovo nam. - Safarikovo nam. — Stary most.

1.3.3. Poziadavky na rozvoj funkéno — prevadzkovej a hmotovo priestorovej

Struktuary zény podla Zadania

Sirsie vztahy

Urbanistickou Struktdrou novej zastavby nadviazat na existujucu uliéni siet mesta a na
prirodzené pesie koridory v nich,

Dopravnou kostrou zény nadviazat na existujucu cestnu siet’ mesta (obsluzné komunikacie)
s cielom priestorovo zachovat a prevadzkovo zlepsit obsluhu Uzemia,

Overit vplyv navrhovanej vystavby na hmotovo - priestorovu Struktaru a siluetu mesta,

RieSené uzemie

V navrhu rieSenia UPN zoény rozpracovat dopravné rieSenie Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy zachovavajuce existujuce trasy a priestory dopravnych koridorov, su¢asne s vyuzitim
vysledkov dopravného rieSenia spracovanej Urbanisticko-architektonickej Studie zény
Chalupkova - Landererova predovdetkym z hladiska rieSenia trasovania a Sirkového
usporiadania uliénych koridorov obsluznych komunikacii - ul. Culenova, Tovarenska
a Chalupkova, vratane dopravného vyustenia obsluznych komunikacii na Tovarenskej
a Chalupkovej ul na zbernu komunikaciu na ul. Mlynské Nivy a v koordinacii so znamymi
investiCnymi zamermi v lokalite,

Prioritou urbanisticko- architektonickej koncepcie bude komplexna prestavba Uzemia s cielom
vytvorit zo zény centralne mestské prostredie, ktoré sa bude prejavovat jednak v novej
modernej forme vystavby, ako aj v primeranom obsahu funkénych pléch,

V rieSenej zone situovat budovy a zariadenia prevazne pre nasledovné funkéné vyuzitie:

o obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - obchodno—
spoloCenské aktivity, administrativu, prechodné byvanie, obchod a sluzby, galérie,
muzea a dalSie kulturno-spoloenské zariadenia,

o byvanie kombinované so vstavanou obcianskou vybavenostou,

o zariadenia technickej infrastruktury,

rieSenie navrhnut v intenciach navrhu rieSenia US Staré Mesto ( Aprox a Aurex, 1996 ), ktoré
pocitali v rieSenej zone s prevazne novou Strukturou zastavby a s vySSou vySkovou uroviiou
zastavby,

Overit maximalnu vySkovu Uroven zastavby a maximalnu intenzitu zastavby v jednotlivych
regulacnych blokoch z6ny,

Overit’ intenzitu vyuzitia izemia a stanovit hrani¢né hodnoty IPP (index podlaznej plochy) pre
vzniknuté regulaéné bloky, ktorych vymedzenie vyplynie z rieSenia UPN Z Chalupkova, pri
zohladneni maximalne pripustného dopravného zatazenia okolitych zbernych komunikacii,
Overit vySkové horizonty dominant zastavby s vyskou rimsy od 60 do 130 m, s prihliadnutim na
tvorbu celomestskej koncepcie vySkovych dominant zastavby, s ich optimalnym situovanim,
Overit' situovanie centralneho ,, namestia“ s verejnym parkom, ako zakladného mestotvorného
prvku navrhovanej struktury,

Samostatne definovat’ pozemky pre parkovu zelefi ako nezastavitelné nadzemnymi objektmi.

V pripade realizacie velkostne nadstandardného mestského parku v rieSenom Uzemi na ukor
zastavanych pléch, overit moznost kompenzacie intenzity zastavby v okoli, za predpokladu
realizacie zmien a doplnkov UPN mesta Bratislavy,

Zhodnotit' stavebno-technicky stav existujucich budov vo vztahu k navrhovanému funkénému
vyuzitiu a overit moznosti za¢lenenia objektov do novej architektonicko — urbanistickej Struktary,
Overit moznost zachovania hodnotnych objektov, ktoré su predmetom pamiatkovej ochrany,
alebo su navrhované na zapis do UZKP.

1.3.4. Poziadavky na konkrétne rieSenie jednotlivych funkénych zloziek podla
Zadania

Urbanisticka koncepcia
= rieSit navrhovanu funkénu profilaciu vo vztahu s rozvojom celomestskych funkénych systémov
v sulade so schvalenymi strategickymi ciefmi mesta,
» rieSit zatazenost, ekonomicku efektivnost, vyuzitelnost rieSeného Uzemia tak, aby buduca
urbanizacia neumerne nezatazila okolité uzemie,
* Priregulacii uzemia urcit:
o dominantné, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie,
o Zastavovacie podmienky — vymedzenie zastavitefnych pléch zény
o stavebné giary,
o intenzita zastavby — indexy — zastavanosti, podlaznych pléch a stavebného objemu,
maximalna vyska rimsy, minimalny index zelene.
o zakladné regulativy dopravného napojenia pozemkov, zavazny prieCny uliény profil
a odporucané polohy vjazdov do aredlov, (vstupov a vjazdov do objektov),
o zakladné regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby, vcitane
potrebnych kapacit jednotlivych sieti TlI,

Doprava
Vychodiska pre rieSenie dopravy

RieSené uzemie ma byt buddcim SirSim centrom mesta, preto je potrebné vytvorit plnohodnotny
mestsky priestor s udrzatefnym riedenim dopravy. Takéto rieSenie znamena vytvorenie optimalnych
podmienok pre peSiu dopravu, pre obsluhu MHD, a aj pre cyklisticki dopravu. RieSenie IAD médze
spoCivat CiastoCne v uspokojovani narokov statickej dopravy, ale primarne v rozumnej regulacii
(priestorovej, organizacnej). V opacnom pripadne by bol znacne ohrozeny mestotvorny potencial,
atraktivita a aj zivotné prostredie rieSenej zony.

Pesia doprava

= dopravu v zone rieSit s ohladom na prioritu peSieho pohybu, t.j. navrhnat pomald a plynuld
dopravu IAD,

» navrhnut prirodzené napojenie uli¢nej Struktiry zény na pévodnu uliénu siet Starého Mesta,

= vytvorit schémy hierarchie o¢akavanych peSich tras a hlavné pesSie trasy Ciastocne uprednostnit
pred IAD aj v rezime riadenia kriZzovatiek;

» v zbéne nenavrhovat mimourovnové riedenia prechodov pre chodcov, vyuzit' Uroviiové prechody
s prechodom na dvakrat cez komunikaciu,

» Hlavné peSie trasy navrhnut tak, aby najkratS8ou vzdialenostou spajali najfrekventovnejSie
verejné priestory mesta. Jedna peSia os by mala smerovat priblizne z juhu na sever — nabrezie
Dunaja — Dullovo namestie, druha peSia os by mala viest od zapadu na vychod — Jakubovo
nam. — Mlynské Nivy.

Cyklisticka doprava

» Vo vnutornych obsluznych komunikaciach zény vytvorit adekvatne podmienky pre cyklistov,
navrhnut samostatné cyklistické pruhy,

= Qverit moznosti napojenia na cyklistickl trasu z mosta Apollo a trasu na Pristavnej ul.,
napojenia na uvazovanu trasu na Pari¢kovej ul., ako aj na Dunajskej ul. a Ul. 29. augusta.

=  Zohladnit vedenie cyklistickych tras v zmysle UPN hl.m. SR Bratislavy.

Verejna hromadna doprava

= Optimalne lokalizovat’ zastavky MHD, v nadvaznosti na o€akavané dominanté pesie tahy,

=V zaujme uvazovaného pomeru MHD:IAD 70:30 (vyhladovo podla UPN hl.m. SR Bratislavy ),
av zaujme garantovania rychlosti a spolahlivosti MHD je nutné na vSetkych zbernych
komunikaciach vybudovat adekvatnu preferenciu MHD, t.j. najma vyhradené jazdné pruhy.

* Premietnut z nadradenych schvélenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej hromadnej
dopravy a nosného systému MHD, zabezped€it’ priamu nadvaznost’ medzi existujucimi klasickymi
trakciami MHD ( trolejbus, autobus) i vyvolanym rozSirenim klasickych trakcii MHD, Zelezni¢nou
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dopravou (koridor siete medzinarodného vyznamu TEN-T 17) a tiez primestskou, regionalnou
a medzinarodnou autobusovou dopravou.

Riesit vyvolanu potrebu narastu kapacity Standardnych, suc¢asnych trakcii mestskej hromadnej
dopravy - trolejopus a autobus ako désledok intenzifikacie urbanizacie v rieSenej zdéne
s prednostnou podporou rozSirovania ekologickej elektrickej trakcie (trolejbus), vycislit
oCakavané zvySenie prepravnych narokov, rieSit trasy a navrhnut zasady technickej
infrastruktury trolejbusovej dopravy vratane novych trati.

Individualna automobilova doprava
Miestne komunikacie a ich jednotlivé Useky navrhnit tak, aby sa zabezpecila nadvaznost na
celkovu existujucu a navrhovanu zastavbu Uzemia, cestnu siet’ a na iné druhy dopravy ( STN 73
6110, ¢l. 3.2.1),
Overit rozsah novonavrhovanych kapacit vystavby z hladiska zabezpecCenia ich dopravnej
obsluhy a z toho vyplyvajlcich narokov na dynamicku dopravu v rieSenom Uzemi;
Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, véitane preverenia
moznosti vytvorenia novych dopravnych uzlov,
V navrhu uvazovat s nasledovnou hierarchiou funkénych tried okolitych komunikacii:
o Dostojevského rad a KaradziCova ul. — MZ B2,
o Landererova ul. - MZ B2,
o Kosicka ul. — MZ B2, ( od Landererovej po Mlynské Nivy )
o Kosicka ul. — B1 ( od mosta Apollo po krizovatku s Pristavnou ul. )
o Pristavna ul. — B1,
Preverit moznosti trasovania novonavrhovanych obsluznych komunikacii s ciefom vytvorenia
pravotocCivych zbernych okruhov v zéne, pri eliminovani tzv. ,zbytoénych jazd“ v polohe:
0 prepojenie ul. Landererova — Chalupkova,
0 prepojenie ul Chalupkova — KoSicka, s vyustenim do plnohodnotnej krizovatky
KoSicka — Valcharska.
V navrhu uliénych koridorov ulic Culenova, Tovarenska a Chalupkova pogitat s minimalnou
vzdialenostou protilahlych uliénych fasad 24 metrov, pricom parter objektov musi byt od tejto
vzdialenosti ustupeny do vnutra stavebného pozemku o minimalne 3 metre,
V maximalnej miere presadzovat vybudovanie samostatnych odbocCovacich pruhov
prichodovych komunikacii) na vjazd do hromadnych garazi a parkovacich pléch objektov, ako
i samostatnych pripajajucich pruhov (odchodovych komunikacii) z garazi a parkovacich pléch na
verejnu komunikaciu.
V navrhu zvazit priestorovl organizaciu dopravy na v8etkych komunikaciach v zéne a navrhnut
ich funkéné triedy a kategérie v zmysle STN, ako aj ich navrh na zatriedenie v zmysle zakona
€. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) s ohfadom na novonavrhovanu
zastavbu zony.
V zoéne rieSit statickl dopravu s ohfadom na intenzitu zastavby, hlavne formou parkovacich
hromadnych garazi, pricom v navrhu je potrebné Specifikovat kapacitu uc¢elovo viazanych garazi
a verejnych garazi. Pri vypocte kapacit vychadzat z STN 73 61 10.
Navrh dopravy riesit s vyuzitim vysledkov rieSenia Urbanisticko - architektonickej Studie zony
Chalupkova - Landererova a zaroveh primerane vyuZit vysledky US dostavby Uzemia
Autobusovej stanice a prestavby arealu Kablo na Mlynskych Nivach a zavery ich prerokovania,
v koordinacii so znamymi investi¢nymi zamermi v lokalite.

Letecka doprava
Zohladnit poziadavky vyplyvajuce z obmedzeni vysSkovej zastavby objektmi v rieSenom uzemi
v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona, podla ktorého je Letecky urad SR dotknutym
organom §&tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach ,
ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade Coho je potrebné poziadat
Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

o ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené

vy$$ie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika, Bratislava;
o vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1, pismeno a);

o stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b);

o zariadenia, ktoré mézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c);

o zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1, pismeno d).

Technicka infrastruktara

VSeobecné poziadavky
vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované technické vybavenie,
rieSit technicku vybavenost vo vsSetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané
uzemia, t.j. zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, teplom, elektrickou
energiou, telekomunikacie, kolektorizacia,
zahrnut do rieSenia technickej vybavenosti vSetky systémy verejné a neverejné,
v rieSeni technickej vybavenosti zohladnit poziadavku tvorby mestského polyfunkéného
prostredia primeranou integraciou zariadeni technického vybavenia do zastavby,
navrh riedenia technickej vybavenosti vo vSetkych funkénych systémoch bude vychadzat
z prijatych celomestskych koncepcii v. UPD vy$8ich stupfiov a z Uzemnych generelov
jednotlivych systémov technického vybavenia.
vybilancovat’ naroky na dodavku médii pre jednotlivé celky a stavby.
verejnu technicku vybavenost véitane kolektorov Tl lokalizovat predovSetkym do verejnych
priestorov ulic Culenova, Tovarenska a Chalupkova s priamym napojenim na existujice
a navrhované kolektory a kanalizané zberace v uliciach Mlynské Nivy, Ko8icka a Landererova,
vypracovat’ rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na okolité uzemie, v zdsade reSpektovat
existujuce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti; v pripade, Ze navrh
novej zastavby zasahujuci do uvedenych koridorov vyvola potrebu preloZenia dotknutych vedeni
do nahradnych tras, tieto navrhnut v priestoroch su€asnych a navrhovanych komunikacii s tym,
Ze najvyznamnejSimi existujucimi koridormi a zariadeniami technickej vybavenosti su:
o koridor KoSickej ulice : trasa kolektora, vedenia vodovodu DN 600, kanalizaény zberac
A, vedenie STL plynovodu DN 300, CZT — horuca voda, kabelovod telekomunikacii,
o koridor Landererovej ulice : trasa existujuceho a navrhovaného kolektora, energokanal,
kabelové vedenia telekomunikacii, VTL plynovod
o koridor ulic Dostojevského rad - Karadzi€ova : vedenia vodovodu DN 400, kanalizaCny
zberac A XVI, kabelové vedenia telekomunikacii,
o Vv priestore Bottova: regulacna stanica plynu RS TPI,
o v priestore Culenova: trafostanica TR VVN/VN,
o 110 kV kablové vedenia vyvedené z jestvujucej TR 110/22 kV Culenova

Specifické poziadavky

Zasobovanie vodou

zasobovanie vodou rieSit' s orientaciou na kapacitné potrubia DN 600 a 400 prechadzajuce po
obvode rieSeného Uzemia

zasobnu siet’ verejného vodovodu v maximalnej miere zokruhovat,

Vypocet potreby pitnej a poziarnej vody s ohladom na vysSku zastavby je nutné previest podla
prilohy &.1 Vyhlagky MZP SR &. 684/2006 zo diia 14.11.20086,

Odkanalizovanie

odkanalizovanie uzemia rieSit kanalizaciou jednotnej sustavy, v podrobnejSom rieSeni
jednotlivych blokov zastavby v dalSich stupfioch PD vyuzit aj moznosti alternativheho
odvadzania dazdovych véd do vsakovacich alebo retencnych zariadeni.

odvadzanie odpadovych véd z centralnej a vychodnej Casti uzemia orientovat na zberaC A
verejnej kanalizacie mesta v KoSickej ulici, prostrednictvom jeho novej vetvy v Chalupkovej ulici,
zo zapadnej asti na stoku v Culenovej ulici a navrhnut ju na rekonstrukciu technolégiou in situ.
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1.3.5.

Zasobovanie elektrickou energiou

reSpektovat’ jestvujuce 110 kV kablové vedenia, ktoré su sucastou distribuénej VVN sustavy
mesta a ich ochranné pasma,

zasobovanie elektrickou energiou rieSit’ s orientaciou na jestvujucu distribuénu VVN a VN siet
situovanu v predmetnom, resp. kontaktnom zaujmovom uzemi,

v pripade vysokych poziadaviek na vykonové naroky zvazit rieSenie zasobovania
prostrednictvom novej TR 110/22 kV v zmysle rozvoja VVN sustavy mesta vratane prepojenia
s jestvujucou sietou kablovymi vedeniami 110 kV

Zasobovanie plynom
zasobovanie Uzemia plynom rieSit strednotlakovou rozvodnou sietou,

Zasobovanie teplom
zasobovanie tepelnou energiou rieSit z CZT, resp. blokovych kotolni na baze zemného plynu,

Telekomunikacie
napojenie na telekomunikacnu siet riesit’ optickou pristupovou sietou s orientaciou na TKB
Zellova,

Kolektorizacia

zakladnym principom ulozenia vedeni Tl, s vynimkou kanalizacie bude ich kolektorizacia na
celom uzemi zény s vazbou na kolektory susediacich zon.

Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie podla Zadania

Poloha zény v ramci mesta je mimoriadne exponovana (vazba na centralnu ¢ast mesta). Pri

urbanistickom rieSeni je preto potrebné najma:

1.3.6.

Vytvorit jedine€nost obrazu hmotovej Struktury zény predovsetkym prostrednictvom:

a) uréenia kompozi¢nych limitov hmotovej Struktury zény, ktoré zarucia zachovanie siluety
mesta, vyznamnych panoram, priehfadov a pohladov v meste.

b) vymedzenie maximalnej velkosti mestskych blokov, ktora bude odvodena od velkosti
blokov v Starom Meste, pri¢om dizka jednej strany mestského bloku nepresiahne 150 metrov,

C) za mestsky blok sa povazuje kompaktné uzemie vymedzené ulicami = peSimi a cestnymi
komunikaciami,

d) stanovenie stavebnych &iar mestskych blokov, priestorovych regulativov a stanovenie

regulativov prie€neho profilu verejnych priestorov.

Vytvorit' réznorodost’ Struktury a foriem zastavby v zéne, pri reSpektovani jej centrotvorného
zakladného charakteru,

vySkovu uroven zastavby navrhovat tak, aby neprimerane nezasiahla do obrazu mesta
z dialkovych pohladov,

Vytvorenie primeraného podielu zelene vo vztahu k obostavanému priestoru zény.

Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie ochranu a
tvorbu prirody podla Zadania

Zelen - USES

v rieSeni zohladnit: VZN hl.m. SR Bratislavy &. 8/93 o starostlivosti o zelefi, Uzemny generel
zelene hl.m. SR Bratislavy ( 1999 )

V navrhu rieSit mestsku parkovu zeleri ako sucast verejnych priestorov a namesti, ako aj
sprievodnu zeleh komunikacii — aleje,

V navrhu re$pektovat biokoridor pozdiz Dostojevského radu a Karadzi¢ovej ul.,

v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene z rastlého terénu a na
konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zone,

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

V navrhu primerane zohladnit a zhodnotit environmentalnu zataz v uzemi ako aj vysledky
analyzy ,Sanacia zataze Apollo“. Navrhovanu Strukturu funkéného vyuzitia objektov prispésobit
jej vysledkom a definovat zasady pre dalSie rozpracovanie rieSenia problému znecistenia

1.3.7.

podzemnych véd a zemin ropnymi latkami a podmienky pre stanovenie mozného funkéného
vyuzitia.

V navrhu primerane reSpektovat ustanovenia zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a zakona &. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia, v zneni neskor$ich predpisov,
reSpektovat uznesenie Mestského zastupitelstva €. 490/2001, tykajuce sa vymedzenia ploch
s vy§8im ekvivalentnym uhlom tienenia zastavby,

zohladnit' poZiadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Posudit a vyhodnotit potencialne rizika a negativne vplyvy dopravy na hlukové pomery
v rieSenej oblasti, vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuzitiu a Struktare uzemia.

USES

V navrhu re$pektovat RUSES hl.m.SR Bratislavy, MUSES, Nariadenia vlady SR z 8.1.2003
a €. 64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast uzemného planu VUC Bratislavsky kraj,
a vykres €. 5 Ochrana prirody - Navrh izemného planu hl.m.SR Bratislavy,

Poziadavky z hladiska ochrany kulturnych pamiatok podla Zadania

v navrhu re$pektovat ochranu pamiatok, ktora je vykonavana v zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z. z o
ochrane pamiatkového fondu a Vyhlasky &. 16/2003 Ministerstva kultury SR z 12. 11. 2002,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu.

Respektovat’ architektonické objekty, ktoré dotvaraju milie ( charakteristicky obraz ) prostredia,
poCitat s reanimaciou budovy byvalej kotolne BAT v zmysle poziadaviek a podmienok
stanovenych organmi ochrany pamiatkového fondu (MK SR, resp. KPU v Bratislave)
v rozhodnuti o vyhlaseni narodnej kulturnej pamiatky teplaren v Bratislave a rekonstrukciou
budovy dnesnej Design factory*.

V koncepcii priestorového a funkéného vyuZitia uzemia re$pektovat’ kulturnu pamiatku teplaren
ako dominantny objekt historickej urbanizacie, ktorej ochrana, funkéné vyuzitie a prezentacia ma
byt primerana pamiatkovej hodnote, pre ktoru bola vyhlasena za narodnu kulturnu pamiatku.

. Poziadavky z hladiska zaujmov COO a obrany statu podla Zadania

Pri navrhu UPN Z zohladnit zaujmy a potreby civilnej ochrany obyvatelstva (COO).
Stavebno-technické poziadavky z hladiska COO stanovit v samostatnej dolozke COO, ktora
bude diferencovane rieSit ukrytie obyvatelstva z jednotlivych urbanistickych obvodov zény.
Samostatnu dolozku COO spracovat v zmysle zakona NR SR ¢€.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov — najma §§ 2,3,4, 16 a 19 zakona, a ustanoveni
suvisiacich vyhlasok, napr. §4 vyhlasky €.532/2006 Z.z. o stavebno - technickych poziadavkach
na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany
v zneni neskorSich predpisov. Nasledna etapa projektovej dokumentacie bude spracovana na
zaklade vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.
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2. RieSenie uzemného planu zény

2.1. Vymedzenie rieseného uzemia zény Chalupkova

RieSené Uzemie sa nachadza celé v mestskej Casti Bratislava Staré Mesto. Vymedzenie
rieSeného Uzemia pre spracovanie tohto Uzemného planu zény je nasledovné:
= Zjuhu je hranicou rieSeného Uzemia cestna komunikacia - Landererova ul.,
= Zo zapadu je hranicou rieSeného uzemia ul. Dostojevského rad a Karadzi¢ova ul.,
= Zo severu je hranicou rieSeného uzemia ul. Mlynské Nivy.
= Z vychodnej strany tvori hranicu KoSicka ul..

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre SirSie vztahy je nasledovné:

Z juhu je hranicou Dunaj ( lavy breh ),

Z vychodu je hranicou Pristavny most, Bajkalska,

Zo severu tvori hranicu komunikacia na Zahradnickej ul,

Zo zapadu je hranicou Karadzi¢ova ul. - Jakubovo nam. - Safarikovo nam. - Stary most.

Tabulka 1 Zoznam parciel, ktorych sa UPN Z tyka:

1736

9104/1-4

9110/1-4, 8-11, 16-18, 22, 23, 26-28, 40-45

9111/1

9116/1-5, 14-16

9118/11-14, 20-23, 26

9120/1, 3-11, 20-25, 27, 28, 30, 32-36, 38-40, 54, 59, 62-65, 67, 68, 71-74

9126/1, 2

9127/1, 2

9128/2, 4

9129

9130/1, 2

9134/1, 2, 7,10, 13-17, 20, 21, 23, 24, 39-41, 64, 67, 68, 70, 121-126, 150, 151, 165-167

9142/1-8, 11, 14, 15

9143/1-3, 7,8

9151/12

9145/1-3, 32-36

9148

9095/3, 7, 13-15, 17-19

9098/2, 4-9, 11-29, 33-49, 62-64

21293/3, 9-11, 15-18

21788/1, 3,8, 9

21789/1, 3, 10, 20

21791/1-3

21836/12, 13

21844/1, 10,11, 17,18

2.2. Opis rieSeného uzemia

Geologicky podklad uzemia MC Staré Mesto tvoria hlbinné magmatity mladSieho paleozoika
(biotitické az muskovitické granity, granodiority, miestami diority), metamorfity proterozoika (svorové ruly
a paraluly, hadce, amfibolity) prekryté na nive a terasach Dunaja kenozoickymi formaciami v podobe
fluvialnych sedimentov (Strkov pieskov, hlin).

Genéza reliéfu je spata s tektonickym vyzdvihnutim jadrovej devinsko-bratislavskej kryhy,
fluvidlnou sedimentaénou Cinnostou Dunaja a erézno-akumulaénymi svahovymi procesmi. Vysoko
vyzdvihnuty blok vybezku Malych Karpat je ostro oddeleny zlomovymi svahmi paralelne z juhu
Devinskej brany a zo severu Lamaclskej brany. Na zapadnom okraji bloku sa prejavila priena
tektonicka porucha Mlynskej doliny. Sklon svahov vyzdvihnutej ¢asti miestami zmierfiuju zvysky teras a
spestruju Uvaliny, vymole a ré6zne antropogénne formy.

MiernejSim sklonom klesa reliéf cez systém uloZenych teras az k rie€nej nive, ktora je na lavom
vytvaraju povrch mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto geomorfologicky dve odliSné €asti. Vychodnu
&ast, priblizne po liniu, v osi ktorej st dnesné Staromestska, Banskobystricka, Zilinska a Karpatska ul.
vypliia celok Podunajskéa rovina (je st¢astou oblasti Podunajska nizina) od tejto osi smerom na zapad
sa rozklada Cast Bratislavské predhorie (je su€astou podcelku Devinske Karpaty a celku Malé Karpaty).
Bratislavskému predhoriu sa zvykne hovorit’ aj Vnutorné hory. V celom rozsahu bol terén antropogénne
znaCne pozmeneny, najmarkatnejSie umelym vyvySenim a nivelizaciou pévodného systému riecnych
ramien a regulaciou koryta rieky.

Klimageograficky patri Uzemie k najteplejSim na Slovensku s nizinnou klimou a miernou
inverziou teplét. Juzné a vychodné okraje mestskej Casti patria do teplej a velmi suchej klimatickej
oblasti s velmi dobrym aZz dobrym oslnenim reliéfu, centralne a severné Casti do teplej a suchej az
mierne suchej klimatickej oblasti s dobrym oslnenim reliéfu a teplej a suchej klimatickej oblasti so
slabym osInenim reliéfu. Priemerna ro¢na teplota dosahuje 10,3°C, priemerna januarova -1,4°C a julova
20,9°C. Priemerny ro€ny uhrn zrazok je 642 mm, s minimom 37 mm v septembri a 72 mm v juli, priCom
lokalne sa prejavuje konfiguracia reliéfu. Juznym okrajom mestskej Casti preteka rieka Dunaj s
priemernym ro¢nym prietokom 2020 m3/s a Sirkou regulovaného koryta 260 m. Na juhozapadnom okraji
vteka do Dunaja Vydrica, potok prameniaci a pritekajuci zo severu z Malych Karpat.

Pedogeograficky je takmer celé uUzemie zdevastované, kedZe ide o C&lovekom intenzivne
vyuzivany urbanny priestor. Prirodzené p6dy boli odstranené, prekryté a pretvorené na antropogénne
pddy (kultosoly) a pody zahrad (hortisoly). Pévodnu pokryvku tvorili fluvizeme karbonatové a vyssie
kambizeme na pevnych horninach a kambizeme nenasytené nasilikatoch. PGvodnu vegetaciu nizinnych
luznych lesov vo vySSich polohach striedal dubovo-hrabovy les karpatsky a ostrovéekmi dubového
xerotermofilného lesa submediteranneho a skalnej stepi s ostrovéekmi dubovo-cerového lesa. V doline
Vydrice sa vyskytoval luZzny les podhorsky. Vegetacia bola postupne odstranena a nahradena miestami
parkovymi a zédhradnymi formaciami. Zo ZivoCiSstva sa vyskytuju spolo€enstva druhov typickych pre
mesto (hojny je vyskyt najma vtakov, holuby, hrdlicky, drozdy, vrabce, sykorky a havrany). Specifikom
mestskej €asti su na Dunaj viazané Cajky.

V uzemi mbézeme rozliSit Sest’ nasledovnych typov prirodnej krajiny: (1) nivy s hibSou hladinou
podzemnej vody s tvrdym luznym lesom na nivnych a luznych pédach karbonatovych, (2) staré
agradacné valy so suchomilnymi ponticko-panénskymi dubinami az lesostepou na karbonatovych
C¢ernozemiach, (3) prevazne nizke terasy a naplavové kuzele s dubovo-hrabovymi lesmi na
karbonatovych pédach nasytenych, (4) ploSiny s dubohrabinami na hnedych pédach nasytenych, (5)
svahy s teplomilnymi dubinami az dubohrabinami na karbonatovych podach nasytenych a (6) predhoria
a vrchoviny na prevazne silikatovych substratoch s dubohrabinami na hnedych pédach nasytenych. (
prevzaté z materidlu : SOCIALNO-EKONOMICKA ANALYZA BRATISLAVSKEJ MESTSKEJ CASTI
STARE MESTO, VVMZ s.r.o., Mgr. Branislav Bleha, PhD. Doc. RNDr. Pavol Korec, CSc. )
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2.2.1. Zivotné prostredie — kontaminacia izemia

Zaujmové uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie APOLLO, ktora bola zniCena
bombardovanim v roku 1944, priCom doslo k rozsiahlemu znecisteniu horninového prostredia a
podzemnej vody. Pri vykopovych pracach nemozno vyluéit pritomnost beténovych podzemnych
konstrukcii s potrubim s obsahom ropnych latok, ako aj vyskyt nevybuchnutej municie. Kontaminované,
nebezpetné odpady vznikajuce pri vykopovych pracach budu dekontaminované priamo v rieSenom
uzemi, resp. na likvidaciu a dekontaminaciu budu priebezne odvazané na miesta a do zariadeni,
ktorych polohu spresni dalSi stupen projektového rieSenia, zohladnujuci povahu a rozsah znecistenia.
Organizacia realizujuca predmetnu dekontaminaciu musi byt zo zadkona osobitne spbsobila a musi
vlastnit vSetky nevyhnutné povolenia, v&itane technologickych postupov.

2.3. PoZiadavky na rieSenie vyplyvajuce z uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta

Navrh reflektuje UPN hl.m.SR Bratislavy v zneni neskorSich predpisov. Na rieSené Uzemie zény
sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (2007) v€itane jeho Zmien a doplnkov €. 1, 2, 3.a 5.

Navrh UPN zony reflektoval poZiadavku zo Zadania UPN zény primerane zohladnit vysledky
dvoch urbanistickych $tudii (dalej len US) spracovanych na rie$ené uzemie v rokoch 2006 — 2008:
,UAS Chalupkova — Landererova“ (A DOM M STUDIO) a ,US dostavby AS a prestavby arealu Kablo na
Mlynskych Nivach v Bratislave na mestské polyfunkéné uzemie* (Aurex). Uvedené rieSenia US boli v
navrhu UPN zény vyhodnotené z viacerych hladisk, najmd vo vztahu k intenzite zastavby, ktora
prevy$ovala intenzity navrhované v platnom UPN hl. mesta SR Bratislavy ( 2007). RieSenia boli
posudzované aj v kontexte s dostupnymi stanoviskami, ktoré boli k jednotlivym Studiam, ich etapam
vydané Magistratom hl. mesta SR Bratislavy.

Do tohto navrhu UPN Z Chalupkova boli zapracované intenzity vyuZitia uzemia, funkéné
a priestorové vyuzitie Uzemia v stlade s UPN hl.m.SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov. Navrh UPN
Z Chalupkova je v celom rozsahu v sulade s regulaciami vyplyvajucimi z UPN hl.m.SR Bratislavy
vCitane Zmien a doplnkov &.1, &.2, €.3 a &.5.

1. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy( 2007 ), ZaD é. 2. :

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy navrhuje v rie$enej zéne nasledovné funkéné vyuZitie:
Graficka €ast’ — vykres €. 2.2 Regulaény vykres — Zmeny a doplnky €. 2
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¢ast’ C — Zavazna c¢ast’ : Textova cast’

1. Vychodiskové principy

PovaZovat za vysSkové stavby tie, ktoré prevySuju o jednu tretinu vySkovua hladinu okolitej
zastavby. VySkova hladina je dana prevazujucou vySkou hreberov striech alebo atik plochych striech
susednych stavieb vo vymedzenom uzemi.

ReSpektovat’ pri lokalizacii vyskovych stavieb v uzemiach, ktoré nie su regulované inak:

¢ najvyznamnejSie dialkové priehlady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné,
vyznamoveé a orientacné vnimanie mesta, priehlfady na historické a vyznamové
dominanty mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifikacné znaky,

¢ najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vySkovu stavbu posudit' s
ohlfadom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
e Bratislavsky hrad,

Slavin,

Straze,

Stary most,
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TyrSovo nabreZie,
most Apollo
Pristavny most,
Vstup od Bergu,
Viedenska cesta,.
Berg AT,
Kopcianska,
Zecak,

Wolfsthal.

2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou

Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje:
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,

zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu.

Koéd miery vyuzitia uzemia
A

Kéd B C D E F G H | J K L M
IPP max 0,2 0,4 0,6 0,9 11 14 18 2.1 24 2,7 3,0 33 3,6
IPP max.
pre vnut 0,3
mesto
Tab. 1Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi — MC Staré Mesto
IPP Cislo Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP Kz
max. funkcie | funkcie max. min
M 3,6 501 ZmieSané uzemie Intenzivna zastavba mestského typu
e - 0,30 0,25
byvania a ob¢. , , - .
; zastavba mestského typu na uzemiach
vybavenosti . ) o
s environmentalnou zatazou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia)** 0,42 0,25
201 OV celomestského a Intenzivna zastavba OV v uzloch
nadmestského urbanistickej Struktury CMC ( napr.
s o f M 0,30 0,25
vyznamu komplexy administrativno- obsluzné,
obchodné, kulturno- spolo¢enské)
s lokalizaciou vy8kovych objektov 0,28 0,25
Intenzivna zastavba OV na uzemiach
S environmentalnou zataZou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podloZia)** 0,60 0,10

Cast’ C — Zavazna cCast’ : Tabulkova €ast”

V Uzemi su navrhované rozvojové Uzemia s funkénym vyuzitim :
o 501 — zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti
o 201 - obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
o 602 — energetika a telekomunikacie

501 ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
CHARAKTERISTIKA
Uzemia sltZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeclujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.
FUNKCIA
previadajuca
- polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti
pripustna
V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a ploSnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustna v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti
nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu uzemia
- zariadenia velkoobchodu
- autokempingy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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201 OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU
CHARAKTERISTIKA
Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a
charakteristikami podla funkéného zamerania. Su€astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroc€it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
FUNKCIA
previladajiuca
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustna
V uzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti
- arealy volného €asu a multifunkéné zariadenia
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zelen liniova a plosnu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustna v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
- vedecko-technické a technologické parky
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti
nepripustna
V uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :
- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- rodinné domy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

602 ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE
CHARAKTERISTIKA
Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunikaénych systémov.
FUNKCIA
previadajuca
- zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla
- rozvodné zariadenia
- elektrické stanice
- regulaéné stanice plynu
- koncové a vystupné zariadenia plynovodov
- odovzdavacie stanice tepla
- preCerpavacie a kompresorové stanice
- nadrze a zasobniky
- telekomunikacné zariadenia
pripustna
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- zelen ochrannu a izolaénu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funk&nej plochy
- tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou
pripustna v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
- technické a skladovacie zariadenia sluziace prevadzke
Nepripustna - stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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2.4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia

V rieSenom Uzemi je v su€asnosti niekolko limitov a obmedzeni, ktoré maju podstatny vplyv na
vyuzitia Uzemia. lde predovsetkym o tieto oblasti:

2.4.1. Kontaminacia podlozia zény

V ramci pripravy spracovania US Chalupkova — Landererova boli nastudované dostupné
materialy, spracované v nedavnej minulosti, ktoré vzhladom na staru ekologicku ,havariu® a z nej
vyplyvajucu kontaminaciu uzemia skumali jednotlivé zlozky ZP. Z nich vyberame nasledovné:

= Ekologické rieSenie priestoru KoSicka — Landererova v Bratislave, Sanacia ekologickej
zataze v SirSom priestore priemyselnej zény byvalej rafinérie Apollo, HES — COMGEO,

spol. sr.0., BB, 06 / 2002
1. Prieskum stavu znedistenia pddy a podzemnej vody bol realizovany az v rokoch 2001 a 2002
v suvislosti s vystavbou mesta Apollo. Hlavnym zdrojom znecistenia podzemnych véd a zemin ropnymi
latkami ajej produktmi (NEL, volna faza), polycyklickymi aromatickymi uhlovodikmi (PAU),
aromatickymi uhlovodikmi (BTEX) a alifatickymi chlérovanymi uhlovodikmi (POX). Vertikalne
znecistenie pody a podzemnej vody uvedenymi latkami siaha az po horizont 13-17 metrov pod terénom.
V zavere materialu sa konStatuje, ze celé Gzemie neriadenou skladkou nebezpec¢ného odpadu,
ktora sa ,ocitla“ takmer v centre mesta.

B Vysvetlivky
~ V-103
s

N T

odber vzorky podzemne; vody 3 ¢isiom odbemeho mesta
Cj (pokruhy predstavs) Jadnotivé horicorty)

Vyplf polkrutes

) NEL v0 \Zorkach podzemnych v6d nestanovovand

"' montorovack vty - nezistene mecstenie

® montorovacke vity - Zistené zmecstenie (vody, resp zeminy)

Zdroje znedistena
- byvaly aredl APOLLOD
O nakiadarie 3 ropn3mi Bikam, Zdroje necetena v areal AFOLLO
hranice arealoy priemmyseinych podnkoy

] nakadanie s chemickymi tkam, zdroje znecisten v inych aredloch

Zneéistenie podzemne vody.
Roncentracia NEL 0.2 - 1.0 mgA v horzonte A (5 -9m)
‘; Koncentracia NEL > 1.0 mgA y horzonte A (5-9m)
Roncentracia NEL 0.2- 1.0 mgA v horzonte € (13-17 m)

koncentracia NEL > 1.0 mgA v horizonte C (13- 17 m)

———  nydrokonypsy hiadiny podzermnej vody 203 2002 fmnm]

smer prodenia podzermne) vody

N Fo=d une prosov

2.4.2. Ochranné pasma existujucich zariadeni technickej infrastruktury
Ochranné pasma (podla Zakona o energetike ¢.251/2012)

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodiCa. Tato vzdialenost je pri napati:

= od 1kVdo 35KkV vratane
o pre vodiCe bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7 m
o pre vodie so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
= od 35kV do 110 kV vratane 15 m,
= od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
= 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m
= nad 400 kV 35m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

* 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpeCovacej techniky.
= 3 m pri napati nad 110 kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

V uzemi na urbanistickom sektore 2a sa nachadza elektricka stanica s napatim 110 kV,
s vonkaj$im ochrannym pasmom 30 m, ktoré obmedzuje moznosti vystavby v jej bezprostrednom okoli.

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priom musi byt zabezpe&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynu

Podla zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. je ochranné pasmo STL plynovodov po 4,0 m pre
plynovody s menovitou svetlostou do 200 mm vratane a bezpecCnostné pasmo je 10,0 m pri

plynovodoch s tlakom nizZSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volnom priestranstve. Pri plynovodoch v
suvislej zastavbe bezpecnostné pasma uréi prevadzkovatel distribuénej siete.

Ochranné pasma kanalizaénych zberacov

Cely kanalizaény odvodiovaci systém zény sa pripaja na kmeriovu stoku A, ktora je hlavhym
odvodhiovacim prvkom celého systému verejnej kanalizacie mesta na favom brehu Dunaja. Kmenhova
stoka A vedie od nabreZzia Dunaja pozdiz zapadného okraja Kosickej ulice. Jej trasa sa lomi do ulice
Mlynské nivy a pokraduje vychodnym smerom az do UCOV vo Vrakuni. Kmefiova stoka A ma na
kontaktnom Useku s rieSenym uzemim dimenziu 2 x DN 2630/2430 mm. Fyzicky ide o dve subezné
Stélne, razené Stitovanim, s vonkajSim priemerom §titu 3,06m. Ochranné pasmo tychto kanalizacnych
zberaCovje 3 m.

Ochranné pasma letiska

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom kuzZelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym
obmedzenim s vySkovym obmedzenim 210 - 242 m n. m. B. p .v.

Nad tuto vysku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho
suhlasu Dopravného uradu SR.

V zmysle §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona je Dopravny urad SR dotknutym organom Statne;j
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a
leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej
prevadzky, na zaklade toho je potrebné poziadat Dopravny urad SR o suhlas pri stavbach a
zariadeniach:

= ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vyssie
popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M.R. Stefanika Bratislava,

» vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

» stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,

ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),
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= zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

= zariadenia, ktoré mézu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dalsi stupefi projektovej pripravy, v ktorej budu zohladnené a zapracovane obmedzenia
vyplyvajuce z ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefanika Bratislava, bude predloZzeny k podrobnému
posudeniu a odsuhlaseniu Dopravnym uradom SR.

Vyznacenie ochrannych pasiem sa nachadza v grafickej ¢asti — vykres regulativov.

2.4.3. Doprava

Pri navrhu boli ako jeden z hlavnych limitov moznosti rozvoja uzemia identifikované obmedzenia
v oblasti dopravnej obsluhy novej zastavby. Napojenie Uzemia na cestnu siet je mozné zabezpedit
vyuzitim zbernych komunikacii vedenych po obvode uzemia. Jedna sa o Stvorpruhové az Sestpruhové
komunikacie, miestami so stredovym ostrovéekom. V mieste krizovatiek su pridané dalSie pruhy na
radenie vozidiel. Vzhladom na to, zZe tieto komunikacie su aj sucastou zakladnej komunikaénej siete
mesta, ich kapacity v prvom rade pokryvaju potreby vnutromestského tranzitu a az potom mézu byt
dalSie volné kapacity pouzité na obsluhu okolitého Uuzemia. Tento fakt limituje navrhovanu intenzitu a
typ funk&ného vyuzitia Uzemia. Z hladiska priepustnosti nadradenej komunikac¢nej siete su rozhodujuce
maximalne kapacity svetelne riadenych krizovatiek. Bezprostredne v dotyku s rieSenym uzemim sa
nachadzaju Styri takéto krizovatky (€. 608, & 650, €. 212, & 201), ktoré kapacitne postauju na
prenesenie sucasnych dopravnych zatazi aj s rezervou. Posudenie kapacity nadradenej komunikacnej
siete bolo predmetom samostatnej dopravnej Studie, ktora bola sucastou Urbanistickej Studie
Chalupkova - Landererova. V buducnosti predpokladame rast intenzity dopravy, ktora bude generovana
predovietkym novou vystavbou v SirSom okoli rieseného Gzemia, napriklad na nabrezi Dunaja, pozdiz
KaradziCovej ulice a tiez aj planovanou prestavbou AS Mlynské Nivy a prilahlého Uzemia ,Cvernovky".
Po naraste dopravnej intenzity sa stanu hlavne kritickymi lavé odbo&enia. Zabezpelenie dopravnej
obsluhy novych investicii a zabezpecenie funk&nosti dopravnej obsluhy celého mesta si vyZiada zasahy
do existujucej siete : pridanie jazdnych a radiacich pruhov na krizovatkach a opatrenia v organizacii

dopravy.
Pri spracovani dopravného rieSenia sme vychadzali z doteraz spracovanych Studii, ktoré sa

zaoberaju rieSenym uzemim a jeho okolim. Najviac sme zohfadnovali pri navrhu dopravného rieSenia
vychodiska a zavery urbanistickych Studii:

» Urbanistickej $tudie Chalupkova — Landererova, v&itane Dopravného posudenia (Alfa 04,
PHDr. Maria Kocianova)

= Urbanistickej Studie dostavby uzemia autobusovej stanice a prestavby arealu Kablo na
Mlynskych nivach v Bratislave na mestské polyfunkéné Uuzemie (Aurex, s.r.o., Bratislava
2006)“ predovSetkym Casti A prognéza dopravy (Ing. Vladimir Majek a kol.) a dopravno-
inziniersku Studiu Zéna KaradziCova-Mlynské nivy-KoSicka (Ing. Jan Moravek, CSc.,
2007).

Ako podklad pre dimenzovanie komunikacii a pre spracovanie urbanistickej koncepcie na
rieSenom uzemi bol vytvoreny model pohybu zdrojovej a cielovej automobilovej dopravy v Spickovych
hodinach na rieSenom uzemi. RieSené uzemie sme rozdelili na urbanistické bloky predovSetkym na
zaklade funk&ného vyuzitia. Na zaklade navrhu rieSenia sme kvantifikovali potrebu parkovacich miest v
kazdej Casti.

2.5. Urbanisticka koncepcia

2.5.1. Historicky vyvoj uzemia

NajstarSie hmotné relikty osidlenia na uzemi dneSnej mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto
pozname iba z jej archeoldgie. Pociatky osidlenia skumanej oblasti v jadre dneSnej Bratislavy sa spajaju
predovSetkym s kvalitami jej pévodného prirodného prostredia, v ktorom sa koncentrovalo sucasne
viacero ziaducich podmienok. Kontaktné uzemie velkej rieky, pohoria a niziny poskytovalo dobré
moznosti pre zakladanie sidiel s dostatkom dreva, lovnej zveri, ryb a urodnej pédy. Napriek situacii
komplikovanej silnou fluviadlnou a antropogénnou modelaciou terénu je v SirSom priestore mestskej Casti
dokazana kontinuita osidlenia uz od Cias pritomnosti prehistorickych skupin lovcov a zberacCov v starSej
dobe kamennej. Toto uzemie je pravdepodobne svedkom lokalnych pociatkov samotného sidelného
procesu okolo 3. tisicro€ia pred nasim letopoctom, kedy si na vhodnych miestach ludia postavili prvé
obydlia. Najma na reliéfnych a dopravnych predpokladoch, v lokalite dialkového transferu oséb a tovaru
bol postupne utvoreny aglomerat malych osad. O skutoénych fyzickych prejavoch osidlenia mozno
hovorit' uzZ od neolitu. V tomto obdobi sa objavuje polnohospodarstvo a remeslo. Archeologické stopy su
z vyvySenych poldh (najma pod hradnym kopcom a z Mlynskej doliny) a dokladuju stopy kultdr volutovej
keramiky, lengyelskej keramiky, eneolitickej kultury kanelovanej keramiky, starSej doby Zeleznej
akalenderberskej. V 1. storo&i p.n.| sa tu usadili Kelti a postavili si prvé trvalé sidlo mestského
charakteru., oppidum. Rozprestieralo sa na velkej ploche neskorsieho stredovekého mesta, nevylucuje
sa ale ani vacsia aglomeracia.

Na dnednom hrade malo oppidum akropolu a na Kapitulskej ul. su dokonca stopy po keltskej
kamennej architekture. Opornym bodom i u ovela neskorsieho slovansko-avarského osidlenia (7.-8. st.
n. I.) bolo hradné navrsie, v tomto obdobi vSak bolo hustejSie osidlenie predpolie Devinskej brany. Za
Samovej riSe bola intenzivne osidlena aj Podunajska rovina. Velkomoravska éra bola zrejme
vyvrcholenim ranostredovekého osidlenia predmetného Uuzemia. AZ do tohto obdobia siahaju korene
neskorsieho priestorového vzorca osad a napokon aj morfologie dnesSnej mestskej Casti. Zaklad bol
dany zalozenim chraneného vyvySeného hradiska s hlineno-drevenym valom z 9. storolia na
Bratislavskom hrade. Opevnené velkomoravské hradisko malo popri obrannej i funkciu naboZzenského a
obchodného centra. Hradisko malo Siroké husto zaludnené zazemie, predovSetkym
polnohospodarskych, rybarskych a obchodnych osad.

Zda sa, ze aj po madarskom vojenskom vitazstve sa velkomoravské osidlenie vyvijalo bez
prerusenia. V postvelkomoravskom podhradskom zazemi, na vychodnom uapati pod kamennym
palacom sa vyvija trhova osada vyznamom cCoskoro prevySujuca vSetky ostatné. Zakladnym
determinantom vyvoja jej morfologie bola mikrolokalizacia ciest zbiehajucich sa do dunajskych brodov.
Bodom hierarchicky najvyssieho radu bola predpokladana krizovatka ciest, ktoré viedli dneSnymi ulicami
Michalsko — Venturskou a Panskou — Laurinskou. Charakteristické rozSirenie Venturskej ul. je zrejme
reliktom trhového protocentra. Z osady sa neskdr formuje mestecko, Al Idrisi v12. storoli popisuje
Bratislavu uz v podobe ,stredne velkého mesta s tesne vedla seba budovanymi kamennymi domami*
(Horvath et al., 1978). Zapadna Cast jadra tohto mesta bola romanskym mestom s centrom pri dneSnom
Déme Sv. Martina. Ten sa zacal stavat' v roku 1302 na mieste predtym sukromnej kapinky Sv. Martina.
Zastavba sa z dopravnych tepien neskdr musela rozsirit vystavbou bocnych uliciek, do polovice 13.
storo€ia najskér na zapad a nasledne aj vychodnym smerom, kde boli vhodnejSie reliéfne podmienky.
Mesto expanduje do celého dnesSného historického jadra a centrum sa posuva na nové priestrannejSie
Hlavné namestie.

Do novej lokality sa presunuli FrantiSkani a v tom €ase uz hovorime o gotickom meste. V
poslednej tretine 13. st. totiz romansku architektru dopifia novy typ domu, dom richtara Jakuba. V
dalSom obdobi sa pddorys mesta takmer nemenil, aj ked' priaznivy vyvoj naCas zvratil vpad Tatarov v
roku 1241. Na zaciatku 14. st. sa mesto rozsiruje pozdiZ hlavnych prijazdovych ciest do osad pod
svahmi Malych Karpat. Osobitnym prvkom stredovekého mesta bolo Zidovské geto, az do roku 1526 so
synagogou na neskorSej Nedbalovej ul. KedZze mesto zaCalo byt husto osidlené, vyvijaju sa za
hradbami nové sidelné formy, predmestia, Osada Sv. Michala, Osada Sv. Vavrinca, osidlenie na
dnesdnej Vysokej ul. a na konci 14. st. Rybarske predmestie a osidlenie na dneSnej Dunajskej, Kozej,
Panenskej, Obchodnej, Spitalskej a Vydrica. Polnohospodarske dvory st z mesta vytladané prave na

14
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tieto predmestia. Vznik a rozvoj predmesti sa oznacuju za dejinné urbanizaCné procesy za ucasti
dobovych magnatov a cudzincov.

V roku 1439 je povolena stavba prvého dreveného mostu cez Dunaj. Od polovice 15. st. az do
16. st. prebehla uplna prestavba hradu, z 15. st. je vyznamnou stavbou aj Stara radnica zostavena
Z postupne skupenych domov. Podobne nesurodé budovy boli adaptované aj pre Academiu
Istropolitanu, stavaju sa aj nové mestiacke domy, na konci 15. st. su v meste vyplnené posledné
prieluky a fronty zahrad. Stiesnené priestory podmienili nepravidelnost pddorysu gotického mesta.
Velky trhovy priestor bol na konci Laurinskej ul., stary trh eSte z romanskeho mesta bol na krizovatke
Panskej a Venturskej, dal$i na Hlavnom a FrantiSkanskom namesti. Trhové mesto chranil fortifikacny
systém, vyznamnou dominantou mesta bol cirkevny komplex v zapadnej €asti mesta pod hradnym
kopcom. Renesancia zaCiatku 16. st. ponechala mestu predchadzajuci raz. Ustanovenie mesta za
hlavné mesto prinieslo dalSie opeviiovanie, rozvoj hospodarskeho zazemia, prvé koncentrované obytné
Stvrte a formovanie skutocného centra mesta.

Sidelna Struktura sa zasadne nerozrastala az do 17. st., kedy zaCina mesto podliehat
priestorovej expanzii nielen za vnutorné hradby, ale od zaciatku 18. st. aj za palisady vystavbou
v Blumenthale na vychode. Okolo novovznikajucich vonkajSich predmesti sa buduje treti bratislavsky
obranny prstenec, ochranné valy, Siance. Stavebny vyvoj na hradnom vrchu konéi reprezentativnymi
dostavbami palaca. V 18. st. zastavba bratislavského historického jadra reSpektuje vo velkej miere
povodnu topografiu, no o suvislej stredovekej zastavbe je najma v dbésledku vyvoja v obdobi vrcholnej
prosperity Bratislavy ako uhorského hlavného mesta hovorit problematické. Zastupené sice su
architektonicky ucelené prvky a objekty romanske, gotické a renesan¢né, no v tom Case sa zastarané
konstrukcie len nahradzovali a modernizovali v duchu doby a mody. Faktom vSak je, ze najvplyvnejsi
obyvatelia povodné uzke a dlhé gotické parcely spajali a mesto ziskalo honosnou vystavbou v 18.
storo¢i svoje najhodnotnejSie Slachtické mestské palace. Nastup barokovej éry sa spaja
s ranobarokovym Palffyho paldcom. Az po jeho vzore vznikol arcibiskupsky letny palac. Slachtické
palace zaberaju 2-3 pdvodné parcely a buduju sa zvyCajne do vySky dvoch poschodi. Barokovy
charakter architektury vystriedalo poCas 18. st. rokoko a neskorobarokovy klasicizmus. Jesenakov,
Keglevichov, Esterhazyho a Palffyho palac su barokove, rokoko reprezentuju Balassov, Apponyiho,
Erdidyho, Kutscherfeldov a Mirbachov palac, klasicizmus Pauliho, Zichyho a Primacialny palac.

Po roku 1775 sa zacCinaju burat’ prekazajuce vnutorné hradby a priekopy su zasypané. Do 18. st.
siahaju pociatky nového hospodarskeho prvku, manufaktur, zameranych najma na textiiné produkty.
V tomto obdobi sa zasadne zhustuje zastavba Podhradia a pozdiz ciest do vinic sa objavuju nové
sakralne i svetské stavby. Na zaciatku 19. st. v roku 1811 vyhorel hrad, nasledujuce obdobie sa spaja s
upadkom po strate Statutu hlavného mesta. V priebehu storoCia vSak Bratislava hospodarsky oziva,
nastupuje moderna ZelezniCna doprava a priemysel. Mesto sa rozSiruje, po prichode Zeleznice
v polovici 19. st. sa novou urbanistickou osou stava dnesna Stefanikova ulica pokradujuc juznejsie
rusnym dnesnym Namestim SNP, Kamennym nam a dalej na Spitalsku ul.

Do druhej polovice 19. st. vznika dne$na Sturova ul. na mieste lesnej cesty k Dunaju a v roku
1891 je v predizeni jej osi dokonéeny prvy pevny bratislavsky most s nastupnym priestorom dne$ného
Stefanikovho namestia. Tesne k mestu priliehaju nové priemyselné arealy tovarni, od roku 1894
fungovala tovarerina kable a izolané rury, od 1895 rafinéria Apolo, od 1986 najvacSia ¢okoladovia
v Uhorsku Stollwerck a tovarefina smaltovany riad Sphinx. V rokoch 1865-67 bol regotizovany Dom Sv.
Martina, postavila sa Hlavna stanica, palace Esterhazyho, Lafranconiho a Karacsonyiho. Z tohto
obdobia su aj vily okolo Stirovej a Palisad. V meste zag&ina rastnovy urbanisticky prvok, zahradné
mesto s eklektickymi vilovymi stavbami. Zdhradné mesto sa neskér v 20. storoci rozSirilo prakticky do
celej zapadnej polovice mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

V prvej polovici 20. st. vznika cela Stvrt’ s pravouhlou uli¢nou sietou na mieste lavobreznych
luznych lesov, postaveny je Blumentalsky kostol, neogotické domy dopifia nastup viedenskej
a madarskej secesie. Od roku 1914 zacina premavat elektrifikovana Zeleznica do Viedne. V prvych
desatroCiach sa stavia uz aj mnoho skutocnych modernych stavieb, vratane modernych vil, najma
v zapadnej Casti. Raidlov pasmovy plan strieda novy generalny regulaény plan, ktory rieSi najma
komunikacnu kostru na vychode a severovychode. ZasadnejSim priestorovym rastom vo vztahu

k mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto bolo na zadiatku 20. storoCia Sirenie vilovej zastavby do
zahradného mesta po svahoch vinohradov v zapadnej Casti Starého Mesta.

Razny nastup medzivojnovej moderny obohatil mestsku Cast o dodnes neprekonané prvky.
Postaveny je komplex Avionu, neologickd synagdga, Ymca, budova SAV, internat Lafranconi,
Zivnodom, Mestska sporitelfa na Kamennom namesti, BelluSove druzstevné domy, obchodny dom
Dunaij, vySkova budova Manderla, Narodna banka, Karfikov dom sluzieb Bata, Harmincove Tatrabanka
a Slovenské Narodné Muzeum, Grémium na Gorkého ulici, Burza, Okresna socialna poistovia na
Bezrucovej ul. a iné. Po€as vojnovej Slovenskej republiky bol popod hradny vrch prerazeny pévodne
cestny tunel a za jeho zapadnym vyustenim sa upravilo nabrezie pre vystavbu arealu PKO.

Na konci vojny v roku 1945 utrpel velké Skody hlavne priemysel, ale poSkodené boli i niektoré
iné Casti mesta. Uz od 50-tych rokov 20. st. sa zacdinaju do urbanneho prostredia mestskej Casti
implantovat nové prvky, ktoré sa presadili na jej severovychodnom okraji. Tu su pociatky bratislavskych
sidlisk, zatial eSte z tradinych tehal a v kontexte existujucej blokovej zastavby mensieho rozsahu.
Panelovy prototyp domu od Karfika z roku 1954 dodnes stoji na Kmetovom namesti. Morfolégiu
mestskej Casti zasadne pozmenili mnohé objekty a zény vznikajuce v désledku rozvoja sektoru sluzieb
a pre potreby rozSirujuceho sa institucionalneho Zivota. Funkcionalisticka Nova posta je prvou takouto
povojnovou stavbou. Nasledujuce desatrocia priniesli mnoho stavieb, ktorych vplyv na hmotny obraz
celej mestskej Casti je nespochybnitelny (pamatnik na Slavine, hotel Kyjev, budovy obchodného domu
Tesco, Studentsky domov pri Horskom parku, amfiteater pri horskom parku, budova Slovenského
narodného archivu a iné).

Projekt velkého pravobrezného mesta, mestskej Casti Bratislava — PetrZzalka a jeho dopravného
prepojenia s favobreznou Bratislavou sa mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto zasadne dotkol novym
premostenim Dunaja, pre celé obdobie komunizmu typicky symbolickym spdsobom. Vybudovanim
Nového mostu bola spdsobena destrukcia Podhradia, Zidovskej Stvrte, Suchého Myta a HodZovho
namestia, izolacia hradného vrchu a dbsledna plodna asanacia. Podobny charakter mala subezna
transformacia Spitalskej ulice s Kamennym namestim. Urbanny rozvoj po 2. svetovej vojne vyrazne
zasiahol aj zapadnu Cast predmetného Uzemia. Vzhladom na prirodny a polohovy potencial tohto
Uzemia (rozsiahla zalesnenost’ a mierna €lenitost reliéfu a vyhodna poloha k centru) sa ,Vnutorné hory*
stali najznamejSou a najrozsiahlejSou oblastou vystavby rodinnych domov, prevazne vilového typu.
Neskodr, najma od 70-tych rokov tu postupne zacinaju prenikat' i iné funkcie (Skolska, administrativna,
dopravna, vedecko-vyskumna, kulturna, Sportovo-rekreana a iné) a aj vystavby vacsSich bytovych
domov. Posledna vyvojova etapa sa od predchadzajucej oddelila liberalizaciou pola aktérov ¢innych v
tvorbe hmotnych Struktur.

V 90-tych rokoch 20. st. iniciativu od Statu a Statnych institacii prebera konstituovany a
importovany sukromny sektor. Sukromné aktivity a komercializacia v mestskej Casti su na pozadi celej
post-komunistickej transformacie mestskej €asti, obchodno-sluzbového centra na vychode i vilovej
zastavby na zapade. Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto je velmi rychlo rehabilitovana s navratenim
prirodzeného statusu lukrativnej zény, hoci proces rehabilitacie zdaleka nie je ukonéeny. Nadalej
pokraCuje kvalitativny vzostup a intenzifikacia na prazdnych alebo menej intenzivne vyuzivanych
lokalitach. Podobny vyvoj je typicky pre celé centrum mesta ako aj pre uzemie zapadnej polovice
mestskej Casti. V obidvoch tychto &astiach mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto sa popri
rekonstrukciach a solitérnych novych stavbach objavuju i rozmernejSie projekty obytného,
administrativneho alebo polyfunkéného charakteru.

2.5.2. Historicky vyvoj uzemia zény Chalupkova

Uzemie zény sa zacalo intenzivne stavebne vyvijat v 2. polovici 19. storogia, kedy v meste
Bratislava zaCala narastat priemyselna vyroba, doplnena technickymi objektmi zariadeni mestske;j
technickej infrastruktury. V roku 1843 zacina fungovat doprava na konskej Zeleznici z Bratislavy do
Trnavy, neskor az do Serede. V roku 1846 sa zacina pripravovat vystavba parnej Zeleznice a tym aj
prepojenia Bratislavy s Viediou a Pestou ( Talahiniho centrélne podnikatel'stvo ). Rozvoj priemyslu
v meste si vyziadal aj vystavbu technickych diel — plynaren 1856, tunel a pod.
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Vyznamnymi upravami za meStanostu Henricha Justiho sa zvySuje kvalitativna udroven
mestského zivota — zasypava sa novozamocké rameno Dunaja ( do 1892 ), zriaduje sa kanalizacia,
vodovod, stavia sa dunajska hradza a nabrezie. Buduje sa staly most cez Dunaj — 1890 — 1891, stavia
sa nova stanica Zeleznice, buduje sa zimny pristav ( 1891) a tym sa zaklada aj priemyselna Stvrt mesta
na jeho juhovychodnom okraji ( dnes zéna Chalupkova ). Na konci 19. storoCia sa Bratislava stava
najdolezitejSim priemyselnym strediskom vtedajSieho Uhorska.

Koncom 19. storoCia bola v Budapes$ti zaloZzena Tovarefi na kable so sidlom v Bratislave.
Tovareri sa postupne rozrastla a zaberala plochu 15 000 m? Budovy a zariadenia tovarne na kable
zaberali velké Uzemie za mestom. Niektoré objekty tovarne boli navrhnuté vyznamnymi architektmi
(Alexander Feigler, Ramler, ...).

Pred II. Svetovou vojnou bola v Uzemi rozostavana zavodna teplaren pre rafinériu mineralnych
olejov APOLLO. Rafinéria bola bombardovanim pocas vojny zniena a teplaren bola dostavana a
uvedena do prevadzky pod spravou odvetvia energetiky v roku 1953 s oznacenim Teplaren Bratislava I.
V roku 1955 zasobovala Tp | parou 5 priemyselnych zavodov a 640 bytov v oblasti Bratislava stred. Na
parovod vybudovany do priestoru Mlynskych niv sa pripojili priemyselné odbery BEZ- zavod
rozvadzace, BAZ, Panelaren PS a na parovod vybudovany do centra mesta az po Kamenné namestie
sa pripojili objekty CSD, Nemocnica Bezrugova, $kolské objekty a byty. Samostatnymi parovodmi boli
pripojené zavody Gumon, Kablo a tiez TlaCové centrum. V suCasnosti sa parna siet nahradza
horucovodnou, ktora je prepojena so sustavou Ba - vychod. V areali BAT, a.s. je momentalne funkéna
kogeneracna jednotka, ktora je v pristavbe byvalého vyrobného objektu teplarne. Pévodny objekt —
vyrobfia tepla — bol navrhnuty vyznamnym slovenskym architektom DuSanom Jurkovicom. Objekt je
aktualne zapisany v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok a povaZuje sa za sU&ast kultirneho
dedi¢stva mesta a dotvara atmosféru byvalej vyznamnej priemyselnej zény mesta Bratislavy. Ma
charakteristicku architekturu, priestorovo vhodnu na prestavbu pre kulturno — spoloenské vyuZitie
(velka vnutorna hala).

Byvala rafinéria Apollo bola situovana v priestore ohrani¢enom dne$nymi ulicami Pribinova,
Kosicka, Chalupkova, Bottova a Culenova. Téato rafinéria bola pogas 2. svetovej vojny spojeneckymi
vzdusnymi silami zni¢ena. V Uzemi ostalo pomerne silné znedistenie zeminy ropnymi latkami, ktoré
bude potrebné pred realizaciou vystavby zlikvidovat.

2.6. Metodika spracovania UPN Z

2.6.1. Metodika spracovania UPN Z Chalupkova

UPN Z je spracovany metodikou, ktorda umoznuje v Uzemi umiesthovat stavby s réznorodym
architektonickym rieSenim pri zachovani konceptu urbanistickej Struktury. Navrhnuta urbanisticka
Struktura zastavby je premietnutda vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh a popisana je
v nasledujucom texte.

Navrhnuté regulativy su generalizované tak, aby umoznovali kreativitu architektonickej tvorby
a suCasne jasne regulovali verejné priestory. Regulativy su premietnuté vo vykrese Regulacie
a popisané v Zavaznej ¢asti UPN Z Chalupkova.

2.7. Principy planovania a navrhovania zény

V ramci tohto UPN Z bolo navrhnutych a vytvorenych 6 hlavnych organizacnych principov, ktoré
budu zakladom rozvoja novej zony. Tieto principy sa predovSetkym zameriavaju na zakladné
urbanistické principy, kvalitu susedstiev a Specialne moznosti danej lokality. PodrobnejSie su opisané v
nasledujucich odstavcoch:

2.7.1. Integracia s mestom

Zona Chalupkova by nemala byt novym, uzavretym mestom v meste, ale jeho integralnou
sucastou. Z toho dévodu boli pri navrhu rieSenia pouzité nasledovné principy:

= Kraéové prvky verejnych priestorov okolitej mestskej Struktary by mali byt predizené aj do
tejto zoény vo forme ulic a peSich tahov,

» Uz vybudovana existujuca forma susednych blokov, ako aj funkéné vyuzitie okolitych uzemi by
mali byt prediZzené do zény a logicky dokompletizované v riesenom Gzemi,

» Funkéné vyuzitie Uzemia, jeho architektonicky vyraz a komunikaéna siet by mali pozyvat aj
navstevnikov zoény na ,pobyt“ vo verejnych priestoroch zény .

= zachovat dolezité historické priehlady a vytvorit atraktivhe nové priehlady.

2.7.2. Respektovanie pévodného Uuzemia

Specifické charakteristiky Uzemia boli vyuZité ako zaklad nového rozvoja Uzemia. Zvlastna
pozornost’ sa venovala nasledovnym Specifickym danostiam uzemia:
» Relativna blizkost k rieke Dunaj,
» PeSia dostupnost do zamestnania, kulturnych a zadbavnych moznosti centra mesta,
= Historia miesta,
= Specificky charakter prilahlych tzemi .

2.7.3. Vyuzitie ulic ako organizaéného nastroja

Siet' ulic a chodnikov, popri ktorych budu vybudované nové objekty, bude vyuzita ako primarny
nastroj urbanistického usporiadania verejnych priestorov, urbanistickej Struktiry a prevadzky zény. Aby
sa toto mohlo realizovat, budu vyuzité nasledujuce principy:

= Novozalozenou uli¢nou sietou vzniknu nové bloky a v ramci nich nové budovy,
Budovy budu prioritne orientované do ulic,
Hlavné vstupy do budov budu z ulic,
Pesia cirkulacia bude zdéraziiovat' prizemie a bude separovana len vo vynimoc¢nych pripadoch,
PeSi pohyb bude na vybratych uliciach podporeny ustupujucim parterom budov, ¢im sa vytvori
CiastoCné prekrytie pesieho priestoru ulice,
» Budovy na parcelach budu reSpektovat uliénu siet’ a detail ulicného dizajnu.

2.7.4. Vytvorenie zivej zény so silnou identitou

Otvorené verejné priestory, véitane ulic, parkov, namesti a chodnikov, su navrhované tak, aby
boli lahko identifikovatelné, zapamatatelné a zivé. Pritom budu uplatnené nasledovné principy:

=  Funkéna rozmanitost Uzemia a budov,

» Vizualny kontakt s okolitymi budovami.

» Dostatoéne 8iroké chodniky, ktoré budu zelenymi pasmi oddelené od automobilovych
komunikacii. Cielom je redukcia dopadu dopravy na peSich a zaroven zabezpelenie
bezproblémovej dopravnej obsluhy Uzemia,

*» Verejné priestory su cielene navrhované a budované. Nebudu to zvyskové priestory
zostavajuce po rozparcelovani tzemia.

2.7.5. Vytvorenie susedstiev

Spolu s uli€nou a blokovou sietou zékladom pre organizaciu miestneho rozvoja bude vytvaranie
susedstiev, priCom su uplatnené nasledovné principy:
» Susedstva jednotlivych blokov budu mat rozdielne identity a jasne definované okraje vytvarajuce
pocit, ze ich obyvatel patri do mensej skupiny.
= V kazdom susedstve bude snaha o rozmanitost obyvatefov. Snahou by mal byt spoloCensky
mix: od slobodnych, cez bezdetné pary, mladé rodiny az po déchodcov.
Verejné a sukromné plochy su jasne definované - odlisitelné.
su vytvorené miesta na stretnutia a spoloCenské aktivity obyvatelov.
Na posilnenie socialnych kontaktov medzi susedstvami su vyuzité ulice a namestia pre pesich.
Pocit histérie, Casu, ako aj rast a zmena budu zapracované tak, aby sa redukoval dojem ze sa
vSetko vybudovalo v jednom ¢asovom useku.
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2.7.6. Planovanie s dorazom na vsSetky vekové kategoérie, obzvlast' s dorazom na
vytvorenie prostredia pre rast deti

Na to, aby sa dosiahli fungujuce, rozmanité a flexibilné susedstva, musi byt realizované uzemné
planovanie a navrhovanie budov s dbérazom na potreby deti a mladeze. Preto su vtomto UPN Z
uplatnené nasledovné principy:

= Bezpeclnost Uzemia, avSak bez vytvorenia ,steriiného® prostredia,
= Parky, Skélka a iné ,rodinné zariadenia“, ako aj verejné priestory na stretavanie ludi musia byt
vybudované v zéne sucasne s ostatnymi zariadeniami.

2.8. Funkcéna a priestorova Struktura zony

Koncepcia zony je navrhnuta v sulade s aktualnym rieSenim okolitych Uzemi, ktoré sa funkcne a
priestorovo transformuju na nové centrum mesta. Podla ¢lenenia navrhnutého v UPN hl.m.SR
Bratislavy spada do kategérie centrum mesta.

Uzemie zoény je tvorené UO 025 — Tladové centrum, celé sa nachadza v MC Bratislava - Staré
Mesto. Celé GUzemie zény je rozdelené v sulade s "UPN hl.m.SR na 6 Urbanistickych sektorov (US), US

su navrhované prevazne ako Rozvojové Uzemie s nasledovnym funkénym vyuzitim:
US 1 ZmieSané uzemie byvania a ob¢. vybavenosti Rozvojové uzemie 501
US 2 ZmieSané uzemie byvania a ob&. vybavenosti Rozvojové uzemie 501

US 2a Energetika a telekomunikacia rozvojové uzemie 602

US 3 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu Rozvojové
uzemie 201
US 4 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu Rozvojové

uzemie 201
US 5 ZmieSané uzemie byvania a ob¢. vybavenosti Rozvojové uzemie 501

US 6 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
uzemie 201

Rozvojové

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb je navrhnuté vtomto UPN Z pre vymedzené
regulacné jednotky — urbanistické sektory (US), pricom su stanovené prevladajuce, pripustné
a nepripustné druhy pléch a stavieb pre jednotlivé druhy funkéného vyuzitia:

o 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
o 21 - uzemie obcéianskej vybavenosti
o 62— uzemie pre energetiku

Urbanisticka koncepcia zoény nadvazuje na prirodzeny vyvoj mesta, rast centra mesta, ako aj
koncepciu navrhovanu v Uzemnom plane mesta Bratislavy ( 2007 )v zneni zmien a doplnkov.
2.8.1. Ciel koncepcie
Globalna prestavba uzemia vratane dekontaminacie starej ekologickej zataze, s cielom zmenit
byvalé priemyselné zazemie Bratislavy na moderné centrum mesta.
2.8.2. Priestorova koncepcia

Priestorova koncepcia nadvazuje na urbanisticku Strukturu centra mesta. Vychadza z faktu, ze
v centre ma byt prioritou peSi pohyb a pomaly, plynuly pohyb autom. Z tejto premisy vychadza hranicna
pbdorysna mierka urbanistickych blokov a velkosti verejnych priestorov.

Zakladom priestorovej koncepcie su uz zalozené hlavné peSie tahy a systém obsluznych
komunikacii, ktoré vytvaraju obraz a prevadzku jedineéného prostredia byvalého predmestia. Cielom je
vytvorit z takéhoto prostredia nové centrum mesta.

Navrh rieSenia nadvazuje aj na rieSenie susednej zény Klingerka, ktora redpektuje existujucu
uliénua siet’ a dotvara ju novou architektonickou a urbanistickou Struktarou.

Dopravna kostra zény je tvorena systémom obsluznych komunikacii, ktoré maju také priestorové
usporiadanie, aby zabezpedili pomall a plynulu obsluhu uzemia. Ulicny profil je navrhnuty tak, aby
umozfioval optimalny pohyb chodcov, cyklistov a automobilov. Na vaésine novonavrhovanych ulic je
navrhnuta stredova stromova alej, o nadvazuje na tradiciu zaloZzenu v zéne a sucasne vytvori
optimalne podmienky pre dopravnu obsluhu okolitych objektov. Dopravné komunikacie su v zasade v
koridoroch existujucich komunikacii.

Nové dopravné prepojenie je navrhnuté v juznej Casti zény, aby bol dotvoreny systém
obsluznych komunikacii zabezpedujuci pomald plynuli obsluhu zény. Nové dopravné prepojenie je
navrhnuté v uliciach — Chalupkova, Valcharska, KoSicka, ktoré umozni jednak optimalizaciu dopravnej
obsluhy zény, jednak lepSie peSie prepojenie medzi zénou Klingerka a Chalupkova.

Verejné priestory su navrhnuté tak, aby peSia a cestna doprava boli v harmonii a priestory boli
optimalne vyuzité. Dopravna obsluha uUzemia funguje v priestoroch existujucich ulic, ktorych Sirkové
parametre su upravené priamo uUmerne intenzite dopravy, t.j. aj Struktury zastavby zony. PeSie
komunikacie su navrhované jednak pozdiz hlavnych ,bulvarov®, ako aj v centre zény. Centrum je presne
priestorovo vymedzené uzemie, ktoré tvori jednak, pedi tah na uzemi byvalej BAT, ako aj sustava
namesti pozdiZ tejto pesej trasy - Namestie na Bottovej ulici, namestie pred ,Teplarfiou”, namestie vo
vychodnej Casti zény. Samostatnym prvkom je paralelny Parku vo vnutrobloku juznej €asti tUzemia.

Okrem ustredného priestoru Uzemia budu ostatné mestské bloky obmedzene pristupné pre
verejnost. Tym vznikne jasna hierarchia priestorov v Uzemi na :

= \Verejné:
o hlavny pesi tah so sustavou namesti
o park.

= Poloverejné — medziblokové priestory, pristupné minimalne pre vozidla pozZiarnej ochrany,
=  Sukromné — vnutroblokové priestory.

Na ustredny priestor hlavného peSieho tahu a namesti nadvazuje systém vedfajSich peSich
tahov a menSich namesti. Doplfiujuce verejné priestory su tvorené sustavou pédorysne menSich
namesti, navzajom prepojenych pesimi komunikaciami. ( vid graficka ¢ast)

Kostra navrhovanych verejnych priestorov nadvazuje priamo a prirodzene na existujucu siet
verejnych priestorov centra mesta.

Centrum

Jednoducha priestorova koncepcia je zalozena na vytvoreni ustredného vnutorného priestoru
zény. Nové centrum zdény je navrhnuté v priestore okolo starej budovy teplarne, ktoru je potrebné
funkéne aj priestorovo rekonstruovat. Po rekonstrukcii by sa ,teplaren mala stat' astrednym ,Sperkom*
uzemia, ktory bude so sebou niest kus historie Uzemia a symbolizovat' nenutené prepojenie minulosti
s buducnostou mesta.

Centrum zény je navrhované v priamej nadvéznosti na ulicu Bottova, vjej prediZzeni cez
Chalupkovu ul. az k vyusteniu ku krizovatke KosSicka — Mlynské Nivy. Jeho priestorovu Strukturu
navrhujeme stvarnit dvomi spésobmi s nasledovnymi ustrednymi priestormi:

= Centralny pesi t'ah, ktory vytvori ,verejny“ peSi obsluzny priestor, je situovany priblizne v centre
zény v smere od Culenovej po Kosicku a dalej s pokradovanim na Mlynské Nivy,
= Sustava namesti v tesnom dotyku hlavného peSieho tahu - budu sluzit ako otvorené priestory
so zelefiou a vonkaj§im sedenim v kaviarfiach a reStauraciach, umiestnenych v okolitej
zastavbe,
» Park bude sluzit hlavne pre obyvatelov zény na kazdodenny relax, ide o park:
o Juzny park pozdiZ juznej strany Bottovej ul.
= Namestia su navrhnuté Styri:
o v zapadnej ¢asti uzemia priliehajice k Culenovej ulici
o ustredné namestie zo zapadnej strany ,teplarne”
o ha Bottovej ulici,
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o Vo vychodnej €asti uzemia — medzi Chalupkovou a KoSickou ul.

Juzny Park vytvori paralelnu oddychovu plochu k navrhovanému rusnému peSiemu tahu
s namestiami. Navrhovany park ma priblizne obdiznikovy pédorys a vytvara iltziu prirodného prostredia
v centralnej Casti zény. Plocha a tvar parku priblizZne kopiruju priestor Hviezdoslavovho namestia.
Sadovnicky navrhujeme stvarnit park avantgardne, s dopinkami pripominajucimi industrialnu minulost
uzemia. Funk&ne a priestorovo bude park rozdeleny minimalne na dve samostatné Casti. Pod uzemim
parku navrhujeme perspektivne realizovat podzemné garaze do cca 3 podzemnych podlazi. Na streche
navrhovanych podzemnych garazi bude navezena taka vrstva zeminy, ktora umozni vysadbu stromovej
a krikovej zelene.

Mestské bloky

RieSené uzemie je navrhnuté na zastavbu mestskymi blokmi, ktoré su mierkou primerané centru
Bratislavy. Vzhladom na prevazujuci pesi pohyb v centre mesta je dizka kompaktnych uliénych hran
mestského bloku priliehajucich k verejnému priestoru stanovena tak, Zze by nemala presiahnut 150 m.
Mestské bloky navrhujeme koncipovat tak, aby boli navzajom oddelené minimalne peSou (prip.
pojazdnou, zvrchu neprekrytou) komunikaciou, respektive zelefou.

Vacsina mestskych blokov je navrhnuta ako mestska kompaktna blokova zastavba s priemernou
vySkovou hladinou, so zvyraznenim narozi akcentmi, prip. dominantami.

RieSené uzemie je Clenené na urbanistické sektory (US) tak, ako boli vymedzené v plathom
UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov. Urbanistické sektory su dalej ¢lenené na stavebné
bloky (SB), ktoré tvoria zastavitelni Cast Uzemia zény. Presné udaje o navrhovanej a existujucej
zastavbe v jednotlivych urbanistickych sektoroch a blokoch su uvedené v tabufke Urbanisticka
ekondmia.

Nakolko v Uzemi su navrhnuté ploSnym rozsahom pomerne malé mestské bloky (velkostou
odvodené od centra mesta), niZzSia blokova zastavba s umiestnenim dominant je najvyhodnejSi
objemovy koncept aj z hfadiska reSpektovania svetlotechnickych poziadaviek.

2.8.3. Prevadzkova struktuara a funkéné vyuzitie

Navrhované funkéné vyuzitie vychadza koncepéne z UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a
doplnkov, v ktorom je vo vnutri zony navrhované zmie$ané Uzemie byvania a obCianskej vybavenosti -
Zastavba mestského typu - 501 a v kontaktnom Uzemi s rusnymi cestnymi komunikaciami funkénej
triedy B1 a B2 je navrhovana OV celomestského a nadmestského vyznamu - Zariadenia OV Zastavba
mestskeého typu -201.

Navrhované funkéné vyuzitie bude architektonicky stvarnené do celkov, v ktorych sa pocita s
vystavbou bytovych domov so vstavanou obchodno obsluznou vybavenostou v parteri objektov, ktoré
su v priamom kontakte s verejnymi priestormi ulic a namesti.

V uzemi popri Landererovej ulici, ako aj popri Mlynskych Nivach su navrhované samostatné
administrativne objekty, ktoré eliminuju hlukovu zataz z tejto vykonnej komunikacie.

2.8.4. Intenzita vyuzitia Uzemia

Intenzita vyuZitia rieSeného Uzemia je navrhnutd polarizovane, v sulade s urbanistickou
zachovanie dominanty pamiatkovo chranenej ,starej teplarne” a verejnych priestorov — hlavny pesi tah,
namestia, park, ktoré by nemali byt priamo obklopené vySkovymi objektmi.

Centrum povazujeme za idealne miesto pre ,zivot v meste®, vzhladom na fakt, Zze toto uzemie
poskytne najlepsSie mikroklimatické podmienky pre vonkajSi mestsky zivot.

Koncepcia rieSenia nadvazuje predovSetkym na realitu, ze vSetky zberné komunikacie
obklopujuce rieSené uzemie su natolko dopravne zatazené, Ze nie je mozné ich vyuzivat na dlh&i pobyt
v exteriéri (kaviarne, prechadzkové trasy,...).

Vy8&Siu intenzitu zastavby preto navrhujeme v polohach priliehajucich k mestskym radialam
(zbernym komunikaciam), kde su¢asne navrhujeme aj vy$Siu vySkovu hladinu zastavby.

Intenzita vyuZitia Uzemia je navrhnutd vsulade s UPN hl.m. SR Bratislavy, v zneni zmien

a doplnkov.

Tabulka 2 Navrhované IPP, IZP a KZ v Urbanistickych sektoroch podla UPN mesta:

Index
Urbanisticky | Plocha US | IPP podfa UPN Max IPP *Max zvySena | zastavanych Koeficient
sektor US v m? hl.m. SR BA HPPvm? |zvySené**| HPP vm’ pléch IZP** zelene — KZ**

1 45 133 3,6 162 479 3,9 176 019 0,42 0,25
2 50 895 3,6 183 222 3,9 198 491 0,42 0,25
2a 3878 - - - - - -

3 15 371 3,6 55 336 3,9 59 947 0,60 0,10
4 29 882 3,6 107 575 3,9 116 540 0,60 0,10
5 28 676 3,6 103 234 3,9 111 836 0,42 0,25
6 43 643 3,6 157 115 3,9 170 208 0,60 0,10
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2.8.5. Funkéné vyuzitie izemia

Uvadzame orientacny nami navrhovany podiel jednotlivych funkcii v US podla FV UPN hl.m.SR

Bratislavy:

Tabul'ka 3 Navrhované funkéné vyuzitie

Oznacenie Navrhovany podiel
urbanistického Navrhnuté | Kéd FV podla funkcii (%)
sektora Navrhnuté FV FV UPN BA Byvanie oV
ZmieSané uzemie byvania a Rozvojové
Uus1 ob€. vybavenosti uzemie 501 54 46
ZmieSané uzemie byvania a Rozvojové
us?2 ob€. vybavenosti uzemie 501 61 39
Obgianska vybavenost
celomestského a Rozvojové
Us 3 nadmestského vyznamu Uzemie 201 0 100
Obgianska vybavenost
celomestského a Rozvojové
US4 nadmestského vyznamu uzemie 201 0 100
ZmieSané Uzemie byvania a Rozvojové
UsSb5 obc. vybavenosti uzemie 501 37 63
Obgianska vybavenost
celomestského a Rozvojové
US 6 nadmestského vyznamu Uuzemie 201 6 94

Navrhované podiely funkcii v jednotlivych urbanistickych sektoroch vytvaraju polyfunkénost
zmieSaného uzemia 501 v centre mesta s podielom byvania do 70 %.

Pre funkciu Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu je navrhnuta
polyfunkénost uzemia s podielom byvania od 0 do 30 %.

V US 1, US 2 aUS 5 je navrhnuté funkéné vyuzitie ZmieSané uUzemie byvania a obc.
vybavenosti, kod 501.

V US 1 je navrhnuty podiel byvania cca 54% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch. V US 2
je podiel byvania cca 61 % =z celkovych nadzemnych podlaznych pléch. Podiel ploch obcianskej
vybavenosti tvori 39 - 46 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch, priCom najvacsi podiel z OV
tvoria plochy administrativy, prechodného ubytovania a obchod a sluzby tvori cca do 10%.

US 3 je priestorovo navrhnuty ako jeden celok, typicky mestsky kompaktny blok. Pre US 3 je
navrhnuta funkcia Obdgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201. 100 %
pléch je navrhnutych pre OV, priCom 75 % z nich tvoria plochy administrativy a 25 % plochy obchodu
a sluzieb.

US 4 je s&asti realizovany a 2. Cast méa vydané Uzemné rozhodnutie. Z hladiska funk&ného
vyuzitia ide o Cisto administrativny komplex, tj. OV tvori 100 % nadzemnych podlaznych pléch. .
V parteri sa hachadzaju zariadenia obchodu a sluzieb.

US 5 ma navrhnuté funkéné vyuzitie ZmieSané lUzemie byvania a ob&. vybavenosti kod 501.
Podiel byvania v US tvori cca 37 % a podiel OV je cca 63 %, pricom v OV su zastupené hlavne funkcie
— administrativa a dopinkovo obchod a sluzby.

Pre US 6 je navrhnuta funkcia Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod 201. Podiel ploch byvania tvori 6% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch. 94 % ploch je
navrhnutych pre OV, pri¢om tu prevladaju plochy administrativy, doplnené obchodom a sluzbami.

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb je navrhnuté vtomto UPN Z pre vymedzené
regulacné jednotky — urbanistické sektory (US) a stavebné bloky, pri€om su stanovené previadajuce,
pripustné a nepripustné druhy pléch a stavieb pre jednotlivé druhy funk&ného vyuzitia:

o 51— mestské polyfunkéné obytné uzemie
o 21 -uzemie obc¢ianskej vybavenosti
o 62 - uzemie pre energetiku

2.8.6. Hmotovo-priestorova kompozicia iUzemia

Hmotovo-priestorova skladba je navrhnuta (vid vykres Komplexny urbanisticky navrh) tak, Ze
prevazuje mestska Struktira polootvorenych a otvorenych blokov s priemernou vySkou zakladnej
hladiny zastavby nepresahujicou 30 m (8 — 10 NP), s umiestnenim akcentov a dominant réznej vysky.
Takyto koncept je najvyhodnejSi z hfadiska svetlotechnickych pomerov v zéne.

Dizka kompaktnych hran nepresahuje velkost' Standardnych mestskych blokov existujucich
v centre mesta Bratislava, nakolko maximalna dizka hrany je 100 metrov.

Zamerom koncepcie bolo pomerne rovnomerne rozdelit v Uzemi stavebny objem, s akcentaciou
narozi v priestoroch krizovania vyznamnych mestskych radial — Landererova ul., KoSicka ul..

Zastavba pozdiz Landererovej ul. a Mlynskych Niv tvori hlukovl bariéru navrhovanej obytnej
zastavbe. Vyskovo obytna zastavba graduje od severu k juhu s dominantami v juznej €asti Uzemia. Na
naroziach vo vnutri zony navrhujeme umiestnenie akcentov — objektov, ktoré mierne prevysuju zakladnu
hladinu zastavby.

Vyhodou tohto navrhu su vnutroblokové priestory na urovni rastlého terénu, ktoré budu zeleriou
vhodne funkéne a esteticky dotvarat’ urbanisticki skladbu blokov. Pri takomto type zastavby vychadza
pomerne vysoké % ploch zelene v zéne (vid bilancia zelene).

2.8.7. Vplyv navrhu na obraz mesta

Z hladiska vplyvu navrhovanej zastavby na obraz mesta bude mat’ navrhovana zastavba vplyv
tym, Ze vytvori lokalitu s mnozstvom vySkovych dominant, ktoré v obraze mesta vytvoria orientacny bod
a uputaju uz z dialky pozornost’ na nové centrum mesta. Vyskova hladina novonavrhovanej zastavby by
v8ak nemala presiahnut’ droven + 115 m od urovne terénu. Regulaciou podorysnej velkosti vySkovych
objektov a ich nato€enim sa dosiahne regulovana zastavba, ktora by nemala zatienit pévodnu siluetu
mesta zo Ziadneho z exponovanych dialkovych pohladov.

Navrhovana zastavba je prispdsobena existujucim dominantam v okoli zény — vySkova budova
VUB (cca 90 m), CBC (cca 95 m) Tower 115 (115 m) a Panorama City. V Casti zony priliehajucej
k historickému centru mesta navrhujeme dodrzat’ vySkovu uroven do 90 metrov a v ostatnych Castiach
zény navrhujeme najvy$Siu vySku dominant do 115 metrov. V dotyku s navrhovanym namestim na
Bottovej ulici navrhujeme nizSie dominanty ako na okrajoch zény.

Navrhovana hmotova Struktura a vySky objektov su zosuladené s navrhom okolitych zén -
Klingerka, AS.

2.9. Kultarne a historické hodnoty uzemia zény

Ochrana pamiatok je vykonavana v zmysle zakona €. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového
fondu a Vyhlasky ¢. 16/2003 Ministerstva kultury SR z 12. 11. 2002, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona €. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového fondu.

Ide prevazne o architektonické objekty, ktoré dotvarali milie (charakteristicky obraz) prostredia.
Nanestastie v nedavnej minulosti priSlo k asanacii niektorych z uvedenych objektov. K Upravam este
stojacich objektov dotvarajucich prostredie a charakter zony, by malo byt vyziadané stanovisko
prislusného organu Statnej pamiatkovej starostlivosti.

Pamiatkovy fond rieSeného Uzemia tvoria v su€asnosti dva pamiatkovo chranené objekty —
byvala teplaren, ktorej tvar bol odvodeny od bratislavského hradu (PhDr. Katarina Haberlandova, SAV)
od architekta DuSana Jurkovia a ktory bol v roku 2008 predmetom vyhlasenia za kulturnu pamiatku,
a tovaren — Klinger, ktora bola predmetom vyhlasenia za kulturnu pamiatku v roku 2011.

Za kulturnu pamiatku nebol vyhlaseny cely komplex byvalej Teplarne, ale iba jeho pamiatkovo
najhodnotnejSia Cast. Obrazok definuje presnu hranicu pamiatkovej ochrany objektu:
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Rozsah pamiatkovej ochrany Starej Teplarne

Nazov pamiatky: Teplaren kotol'na; Teplaren hala turbinova
Cislo v registri UZPF: 11561/1; 11561/2

Adresa: Culenova ul. 7; Stpisné ¢.6067

Parcela: 9098/5; K.U. Staré Mesto

Rozsah pamiatkovej ochrany Tovarne (Klinger)

Nazov pamiatky: Tovaren

Cislo v registri UZPF: 11803/0

Adresa: Tovarenska ul. 10; Supisné €. 1.412

Parcela: 9098/7; k.u. Staré Mesto

Rozhodnutie PU SR &. PU 11/1247-9/8613; zo dfia 15.11.2011; nadobudlo pravoplatnost 15.12.2011
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3. Urbanisticka ekonémia
Plo$né a priestorové bilancie navrhovanej zastavby vo vztahu k Urbanistickym sektorom US1 - US6, vymedzenym podla UPN hl.m.SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov.
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4. Demografia, bytovy fond, zamestnanost’

Demografické udaje su spracované podla uzemného a spravneho usporiadania k 31. decembru

2002 a vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov k 26. maju 2001. RieSenym Uzemim je Cast

uzemia urbanistického obvodu UO 25 -Tladové centrum, ohrani€ené ulicami Dostojevského rad,
KaradziCova ul., Mlynské Nivy, KoSicka ul. a Landererova ul.

Dalej uvadzame Udaje, vychodiska a prognézu podla UPN SU hl. m. Bratislavy (2007).

4.1. Vychodiska — Bratislava, SR

Tabulka 5 Vyvoj poctu obyvatel'stva podla vekovych skupin

Z obyvatelstva vysokoskolsky vzdelaného previadali v roku 2001 absolventi s ukonéenim
univerzitnych odborov so 40 %, technickych odborov bolo 25,7 %, ekonomickych odborov 19,7 %,
umeleckych 3,0 %, pofnohospodarskych 2,1 %. Ostatné vysokoSkolské vzdelanie bolo zastupené 6 %.

4.1.3. Denne pritomné obyvatel'stvo

Pritomnost obyvatelstva trvalo nebyvajuceho v meste spbsobuje, ze sa na Uzemi mesta
nachadza podstatne viac obyvatel'stva, ktoré zatazuje zariadenia obcCianskej vybavenosti i komunikacné
a inzinierske siete. Obyvatelstvo, ktoré trvalo nebyva v meste, nazyvame doCasne denne pritomné
obyvatelstvo. Na Uzemi mesta sa doCasne pritomné obyvatelstvo odhaduje v rozsahu 40 — 50 % z
trvalo byvajuceho obyvatelstva v celkovom pocéte 180 — 210 tisic oséb. Pohyb kulminuje v ramci
sezonnych prac, vyznamnych podujati, roénych obdobi a pohybuje sa v rozsahu 5 - 8 %, t. j. od 30 az
35 tisic obyvatelov smerom hore.

Tabulka 9 Trvalo byvajtice obyvatelstvo v zéne a v MC Staré mesto ( 2011)

Nazov uzemia, kéd Obyvatel'stvo trvale byvajlce

spolu zeny 0-14 rokov V poprod. veku Ekon. aktivne

UO Chalupkova 0 0 0 0 0

Rok Bratislava SR

Predprod. Produkt. Poprod. Predprod. Produkt. Poprod.
1999 70 213 292 874 85 205 1069 374 3361114 968 169
2000 66 558 294 210 86 577 1 036 425 3389 829 976 293
2001 60 605 283 156 84 333 1 006 970 3397 810 974 171
2002 52 982 282 011 90 162 918 915 3443735 1022172
Tabul'ka 6 Percentualny pocet obyvatelov vo vekovych skupinach
Rok Bratislava SR

Predprod. Produkt. Poprod. Predprod. Produkt. Poprod.

1999 15,7 65,3 19,0 19,8 62,3 17,9
2000 14,9 65,8 19,4 19,2 62,8 18,1
2001 14,16 66,14 19,7 18,72 63,17 18,11
2004 12,46 66,33 21,21 17,06 63,95 18,98

Z analyzy udajov z tabulky vyplyva, ze v Bratislave je v porovnani so Slovenskom vysSi podiel

obyvatelov v poproduktivnom a znaéne niZsi podiel v predproduktivnhom veku.

4.1.1. Vekova struktura obyvatel'stva podla 5 — roénych vekovych skupin

Vekova Struktura podrobnejSieho vekoveého &lenenia je ddlezita pre vyhodnocovanie zakladnych
socialnych a ekonomickych potrieb obyvatelov mesta, ako aj pre navrh zariadeni zakladnej ob&ianskej

vybavenosti.

Tabul'ka 7 Vekova sStruktira mesta Bratislavy za obdobie 1980 — 2001

Vek 1980 % 1991 % 2001 2004 %
0-4 36 973 9,7 29 426 6,6 14 821 3,5 16 221 3,8
5-9 31 305 8,2 35816 8,1 18 929 4,4 15014 35
10-14 22 854 5,9 39271 8,8 26 855 6,3 21747 5,1
4.1.2. Vzdelanostna struktura a profesna flexibilita

Tabul'ka 8 Vzdelanostna Struktira obyvatel'stva a profesna flexibilita v Bratislave

Vzdelanie 1980 (%) 1991 % 2001 %

Zakladné 76 688 22,6 55 256 14,9

Odborné 14,0 69 030 20,3 70813 19,1
StredoSkolské 33,0 108 914 32,1 133 624 36,1
VysokoSkolské 16,8 74 255 21,9 89716 24,3

Bez vzdelania a nezistené 10 526 3,1 12 117 3,3

Spolu 339 413 370 108

MC Staré mesto 38 655 20478 4 639 7773 19 326

Bratislava mesto 411 228 218 972 51 893 60 274 222 437
4.1.4. Prognéza obyvatel'stva podla MC
Tabulka 10 Prognéza obyvatel'stva podla MC a okresov

Prirastok 2004 -
MC - okres 1991 2001 2004 2030 2030
l. okres 49 018 44 798 42 858 60 300 17 442
MC Staré mesto 49 018 44 798 42 858 60 300 17 442
Bratislava spolu 442 197 428 672 425 155 550 200 125 045
Tabulka 11 Prognéza denne pritomného obyvatel'stva v Bratislave
2001 2004 2030
Trvalo byvajuci 428 672 425 155 550 200
Navstevnici 180 000 - 210 000 180 000 — 215 000 220 000 — 270 000
Spolu pritomni 608 700 — 639 000 605 000 — 640 000 770 000 — 820 000
Tabulka 12 Prognéza vyvoja zamestnanosti — Bratislava
2001 2004 2005 2010 2015 2020 2030

Obyvatelstvo 427 049 425 155 440 500 464 400 486 400 507 300 550 200
Pracovné
prileZitosti 310015 314 057 322 000 344 000 355 000 365 000 403 300
Intenzita 72,6 73,9 73,0 74,0 73,0 72,0 73,0
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4.2. Navrh rieSenia zony

42.1.

Demograficky rozvoj v zéne

V rieSenom Uzemi je navrhnutych cca 1 950 b.j. ¢o predstavuje prirastok cca 5 266 obyvatelov.

4.2.3. Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Tabulka 16 Struktira pracovnych prilezitosti v zéne

Tabul'ka 13 Predpokladana vekova $truktura v zéne Spolu | administrativa | obchod, sluzby kultara hotel
Uzemie obyvatel'stvo vo veku Pracovné prileZitosti 13719 12 669 759 120 171
Obyv. Ekonomicky aktivni obyvatelia zény 3318

predproduktivnom | produktivhom poproduktivhom nezisteny vek spolu Z toho pracovny potencial byvajucich

ADbs. % Abs. % Abs. % Abs. % ADbS. a pracujucich v zéne 3318 3000 170 120 28
Bratislava, hl. m. | 51 893 12,6 222 437 | 54,1 | 60274 14,7 76 624 | 18,6 411 228 Dochadzajuci za pracou do zény 10 401 9 669 589 0 143
Bratislava —
Staré mesto 4639 12,0 19326 | 50,0 7773 20,1 6917 | 17,9 38 655
Zoéna -navrh 685 13,0 3318 63,0 1264 24,0 - - 5 266 Tabul'ka 17 Denne pritomni v zéne

Pre potrebu vypoctu zakladnej oblianskej vybavenosti odhadujeme nasledovné prerozdelenie
obyvatelov predproduktivheho veku:

Tabulka 14 Clenenie vekovych skupin a predproduktivneho veku

z toho muzi 46% 2422
Celkovy pocet obyvatel'ov zény 5 266 z toho zeny 54% 2 844
2 toho predproduktivny vek 13%: 685 d":t‘l,‘%‘c’)é 155";‘512{/ 0-4 3% 158
z toho produktivny vek 63%: 3318 5-9 1% 229
z toho poproduktivny vek 24%: 1264 10-14 6% 343
plocha zény (ha) 21
hustota obyvatelov na 1ha 251

Na danu vekovu skladbu bola dimenzovana zakladna obc&ianska vybavenost navrhovana v zéne
(vid nasledujuce kapitoly a Urbanisticki ekonémiu).

4.2.2. Bytova vystavba v zéne

Bytova vystavba v rieSenom uzemi je bilancovana v urbanistickych sektoroch (US 1 — 6)
navrhovanych v UPN hl.m.SR Bratislavy, aby udaje boli pri navrhu zmien a doplnkov UPN hl.m.SR
relevantné.

Podrobnejsie ¢lenenie stavebné bloky SB resp. pozemky jednotlivych majitelov, su uvadzané len
orientadne ako doplnkova informacia, v ¢leneni — UB 11 — UB 65.

Celkovo je v zoéne navrhnutych 1 950 bytov, Comu zodpoveda 5 266 obyvatelov. Z celkového
poétu bytov je &ast bytov apartmanového typu, &o tvori 10 %. Podiel byvania vo funkcii 501 je v UPN
SU hl. m. Bratislavy predpisany v centre mesta maximalne do 50 % celkovych nadzemnych podlaznych
ploch. Tato podmienka je v rieSeni zony dodrzana (vid kapitola Urbanisticka ekonémia).

Vypocet pocCtu bytovych jednotiek a obyvatefov sme vykonali podla realnych narokov investorov
na velkostnu skladbu bytov a ich percentualny podiel v kazdom z navrhovanych objektov samostatne.
Vychadzali sme z nasledujucej Struktary, ur€enej pre Standardnu klientelu:

Tabulka 15 Navrhovana Struktira bytov

Velkost bytov % podiel pocet bytov ObloZnost bytov Pocet obyv.
1i do 45 m? 10% 195 1,5 297
2i  |do55m’ 30% 585 2,6 1498
3i |do75m’ 35% 682 2,8 1911
4i do 120 m? 25% 488 3,2 1560
Spolu 1950 5266

Denne pritomni v zéne = A+C+D- B 19 917

A. Pocet obyvatelov 5 266

B. Odchadzajuci za pracou zo zény 0

C. Dochadzajuci za pracou do zény 10 401
D. Navstevnici 4 250
Celkovy pocCet zamestnancov zény na ha 617
Celkovy pocet navstevnikov zény na ha 191
Celkovy pocet obyvatelov zény na ha 237

Predkladana bilancia navstevnosti zény reprezentuje maximalny pocet pritomnych osdb v zéne
za den. Realny pocet pritomnych navstevnikov sa v8ak v priebehu dha meni, takze v hodinovom
priebehu dna sa pocet navstevnikov odhaduje v rozsahu na cca 7 500 az 9 000 osdb v zéne. (Denne
pritomné osoby v zéne boli odhadnuté suctom byvajucich obyvatelov, pracovnych prilezitosti
a navstevnikov, pricom navstevnici zény boli bilancovani v zloZeni: navstevnici administrativy, obchodu,
sluZieb a kultury v plnej kapacite a navstevnici hotelov v pocte 25 % z kapacity hotelovych 16Zok v zéne,
€o zodpoveda prieskumu su€asného vyuZitia hotelovych kapacit v meste).

V kontexte s rozsahom navrhovanej bytovej vystavby v zéne sa predpoklada, Ze vacsina
obyvatelov zony si najde svoju pracovnu prilezitost priamo v uzemi. Potencial ekonomicky aktivnych
obyvatelov byvajucich i pracujucich v zéne tvori cca 3 318 obyvatelov.

Hmotova skladba podla US
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5. Obéianska vybavenost’

Pre zabezpecenie kvality a vyvazenosti siete zariadeni zakladnej obgianskej vybavenosti pre
obyvatelov rieSeného Uzemia navrhujeme vybudovat v ramci zony nasledovné zariadenia pre
obyvatelov:

Tabul'ka 18 Vychodiska navrhu obéianskej vybavenosti

z toho muzi 46% 2422
Celkovy pocet obyvatelov zény 5 266 z toho zeny 54% 2 844
z toho predproduktivny vek 13%: 685 dvgi(cé\c/)éfskmigil/ 0-4 3% 158
z toho produktivny vek 63%: 3318 5-9 4% 229
z toho poproduktivny vek 24%: 1264 10-14 6% 343
plocha zény (ha) 21
hustota obyvatelov na 1ha 251

Tabulka 19 Navrh nekomerénej zakladnej ob¢€ianskej vybavenosti

Ukazovatel /
Navrh zariadeni OV: na 1000 obyv. potreba umiestnenie
Skolstvo:
MS (25 Ziakov/1 trieda) 40 miest 211 Ziakov tzn. 8 tried 2 x MS vstavang OV
ZS (30 Ziakov/1 trieda) 136 miest 716 Ziakov tzn. 24 tried v existujucich zar. v okoli
Gymnazia / stredné
Skoly 11 miest 58 miest v existujucich zar. v okoli
Kultara:
kluby deti a mladeze 6 miest 32 miest vstavana OV
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 4213 m? sucast rezidencnej Struktary
pre mladeZ a dospelych 700 m2 2 765 m? sucast’ rezidencnej Struktury
telocviéne 40 m2 211 m? fitness, vstavana OV
Zdravotnictvo:
lekarskych
primarna starostlivost 1,1 lekara 6 ordinacii vstavana OV
jasle 2 miesta 11 miest minijasle vstavana OV
0,3
lekarenského
lekaren prac.m. 2 lekarne vstavana OV

Za predpokladu demografického potencialu celej zény bude potrebné zabezpecit predskolské
zariadenia v kapacitach uvedenych v tabulke. Skolské zariadenia (zakladné $koly, stredné 3koly) v zéne
nenavrhujeme s tym, Ze pre cca 716 deti predpokladame vyuzitie okolitych existujucich zakladnych $kél
a gymnazia, prehlad ktorych uvadzame nizsie.

Nakolko je objektivny predpoklad, ze sa zona bude realizovat' postupne, aj naroky na Skolské
a pred3kolské zariadenia sa rozlozia do dihSieho ¢asového obdobia.

5.1.1. Skolstvo a vychova

Predpokladame, Ze kapacity existujucich zakladnych 3kél v okoli budu dostatoéné aj pre
zaSkolenie deti v navrhovanej vystavbe zony.

V peSej dostupnosti rieSeného Uzemia sa v kontexte s postupnym budovanim zény nachadzaju

postacujuce kapacity zakladnych a strednych $kél:

= Zakladna skola na KoSickej ul.,

» Zakladna skola na KuliSkovej ul. 8,

» Zakladna $kola s materskou $kolou M.R. Stefanika, Grésslingova 48,

=  Gymnazium Juraja Hronca, Novohradska ul. 3,

= Stredna priemyselna Skola dopravna, Kvacalova 20

» Stredna Skola na Svatoplukovej ul.

Materské sSkoly

Existujuce predSkolské =zariadenia pre vypo€itani vyhfadovl kapacitu cca 211 miest
pravdepodobne nebudu postacCujuce, preto navrhujeme integrovat 2 materské Skoly do navrhovanej
zastavby ( po cca 106 deti). Optimalna dochadzkova vzdialenost od bydliska do materskej Skoly by
nemala presiahnut 500 m. V rie§enom Gzemi zény navrhujeme 2 zariadenia MS, a to v kapacite do 106
miest.

Siet existujucich materskych sSkél v dostupnosti zény pokryje Ciasto¢ne potreby prirastku
obyvatelov. V su€asnosti sa v dotykovom uzemi zény nachadzaju tieto materské skoly:
= MS Karadziova,
» MS Velehradska 24,
» MS Budovatelska 10,
= MS Tekovska 7 a9

Okrem uvedenych MS existuje v MC Staré mesto a v MC Ruzinov niekolko sukromnych
materskych Skol.

5.1.2. Zdravotnictvo

Do novej vystavby rieSeného uzemia zény navrhujeme integrovat siet ambulancii primarne;j
starostlivosti, ktord predstavuju ambulancie v odbore v8eobecné lekarstvo ako prakticky lekar pre
dospelych, v odbore pediatria ako prakticky lekar pre deti a dorast, v odbore gynekoldgia a stomatoldgia
v pocte 6 lekarskych miest. V sekundarnej zdravotnej starostlivosti, ktord poskytuju odborni lekari a
Specialisti, navrhujeme buducim obyvatelom z6ny vyuZivat sluzby polikliniky v dotykovom uzemi zény a
nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu.

Lekarenské sluzby v rieSenom uzemi zony navrhujeme saturovat dvomi miestami
farmaceutickych pracovnikov.

Detské jasle

Pre navrhovany prirastok obyvatefov budu postaCovat minijasle integrované do
novonavrhovanej zastavby s po¢tom cca 11 deti.

5.1.3. Verejna sprava a administrativa

V ramci rieSeného Uzemia je navrhované prevazujuce funkéné vyuzitie — zmieSané uUzemie
byvania, administrativy a obcianskej vybavenosti. Administrativne objekty su navrhované najma
v urbanistickych sektoroch 3, 4 a 6 s kumulaciou objektov popri ul. Mlynské Nivy a popri KoSickej ul..

5.1.4. Komeréna vybavenost’

Komeréna vybavenost je navrhovana prevazne ako vstavana vybavenost v parteri
administrativhych a obytnych budov. Miera a mnozstvo komerénej vybavenosti sa riadi trhom, preto jej
skladbu a mnozstvo je mozné iba odhadnut (vid' ¢ast’ Urbanisticka ekonémia).
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Do rieSeného uzemia zény su navrhnuté aj objekty hotelov s celkovou kapacitou 560 16zok.
Umiestnené su v US 1 a US 2.

5.1.5. Sport a telovychova

Potrebné Sportové a telovychovné plochy pre potencialnych obyvatelov zény su navrhnuté
v druhovej $truktire ihriska pre deti, mladez a dospelych, telocviéfia s celkovou kapacitou 4 213 m?.
V ramci vstavanej obCianskej vybavenosti sa pocCita aj s dalSimi Sportovymi a relaxacnymi krytymi
plochami zalozenymi na komercnej baze, ako su fitness, posilfiovne, bowling, squash a pod.

6. Sidelna zelen

6.1. Suéasny stav

6.1.1. Sirsie okolie
NajvyznamnejSie existujuce plochy parkovej zelene v blizkosti zony su:
Ondrejsky cintorin

Historicky cintorin, otvoreny v roku 1784 storoCia namiesto uz preplneného starSieho cintorina
svatého Ondreja na mieste terajSej Hollého ulice.

Je asi najznamejSim a najpopularnej§im bratislavskym historickym cintorinom. Ondrejsky
cintorin okrem mnohych zaujimavosti ponuka aj moznost' prijemnej prechadzky a odpoc&inku v centre
mesta. Je to subor hodnotnej parkovej zelene.

Jakubovo namestie — paréik

Jakubovo namestie so svojou vzrastlou zelefiou, ako i vzacny exemplar topola su chranené
zakonom. V blizkosti sa nachadzaju v hustej vysadbe brezy. topole a pajasene.

6.1.2. Zéna Chalupkova
V rieSenom Uzemi sa momentalne nenachadzaju vacsie suvislé plochy hodnotnej zelene.

Jedind hodnotnejSia zelei si mensie plochy verejnej zelene pozdiz komunikacii —
Dostojevského rad, KaradzZiCova ul, ktoré su sucCastou biokoridoru navrhovanom v UPN hl.m. SR
Bratislavy. Na juhu zény sa nachadza ruderalna zelen, ktora posobi neesteticky. Dreviny nachadzajuce
sa v Uzemi su dlhodobo neudrziavané, mnohé silno preschnuté az suché, z Casti vysadzané, na
mnohych miestach sa vSak vyskytuju aj naletové dreviny.

6.1.3. Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

V UPN Z su navrhované vacsie plochy zelene na teréne, av8ak vacSina navrhovanych pléch
zelene je situovana na strechach podzemnych objektov. Ide predovSetkym o hromadné podzemné
garaze. Nakolko je v zone rozsiahle zneCistenie podzemnych vdéd a zeminy, je potrebné vykonat
sanaciu podloZia vo vaésom rozsahu a nie je realne pocitat s vysadbou vacésich parkovych pléch na
rastlom teréne. Pre vypocet a bilancie zelene sme vyuzili metodicky podklad z OUP — referat tvorby UP,
Magistratu hl.m. SR Bratislavy z 20.10. 2008 , autor Ing. Toko§, neskér zapracovany do ZaD 02 UPN
hl.m. SR Bratislavy.

Tabulka 20 Poziadavka na plochy zelene v urbanistickych sektoroch ( podla UPN hi.m. SR BA ZaD)

Koeficient zelene - Min. zapogéitatel'na plocha
Urbanisticky sektor (US) | Funkéné vyuzitie plocha US KZ zelene (m?)
US1 501 45133 0,25 11 283,25
us2 501 50 895 0,25 12 723,75
UsS 2a 602 3878 0 0
US 3 201 15 371 0,10 1537,10
US4 201 29 882 0,10 2 988,20
uss 501 28 676 0,25 7 169,00
US 6 201 43 643 0,10 4 364,30
Zoéna spolu 40 065,60

Zapoditatelna plocha zelene je navrhovana v minimalnej ploche 40 065 m?, &o tvori z celkovej
plochy pozemkov 204 465 m?® priemerne cca 20 % zelene. Zapoditatelna plocha zelene sa sklada zo
zelene, ktora je su€astou verejnych priestorov — parky, parCiky, aleje,... a zelene doplfujucej vystavbu
v stavebnych blokoch. V zavaznej ¢&asti su regulativy, stanovujuce minimalny podiel zelene
v stavebnych blokoch, aby bol dosiahnuty celkovy pozadovany KZ v US. NajvySSi podiel zelene je
v urbanistickych sektoroch 1, 2, 4 a 6..

Tabulka 21 Navrh ¢lenenia zelene podla stavebnych blokov

Stavebny Plocha zelene na Min. zapocitatel'na
blok (SB) Min. plocha zelene verejnych plocha zelene (P2) Funkéné
gislo Plocha SB v m” v m2 priestoroch v m? v m? vyuzitie
1.1 1981 68 51
1.2 1625 53 51
1.3 6 962 765 51
1.4 10 023 1619 51
1.5 6 510 728 51
US 1 spolu 11 283,25 8 051 3233
2.1 1228 61 51
2.2 7899 1528 51
2.3 10 388 3012 51
2.4 11910 3542 51
US 2 spolu 12 723,75 4 581 8 143
2.a ‘ 2444 123 62
US 2a spolu 123
3.1 ‘ 7576 420 21
US 3 spolu 1537,10 1220 420
4.1 18 526 2 059 21
4.2 6 048 645 21
US 4 spolu 2 988,20 1392 2704
5.1 9 851 1058 51
5.2 13 806 3388 51
US 5 spolu 7 169,00 2723 4 446
6.1 19 492 1700 21
6.4 5841 575 21
6.5 2452 122 21
US 6 spolu 4 364,30 2 105 2 397
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Z celkovej navrhovanej plochy zelene je navrhovana vacsina zelene na teréne a na podzemnych
konstrukciach. Do tohto typu vysadby navrhujeme komplexné sadovnicke Upravy so zelenou — stromy
s velkou korunou, kriky, travnik. Hrabka substratu na podzemnych konstrukciach je navrhnuta 0,5 -2 m
a viac.

6.1.4. Popis zelene
Parky

Sucastou koncepcie rieSenia je navrh doplnenia kostry mestskej parkovej zelene o plochu parku
- Park juzny.

Navrhovany juzny park je koncipovany ako pozdizna parkova plocha priliehajica k centrainej osi
zény. Rozmery parku su cca 300 m x 35 m, o tvori plochu zelene cca 1,1 ha. Rozmermi je to plocha
takmer identicka ako Hviezdoslavovo nam. Park je Cleneny na 2 menSie Casti, ktoré budi mat
Specifické funk&né vyuzitie.

Mensie parkové plochy dopifaju &asti verejnych pléch zény — sistavu namesti pozdiz centralne;
0si zony.

Druhova skladba drevin navrhovaného parku bude spresnena v dalSej projektovej dokumentacii.
V zasade by malo ist o zelefl prevazne na podzemnych konStrukciach v urovni rastlého terénu.
Odporucame prisposobit’ druhovu skladbu drevin tradi€nym drevinam historicky vyuzivanym v tejto Casti
mesta pre parkové vysadby.

Navrhovany park bude dopifat mensie parkové plochy a priestorovo ich navzajom prepajat.
Z pohladu novych investiCnych zamerov je dblezité podporovat vztah centra mesta s novobudovanym
nabrezim Dunaja, kde je vybudovany park na nabrezi Dunaja v uzemi zény Eurovea, nadvazujuci na
novostavbu Narodného divadla.

Aleje

Dopravna komunika¢na kostra zény je navrhnuta v takom priestorovom usporiadani, Ze v strede
nosnych obsluznych komunikacii — Culenova, Tovarenska, Chalupkova ul. su navrhnuté ,zelené
ostrovéeky” so stromovymi alejami. Sirka ostrovéekov je cca 6,0 metrov, takze suvisla zeleri v strede
bude tvorit parkové plochy. Tieto nebudd mat sice pobytovu funkciu, ale prispeju k zlepSeniu
mikroklimatickych a estetickych pomerov zony.

Navrhujeme tu travu a stromy, vzhladom na potreby zachovania rozhfadovych trojuholnikov.
Druhovu skladbu navrhujeme zalozit na tradi¢nych drevinach tejto mestskej stvrte, s cielom zachovat
kontinuitu historického vyvoja aj v oblasti sadovnickej. Do aleji by bolo vhodné vysadit' stromy so
subtilnejSou korunou — gulovitou — javor, katalpa, agat, Ceresna.

Okrem vacsich verejnych parkovych priestorov je sucastou uliCného priestoru zeleh popri
zbernych komunikaciach, tvorena zvyCajne stromovou vegetaciou, doplnenou nizkou zelefiou —
kvetinova vysadba. Vzhladom na reSpektovanie rozhladovych trojuholnikov na komunikaciach nie je
vhodna krikova vysadba.

Pozdiz zbernych komunikacii — Dostojevského rad, KaradZzidova ul. a Landererova ul.
navrhujeme stromové aleje. V dotyku s Dostojevského radom bude navrhovana alej sucastou
biokoridoru, ktory je zachovany aj v UPN hl.m. SR Bratislavy. V suéasnosti je tvoreny pévodne
naletovou zelefou, ktord je v zlom zdravotnom stave a prestarnuta. Preto navrhujeme vysadbu novych
drevin v sulade so sadovnickou koncepciou celej zony.

PokraCovanie biokoridoru je na KaradziCovej ulici, kde taktiez navrhujeme vysadbu novych
drevin, pri zachovani hodnotnejSich solitérov z existujuceho stromoradia.

Na Landererovej ul. navrhujeme vysadbu stromoradia iba v &asti priliehajucej ku krizovatke
s Kosickou.

Zelen vnutroblokov

V zéne je navrhovana zastavba formou mestskych blokov, priéom vznikaju vnutorné priestory
s parkovou zelefou. Vacsina tychto zelenych pléch bude umiestnena na podzemnych objektoch
(garazach ) s hrubkou substratu cca 1,5 m, aby bola umoznena vysadba stromovej zelene.

7. Ochrana prirody

Podla zakona NR SR ¢islo 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je ciefom ochrany prispiet
k zachovaniu rozmanitosti podmienok a foriem Zivota na Zemi. V su€asnosti sa na rozdiel od minulosti
kladie doéraz na ochranu eurépsky a narodne vyznamnych biotopov a druhov, preto aj na uUzemi
Bratislavy doSlo k posunu od ochrany parkov, zahrad, stromov a ich skupin a inych pléch mestske;j
zelene, smerom k ochrane uzemi vzdialenejSich od centra mesta.

V rieSenom uUzemi ani v jeho bezprostrednom okoli sa nhenachadza Ziaden chraneny areal, ani
chraneny strom.

7.1. Historicke zahrady a parky

V nedalekom okoli sa nachadza Ondrejsky cintorin, ktory v zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z.z. patri
medzi historické parky a zahrady ako neoddelitelna sucast stavebnych prvkov a ich ochrany.
V rieSenom Uzemi sa historické zdhrady a parky nenachadzaju. Za zmienku vSak stoji hodnotna alej
topola Cierneho ( populus nigra ) na Tovarenske;j ulici.

Chranené stromy

Chranené stromy na Uzemi mesta Bratislavy boli stanovené vyhlaskou Uradu Zivotného

prostredia hl. m. Bratislavy & 11/1996. Priamo v rieSenom Uzemi sa ziaden chraneny strom
nenachadza.

Podla § 49 zadkona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. sa zakazuje poSkodzovat' a nicit dreviny s obvodom
kmena nad 50 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, alebo krovité porasty s vymerou nad 10 m2.
Vlastnik (spravca, najomca) pozemku je povinny sa o takuto drevinu starat, najma ju oSetrovat
a udrziavat. Na vyrub dreviny sa vyZaduje suhlas organu ochrany prirody. Podrobnosti o ochrane,
o$etrovani a udrziavani drevin a o ich spoloéenskom ohodnocovani su ustanovené vo vyhlaske MZP
SR €. 93/1999 Z.z.

V zmysle zakona NR SR &.543 / 2002 Z.z. plati na niektoré druhy rastlin, Zivo€ichov, nerastov
a skamenelin druhova ochrana. Za chranené rastliny a Zivo€ichy sa podla tohto zdkona povazuju aj
druhy chranené medzinarodnymi dohovormi, ktorymi je Slovenska republika viazana. Zoznam
chranenych rastlin a Zivogichov je ustanoveny vyhlaskou MZP SR &. 93/1999 Z.z. .

7.2. Uzemny systém ekologickej stability (USES)

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je jeden z nastrojov pre rieenie priestorovej
stranky ekologickej stabilizacie uzemia a optimalizacie vyuZivania krajiny. Nosnymi stavebnymi prvkami
takéhoto systému su biocentra (Bc) a biokoridory (Bk), v podmienkach silno urbanizovanych uzemi su
suéastou funkéného USES aj ostatné plosné prvky (napr. kategérie vnutromestskej zelene, sady,
vinice). Podla biogeografického vyznamu tychto prvkov sa deli systém USES vzostupne na: miestny —
regionalny — nadregionalny — provincionalny az biosféricky.

Sirsie vztahy: Zaklad USES $irSom Gzemi tvoria existujice prvky provincionalneho vyznamu -
PBk v nive Dunaja (vratane vodného toku) a v pohori Malych Karpat a PBc Devinska Kobyla. Na uzemi
mesta sU uvadzané v ramci R-USES (SAZP pob. Bratislava, 1994) dve nadregiondlne Bc a Sest
obligatnych nadregionalnych Bk. V podstate vSetky tieto prvky su lokalizované v nizinnej luznej krajine.
Obe NRBc (Dolnomoravska niva a Bratislavské luhy) su z va¢3ej Casti existujuce - funkéné. NRBk Maly
Dunaj prechadza najma urbanizovanym prostredim, ktoré nevytvara predpoklady pre jeho rozSirovanie.
NRBK v aluviu Moravy nadvazuje na Dunajsky NRBk smerom k NRBc Dolnomoravska niva. Tiez
existujuci je NRBk Bratislavské luhy - Neziderské jazero, ktory predstavuje Specificky pripad biokoridoru
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v trase medzinarodne vyznamnej migracnej cesty najma pre vodné vtactvo. Takyto charakter Bk
neumoziuje jeho presné priestorové vymedzenie. Ostatné Bk su funkéné iba cCiastoCne, resp. su
nefunkéné.

USES: V ramci spresneného a doplneného R-USES ( Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov
tvorby krajiny pre navrh UPN, spracovatel ENVIROCONSULTING - Mgr. J. Petrakovi¢, december 2003)
je navrhnutych na uzemi Bratislavy celkom 35 Bc a 17 Bk. RieSeného Uzemia sa tykaju priamo alebo
tangencialne tieto biocentra:

Tabulka 22 zoznam biocentier v okoli rieSeného Gzemia

Por. ¢islo Nazov kategoria
1 Bratislavské luhy NRBc

2 Hradny vrch RBc
Poznamka: RBc — biocentrum regionéalneho vyznamu

MBc — biocentrum mestského vyznamu
NRBc — biocentrum nadregionalneho vyznamu

Vstupom Slovenska do Eurdpskej unie sa meni nazor na vyuzivanie uzemia, posilnili sa trendy
ekologickej stabilizacie celého Uzemia (vratane nestabilnych agroekosystémov). Sucastou systému
USES su aj tzemia zaradené do NATURA 2000 — Gzemia eurépskeho vyznamu (UEV) a chranené
vtadie Uzemia (CHVU), Ramsarské lokality, a pod. Je realny predpoklad, Ze na urovni eurépskeho
spolodenstva sa postupne vytvoria nastroje na sfunkénenie navrhovanych prvkov USES, ktoré su
obsiahnuté v UPN hi.m. SR Bratislavy a ktoré budu dopracované v naslednych stuprioch
Uzemnoplanovacej dokumentacie aZ na legislativne pozadovanu uroveri M-USES.

8. Zivotné prostredie

8.1.1. Ovzdusie

Nakoflko priamo v riedenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdu$ia, je nutné uvadzat hodnoty najbliz8ej stanice-
Mamateyova. Z toho dévodu je nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientatné a situaciu
dokreslujuce.

Na kvalitu ovzdu8ia maju vplyv zdroje suvisiace s technologickymi procesmi (mimo rieSeného
Uzemia) ako aj malé energetické (domové kureniska) a mobilné zdroje priamo v rieSenom Uzemi.
V tabulkach uvadzame hodnoty namerané 14.12.2008:

Tabulka 23 Hodnoty priemernych 24 — hodinovych koncentracii

stanica SO, NO, NO, O3
[ug/m”] [ug/m” [ug/m”] [ug/m”]

BA Kamenné nam. 8 33 66 7

limitna hodnota na ochranu

zdravia ludi 125 bez limitu bez limitu

Tabul'ka 24 Hodnoty maximalnych (priemernych 1-hodinovych) koncentracii

stanica SO2 NO2 NOX PM10 CO
[ug/m’] [ug/m’] [ug/m” [ug/m’] [ug/m’]

BA Kamenné nam. 21 82 96 NULL NULL

limitha hodnota na 10 000 max. denny

ochranu zdravia ludi 350 250 bez limitu bez limitu 8- hod priemer

Vysvetlivky:

NULL: nedefinovana hodnota - nemeria sa

* znamena malo hodnbt (menej ako 75% platnych hodnét)

Skratky: NOXx - oxidy dusika, NO2 - oxid dusicity, PM10 - prach, SO2 - oxid siric¢ity, CO - oxid uholnaty,

Poznamka: vSetky uvedené hodnoty su v ug.m3 (mikrogramoch na meter kubicky prepocitané pri teplote 20° C (293,15

K) a tlaku 101,325 kPa.

Zdroj udajov: http://oko.shmu.sk/

Oxidy dusika (NO, NO,)

Oxid dusiCity je ovela toxickejSi ako oxid dusnaty. Pdsobi drazdivo na oli a horné cesty
dychacie. V pfucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNO3, ktoré nari$aju normalnu funkciu
pluc. Vo vysokych koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuju) mézu vyvolat edém pluc.
NO2 ma vysSSiu afinitu k hemoglobinu ako kyslik, &¢im zhorSuje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych
koncentraciach méze spbsobit cyandzu. Oxidy dusika zhorSuju choroby srdca, znizuju obranné
schopnosti organizmu voci infekciam, najma dychacich ciest.

Oxid siricity (SO,)

Oxid siricity vSeobecne zhorsuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
plica, o€i a pokozku. Negativny uCinok SO2 zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi
v ovzdusi ( aerosolové Castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlfovodiky). Pésobenie
SO2 v organizme je komplexné. Mbze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat
s molekulami inych latok. Zname su napr. jeho reakcie s DNK (moznost indukcie nadorového procesu)
a s nenasytenymi lipidmi. SO2 oxiduje na SO3 a sirany. Kyselina sirova a sirany ( najma siran amonny

) tieZ vysoko agresivne posobia na organizmus. Negativne ucinky SO2 a jeho oxidaénych produktov na
fléru, faunu a rézne materialy su Siroko zdokumentované.

0z6n (05)

Prizemny 0zon je hlavnou zloZkou fotochemického smogu — (lethého typu vysokého znecistenia
ovzdusia). Zvysené koncentracie ozénu drazdia oci a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach
(aké sa vo vonkajSom ovzdus$i nevyskytuju) méze vyvolat edém pluc. Ozén reaguje s nenasytenymi
uhlfovodikmi za produkcie vysoko reaktivnych vofnych radikalov. ZvySené koncentracie ozonu zniZuju
fyzicky vykon, zvySuju citlivost organizmu na bakteridlne infekcie, poSkodzuju vegetaciu, rézne
materialy. Su€asna uroven koncentracii ozénu na Slovensku predstavuje hlavny stresovy faktor lesnych
ekosystémov a spdsobuje asi 5% ubytok polhohospodarskej produkcie.

Oxid uholnaty (CO)

Oxid uholnaty pdsobi toxicky na fudsky organizmus tak, Zze fahko reaguje s hemoglobinom,
pric¢om vznika pomerne stabilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi
300 — krat pevnejSia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost prenasat
kyslik, ktory je nevyhnutny pre Zivotné procesy. Mnozstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho
koncentracie v ovzdusi, od doby pdsobenia a Cinnosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdusi
spbsobuje po dvojhodinovom vdychovani smrt. Koncentracie 15 — 30 (Jg.m-3 v ovzdus$i spdsobuje
znizenie mentalnej pohotovosti, o dokazuju autonehody zapriinené profesionalnymi vodi¢mi. Pri
koncentraciach 60 — 70 [lg.m-3 (zle vetrané dopravné tunely) spdsobuje bolesti hlavy a nutkanie na
vracanie. Clovek v &istom prostredi ma asi 0,5% CO v krvi. Obyvatelia miest maji az 5%. Silny fajéiar
az 15%. Pri otravach sa zistuje obsah 60 — 70%.

8.1.2. Hluk

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny vyhlaskou MZ SR ¢€.549/2007 Z,z. o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa nasa legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o
konkrétne znamenda transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do
nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola
vypracovana Strategicka hlukovd mapa mesta.
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Legenda P - s504d8
N = oods M - 50.0dB
B - 35048 M - 55.04B
I - 0048 M > 70.04B

> 45048 M > 75048
N = sopce M - 80.0dB

Hluk z cestnej dopravy

Podla hlukovej mapy mesta je v zdne prekroCena hladina hluku takmer v celom uzemi.
Prekrogenie povolenej hodnoty sa hodnoti na fasade najblizSich objektov v danom useku.

Hlukom nadmerne zataZeny je najma usek Dostojevského rad a KaradziCovej ul, ktory je
obklopeny zo severnej strany prevazne obytnou zastavbou. V su€asnosti juzna €ast' ulice nie je suvislo
zastavana, tym sa hluk rozptyluje a neodraza sa. Po vystavbe zény sa pravdepodobne hlukova situacia
na uvedenych uliciach zmeni. PrekroCenie hlukového limitu sa vztahuje aj na Landererovu ulicu, ktora
v sucCasnosti nie je obostavana.

Moznosti eliminacie hluku z cestnej dopravy

Urbanisticka skladba rieSeného Uzemia je navrhnuta s ohfadom na eliminaciu hluku, najma
s ohladom na funkciu byvania, ktord situujeme predovSetkym do vnutra zény a pozdlz hlukovo
exponovanych radial navrhujeme administrativne objekty a prechodné ubytovanie — hotely.

8.1.3. Radoénové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové Uzemie nachadza
v kategorii nizkeho raddnového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre jednotlivé
objekty bude potrebné zabezpecit’ podrobny radonovy prieskum.

8.1.4. Svetlotechnika

Material pod nazvom "Navrh vymedzenia pléch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
z hladiska aplikacie svetlotechnickej normy STN 730580-1, zmena 2, v mestskej ¢asti Bratislava - Staré
Mesto" bol schvaleny v MsZ hl.m. SR Bratislavy uzn. ¢.490/2001 zo dha 8.2.2001. V zmysle uvedeného
uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 334/2004 navrh uzemného planu
uplatiiuje zény so zvySenym uhlom tienenia budov v dotknutych mestskych &astiach. Uzemny plan
hlavnhého mesta SR Bratislavy — navrh, uvadza v Mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto zénu
s ekvivalentnym uhlom tienenia 42°.

Zona s ekvivalentnym uhlom tienenia 42° : hranica vedie od nabrezia Dunaja pri Starom moste
cez ulice Gondova, Safarikovo namestie — (stredom namestia po severné narozie Dostojevského radu),
Dostojevského rad, Karadziova ul., Mlynské nivy, ul. 29. augusta, épitélska ul., Americké namestie,
Radlinského ul., Kollarovo namestie, Namestie 1. maja, Namestie Slobody (popred budovu FA STU ),
Banskobystricka ul., Stefanovi¢ova ul., Sancova ul., Stefanikova ul., Palisady, Svoradova ul., Soferove
schody, Zamocka ul., odbogka do Skalnej ulice, Staromestska ul., Zamocké schody. Dalej po Upéti
hradného brala po 3 vySkové obytné domy na Nabr. arm. gen. L. Svobodu, kolmo k brehu Dunaja
a vychodnym smerom po brehu Dunaja k vychodziemu bodu na Gondovej ulici.

Celé rieSené uzemie je mimo zony s ekvivalentnym uhlom tienenia 42° a nachadza sa v zéne
ekvivaletného zatienenia 36°.

Navrh rieSenia zohladnuje primerane uUrovni Uzemnoplanovacieho dokumentu svetlotechnické
podmienky pre novu vystavbu v zéne. Nakolko v Uzemi su navrhnuté pomerne malé mestské bloky
(velkostou odvodené od centra mesta), nizSia blokova zastavba s umiestnenim dominant je
najvyhodnej$i objemovy koncept z hladiska svetlotechniky.

| \ Z et

VYMEDZENIE ZON S VY33iM UHLOM TIENENIA
OBJEKTOV NA UZEMIi BRATISLAVY
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8.1.5. Odstranenie starej ekologickej zat’aze v priestore priemyselnej zény starej
Bratislavy — Sanacia Apollo

Nakolko pri vystavbe mosta Apollo bola spracovana Studia Sanacie starej zataze uzemia po
zbombardovani byvalej rafinérie Apollo, uvadzame vysledky tejto Studie.

RieSené Uzemie sa nachadza v kontakte s Uzemim, kde sa v minulosti nachadzala rafinéria
~Apollo®, ktora bola poCas 2. svetovej vojny spojeneckymi vzdusnymi silami zni¢ena, boli vykonané
prieskumné prace s cielom zistit moznu kontaminaciu zemin a podzemnych vod.

Pocas prieskumnych prac pre objekty konstrukcie mostného telesa (piliere, oporné mury...) bola
na lavobreznej Casti zistena v podzakladi pritomnost ropnych latok. Tato skutocnost vyvolala potrebu
preSetrenia stupfia ekologického zatazenia zemin buduceho staveniska a neskor i SirSieho okolia
zaujmového uzemia.

Plosné udaje o uzemi

Byvala rafineria Apollo bola situovana v priestore ohranicenom dneSnymi ulicami Pribinova,
Kosicka, Chalupkova, Bottova a Culenova. Rozsah zne isteného uzemia sa odhaduje na cca 300 x 300

m. Od rafinérie sa znecistenie Sirilo SV, V a JV smerom, kde boli znelistené zeminy v zéne kolisania
hladin podzemnej vody, takZe celé zneCistené uzemie méze mat rozmery cca 700 x400 m. Doplfujuce
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prieskumy podlozia v koridore mostu svojimi vystupmi a nasledne dopracovanim projektu ,Sanacie
kontaminovanych hmét v uzemi koridoru Most KoSicka“ Specifikovali dopad do jednotlivych objektov
leziacich v oblasti preskimaného kontaminovaného Uzemia, ale aj SirSi zaber uzemia kontaminovanych
jednotlivych horizontov podloZia.

NajsilnejSie znecistena je oblast medzi Pribinovou a Landerevovou ul., kde boli v minulosti
(v Case prevadzky Apollo) zasobniky s pohonnymi hmotami. Ich obsah po zni¢eni prenikol do podlozia.
Plosny rozsah kontaminovaného Gzemia je cca 200x50 m. DiZkovo je ohrani¢ené tesne za vchodom do
pristavu a krizovatkou KoSickd — Landererova. Sirkou je Uzemie vymedzené aredlom Ryba
a komplexom Slovakopress.

Z dbévodu vacSej prehladnosti o ploSnom rozsahu kontaminovaného Uzemia je cela zéna
rozdelena na Styri kvadranty determinované krizovatkami KoSicka — Prievozska, KoSicka — Landererova
a Kosicka — Pribinova.

Znedistenie je zhruba na ploche 311 375 m? (31 hektarov) a je v réznych hibkovych urovniach.
Je nasorbované na zeminy — niekofko tisic ton ropnych latok znecistuje cca 900 000 m* zemin, Cast
ropnych latok je na hladine podzemnej vody, priCcom ich hrubka je niekolko centimetrov az decimetrov
a Cast je rozpustena v podzemnej vode, ktorou je dnes unasana SSV smerom.

Vplyv na znelistenie uzemia koridoru Most KoSickd — Bratislava okrem vybombardovanej
rafinérie APOLLO mali aj iné podniky: KABLO (kontaminacia ftalatmi), CHEMIKA (chlérovanymi
uhlovodikmi, najma trichloretylénom, tetrachléretylénom a dalSimi vysokotoxickymi Skodlivinami),
GUMON (ropné latky, anilin, formaldehyd, etylbenzén, toluén, xylén a dichlérbenzény), PRISTAV
niekolkoro€nou prevadzkou opravovne lodi (najma ropné latky) a mozni dalsi byvali neSpecifikovani
znedistovatelia. Znegistenie je podla PD v réznych hibkovych urovniach (od 2 m do 9 m). Poéas
vystavby mosta sa vykopalo cca 25 856 m® (cca 45 248 t) zemin zne&istenych ropnymi latkami.
V pripade sanacii podzemnej vody od&erpavanim zo stavebnych jam a zemin ,in situ“ sa z hladiny
podzemnej vody vytazilo cca 5-10 ton ropnych latok. Projekt zabezpedil extrakciu ostatnych latok
(polutantov) vo vode a uvolnenych pocas stavebnych prac do vzduchu, ktoré bolo nutné zneSkodnit
bioventingom rdéznymi metdédami za prisne sledovanych postupov z hladiska ochrany Zivotného
prostredia a ochrany pracovnikov z hladiska bezpecénosti zdravia.

Nakolko nova vystavba v zone predpoklada vystavbu 3 podzemnych podlazi garazi takmer
v celom ploSnom rozsahu kontaminovaného uzemia, bude potrebné odstranit’ zeminu do hibky cca 11-
15 m ( min. 10 m ), €im sa odstrani cela vrstva kontaminovanej zeminy.

8.1.6. Nakladanie s odpadmi

Pri posudzovani stavu a navrhu nakladania s odpadmi vychadzame najma z platnych zakonov
a vyhlasok odpadového hospodarstva, (ktoré sa v suCasnosti prispdsobuju eurépskej legislative), zo
spracovanych koncepcii (napr. Koncepcia separovaného zberu do roku 2000), programov (POH SR na
roky 2016-2020, POH Bratislavského kraja a okresov Skalica a Senica na roky 2011-2015, POH hl. m.
SR Bratislavy na roky 2011-2015), a z inych ddlezitych materialov regionalneho a miestneho vyznamu.
Cielom je dosiahnutie tychto zamerov:
= chranit a zvySovat kvalitu Zivotného prostredia,
= prispievat k ochrane zdravia ludi,
= ucinne prispievat k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.
V roku 2005 sa pripravili nové programy odpadového hospodarstva na celoslovenskej urovni i na
nizSich drovniach.
Nakladanie s odpadmi na uzemi hl. M. SR Bratislavy sa riadi VZN €. 12/2001 v plnom zneni VZN

€. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi a VZN €. 13/2004
0 miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Odhaduje sa, ze na uzemi Bratislava - Staré Mesto sa vyprodukuje cca 475 kg komunalneho
odpadu na osobal/rok, z toho domovy odpad predstavuje 132,54 kg na osoba/rok.

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuZitia na tieto zlozky:

= vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

» potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty, vraky
ojazdenych vozidiel),

= nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom ortuti,
nefunkéné ortutové ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy odpad s obsahom
Skodlivin),

= zvySkovy odpad.

Triedenie je zabezpe€ované dualnym spésobom:
» kontajnerovym a kalendarovym spdsobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO (Odvoz
a likvidacia odpadu), a.s. Bratislava.

Kalendarovy spdsob spociva v odvoze surovin papiera, skla a kovového Srotu priamo spred
domov. Obyvatelia su prostrednictvom letakov informovani v sulade s ¢asovym harmonogramom o
najblizSom termine zberu. Tento systém zberu sa vyuziva najma v rodinnej zastavbe. Vykupom
druhotnych surovin v strediskach napr. Zbernych surovin, Kovosrotu a prostrednictvom dalSich
podnikatelskych subjektov.

Na rieSenom Uzemi sa tieZz produkuju ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady
z demolacii, rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na uzemi mesta existuju firmy s mobilnymi
zariadeniami, ktoré zabezpecuju triedenie, drvenie a dalSie vyuZitie stavebného odpadu. V okoli
Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu.

Odpady Specifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpeénym odpadom sa
zneskodhuju v spalovni pre tento druh odpadu ( spaloviia Nemocnica Petrzalka ).

Pred realizaciou vystavby bude potrebné wurobit analyzu kontaminacie konstrukcii
nachadzajucich sa v zéne a z jej vysledkov vyplynie spdsob zneSkodnenia odpadov z demolacii. Ak by
sa zistila kontaminacia konStrukcii, tak kontaminované materialy sa klasifikuju v zmysle zakona
0 odpadoch ako nebezpecny odpad -17 0106- zmesi alebo oddelené zloZky betdnu, tehal, obkladaciek,
dlazdic a keramiky obsahujice nebezpecéné latky ,N“. Odstrafiované stavebné konStrukcie je potrebné
sanovat a likvidovat ako nebezpeény odpad v sulade s platnou legislativou pre odpadové
hospodarstvo.

8.1.7. Odpad zo sanacie podlozia

Odpad zo sanacie podloZia — kontaminovana zemina, bude vytaZena do hibky cca 12-15 metrov
pod uroven rastlého terénu a nasledne bude odvezena na skladku nebezpecného odpadu, kde bude
dekontaminovana.

8.1.8. Odpad z prevadzok po realizacii zény

Odpady z prevadzky jednotlivych blokov je potrebné este rozliSit na odpady z bytov, odpady
z administrativy, obchodu a sluzieb a odpady z technického zazemia kazdého bloku. Bloky maju
spoloc¢né niektoré technické zariadenia a garazové priestory v troch podzemnych podlaziach.
Predpokladom je, Ze OH jednotlivych blokov bude rieSené v 1.PP. Na zhromazdovanie komunalneho
odpadu budu urené vlastné kontajnery, umiestnené v samostatnych miestnostiach a odvoz bude
centralne rieSeny lisovacim kompaktérom pre kazdy blok. Suadastou OH bude aj triedenie
zhodnotitelnych zloziek KO, ako su obaly z papiera, plastov a zo skla. Pre efektivnejSie triedenie
odpadov z obalov (z papiera a plastov) je navrhnuté lisovanie, tzv. ,paketovacim® lisom a nasledne
zabezpeCené ich materidlové zhodnotenie prostrednictvom zmluvného odberatefa. V sulade so
zakonom NR SR €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov je mozné
vypracovat’ spolo¢ny Program pévodcu odpadov pre vSetky samostatné Casti prevadzky, aj s ohladom
na skuto¢nost, ze o nakladanie so vzniknutymi odpadmi sa pravdepodobne bude starat jeden spravca
v kazdom bloku. Spravca prevadzky, ako pévodca odpadov, musi zosuladit’ svoju Cinnost’ pri nakladani
so vznikajucimi odpadmi s platnou legislativou v OH v realnom Case.
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9. Doprava

9.1. Sirsie vztahy

RieSené Uzemie sa nachadza v SirSom centre hlavného mesta Bratislavy na Uzemi mestskej
Casti Staré mesto. Je ohrani¢ené ulicami Mlynské nivy, KoSicka, Landererova a Dostojevského rad.
Riedené uzemie je v suasnosti CiastoCne urbanizované a vyuZivané. V sucasnosti sa na jeho uzemi
nachadzaju objekty a zariadenia technickej infradtruktury vratane administrativnych budov patriacich k
tymto zariadeniam a v poslednom obdobi pribudli zariadenia obchodu a sluzieb a nové objekty
administrativy. Toto Uzemie v suCasnosti z hlfadiska dopravnej obsluhy v ramci mesta nepredstavuje
vyznamny ciel. Zéna ma potencialne velmi atraktivnu polohu (blizkost centra, nabreZia Dunaja), preto
je velky zaujem investorov o nové investicie lokalizované v rie§enom uzemi. VacSina novej urbanistickej
Struktary bude mat celomestsky a vzhfadom na blizkost nadradenej dopravnej infrastruktary aj
nadmestsky vyznam. Preto navrhovany spésob dopravnej obsluhy uzemia nezasiahne iba komunikaénu
siet v bezprostrednej blizkosti Uzemia, ale bude mat dopad aj na SirSie Uzemie.

Komunikacie, ktoré sa nachadzaju po obvode rieSeného uzemia su podla platného uzemného
planu zaradené do funkénej triedy B2. Tieto komunikacie predstavuju jedind moznost’ privadzania a
odvadzania automobilovej dopravy z rieSeného Uzemia. Platny uzemny plan mesta v navrhu rieSenia
pocita s urbanizaciou rieSeného uzemia.

9.2. Vychodiska pri navrhu dopravného riesenia

Pri navrhu sme ako jeden z hlavnych limitov moznosti rozvoja Uzemia identifikovali obmedzenia
v oblasti dopravnej obsluhy novej zastavby. Napojenie Uzemia na cestnu siet je mozné zabezpedit
vyuzitim zbernych komunikacii vedenych po obvode uzemia. Jedna sa o Stvorpruhové az Sestpruhoveé
komunikacie, miestami so stredovym ostrovéekom. V mieste krizovatiek su pridané dalSie pruhy na
radenie vozidiel. Vzhladom na to, Ze tieto komunikacie su aj su€astou zakladnej komunikaénej siete
mesta, ich kapacity v prvom rade pokryvaju potreby vnutromestského tranzitu a az potom mdézu byt
dalSie volné kapacity pouzité na obsluhu okolitého uzemia. Tento fakt limituje navrhovanu intenzitu a
typ funk&ného vyuZitia Uzemia. Z hladiska priepustnosti nadradenej komunikacnej siete su rozhodujuce
maximalne kapacity svetelne riadenych krizovatiek. Bezprostredne v dotyku s rieSenym uzemim sa
nachadzaju Styri takéto krizovatky (€. 608, €. 650, €. 212, & 201), ktoré kapacitne postacuju na
prenesenie sucasnych dopravnych zatazi aj s rezervou. Posudenie kapacity nadradenej komunikacnej
siete bolo predmetom samostatnej dopravnej Studie, ktord bola sucastou Urbanistickej Studie
Chalupkova - Landererova. Na podklade uvedenej US sa realizovala zmena ZaD02 UPN hl.m. SR
Bratislavy, v ktorej boli aj na zaklade dopravnej zataze optimalizované intenzity navrhovanej zastavby.
V buducnosti predpokladame rast intenzity dopravy, ktord bude generovana predovsetkym novou
vystavbou v $irSom okoli rieSeného Uzemia, napriklad na nabrezi Dunaja, pozdiz Karadzitovej ulice a
tiez aj planovanou prestavbou AS Mlynské Nivy a prifahlého uzemia ,Cvernovky“. Po naraste dopravne;j
intenzity sa stanu hlavne kritickymi favé odbocenia. Zabezpecenie dopravnej obsluhy novych investicii a
zabezpeCenie funk&nosti dopravnej obsluhy celého mesta si vyZziada zasahy do existujucej siete:
pridanie jazdnych a radiacich pruhov na krizovatkach a opatrenia v organizacii dopravy.

Pri spracovani dopravneého rieSenia sme vychadzali z doteraz spracovanych Studii, ktoré sa
zaoberaju rieSenym Uzemim a jeho okolim. Najviac sme zohfadrfovali pri navrhu dopravného rieSenia
vychodiska a zavery urbanistickych tudii:

» Urbanistickej studie Chalupkova — Landererova, v¢itane Dopravného posudenia (Alfa 04,
PHDr. Maria Kocianova)

= Urbanistickej Studie dostavby Uzemia autobusovej stanice a prestavby arealu Kablo na
Mlynskych nivach v Bratislave na mestské polyfunkéné uzemie (Aurex, s.r.o., Bratislava
2006), predovSetkym Casti A - Prognéza dopravy (Ing. Vladimir Majek a kol.) a dopravno-
inziniersku Studiu Zéna KaradziCova-Mlynské nivy-KoSicka (Ing. Jan Moravek, CSc.,
2007).

Ako podklad pre dimenzovanie komunikacii a pre spracovanie urbanistickej koncepcie na
rieSenom uzemi bol spracovany model pohybu zdrojovej a ciefovej automobilovej dopravy v Spi¢kovych
hodinach na rieSenom uUzemi. RieSené Uzemie sme rozdelili na dopravné okrsky predovSetkym na
zaklade vlastnickych vztahov. Na zaklade navrhu rieSenia sme kvantifikovali potrebu parkovacich miest
v kazdej Casti. Potom na zaklade navrhovaného podielu funkéného vyuzitia jednotlivych Casti sme
vyCislili oCakavanu zdrojovu a cielovd dopravu v rannej a v popoludnajSej Spicke. Preverili sme
jednosmernu a obojsmernu prevadzku a tiezZ moznost viest dopravu pod povrchom a na povrchu. Po
porovnhani kladov a zaporov jednotlivych riedeni sme prijali obojsmerny a povrchovy model dopravne;j
obsluhy. Tiez sme dospeli k nazoru, ze pri obsluhe rieSeného Uzemia treba vo zvySenej miere vyuzivat
mestsku hromadnu dopravu a zabezpedit napojenie rieSeného Uzemia na cyklistickli magistralu vedenu
po nabrezi Dunaja.

9.3. Navrh rieSenia dopravnej obsluhy

Napojenie rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet navrhujeme realizovat zo zbernych
komunikacii vedenych po obvode uzemia formou novovybudovanych krizovatiek so systémom pravych
odboceni a pripojeni, ktoré su najmenej kolizne. Distribuciu vozidiel vchadzajucich a odchadzajucich na
a z rieSeného uzemia navrhujeme zabezpelit prostrednictvom existujucich svetelne riadenych
krizovatiek po obvode. Nové krizovatky navrhujeme situovat podfa mozZnosti v strede
medzikrizovatkovych Usekov. Navrhujeme vybudovat pat bodov napojenia, aby sme co
najrovnomernejSie rozdelili zataz medzi jednotlivymi zbernymi komunikaciami a svetelnymi
krizovatkami. Nové krizovatky na komunikaciach Dostojevského rad a Mlynské nivy navrhujeme
vybudovat’ v tvare polelipsoidu. Landererovu ul. sme navrhli rozSirit pridanim nového samostatného
jazdného pruhu pre obsluhu rieSeného Uzemia. Vzhladom na &asovy odstup a vystavbu v okoli sa
zamer uz zrealizoval. Novy cestny pruh bol navrhnuty pre odbocCovanie, vybocovanie a ako BUS pruh.

Obsluhu rieSeného Uzemia navrhujeme zabezpecit vybudovanim novych obsluznych
komunikacii funkénej triedy C2 a C3. V pripade obsluznych komunikacii FT C2 pocitame so Sirkou
hlavného dopravného priestoru 18 m a v pripade jednosmernych komunikacii FT C3 so Sirkou 6,5 m.
Obsluzné komunikacie FT C2 navrhujeme vybudovat so 6 m Sirokym strednym deliacim ostrovéekom,
ktory zabranuje predbiehaniu vozidiel, umoznuje bezpecnejSi prechod cyklistov a peSich cez
komunikaciu a vo vybranych miestach umozfiuje otoéenie sa vozidiel. Po celej dizke komunikacii FT C2
navrhujeme vylucéit lavé odbocenia a nahradit ich kombinaciou otoCenia vozidiel okolo stredového
ostrov€eka a pravého odbocenia. Navrhujeme vybudovanie jedného priebezného jazdného pruhu v
kazdom smere $irky 3,0 m v kombinacii s pozdiznym parkovanim alebo v mieste oto&enia vozidiel
dalSieho jazdného pruhu. Priebezné jazdné pruhy budu zakrivené tak, aby prirodzene spomalili jazdnu
rychlost hlavne v miestach otaCania sa vozidiel. Pristupové rampy do hromadnych garazi, ktoré
navrhujeme vybudovat na rieSenom Uzemi, budu vybudované na pozemkoch jednotlivych investorov.

Posudenie fungovania navrhovaného dopravného rieSenia, ako aj posudenie moznosti
prevedenia oCakavanych dopravnych objemov po sieti nadradenych komunikacii vyplyvajucich z
urbanistického rieSenia boli predmetom samostatnej dopravno-urbanistickej Studie, ktoru spracovala
Alfa 04, a.s. - PhDr. Maria Kocianova, v nadvaznosti na US Chalupkova — Landererova.

9.4. Navrhované zmeny a opatrenia na hlavnej komunikacnej sieti

Krizovatka Mlynské nivy - Karadzi€ova - Dunajska - Dostojevského rad: vetva Mlynské nivy bez
zmien poctu radiacich pruhov, zmena jazdnych smerov zvySenie poctu pruhov pre samostatné lavé
odbocenie, vetva KaradziCova pridanie nového samostatného lavého a pravého odbocovacieho pruhu,
vetva Dunajska pridanie samostatného lavého odboCovacieho pruhu, vetva KaradziCova v smere
Dostojevského rad zruSenie samostatného lavého odbocCovacieho pruhu.

Krizovatka Dostojevského rad - Grosslingova: prediZzenie lavého odbo&ovacieho pruhu na
Grosslingovu ulicu.

Krizovatka Dostojevského rad - Tovarenska: prestavba krizovatky na ,polkruhovu krizovatku®
umozfiujucu prave odbocCenie a pripojenie sprava z Dostojevského radu, zrudenie [avého
odboc&ovacieho pruhu.
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Navrh 2

[ zakladné bilancie BYVANIE ADMIN OBCH SLUZBY KULTURA HOTEL
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[Potreba PM celkom v zéne 9493

Rozhodujuca &ast navrhovanych parkovacich miest je umiestnena v podzemi v hromadnych
garazach a maly podiel parkovacich miest je situovanych na povrchu, pozdiz obsluznych komunikacii
alebo na mensich parkoviskach. Na povrchu navrhujeme umiestnit iba obmedzeny pocet parkovacich
miest z priestorovych dévodov. Kapacita a napojenie jednotlivych garazi je zrejma z grafickej Casti.
Poloha povrchovych parkovacich miest je tiez zrejma z grafickej Casti.

Bilancie navrhovanej statickej dopravy pre jednotlivé Urbanistické sektory su uvedené

v nasledujucej tabulke:

Tabulka 26 Navrh statickej dopravy v rieSenom tGzemi:

Urbanisticky navrh PM
Sektor oznacenie HG v HG na teréne spolu
usi 11 322 1 336
13a 431 43 474
13b 119 0 119
14 665 49 714
15 580 3 583
us?2 3 i 0 -
24 1218 3 1221
us 3 a1 677 0 o
US4 41 1013 8 1021
42 534 0 534
Uss 5la 670 10 680
51b 289 10 299
52a 331 0 331
52b 501 0 501
Us 6 61 1185 10 1195
63 216 0 216
64 383 6 389
65 278 9 287
Spolu 9989 165 10 154

Pozn.: parkovacie miesta situované v objekte 51a tvoria rezervu a budu vyuZité podla potreby pre tzemie z6ny

Chalupkova pripadne pre prestavbu AS Mlynské Nivy

4% z poctu parkovacich miest su vyhradené pre osoby so znizenou schopnostou pohybu.

Ak porovname navrhovany pocet parkovacich miest s potrebnym poctom parkovacich miest
méZeme konstatovat’
» rieSené uUzemie je z pohladu pokrytia narokov na statickl dopravu sebestacné, v uzemi je
navrhovany mierny prebytok parkovacich miest
» v ramci rieSeného uUzemia je disponibilny poclet parkovacich miest pribliZne rovnomerne
rozdeleny.

9.6. Navrh riesenia hromadnej dopravy

RieSené uzemie sa nachadza na uzemi, ktoré je velmi kvalitne obsluhované autobusovou
dopravou. Zastavky mestskej hromadnej dopravy st umiestnené po obvode rieSeného Gzemia pozdiz
zbernych komunikacii. Existujucu siet zastavok navrhujeme ponechat a doplnit. Poloha zastavok je
zrejma z grafickej Casti rieSenia.
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9.7. Navrh rieSenia peSej a cyklistickej dopravy

Na celom rieSenom Uzemi navrhujeme vybudovat pozdiZz obsluznych komunikacii pesie
chodniky minimalnej $irky 2 metre. Sirka pesSich priestorov bude zavisiet aj od konkrétnych
architektonickych rieSeni jednotlivych objektov, lebo pred novymi budovami predpokladame
vybudovanie dalSich peSich priestorov. Urbanistickd koncepcia navrhuje v centralnej Casti uzemia
vybudovanie pesieho namestia. V dotyku s tymto uzemim budu vedené iba jednosmerné komunikacie s
pozdiznym parkovanim.

RieSené uzemie navrhujeme napojit' na cyklisticku magistralu vedenu po nabrezi Dunaja. Na
rieSenom Uzemi navrhujeme vybudovat siet’ cyklistickych ciest, ktoré budu napojené na peSie namestie
v centralnej Casti Uzemia. Cyklistické cesty budu oddelené od automobilovej dopravy a budu vedené v
spolo¢nom koridore s peSou dopravou. V grafickej €asti je podrobne rozvrhnuty rez uliénym koridorom,
z €oho je zrejma poloha peSich, cyklistickych a cestnych koridorov, ako aj ich presna Sirka.

10. Technicka infrastruktura

10.1. Zasobovanie vodou

10.1.1. Sucasny stav

RieSené uzemie sa nachadza v centralnej asti mesta na vychodnom okraji mestskej ¢asti Staré
Mesto. Uzemie je ohraniCené zo zapadu Dostojevského radom a Karadzicovou ul., zo severu ul.
Mlynské nivy, z vychodu KoSickou ul. a z juhu Landererovou ul.

Z hladiska zasobovania vodou je rieSené uzemie sucCastou jednotného systému bratislavského
vodovodu. Z hladiska vySkového zbnovania spada uzemie do |. tlakového pasma. Kapacitné vedenia
verejného vodovodu prechadzaju po obvode rieSeného uzemia : DN 600 mm v KoSickej ul., DN 400 mm
v Dostojevského rade, KaradziCovej a Landererovej ul., DN 300 mm v ul. Mlynské nivy.

10.1.2. Navrh rieSenia

Z hladiska urbanistického vyvoja ide v tomto navrhu o pokraCovanie intenzivnej zastavby
nadvazujucej na zastavbu VUB a CBC na Karadzi¢ovej ul. resp. mohutny urbanisticky rozvoj juzne od
Landererovej ul. Vzhfadom na velky rozsah uzemia je Skala navrhovanych funkcii pomerne Siroka. V
urbanistickom navrhu je funkénou napliou uvazZovanej zastavby byvanie, obchod, administrativa a
obcCianska vybavenost.

Vypocet potreby vody

Vypo&et potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky MZP SR &.684/2006 zo 14.11.2006. Pre
stanovenie priemernej a maximalnej dennej a maximalnej hodinovej potreby vody v jednotlivych
sektoroch bola pre byvanie pouzitd hodnota Specifickej potreby vody 135 I/obyv.d, administrativu 60
I/’zam.d. V ramci funkcii administrativy a obCianskej vybavenosti je okrem zamestnancov zapocitana aj
potreba pre prechodné hotelové ubytovanie (1000 l/loZko.d) a navstevnikov (5 I/navs.d). Pre vypocet
maximalnej dennej potreby bol pouZity koeficient dennej nerovnomernosti kd = 1,4 a pre vypocCet
maximalnej hodinovej potreby koeficient hodinovej nerovhomernosti kh = 1,8.

Navrh 2

Tabulka 27 Vypocet potreby pitnej vody
Funkcia

urbanisticky byvanie OS, admin.
sektor (obyv.) (zam.) navstevnici Q, (I/s) Qn (I/s) Qy (I/s)
Usi 2072 1396 746 5,8 7,1 12,8
us2 1982 1307 657 5,6 6,7 12,1
uUs3 0 1563 326 2,4 2,3 4,2
us4 0 3773 706 4,2 4,9 8,7
Us>5 947 1009 374 3,5 3,9 7,0
Us 6 265 4 647 878 54 6,5 11,6
spolu 5 266 13 695 3 688 26,9 31,4 56,6

Z uvedenych vypoctov je zrejmé, Zze ide o pomerne znacné naroky na potrebu vody, ktoré su
v8ak rozsahu rieSeného uzemia a intenzite navrhovanej zastavby adekvatne. Koncepcia navrhu
zasobovania vodou je zalozena na vybudovani zasobnej siete profilov DN 300 — 150 mm, pric¢om trasy
potrubi nadvazuju na navrhované trasy kolektorov. Hlavnym zasobnym potrubim je vodovod DN 300,
prechadzajuci taziskom rieSeného Uzemia a prepajajuci existujuce vodovody DN 600 v KoSickej ul. a
DN 400 v KaradziCovej ul. v trase Chalupkova — Bottova - Tovarenska. Na toto potrubie bude
nadvazovat siet vodovodov DN 200 a 150 s vyhladovym prepojenim na vodovod DN 400 v
Landererovej ul. resp. DN 300 v ul. Mlynské nivy, ktory bude v pripade vystavby kolektora pozdiZ juznej
strany ul. Mlynské nivy prelozeny do jeho profilu.

Navrhovana siet verejného vodovodu bude vzhfadom na majetkopravne vztahy doplnena
neverejnymi vodovodmi, ktoré budu navrhnuté v ramci DUR pre jednotlivé stavebné objekty.

Predpokladana potreba poZiarnej vody je 25 I/s. Zabezpelenie narokov na poziarnu vodu bude
rieSené individualne pre jednotlivé objekty a bude naplfiou ich projektovej dokumentacie. Vzhladom na
navrhované stavebné objemy bude potrebné uvazovat s poziarnymi nadrzami, samostatnymi
poziarnymi systémami a pod. Individualne budu zabezpedené tiez naroky pri vySkovych stavbach nad
urovnou l. tlakového pasma.

10.2. Odkanalizovanie

10.2.1.

Na rieSenom uzemi zény je vybudovana stokova siet verejnej kanalizacie jednotnej sustavy.
Tuto siet’ dopliaju a na nu sa napdjaju neverejné siete existujucich alebo byvalych vyrobnych a
vybavenostnych arealov (ZSE, BAT, Kablo, Chemika atd'.).

Vaésina z rozsahu existujucich stokovych sieti je starSieho data, jej trasovanie zodpoveda
pbévodnému zastavovaciemu planu, smerovaniu ulic a vymedzeniu stavebnych blokov zastavby. Z
hladiska stavebnotechnického stavu ide vacSinou o siete na hranici alebo za hranicou ich Zivotnosti.
Stokova siet pozostava zo sték DN 300, 300/450, 400/600, 500/750 mm. Na Landererovej ulici su
vybudované stoky dazd'ovej kanalizacie s DN 300 a 400 mm, sluziace na jej odvodnenie.

Sucéasny stav

Hlavnymi odvodnovacimi stokami rieSeného Uzemia su v suc€asnosti stoky DN 300/450 v
Tovarenskej a DN 400/600-1200/1800 v Bottovej ulici, smerujuce ku zberacu A XVI v ul. Mlynské nivy a
pri krizovatke ul. Mlynské nivy s KoSickou ul. Zbera€ A XVI s DN 1600/1800 v ul. Mlynské nivy pri
severnom okraji zony okrem odvodnenia Casti jej Uzemia ma hlavne tranzitny vyznam pre odvadzanie
vod zo vzdialenej$ich &asti CMC. Dalej je to stoka DN 300/450 v Chalupkovej ul., zaustujica do
zberada A na Kosickej ul. Zapadna &ast Gzemia je odvodnena zberaéom AG v Culenovej ul. s DN
300/450 - 600/800mm. Zbera¢ AXVI-3 v ul. Dostojevského rad — Karadziova na zapadnom okraji zony
sa nevyuZziva pre jej odkanalizovanie.
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Navrh 2

Cely popisany odvodriovaci systém sa v kone€nom désledku pripaja na kmenovu stoku A, ktora
je hlavnym odvodriovacim prvkom celého systému verejnej kanalizacie mesta na favom brehu Dunaja.
Kmeriova stoka A vedie od nabrezia Dunaja pozdiz zapadného okraja Kosickej ulice. Jej trasa sa lomi
do ulice Mlynské nivy a pokraduje vychodnym smerom az do UCOV vo Vrakuni. Kmefiova stoka A ma
na kontaktnom useku s rieSenym Gzemim dimenziu 2 x DN 2630/2430 mm. Fyzicky ide o dve subezné
$télne, razené Stitovanim, s vonkajSim priemerom §titu 3,06m. V miestach pritokov stbk a reviznych
Sachiet su na kmenovej stoke A a na zberaci A XVI vybudované rozmerné podzemné komory.

10.2.2. Navrh rieSenia

Nové urbanistické riedenie Uzemia prindaSa vyznamné zmeny v organizacii Uzemia, ktoré
zasadnym spésobom zasahuje do doterajSej konfiguracie stokovej siete. Rozhodujucou okolnost'ou pre
smerovanie odkanalizovania je, Ze navrhovany podzemnych garazi pozdiz juzného okraja ul. Mlynské
nivy, ako aj navrhovany kolektor v tejto ulici zablokuju moznost’ vedenia stdk v Tovarenskej a Bottovej
ul. do zberaca A XVI. Zbera¢ A XVI v ul. Mlynské nivy sa na useku s DN 1600/1800 zrekonstruuje na
DN 1800 v prelozenej trase, v ramci investicie Twin City. Staré stokové siete na celom rieSenom uzemi
su navrhnuté na zruSenie, pretoZe ich trasy sa dostanu do kolizie so zastavbou a aj z hladiska
stavebnotechnického stavu a prekro€enia doby Zivotnosti uz nebudu perspektivne.

Ako hlavny odvodhovaci prvok uzemia zény je navrhnuty novy zbera¢ — pritok kmenovej stoky
A. Jeho trasa povedie v smere Tovarenska - Bottova — Chalupkova — Kosicka ul. Zbera¢ bude mat
dimenziu rddovo DN 300-400-600-800-1000-1200-1400 mm. Na tento zberaC sa pripoja nové stoky,
situované v navrhovanych komunikaciach (uliciach) s DN 300 — 600 mm.

Zapadna éast Uzemia bude pripojena na zberaé AG v Culenovej ul. novou stokou DN 400 mm a
priamo pripojkami objektov. Vzhladom na vek a technicky stav zberata AG bude potrebna jeho
rekonstrukcia. PredbeZne sa navrhuje rekonstrukcia zberaca v jeho terajSej trase, t.j. metddou in situ, s
pouzitim vnutornej vystelky zberaca.

Odkanalizovanie sektora 3 bude mozné alternativne alebo kombinovane aj do zberaca AG, aj do
zberaca A XVI — 3 v ul. Dostojevského rad.

Navrhované stoky su v zasade situované do verejnych komunikacii, v koordinacii s trasami
navrhovanych kolektorov, do ktorych budu umiestnené ostatné inZinierske siete.

Navrhovana kanalizacia je navrhnutd ako delena na splaskovu a dazdovu. V grafickej Casti su
naznacené priblizné polohy vsakovacich zariadeni, ktorymi sa znizi mnozstvo odvadzanych dazdovych
vod do verejnej kanalizacie. V podrobnejSom stupni dokumentacie bude Ziaduce rozpracovat’ konkrétne
polohy arieSenia odvadzania dazdovych véd. Vzhladom na predpoklad navrhu rozsiahlych
podzemnych garazi pod celymi stavebnymi blokmi sa bude potrebné zaoberat alternativou objektovych
retenénych dazdovych nadrzi, zakomponovanych do suterénov objektov. Pre volbu uvedenych
alternativ budu rozhodujuce podmienky od prevadzkovatela verejnej kanalizacie, ktory moze urcit' limity
mnozstiev odpadovych vod na odvedenie do verejnej kanalizacie.

Na odkanalizovanie povrchovych parkovisk sa predpoklada navrh ich dazdovych kanalizacii s
odlu¢ovacmi ropnych latok. V dazdovych kanalizaciach sa uplatnia dazdové stoky a pri komunikaciach
a spevnenych plochach nad podzemnymi garazami aj liniové podzemné Zlaby. RieSenie bude
predmetom podrobnejSieho stupna projektovej dokumentacie.

10.2.3. Predpokladané mnozstva odpadovych vod z rieSeného Uzemia

a) splaskové vody

Mnozstvo odvadzanych splaskovych vod zodpoveda bilancovanej priemernej dennej potrebe
vody :

priemerny denny prietok splaskovych vod Q,s =

najvacsi prietok splaskovych véd Qhmax =

30,7 /s
Qs X kp,max = 30,7 x 3,0=92,1 I/s

b) dazd'ové vody

V hydrotechnickych vypoc¢toch Generelu kanalizacie favobreznej Casti mesta (HYCO, jun 1980)
bol pre existujucu zastavbu pouzity odtokovy sucinitel k = 0,4. Navrhovana vyhladova zastavba bude
mat’ zvySeny podiel striech a spevnenych pléch. Pre bilanciu sa preto uvazuje so zvySenym odtokovym
sucinitefom k = 0,6.

Qq= 0,6 x 11,68hax142l/stha = 1762,2l/s
10.3. Zasobovanie elektrickou energiou

10.3.1.

Vymedzenie uzemia

Sucéasny stav

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je predmetné Uzemie orientované na jestvujucu
transformacnu stanicu TR 110/22 kV Culenova. Vymedzené je ulicami Dostojevského rad, KaradzZiCova,
Mlynské Nivy, KoSicka a Landererova.

Distribuéna sustava VVN

Sugastou zaujmového Uzemia je jestvujuca transformaéna stanica TR 110/22 kV Culenova.
Stanica je zrealizovana v zapuzdrenom prevedeni, prepojenie s distribuénou sustavy VVN mesta je
prostrednictvom troch 110 kV kablovych vedeni smerovanych na TR 400/110/22 kV Podunajské
Biskupice (cez prechodovy objekt) a TR 110/22 kV Petrzalka Il.

Rozvodna siet’ VN

Z uvedenej transformacnej stanice 110/22 kV je na napatovej hladine 22 kV zrealizovana
distribuéna kablova siet, na ktoru su pripojené jednotlivé distribu¢né a velkoodberatelské elektrické
stanice 22/0,4 kV nachadzajuce sa aj v rieSenom Uzemi. Stanice VN/NN su na 22 kV kablové vedenia
pripojené sluc¢kovanim. Zrealizované su v prevaznej miere ako volno stojace, murované resp. vstavané
do objektov napr. obCianskej vybavenosti.

Rozvodna siet’ NN

Distribuéna sekundarna siet na napatovej hladine NN je realizovana kablovymi vedeniami.
Vedenia su réznych dimenzii, veku a druhu.

Pozn.: Cast elektrickej siete VN a NN vratane elektrickych stanic bola v rdmci pripravy na prestavbu asanovana.

10.3.2. Navrh rieSenia
Bilancie prestavby

Vykonové naroky pre navrhovanu vystavbu v rieSenej zone su spracované podla podkladov
urbanistickej ekondomie a su rozdelené na navrhované urbanistické sektory 1 az blok 6. Navrhovana
vystavba je reprezentovana bytovymi jednotkami v bytovych domoch resp. polyfunkénych objektoch vo
vacsej miere s uplatnenim vySSieho Standardu. Navrhované byty budu v zmysle platnej STN v
prevaznej miere podla stupfia elektrifikacie zaradené do kategoéria ,A“. Dodavka TUV a kurenia bude
prostrednictvom CZT resp. pouZitim plynu, varenie plynom.

Nadvazujuca vybavenost je rozneho druhu a z hladiska podlaznych ploch je v rovhakom pomere
k administrative, je vSak nerovhomerne rozmiestiiovana. V lokalite je uvazované s vacsim mnozstvom
podzemnych parkovacich priestorov .

Vykonové naroky rieSeného uzemia boli urované z podkladov urbanistickej ekonomie a s
pouzitim ukazovatelov pre bytové jednotky a jednotlivé druhy vybavenosti. Bytoveé jednotky boli
bilancované samostatne s priemernou hodnotou 4,3 kW/b.j. Vybavenost bola bilancovana priemernym
ukazovatelom 0,060 kW/m2 podlaznej plochy a do celkovych bilancii bolo uvazované s hodnotou 60%
vypoctového zatazZenia. Vysledna hodnota zatazenia bola upravena koeficientom su€asnosti 0,8 medzi
maximom bytového a nebytového odberu.
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Na zaklade vyssie stanovenych bilancii bol uréeny predbezny vykon na urovni trafojednotky pri

uvazovanom koeficiente zatazitelnosti transformatora 0,75 a cos fi = 0,95.

Pri pouziti prepoctovej velkosti transformacnej jednotky je pre kazdy navrhovany blok v grafickej
aj textovej Casti uvedeny predbeZne stanoveny pocet transformaénych jednotiek. V pripade pouZitia
inych velkosti trafojednotiek bude pocet trafojednotiek umerny pouzitej velkosti.

Tabul'ka 28 Bilancia vykonovych narokov

Urbanisticky (o) byvanie park. m. v HG Pcelk. Ntrafa nxTS
sektor (m?) (b.j.) (pocet) (kW) (kVA) (kVA)
us1l 64 029 767 1 569 3482 4 875 5 x 1000
us 2 48 604 734 1 556 3782 5 295 6 x 1000
Us 3 47 680 0 432 1928 2 699 3 x 1000
us 4 112 012 0 1052 3359 4703 5 x 1000
uUs 5 37 140 351 796 3621 5 086 6 x 1000
Us 6 138 250 98 1444 3571 4999 5 x 1000
spolu 447 715 1950 6 849 19 743 27 657 30 x 1000

Pozn : vysledny vykonovy narok Ntrafa je uvedeny bez mozného odpoctu zostatkovych vykonov po zruSeni jestvujucich
elektrickych stanic v predmetnych blokoch z titulu prestavby tuzemia.

Kolizie s navrhovanou vystavbou

Jestvujuce stanice VN/NN, ktoré budu v kolizii s navrhovanou prestavbou v jednotlivych blokoch,
su navrhované na zrudenie vratane ich pripojenia do siete 22 kV. Rovnako jestvujuce 22 kV kablové
vedenia budu prelozené mimo kolizne trasy resp. vtiahnuté do navrhovanej kolektorovej siete, ktorej
rieSenie je popisané v inej Sasti tejto Studie. Cast’ elektrickej siete VN a NN vratane elektrickych stanic
bola v ramci pripravy na prestavbu asanovana.

Pre vyvolané prekladky a pre polozenie novych vedeni 22 kV sa predpoklada vyuzitie
jestvujucich tras kablovych kanalov a kolektorov ako aj navrhované a vyhladové trasy kolektorovych
zariadeni pre uloZenie novych inZinierskych sieti navrhovanych v tomto prestavbovom uzemi.

Elektrické stanice VN/NN

Navrh elektrickych stanic je v grafickej Casti v jednotlivych blokoch definovany len poctom
pouzitych vybranych trafojednotiek a s uvedenim vykonového naroku (v kVA). Ich definitivna lokalizacia
a osadenie trafojednotkami bude upresfiované v daldich podrobnejSich stupfioch dokumentacie s
prihliadnutim na postup vystavby.

Vlastné distribu¢né trafostanice budu podla moznosti umiestiiované ako samostatne stojace v
prevedeni - kiosk resp. ako vstavané v objektoch vybavenosti - napr. podzemné parkovacie priestory pri
reSpektovani podmienky celodenného pristupu pre prevadzkovatela siete. Do siete VN budu pripajané
kablovymi slu¢kami.

Definitivne pripojenia navrhovanych stanic VN/NN na jestvujicu siet resp. na nové 22 kV
kablové napdjace urli rovnako prevadzkovatel siete podla jej stavu v Case realizacie novej vystavby a
stavu zatazenia jestvujucich kablovych vedeni v predmetnej lokalite.

Vedenia 22 kV

S ohladom na preukazany narast vykonovych narokov, moznosti vyuZzitia jestvujucej siete 22kV
pri zohlfadneni zostatkového vykonu po zruSenych elektrickych staniciach navrhujeme :

- vyvedenie troch novych kablovych 22 kV napajacov z jestvujucej TR 110/22 kV Culenova.
Uvedené napajace budu pokryvat poZzadované vykonové naroky v predpokladanych taziskach odberov
v urbanistickych sektoroch 1 - 6 a pokracovat budu cez most Apollo smerom do jestvujucej TR 110/22
kV Petrzalka Il.. Pouzité budu napajace 22 kV s vySSou prenosovou schopnostou typu N2XS/F/2Y, ich
prierez ur€i prevadzkovatel siete v dalSom stupni dokumentacie.

Koordinacia rieSenia zasobovania elektrickou energiou prostrednictvom novej resp. rozSirene;j
VN siete v celom rieSenom Uzemi aj s kontaktnymi rozvojovymi lokalitami bude vecou buduiceho
prevadzkovatela siete t.j. ZSE a.s. Bratislava. Miesta prepojenie novych 22 kV napajacov s jestvujucou
VN sietou budu upresfiované prevadzkovatelom v dalSich stupfoch dokumentacie s ohfadom na
spominané dalSie planované stavebné aktivity v kontaktnych uzemiach.

Potrebné je zdéraznit poziadavku, aby trasy pre nové VN napajace resp. prekladané 22 kV
vedenia v maximalnej miere redpektovali moznost ich uloZzenia do existujucich a navrhovanych
kolektorov, ktorych trasy su zrejmé z grafickej €asti rieSenia tejto Studie.

Pozn.: Trasa navrhovanych troch kéblovych napéjacov 22 kV v celej dizke z TR Culenova do TR Petrzalka Il. nie je predmetom
tejto urbanistickej Studie a bude rieSena samostatnou dokumentaciou.

NN siet a VO

Sekundarna siet NN bude realizovana kablovymi vedeniami 1 kV rovnako ako siet’ verejného
osvetlenia. Ich rieSenie nie je predmetom tejto Studie.

Distribu¢na sustava VVN

Z hladiska rozvoja distribu¢nej siete VVN mesta Bratislavy je v rieSeni rezervovana trasa pre
poloZenie dvoch 110 kV Abelovych vedeni z jestvujucej TR 110/22kV Culenova do planovanej TR
110/22 kV v lokalite Skolskej ul. a prepojenie s jestvujicou TR 110/22 kV Lamaé. Cast trasy tychto
vedeni je zrejma z grafickej Casti tejto Studie. Uvadzané trasy 2 x 110 kV kablovych vedeni su sucastou
platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, r.2007, a preto ich treba re$pektovat ako
limitujuce prvky v Uzemi vratane ich ochrannych pasiem v zmysle platnych predpisov.

Ochranné pasma
(podla Zakona o energetike ¢.251/2012)

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodiCa. Tato vzdialenost je pri napati

a/ od 1 kV do 35 kV vratane
pre vodiCe bez izolacie 10m., v suvislych lesnych priesekoch 7m
pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c/ od 110 kV do 220 kV vratane 20m
d/ od 220kV do 400 kV vratane 25m
e/ nad 400 kV 35m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a/ 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpeovacej techniky.
b/ 3m pri napati nad 110 kV.
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
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b/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCcom musi byt zabezpeleny pristup do elekirickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

10.4. Zasobovanie plynom

10.4.1.

RieSené uzemie sa nachadza v centralnej oblasti mesta, na okraji mestskej €asti Staré Mesto,
ohraniené je zo severu ul. Mlynské Nivy, z vychodu KoSickou ul., z juhu Landererovou ul. a zo zapadu
Dostojevského radom a Karadzi¢ovou ul..

Sucasny stav

Do rieSeného uzemia od KoSickej ul. je vedeny vysokotlakovy plynovod (VTL) s ukonéenim v
regula¢nej stanici plynu (RSP) situovanej na Bottovej ul. Z tejto RSP bol zabezpeéovany plynom areal
Tp Ba |, ktory vyuZivala Bratislavska teplarenska, a.s. na vyrobu tepla, resp. aj kombinovanu vyrobu el.
energie a tepla. Nakolko v areali teplarne bola ukonCena vyroba, VTL pripojka plynu a RSP bude
zrusena.

Jestvujuce objekty v rieSenom uUzemi takmer vSetky su zasobované teplom z centralnych
zdrojov tepla, z hfadiska zasobovania plynom je predmetné Uuzemie v su€asnosti pokryté nizkotlakovou
rozvodnou sietou (NTL) s obmedzenou moznostou dodavky plynu pre navrhované objekty. Ide o NTL
plynovod DN 150 situovany v Tovarenskej ul. s jeho predizenim ako DN 100 v &asti Culenovej ul. V
Kosickej ul. je vybudovany STL plynovod DN 300, o tlaku PN 0,3 MPa.

10.4.2. Potreba plynu

Funk&na napli navrhovanej zastavby je byvanie, administrativa, obchod, sluzby, hotelové
ubytovanie a kultura.

Pri vypoéte uvazujeme s potrebou plynu pre vykurovanie, klimatizaciu, ohrev teplej uZitkovej
vody a kuchyne. Potreba plynu pre byvanie je vypocitana podfa smernice SPP, a.s. €.15/2002, kde pri
vypoctovej teplote +11°C v danej lokalite bude max. potreba plynu v objeme 1,1 m3/hod a 3 100
m3/rok pre bytovu jednotku.

Potreba pre polyfunkéné priestory je odvodena od vypoctu potreby tepla, t.j. vykurovanych
obostavanych objemov, kde pri spalovani zemného plynu uvaZujeme s 95% ucinnostou kotlov a
vyhrevnostou plynu 34,7 MJ/ m°.

Tabulka 29 Maximalna hodinova potreba plynu :

Funkcia
OV, administrativa
urbanisticky sektor byvanie (m>/h) (m>/h) Spolu (m®%h)
USs 1 718,4 112,3 830,7
Us 2 7547 203,9 958,5
Us 3 0,0 265,3 265,3
uSs 4 0,0 505,1 505,1
US 5 519,9 108,9 628,8
US 6 94,7 700,2 7949
Spolu 2 087,6 1895,7 3983,35

Zasobovanie plynom navrhujeme rieSit kombinovane, t.j. pre 50% zastavby bude napojené na
rozvody tepla zo systému centralnych zdrojov tepla (SCZT) a ostatna Cast zastavby, najma objekty na
byvanie, navrhujeme zasobovat decentralizovanym spdsobom, kotolfiami na baze zemného plynu. Pri
vySSie uvedenych predpokladoch spdsobu zabezpecenia tepla a pri predpokladanej su¢asnosti odberov
plynu s koeficientom 0,8 je vypodtova potreba plynu Vp = 1 593,34 m*/h.

Roéna potreba plynu

Roc¢na potreba plynu pre byty je stanovena v zmysle vySSie citovanej smernice SPP, a.s. a pre
objekty obcianskej vybavenosti a administrativy je stanovena v zmysle STN 38 3350 pre priemernu
teplotu vo vykurovacom obdobi + 4,0°C a pri predpokladanom poc¢te 202 vykurovacich dni. Pre objekty
obdobne ako pri vypocte potreby tepla uvazujeme s 12 hodinami pinej prevadzky a 12 hodinami timenej
prevadzky podla volby uzivatela. K potrebe plynu na vykurovanie je pripocitany aj odhad potreby plynu
pre gastronomické prevadzky.

Predpokladana ro&na potreba plynu Vp roé = 0,5 x 9 654 366 = 4 827,2 tis.m°/r.

Vypocet potrieb plynu je orientacny, tento bude upresnovany pri spracovavani dalSich stupriov
projektovej dokumentacie, resp projektov jednotlivych objektov.

Navrh plynovodnej rozvodnej siete

RieSené uUzemie navrhujeme napojit z STL plynovodu DN 300 situovaného v KosSickej ul.
Navrhovana siet uliénych stredotlakovych rozvodov plynu je situovana do kolektorov. Jedna sa o
kolektory v ul. Mlynské Nivy s navrhovanym plynovodom DN 300, Karadzi¢ovej a Culenovej a tiez v
Chalupkovej s priemermi potrubia DN 150-200. Navrhované plynovody budu napojené STL vetvou
plynovodu DN 200 po ul. 29. augusta, na jestvujiucu vetvu v Groslingovej ul. ¢im budu prepojené STL
rozvody plynu napojené na ORS SPP a RS Kollarovo nam. Mimo kolektorov vo volnom teréne v
novonavrhovanych ul. navrhujeme v juznej Casti rieSeného uzemia vybudovant STL plynovod DN 150
napojeny na plynovod v Culenovej ul. a v uliciach centralnej &asti tiez navrhujeme STL plynovod DN
150 napojeny na plynovod v Bottovej ul. Plynovody budu vedené v koridore spolu s ostatnymi sietami
technickej infraStruktury.

Vlastné zabezpeclenie objektov bude stredotlakovymi pripojkami prislusnych profilov podla
skutocnej potreby plynu pre jednotlivé objekty. Tieto budu nadimenzované podla vypoctu potrieb plynu
v dalSich stupfioch projektovej dokumentéacie.

Ochranné a bezpe€énostné pasma

Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. je ochranné pasmo STL plynovodov po 4,0 m pre
plynovody s menovitou svetlostou do 200 mm vratane a bezpelnostné pasmo je 10,0 m pri
plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volnom priestranstve. Pri plynovodoch v
suvislej zastavbe bezpecnostné pasma urci prevadzkovatel distribucnej siete.

10.5. Zasobovanie teplom

10.5.1.

RieSené uzemie je toho Casu zasobované teplom zo systému centralneho zasobovania teplom
(SCZT), iba objekt severne od Landererovej ma vlastnu kotolfiu na zemny plyn. Celkovo ide o pat
odovzdavacich stanic tepla (OST) s celkovym inStalovanym vykonom cca 4,0 MW.

Sucéasny stav

Po obvode rieSeného Uzemia su situované kapacitné horucovody umoziujuce zasobovanie Casti
buducej zastavby v tejto oblasti. V KoSickej ul. je vybudovany horiucovod DN 2 x 400 v Dostojevského
rade 2 x DN 300, KaradziCovej ul. 2 x DN 350 a Landererovej ul. 2 x DN 200 s planovanou
rekonstrukciou jeho ¢asti na 2 x DN 350 mm.

10.5.2. Navrh rieSenia

Zasobovanie teplom rieSi dodavku tepla pre objekty byvania, administrativy, obchodu, sluzieb,
hotely, objekty pre kulturu. Pre objekty zabezpecujuce technologické prevadzky a podzemné garaze s
potrebou tepla neuvazujeme. Teplo bude vyuZivané pre vykurovanie objektov, ohrev TUV a tieZ pre
potreby klimatizacie navrhovanej zastavby.

Pre rieSené uzemie navrhujeme zabezpecCovat teplo kombinovanym spésobom. Nakolko v
lokalite je vybudovany novy kapacitny SCZT, ktoru prevadzkuje Bratislavska teplarenska,a.s. V navrhu
uvazujeme, ze 50,0 % bilanénych objemov bude zabezpedené teplom ich napojenim na SCZT a 50%

38



UPN z6ny Chalupkova

Navrh 2

vykurovaného objemu z decentralizovanych zdrojov t.j. prostrednictvom kotolni na zemny plyn
vybudovanych v jednotlivych sektoroch resp. objektoch. Nevylu€ujeme ani vyrobu tepla z obnovitelnych
zdrojov podla volby investorov najma vyuzivanie tepelnych Cerpadiel a solarnej energie instalovanim
kolektorov.

Potreba tepla

Potreba tepla pre byvanie je vypocitana podla Specifickych maximalnych potrieb v uz
zrealizovanych obdobnych objektoch. Pri vypolte maximalnej potreby tepla pre bytovu jednotku
uvazujeme v objeme 8,0 kW/h. Potreba tepla pre administrativu a objekty obcianskej vybavenosti je
vypocCitana v zmysle STN EN 12 831, skratenym spésobom s vyuzitim Udajov urbanistického navrhu
podla m3 obostavanych vykurovanych objemov pri dodrzani STN 38 3350 ,Zasobovanie teplom —
vSeobecné zasady“. Pre uzemie mesta Bratislavy je vypoctova teplota vonkajSieho vzduchu te = +11°C,
priemerna teplota vzduchu vo vykurovacom obdobi tes = + 4,0°C a dizka trvania vykurovacieho obdobia
n = 202 dni. Priemerna vnuatorna teplota v miestnostiach ti = +20°C. Tepelnotechnické vlastnosti
stavebnych konstrukcii budu spinat poziadavky STN 73 0540, priemerny merny sudinitel’ prestupu tepla
obvodovych konstrukcii uvazujeme k = 0,50 Wm-3K-1. Potreba tepla pre vykurovanie obostavanych
priestorov vyroby a pre obciansku vybavenost je vypocitana podfa vzorca :

Qcelk = V.k.(ti —te)

Tabul'ka 30 Maximalna hodinova potreba tepla v zéne

Funkcia
Urbanisticky sektor byvanie (kW/h) OV, administrativa (KW/h) spolu (kwW/h)
Us 1 6 109,12 2 689,22 8 798,34
Us 2 5 666,55 2 041,37 7 707,92
Us 3 0,00 2 002,56 2 002,56
usS 4 0,00 4704,49 4 704,49
US 5 3712,79 1 559,88 5 272,67
US 6 610,99 5 806,50 6 417,49
Spolu 16 099,46 18 804,02 34 903,48

Pri predpokladanej sucCasnosti odberov tepla s koeficientom 1,0 pre byvanie a 0,8 pre
polyfunk&né priestory bude celkova pripojna hodnota potreby tepla

Qtp = 27 922,78 kW/h

Predpokladame pausalne, Z2e 50 % potreby tepla bude zabezpelovanych zo systému CZT,
ktory v rieSenom Uzemi obsahuje volnu kapacitu. Jedna sa o Qprip = 13 961,39 kW/h. Druha polovica
potreby tepla bude zabezpeCovana decentralizovane, v kotolniach na palivo zemny plyn, resp.
vyuzivanim obnovitelnych zdrojov.

Roéna potreba tepla

Ro¢na potreba tepla pre vykurovanie je stanovena v uz uvedenej STN 38 3350 pri
predpokladanom pocte 202 vykurovacich dni. Pre objekty uvazujeme s maximalnym odberom tepla v
trvani 12 hodin denne a v ostatnom €ase s timenou prevadzkou podla volby uzivatela.

Qr = 33 842,41 MWh/rok

10.5.3. Koncepcia rieSenia

Vzhladom k vykurovanym objemom navrhovanych objektov budu jestvujuce nadzemné trasy
horiucovodov a tiez podzemné profily jestvujucich pripojok v v plnom rozsahu zdemontované. Ako
samostatnu trasu horucovodu navrhujeme prepojenie jestvujucich horicovodov v kolektori po ul.

Mlynské Nivy. Samotné napojenie objektov v rieSenom Uzemi na horucovodnu siet je navrhované z
kapacitnych vedeni v  KoSickej a Landererovej ul. novobudovanymi horticovodmi v Culenove;j,
Tovarenskej ul. a v novonavrhovanej ulici spajajucu Tovarensku a Bottovu ul. Navrhované trasy
horucovodov budu takmer v celom rozsahu ulozené do kolektorov, prislusné pripojky od odbo¢nych
Sachiet budu v podzemnom bezkanalovom prevedeni. Taktiez jestvujuce odovzdavacie stanice tepla
(OST) budu v celom rozsahu zrusené a navrhované OST budu sucastou novych objektov.
Horucovodné pripojky k navrhovanym objektom budu pre jednotlivé bloky budované postupne podla
priebehu ich realizacie. Vybudovanie OST a ich technologického zariadenia budu zabezpelovat
investori jednotlivych objektov v spolupraci s BT, a.s.

V dalSich stuprioch dokumentacie budu upresfiované poziadavky na potrebu tepla a spdsobu
jeho zabezpecenia. Jedna sa o lokalizaciu a kapacitu odovzdavacich stanic, ktora bude upresfiovana v
dalSich stupfioch dokumentacie.

Trasy jednotlivych hordcovodnych vetiev, ich dimenzie budu upresfiované a koordinované
postupne s vystavbou kolektorov a ostatnych tras technickej infrastruktury.

10.6. Telekomunikacie

10.6.1.

RieSené uzemie predstavuje lokalitu zaClenenu z hfadiska telekomunikacnej siete do atrakéného
obvodu TKB Zellova na rozhrani s atrakénym obvodom TKB Kolarska. V rieSenej oblasti bola v minulom
obdobi vybudovana telekomunikaéna infrastruktura, ale rezervy ponechané v mts su nedostato¢né na
napojenie uvazovanej rozsiahlej vystavby.

Sucasny stav

Napojovacim bodom na verejnu telekomunikaénu siet je z tychto dévodov TKB Zellova,
vzdialena od najvzdialenejSieho bloku cca 1200 m. Je potrebné poznamenat, Ze cela predpokladana
trasa telekomunikacnej pripojky bude vedena v jestvujucom kabelovode, navrhovanych kolektoroch
resp. vo volnom vykope (koordinovane so vstupom technickej infrastruktury do jednotlivyh objektov). Z
hradiska kapacity ATU je v TKB Zellova vybudovana dostatoéna kapacita v digitalnej technolégii, ktora
v pripade potreby bude pruzne rozSirena. Z hladiska jestvujucich hlavnych telekomunikacnych tras pre
uvedenu vystavbu je podstatny kabelovod vedeny z TKB Zellova v smere na Kosicku ul. a ul. Mlynské
nivy.

10.6.2. Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s vystavbou samostatnych blokov v rozdeleni na jednotlivych
investorov. Bloky su eSte rozdelené na jednotlivé samostatné objekty. Prevazujuci charakter vystavby je
administrativa, podnikatel'ské centra, obchod, sluzby, byvanie, hotelové ubytovanie.

V sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikaéné siete je potrebné vybudovat
telekomunikacnu siet pre uvedené objekty prostrednictvom optickej pristupovej siete s poskytnutim
najnovsich telekomunikaénych sluzieb pri dosiahnuti min.150 % hustoty telefonizacie bytov.
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Tabul'ka 31 Posudenie navrhovanych kapacit telekomunikacii:

funkcia
urbanisticky
sektor byvanie (b.j.) admin.(m?) admin.(zam.) OS (zam,) metal(pary) opto (vlakna)
us1 767 28 087 1030 184 600 10
us 2 734 30 245 1109 89 600 10
US 3 0 40 720 1493 70 300 6
US 4 0 99 502 3648 125 1000 10
UsS 5 351 23 900 876 132 200 4
Us 6 98 122 410 4 488 158 1200 20
spolu 1950 344 864 12 645 759 3900 60

Pre uvedenu kapacitu je potrebné vybudovat telekomunikaénu pripojku o kapacite 3 900 parov,
resp.60 optickych vlakien.

10.6.3. Koncepcia rieSenia:

Vzhladom Kk posudeniu charakteru navrhovanych objektov a potrebnej vysokej kapacite
telekomunikacnej pripojky navrhujeme predmetnu lokalitu pokryt prostrednictvom vystavby optickej
pristupovej siete z TKB Zellova.

Vystavba optickej pristupovej siete spociva v realizacii miestneho optického kabla z TKB, ktory
sa zafukuje do vopred realizovanych HDPE rur, vystavby optickej ucastnickej jednotky — ONU pre
kazdy blok, pripadne priame pripojenie optickymi vlaknami (zavislé od pozadovanych sluzieb) a
naslednej realizacie vnutornych Strukturovanych telekomunikaénych rozvodov, ktoré zabezpecuje
investor jednotlivych objektov.

Z TKB navrhujeme vybudovat miestny opticky kabel — MOK 96 viaknovy v monomddovom
prevedeni s ukonenim v jednotke ONU vo vnutornych priestoroch v kazdom bloku. Trasa MOK bude
vedena z TKB v kablovode a nadvazne v kolektore, resp. vo vykope do jednotlivych objektov. Jednotlivé
pripojky do objektov budu z KV budované optickym vedenim prisluSnej kapacity koordinovane s
vystavbou prisludnej technickej infrastruktury. Navrhovana kapacita MOK bude sluzit aj na pripojenie
velkych a zaujimavych zakaznikov po trase, na pripojenie dalSich planovanych lokalit resp.
zabezpecenie nezavislych optickych ringov — je uvazovaneé s rezervou 26 vlakien.

Pre napojenie uvedenej zastavby na opticku siet bude potrebna celkova kapacita 70 opt.
vlakien, ktoré budu z hladiska telekomunikaénych sluzieb spresnené. Pre rieSenu zénu navrhujeme
vybudovat’ opticku pristupovu siet z komory K14a v prisluSnej kapacite optickymi kablami MOK 48 a
MOK 24 vlakien.. Z hladiska budovania HDPE rur bude potrebné v KV vybudovat 4 x HDPE rary v
jednom otvore.

Z hladiska optickej ucastnickej jednotky bude konkrétna technologia spresnena v dalSich
stuprioch projektovej pripravy. ONU bude umiestnena v samostatnych vnuatornych priestoroch (cca 10
m2), kde je potrebné ukonCit aj vnutorné telekomunikacné rozvody objektu. Technoldgia optickych
pristupovych sieti umozfiuje spristupnenie najnovSich telekomunikaénych sluZieb v pozadovanom
rozsahu. Po posudeni jednotlivych poziadaviek na telekomunikacné sluzby bude navrhované rieSenie
optickych pristupov spresnené.

10.7. Kolektorizacia

10.7.1.

Sucastou investicii v ramci realizacie Mosta Apollo bola tiez vystavba kolektora v KoSickej ul. s
vetvami do Pribinovej, Landererovej a Chalupkovej ul. V ramci pokracujucej vystavby v tejto oblasti bol
predizeny kolektor v Landererovej ul. a pripravuje sa vystavba kolektora v ul. Mlynské nivy.

Sucéasny stav

10.7.2. Navrh rieSenia

Vzhladom na rozsah a vyznam investicii navrhovanych v rieéenom tzemi tejto US povaZzujeme
za prirodzené a nevyhnutné uplatnenie kolektorizacie ukladania inzinierskych sieti tak, ako je to v uzemi
juzne od Landererovej ul. Realizaciou tohto navrhu vznikne v celej oblasti ucelena siet' kolektorov
umoznujuca efektivnu prevadzku a opravy ulozenych inZinierskych sieti bez obmedzenia okolitych
objektov.

Hlavna trasa navrhovanej kolektorovej siete nadvazuje na existujuci kolektor v KoSickej ul. v
trase Chalupkova - Tovarenska - Culenova, ktora je doplnena vyhladovym prepojenim na kolektor v ul.
Mlynské nivy. Kolektorova siet je zokruhovana na existujuci kolektor v Landererovej ul. prip. navrhovany
kolektor v ul. Mlynské nivy. Navrhovany prieény profil kolektorov je 2,4/2,4, bude vSak postupne
upresnovany v dalich stupfioch dokumentacie a v zavislosti od ich skuto¢nej naplne.

11. Vecna a ¢asova koordinacia vystavby

UskutoChovanie obnovy, prestavby a vystavby uzemia je podmienené realizaciou dopravnej
infradtruktury a niektorych zariadeni technickej infrastruktury, preto navrhujeme nasledovny postup
vystavby:

A. Asanacie objektov, ktoré prekazaju realizacii ulicnych koridorov a cestnych komunikacii.
B. Vystavba komunikaénej siete a technickej infrastruktury:

1. etapa — rozsirenie cestnych komunikacii a uliénych koridorov Culenova, Tovarenska,
Chalupkova, vystavba bodov napojenia na okolité zberné komunikacie,

2. etapa — vystavba zariadeni verejného technického vybavenia — kolektory a hlavné
kanalizaéné zberaCe ( podfa grafickej Casti )

3. etapa — vystavba novej obsluznej komunikacie v juznej €asti uzemia,

4. etapa — vystavba novej obsluznej komunikacie v juhovychodnej €asti Uzemia — prepojenie
Chalupkova, KoSicka,

5. etapa ( vyhlad) — vystavba plnohodnotnej krizovatky — Chalupkova, Kosicka, Valcharska.

C. Sanacia znedisteného podlozia v Castiach Uzemia, v ktorych bude potvrdené znedistenia
geologickym prieskumom, odvoz a likvidacia starej ekologickej zataze.

D. Postupna vystavba objektov a mestskych blokov v zéne,
E. Prestavba a uprava prifahlych verejnych priestorov — namestia, peSie komunikacie, zelen,

F. Realizacia parkov.
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12.

Pouzité podklady

UPN hl. m. SR Bratislavy ( 2007 ) — kolektiv autorov, Bratislava, 2007

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj — Aurex, spol. s.r.o., Bratislava, 2013
Urbanisticko architektonicka Studia zony Chalupkova — Landererova, variant 1,

ADOM.M STUDIO, s.r.o., Bratislava, 2007,

Urbanisticko architektonicka studia zony Chalupkova — Landererova, variant 2,

ADOM.M STUDIO, s.r.o., Bratislava, 2009,

Dopravné posudenie zény Chalupkova — Landererova — variant 1, Alfa 04, 2007,

Dopravné posudenie zény Chalupkova — Landererova — variant 2, Alfa 04, 2009,
Urbanisticka studia Uzemia autobusovej stanice a prestavby arealu Kablo na Mlynskych Nivach
v Bratislave na mestské polyfunkéné uzemie - Cistopis, AUREX, s.r.o., 2008,

Zona Karadzi¢ova — Mlynské Nivy — KoS8icka, Dopravno — inZinierska Studia moznosti
dopravného pritazenia oblasti, DI — KONSULT, 2007

Dopravno urbanisticka Studia prepojenia Zelezni¢nych koridorov €. IV a V projektu TEN-T 17
a napojenie letiska na Zelezni¢nu siet’ v Bratislave, Dopravoprojekt, a.s., Aurex, s.r.o., 2008
US Staré Mesto ( Aprox a Aurex, 1996 )
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13. Dolozka civilnej ochrany

13.1. VSeobecna c¢ast’

Oblast’ Civilnej ochrany je spracovana na zaklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov (dalej len , stavebny zakon), vyhlasok Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
€. 453/2000 Z. z. a ¢. 55/2001 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskor3ich predpisov (dalej len“ zakon o civilnej ochrane®),
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

13.2. Potreba zabezpecovania zaujmov CO

Civilna ochrana ako systém opatreni zameranych na ochranu zivota, zdravia a majetku, okrem
inych uloh zahffha aj ulohy pri umiestfiovani stavieb, vyuzivani uzemia a dodrziavani zaujmov civilnej
ochrany na teritériu Slovenskej republiky pri uzemnom konani. Predmetom ¢asti ,Civilna ochrana®, na
zaklade prisludnych ustanoveni obsiahnutych v stavebnom zakone, v zédkone o civilnej ochrane, a vo
vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaskach a usmerneniach, je navrh vyuzitia zabezpecenia
funkcie uzemia v oblastiach :

= a/ ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpe¢nymi latkami
(vyhlaska. Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o
ochrane obyvatelstva pred uc¢inkami nebezpecnych latok),

= b/ stavebnotechnickych poziadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni vzhladom
na poziadavky civilnej ochrany (vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z.
z. 0 podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany),

= ¢/ hospodarenia s materialom civilnej ochrany (vyhladka Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky &. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie hospodarenia s materialom
civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov),

= d/ technické a prevadzkové podmienky informacného systému (vyhlaSka Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany).

13.3. Zhodnotenie stuc¢asného stavu rieSseného uzemia

Lokalita, ktora je predmetom rieSenia v su€asnosti je zahrnutd do ,Planu ochrany“ mestske;j
Casti Bratislava - Staré Mesto. Jedna sa o lokalitu, ktora je v su€asnosti z Casti zastavana a z Casti je
uzemie pripravené na novu vystavbu.

Tabul'ka 32 Suc¢asny stav — sklady materialu CO

Sklady materialu CO v rieSenej lokalite podla su¢asnych poziadaviek su dostacujuce a sluzia pre
uvedené konkrétne pravnické osoby.

Na zaklade ,Koncepcie civilnej ochrany obyvatelstva SR do roku 2015“ schvalenej viadou
Slovenskej republiky, sa nepredpoklada s vystavbou novych skladov materidlu, o znamena, Ze na
rieSenom Uzemi sa nebudu zriadovat nové skladovacie priestory vo vlastnictve obce, okrem zriadenia
skladov pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorym tato povinnost’ vyplyva zo zakona a tieto priestory
vyClefiuju v ramci napline viastnych objektov.

Tabulka 33 Su€asny stav — zariadenia CO

ZARIADENIE CiSLO DRUH ZARIADENIA ] UMIESTNENIE NA
co NAZOV OBJEKTU UZEMI

V rieSenej lokalite rozhodnutiami neboli ur€ené Ziadne iné zariadenia. Na rieSenom uzemi sa
sice nachadzaju objekty, v ktorych priestory su vhodné na stanicu hygienickej oCisty, ale v suCasnej
dobe nie su zriadené. V pripade potreby za mimoriadnej situacie ich bude mozné zriadit a vybavit na
zaklade rozhodnutia obce alebo prislusného obvodného uradu.

13.3.1. Su€asny stav — prehlad ukrytia na rieSenom uzemi

Podla evidencie ochrannych stavieb civilnej ochrany vedenej na Obvodnom urade v Bratislave
sa v rieSenom Uuzemi v su€asnosti nachadza jedna ochranna stavba typu odolny Ukryt:
evid. €. 0101027 na adrese Tovarenska 14 s kapacitou pre 200 ukryvanych vo vlastnictve PK
Development s.r.o

Udaje o ochrannych stavbach typu JUBS a ich kapacitach v rieSenom tzemi vzhladom na jeho
sucasny stav neuvadzame.

Sucasny stav zabezpecenia ukrytia na rieSenom Uzemi je aktualizovany so stavom  k 31.12.

2008.

Tabulka 34 Suc€asny stav — prostriedky varovania obyvatel'stva

DRUH VAROVACIEHO

ZARIADENIE CiSLO ZARIADENIA NAZOV OBJEKTU | UMIESTNENIE NA UZEMi
BA | - 006 Elektronicka siréna 600T Culenova 5 V rieSenom Uzemi
BA |- 001 Elektronicka siréna 600T Pribinova 21 Mimo rieSeného Uzemia
BA I-030 Mechanicka siréna DS977T Tovarenskai1 V rieSenom uzemi —

neexistujuca-
zlikvidovana pocas
baracich prac byvalého
arealu Kablo Bratislava

ADRESA OBJEKTU V KTOROM

ZARIADENIE CiSLO SA SKLAD NACHADZA UMIESTNENIE NA UZEMi

Culenova 5, Elektrovod Holding a.

CO-1 S. v rieSenom Uzemi
Culenova 6, Zapadoslovenska
CO-2 energetika a.s. v rieSenom Uzemi

Sucasny stav zabezpedenia technickych prostriedkov informacného systému civilnej ochrany pre
varovanie obyvatelstva je pre suCasny stav rieSeného uzemia postacujuci. Uzemie je vykryté dosahom
elektronickej sirény umiestnenej na Culenovej ulici €. 5 dosahom sirén umiestnenych mimo rieSeného
uzemia.
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13.4. Koncepcia zabezpecovania zariadeni CO v jednotlivych oblastiach

a/ ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave skladovani a manipulacii s nebezpeénymi
latkami

V rieS§enom Uzemi navrhované objekty vo svojej objektovej skladbe vyhovuju na vytvorenie
hromadnych hygienickych zariadeni (umyvarne, sprchy) ako stanice hygienickej ocisty osdb. Na
vytvorenie takychto zariadeni CO pre potrebu obce resp. uzemia je potrebné vydanie rozhodnutia o
vytvoreni jednotiek CO pre potreby obce, resp. Uzemia.

b/ stavebnotechnické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni vzhfadom
na poziadavky civilnej ochrany

V rieSenom uUzemi, na zaklade zakona &. 42/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov kde na
zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pri spracuvani uzemného planu obstaravatelia v spolupraci s obvodnymi
uradmi urcia rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods.1, pism. e/ obec urluje
vhodné ochranné stavby pouZitelné na ukrytie obyvatelstva a zabezpeluje ich potrebné upravy a
vyhlasky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, rieSi potrebu ukrytia obyvatelstva.

Najvhodnej8imi objektmi k dvojucelovému vyuZitiu na ochranné stavby su objekty s podzemnym
podlazim a technickym zazemim., ktoré umozni uzitkova plocha objektov a kapacita VZT zariadeni vo
vSetkych objektoch, pre:

= navrhovanu kapacitu obyvatelstva - t.j. 6 506 osdb (udaj prevzaty z rekapitulacie bilancii pléch
UPN z6ny Chaltpkova - Landererova v &asti byvanie,

= zamestnancov a osoby prevzaté do starostlivosti — tj. 31 556 o0sOb ( udaj prevzaty z
rekapitulacie bilancii pléch UPN zény ChalUpkova - Landererova v &astiach administrativy,
obchodu a sluzieb, hotelov a kultary.

Pre v3etky druhy ukrytov je spadové uzemie v dochadzkovej vzdialenosti 500 m.

Koeficienty oslabenia pre jednotlivé druhy dvojucelovych objektov navrhnut v zmysle
technickych podmienok vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach  na zabezpecenie
stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Technické podmienky budu rieSené v dalSich stupfioch PD konkrétnych objektov a ich
technického vybavenia.

c/ hospodarenia s materialom civilnej ochrany

Tuato oblast v zaujmovom uUzemi nie je potrebné rieSit. Su€asny pocet skladov na uzemi
rieSeného Uzemia zény zabezpeluje poziadavky aj potreby su€asného stavu uzemia. V navrhovanom
uzemi tuto oblast’ su povinné zabezpelovat v tejto lokalite pravnické osoby pre svojich zamestnancov a
osoby prevzaté do starostlivosti podfa charakteru svojej Cinnosti a podmienok stanovenych zakonom
NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane v zneni neskorSich predpisov a v zmysle platnych vyhlasok.

d/ technické a prevadzkové podmienky informaéného systému

Vybudovana siet sirén ur€enych na varovanie obyvatelstva, zabezpecluje pokrytie osidlenej Easti
rieSeného Uzemia z dosahu okolitych zariadeni.

V rieSenom uUzemi zony ,Chalupkova - Landererova“ je potrebné v ramci vykryvania uzemia
zabezpedit rezervu pre umiestnenie technickych prostriedku informaéného systému pre varovanie

obyvatelstva a vyrozumenie oséb v zmysle vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpedovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.
Konkrétne podmienky rieSit v dalsom stupni PD s prislusnym Obvodnym uradom V Bratislave, odborom
krizového riadenia a so spravcom tohto systému — sekciou krizového manazmentu a civilnej ochrany
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.
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14. ZAVAZNA CAST UPN Z Chalupkova




