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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

A) schvaluje

v

1) vsulade s § 16 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni nehordich predpisov predaj nebytového priestoru
€. 12-N900, o celkovej vymere 107,41 m2, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v
sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajuceho sa v suteréne
bytového domu Kupelna €. 6,8,10, Vajanského nabrezie €. 7 v Bratislave, supisné Cislo
27, na ulici Kupelna, ¢islo vchodu 10, ktory je postaveny na pozemku parcela registra ,C*
parcela €. 232, v katastralnom uzemi Staré Mesto, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6170
spolu so zodpovedajiucim spoluvlastnickym podielom na spoloénych ¢astiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSsenstve domu vo velkosti 322/10000 a
spoluvlastnickym podielom vo velkosti 322/10000 na pozemku parcela registra ,,C“
parcela &. 232, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 933 m? , zapisany
na liste vlastnictva ¢. 6170, k.u. Staré Mesto, do podielového spoluvlastnictva:

a) MUDr. Dagmar Kucharikova, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18b) MUDr. Petra Scholtzova, bytom: Bjlirnsonova €. 6, 811 05 Bratislava v podiele
1 MUDr. Michal Beko, bytom: Moyzesova €. 29, 920 41 Leopoldov v podiele
1/360) Mitchell Joseph Anthony, ]

bytom: Cloonagheer Bornacoola, Co Longford, Irska republika v podiele
1/18(:1) Dr. Eva Denkova, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18e) Miroslav Grof€ik, bytom. Kupelna &. 10, 811 02 Bratislava v podiele
e Janka Grof&ikova, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava

f) Michal Vaverka, bytom: Janka Krala ¢. 22, 958 06 Partizanske v podiele
18 Maria Vaverkova, bytom: Janka Krala €. 22, 958 06 Partizanske v podiele
1/369) Jan Fucik, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18h) Silvia Rodova, bytom: bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18i) Ing. Jan Balko, bytom: Jelencka 143/52, 951 01 Nitrianske HrncCiarovce v podiele
1/18j) Peter Valdner, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1 Anna Valdnerova, bytom: Kupelna ¢. 10, 811 02 Bratislava v podiele

1/36



k) Rozinka Jurkovi¢ova, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
118

[) Jan Fucik, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18m) FrantiSek Dej, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18n) Igor Fech, bytom: Kpt Rasu 33, 841 01 Bratislava v podiele
1/180) Ing. Dusan Lukac, bytom: Kupelna ¢. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1/18p) JUDr. Alzbeta Retzki, bytom: Hollého €. 1, 811 08 Bratislava v podiele
1/18r) Ing. Martin Mikulas, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
1 Dagmar MikulaSova, bytom: Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava v podiele
zj:s) BDT plus, s.r.o0., so sidlom: Zohorska ¢.8, 841 04 Bratislava v podiele

za cenu 2 487,51 Eur.

2) Kupna cena bude zaplatena jednorazovo do 30 dni odo diia podpisania Zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru.

3) V kupnej zmluve bude zriadené zalozné pravo k predmetnému nebytovému priestoru
a prisluchajucemu pozemku v prospech predavajuceho na zabezpelCenie penaznej
pohfadavky vo vyske 12712,49 Eur v pripade prevodu predmetného nebytového
priestoru do 10 rokov. Zalozné pravo sa zapiSe do katastra nehnutelnosti v ¢asti C listu
vlastnictva. Po uplynuti 10 rokov od podpisania kupnej zmluvy, alebo vyplatenim pernaznej
pohladavky predavajuci na zaklade Ziadosti kupujuceho poziada Okresny urad Bratislava,
Katastralny odbor o zanik tohto zaloZzného prava.

B) konsStatuje,

Ze osobitny zretel spoCiva v tom, Ze kupujucim su vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového
domu Kupefna €. 10 v Bratislave, ktori si suCasne aj najomcom predmetného nebytového
priestoru. Nebytovy priestor bol dlhodobo vyuZivany na ucel kotolne, ktora sluZila na vykurovanie
okolitych viacerych domov, ale v si¢asnom obdobi uz dany Ggel nespifia. V_nebytovom priestore je
umiestnené technické vybavenie nevyhnutné pre riadne fungovanie bytového domu Kupefna €. 10
v Bratislave, a aj z tohto dovodu najucelnejSi spésob nakladania s nehnutelnostou je jeho predaj
vlastnikom dotknutého domu, ktori maju zamer vyuzivat dany priestor najma na ucel skladovy a
pivni¢ny. Predmetny nebytovy priestor je inak nevyuzitelny pre mestsku Cast, z hfadiska najmu
prip. jeho dalSieho iného vyuZitia pre verejnost nespésobily a neziaduci.

Cena nebytového priestoru bola stanovena vzhfadom na aktualny technicky stav priestoru,
technické vybavenie priestoru, ktoré je nevyhnutnou sucastou a potrebou pre existenciu a
fungovanie bytového domu Kupefna €. 10 v Bratislave, ako aj vzhladom na jeho charakter, pévod
a buduce moznosti jeho vyuzitia a uCelnosti pre mestsku Cast.




Dévodova sprava

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto ma zvereny do svojej spravy nebytovy priestor €. 12-N900,
o celkovej vymere 107,41 m?, ktory je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, nachadza sa
v suteréne bytového domu Kupelna €. 6,8,10, Vajanského nabrezie €. 7 v Bratislave, supisné
Cislo 27, na ulici Kupelna, ¢islo vchodu 10, postaveny na pozemku parcela registra ,,C* parcela €.
232, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 933 m®, v katastralnom uzemi Staré
Mesto, obec Bratislava-mestska &ast Staré Mesto, okres: Bratislava |, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6170.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto schvalilo uznesenim €. 6/2013 zo dfia
12.2.2013 najom dotknutého nebytového priestoru ako pripad hodny osobitného zretela podfa §9a
ods. 9 pism. ¢) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto uzatvorila v sulade s vySSie uvedenym uznesenim
s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu Kupelna €. 10 v Bratislave, v zastupeni
ich spravcovskou spolo¢nostou, Zmluvu o najme nebytového priestoru €. 55/2013 zo difa
22.3.2013 (dalej len ,najomna zmluva®). Najomna zmluva bola uzatvorend na dobu neurcitu.
Najomca je opravneny vyuzivat dotknuty nebytovy priestor na ucel sklad, pivni¢né priestory. Vyska
najomného je stanovena na sumu 751,87 Eur/rok t.j. 0,58 Eur/m?/mesiac.

Najomca predmetného nebytového priestoru t.j. vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu
Kupelna €. 10 v Bratislave poZziadali o prevod vlastnictva priestoru uz v roku 2013. Uz v tom Case,
mestska Cast' Bratislava-Staré Mesto nechala vypracovat znalecky posudok na uréenie vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu na ulici Kupelna €. 10 ako najomca dotknutého
nebytového priestoru vyjadrili nesuhlas s jeho odkupenim za cenu uréenu znaleckym posudkom.
Podfa ich nazoru, cena nehnutelnosti bola vysoka (pozn. cena nehnutelnosti bola stanovena v tom
Case na sumu 11 169,44 Eur, ztoho cena nebytového priestoru bola 2 930,34 Eur acena
spoluvlastnickeho podielu na pozemku bola 8 239,10 Eur).

Ndjomca namietal najma skutoCnost, Ze ide o priestor kotolne, ktory mal byt v Case realizacie
sprvoprevodu® bytov a nebytovych priestorov v dome podfa zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (t.j. priblizne obdobie rokov 1998-
1999) zahrnuty do spolo¢nych &asti a zariadeni domu (§2 ods. 5 z.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov).

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto aj na zaklade a v sulade s vyZiadanym stanoviskom od
Hlavného mesta SR Bratislavy a po predetreni danej situacie ma za to, Ze pri realizacii
.prvoprevodu” bytov vdome nepochybila. Vzmysle § 2 ods. 5 Zakona & 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov plati ,Spoloénymi zariadeniami domu sa na ucely tohto
zakona rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolocné uZivanie a sluzZia vyluéne tomuto domu,
a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najmé& vytahy, pracovne
a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, koCikarne, spolo¢né televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefébnne a plynové

pripojky.“

Dotknuty nebytovy priestor — kotolfa nevykurovala vyluéne len dom na ulici Kupelna ¢&. 6,8,10,
Vajanského nabr. &. 7 v Bratislave, supisné Cislo 27, ale vykurovala aj viacero dalSich domov
v tejto lokalite napr. dom na ul. Medena &. 4 a dom na ul. Kupelna &. 4 v Bratislave.



To znamena, kotolfia nesluzila na vykurovanie vyluéne len jednému domu, ale viacerym, a teda sa
nepovazovala za spolo¢né zariadenie domu a nemohlo dojst ani k jej prevodu do podielového
spoluvlastnictva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu Kupefna & 10 v Bratislave.
Nebytovy priestor zostal vo vlastnictve povodného majitela (t.j. hlavhého mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto).

Dna 1.10.2014, 11.5.2015, 13.8.2015, 30.12.2015 a 12.12.2016 najomca podal opakované
Ziadosti o prevod vlastnictva, v ktorych Ziadal pravne, technicky a administrativne zabezpecdit
vratenie dotknutého nebytového priestoru do spoloénych Casti a zariadeni domu alebo odkupit
predmet najmu za symbolicku cenu.

Prevod vlastnictva nebytového priestoru

Prevod vlastnictva nebytového priestoru sa realizuje v sulade s ustanovenim § 16 ods. 3 zakona
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zmysle ktorého plati: ,Najomca
nebytového priestoru, viastnici a najomcovia bytov v dome maju pravo na prednostny prevod
nebytového priestoru do viastnictva v tomto poradi.“

Kupujuci je najomcom nebytového priestoru a v danom pripade plati, Zze kupujucim su sucasne
vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Kupelna &. 10 v Bratislave.

Podla §17 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov plati:
.Cena bytu, nebytového priestoru alebo ateliéru v dome, cena prisluSenstva pozemku
zastavaného domom a cena prilahlého pozemku sa dojednava dohodou predavajuceho a
kupujuceho”.

Podlfa §10 ods. 1 VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov ako vyplyva z neskorSich zmien a doplneni (dalej len
,hariadenie®) ,Minimalna cena nebytového priestoru okrem ateliérov a garazi je najmenej vo
vy$ke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu“ (t.j. znaleckym
posudkom). Osobitnym predpisom je vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto zadala vypracovat aktualny znalecky posudok aj v roku 2015.
Diia 20.12.2015 bol vypracovany Znalecky posudok &. 76/2015, ktorym bola ur€ena vSeobecna
hodnota nebytového priestoru na sumu 15.200,- Eur (z toho cena nebytového priestoru bola
urena na sumu 3 396,19 Eur a cena spoluvlastnického podielu na prisluShom pozemku bola
stanovena na sumu 11 791,42 Eur).

Komisia pre nakladanie s majetkom a financie na svojom zasadnuti konanom dna 25.1.2017 prijala
uznesenie €. 15/2017, na zaklade ktorého poZiadala starostu o vypracovanie a zaslanie ziadosti o
udelenie predchadzajuceho suhlasu k prevodu vlastnictva nebytového priestoru primatora hl.
mesta SR Bratislavy. Komisia vyjadrila suhlas s realizaciou prevodu vlastnictva za symbolicku cenu
t.j. za cenu nizSiu ako ur€il znalecky posudok. Aj z tohto dévodu komisia odporucila nasledne
prerokovat a schvalit predaj nebytového priestoru v siulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci ako pripad hodny osobitného zretela.

Mestska cast Bratislava-Staré Mesto ma zaujem vyhoviet Ziadatelovi t.j. vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov domu Kupefna €. 10 v Bratislave, a to aj z dévodu, Ze nebytovy priestor je
v su¢asnom obdobi pre mestsku éast inak nevyuZitelny.

V minulosti, predmetny nebytovy priestor uZivala v sulade s najomnou zmluvou spolo¢nost
TERMMING, a.s. za ucelom prevadzky kotolne, prostrednictvom ktorej zabezpelovala dodavku
tepla pre viaceré bytové domy v okoli (Kupelna €. 10, Kupelna &. 6, Kupelna &. 8, Kupelna ¢. 4 a



pod.) Najom nebytového priestoru bol ukonéeny v roku 2012, a to najmad z dévodu, zZe vSetky
spomenuté bytové domy si vybudovali vlastné kotolne.

V nebytovom priestore sa nachadza hlavny uzaver vody, regulator tlaku plynu, fakturaény vodomer
pre dom, privod elektrickej energie, telekomunika&né privody a podobne. Ide teda o technické veci
nevyhnutné pre fungovanie bytového domu Kupelna €.10 v Bratislave.

Ndjomca nebytového priestoru ma zaujem v buducnosti dany priestor vyuzivat najmad na ucely
skladu, nakofko vlastnici domu Kupelna €. 10 nemaju k dispozicii Ziadne pivni¢né priestory.

Dalej uvadzame, Ze nebytovy priestor & 12-N900 o celkovej vymere 107,41 m® je poslednym
priestorom vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto nachadzajuci sa v bytovom dome na ul. Kupelna &. 6,8,10, Vajanského nabr.&. 7 v
Bratislave.

Hlavné mesto SR Bratislava, aj na zaklade poznania podrobnej genézy vyvoja pripadu a faktov
v danej veci, vyjadrilo pisomny suhlas k prevodu viastnictva nebytového priestoru za cenu nizSiu
ako urcil znalecky posudok, ale len za spinenia nasledovnych podmienok:

- kupna cena bola stanovena na sumu minimalne 2 487,51 Eur

- prevod vlastnictva nebytového priestoru bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi
ustanoveniami zékona €. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 6/1995 o
prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni dalSich predpisov

- kupna cena bude zaplatena do 30 dni odo dfia podpisania Zmluvy o prevode viastnictva
nebytového priestoru

- vkupnej zmluve bude zriadené zaloZzné pravo k predmetnému nebytovému priestoru
a prisluchajucemu pozemku v prospech predavajuceho na zabezpelCenie pefiaznej
pohfadavky vo vySke 12 712,49 Eur v pripade prevodu predmetného nebytového priestoru
do 10 rokov. Zalozné pravo sa zapiSe do katastra nehnutelnosti v €asti C listu vlastnictva.
Po uplynuti 10 rokov od podpisania kupnej zmluvy, alebo vyplatenim pefiaznej pohladavky
predavajuci na zaklade Ziadosti kupujuceho poziada Okresny uUrad Bratislava, Katastralny

odbor o zanik tohto zalozného prava.

Predchadzajuci suhlas primatora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu vlastnictva bol doru¢eny dria
25.4.2017. Suhlas bol udeleny s platnostou do 28.2.2017.

Predaj nebytového priestoru sa schvaluje ako pripad hodny osobitného zretela v sulade s § 9a
ods. 8 pism. e) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci. Pri prevode vlastnictva majetku obce ako
pripad hodny osobitného zretela rozhoduje miestne zastupitelstvo trojpatinovou vaésinou
vSetkych poslancov.

Material bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre nakladanie s majetkom a financie dna
7.6.2017.



JUDr. Ivo Nesrovnal
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava
2] 20. marca 2017 o
11 & ;. : MAGS-SSN-37667/17— 709710

Vazeny pan starosta,

na zaklade VaSej Zadosti ¢ k. 2992/6962/2017/MAJ/Mal, vo veci udelenia
predchadzajiceho  sihlasu  primatora k prevodu vlastnictva nebytového  priestoru
a prisliichajiiceho podielu na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve domu
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
zvereného do spravy mestskej Gasti Bratislava — Staré Mesto, udel'ujem podl'a ¢l. 80 ods. 5

Statttu hlavného mesta SR Bratislavy

predchadzajuci sthlas

k prevodu nebytového priestoru & 12-N900, suterén, o vymere podlahovej plochy 107,41 m?,
v bytovom dome Kupel'né &. 6, 8, 10, Vajanského nédbrezie ¢. 7 supisné ¢islo 27 v Bratislave,
na ulici Kupel'n4, &islo vehodu 10, ktory je vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela
&. 232, v katastralnom tizemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, okres
Bratislava I, zapisany naliste vlastnictva ¢&islo 6170 vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, spoluvlastnickeho podielu
na spolo&nych &astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve domu vo velkosti 322/10000
a spoluvlastnickeho podielu o velkosti 322/10000 na pozemku parcela registra ,,C* parcela
¢. 232, o vymere 933 m?, druh pozemku zastavané plochy anadvoria, v katastrdlnom uzemi
Staré Mesto, obec Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, zapisany na liste

vlastnictva &islo 6170 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti



Bratislava — Staré Mesto. Stihlas na prevod udel'ujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona NR
SR ¢&. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a § 16 ods. 3 zidkona NR SR

&.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,

do podielového spoluvlastnictva nadjomcov nebytového priestoru:

1/ MUDr. Dagmar Kucharikova, bytom Kupelna ¢. 10, 811 02 Bratislava

2/ MUDr. Petra Scholtzova, bytom Bjornsonova €. 6, 811 05 Bratislava
MUDr. Michal Beko, bytom Moyzesova €. 29, 920 41 Leopoldov

3/ Mitchel Joseph Anthony, ’
bytom Cloonagheer Bornacoola, Co.Longford, Irska republika

4/ Miroslav Grof¢ik a Janka Grof¢ikova,
bytom Kupelna ¢. 10, 811 02 Bratislava

5/ Dr. Eva Denkova, bytom Kupel'na ¢. 10, 811 02 Bratislava

6/ Michal Vaverka, bytom Janka Kral'a ¢. 22, 958 06 Partizanske
Maria Vaverkova, bytom Janka Krala ¢. 22, 958 06 Partizanske

7/ Jan Fugik, bytom Kupel'na ¢. 10, 811 02 Bratislava
8/ Silvia Rodové, bytom Kupel'na ¢. 10, 811 02 Bratislava
9/ Ing. Jan Balko, bytom Jelencka ¢&. 143/52, 951 01 Nitrianske Hrnéiarovee

10/ Anna Valdnerova, bytom Kupelna ¢. 10, 811 02 Bratislava
Ing. Rudolf Valdner, bytom Kupel'na €. 10, 811 02 Bratislava

11/ Rozinka Jurkovi¢ova, bytom Kupel'na ¢. 10, 811 02 Bratislava
12/ Ing. Jan Fugik, bytom Kupel'né €. 10, 811 02 Bratislava

13/ Frantiek Dej, bytom Kuapel'né €. 10, 811 02 Bratislava

14/ Igor Fech, bytom Kpt. Rau €. 33, 841 01 Bratislava

15/ Dagmar Mikula$ova, bytom Kupelna €. 10, 811 02 Bratislava
Ing. Martin Mikulas, bytom Kupel'né €. 10, 811 02 Bratislava

16/ Ing. Dusan Luka¢, bytom Kuapelna €. 10, 811 02 Bratislava
17/ JUDr. Alzbeta Retzki, bytom Hollého ¢. 1, 811 08 Bratislava

18/ BDT plus, spol. s. r. 0., so sidlom Zohorska 8, 841 04 Bratislava

7a cenu minimalne 2.487,51 €.

v podiele 1/18,

v podiele 1/36,
v podiele 1/36,

v podiele 1/18

v podiele 1/18,

v podiele 1/18,

v podiele 1/36,
v podiele 1/36,

v podiele 1/18,
v podiele 1/18,
v podiele 1/18,

v podiele 1/36,
v podiele 1/36,

v podiele 1/18,
v podiele 1/18,
v podiele 1/18,
v podiele 1/18,

v podiele 1/36,
v podiele 1/36,

v podiele 1/18,
v podiele 1/18,

v podiele 1/18,




Suhlas udel'ujem do 28.02.2018 s podmienkami:

- prevod bude uskutoéneny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zdvizného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy &. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

v zneni d’al§ich uprav,

- v kiipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kiipnej ceny patriacej hlavnému mestu SR
Bratislavy v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj pripadné sankcie)
najneskor do 30 dni odo dila podpisania zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru
kupujtcim,

- vkipnej zmluve bude zriadené zaloZzné pravo k predmetnému nebytovému priestoru
a prislichajiicemu pozemku v prospech predavajiiceho na zabezpecenie pefiaznej pohladavky
vo vydke 12.712,49 € v pripade prevodu predmetného nebytového priestoru do 10 rokov.
Zalozné pravo sa zapiSe do katastra nehnutelnosti v ¢asti C listu vlastnictva. Po uplynuti 10
rokov od podpisania tejto zmluvy, alebo vyplatenim petiaznej pohladédvky predavajici na
zéklade Ziadosti kupujuceho poziada Okresny turad Bratislava, Katastralny odbor o zanik

zaloZného prava uvedeného v tomto odseku.

Zaroveti Vas ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami na

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidencné a archivne ucely.

S pozdravom

Vézeny pan

Mgr. Radoslav Stef¢ik
starosta mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto



Vlastnici bytov a nebvtovveh priestorov v bytovom dome na ulici Kipel’na 10, 81102
Bratislava 1
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Vec: Ziadost’ o predaj nebytového priestoru &.12-N900 za symbolicki cenu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov obytné¢ho domu Kipel'na 27/10, 81102 Bratislava
1 Ziadame o

prevod vlastnictva nebytového priestoru ¢.12-N900 — predaj za symbolicki cenu ako
pripad hodny osobitného zretePa

podla ustanoveni zdkona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich zmien adoplnkov, nachadzajiceho sa v suteréne obytného domu na
Kupelnej ulici ¢. 27/10, 81102 Bratislava 1. Tento priestor v obythom na dome Kipelnej
27/10, 81102 Bratislava 1, je jedinym priestorom, ktory vlastni Hlavné mesto Slovenske;j
republiky Bratislava — mestska ¢ast’ Bratislava Staré mesto, Vajanského nabr. 3.

Predmetny nebytovy priestor &. 12-N900 v sicasnosti mame v najme na ziklade ,,Zmluvy
o ndjme nebytového priestoru ¢.55/2013% za Gcelom uZivania ako sklad a pivni¢né priestory.
Povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy si riadne plnime.,

Dévody naSej Ziadosti:

Bytovy dom na Kiupelnej ulici &islo 27/6,8,10 (pdvodne 27/A,B,C) v Bratislave bol
postaveny v predvojnovom obdobi. Hned v pocdiatkoch jeho funkCnosti boli spolotné
priestory, dnes vedené ako nebytovy priestor &islo 12-N900, vyuzivané na kotoliiu v tom Case
este na pevné palivo, ktord slaZila iba pre uéely tohoto jediného domu, ktory vykurovala,
V danom priestore boli in§talované hlavné uzdvery plynu, vody aj elekiriny, teda vSetky
potrebné média na chod domu.

AZ v povojnovom obdobi boli vybudované domy dnes vedené pod adresou Kipelna 4
a Meden4 4.

V obdobi rokov 1960-1962 bolo vtedajdim Narodnym vyborom rozhodnuté, e nové
domy budi vykurované dodasnym napojenim sa na existujicu kotoltiu v dome Kupelna
6,8,10 (archivne zdznamy na Miestnom tUrade, resp. Magistrate mesta Bratislava). Tym doslo
k tomu, Ze kotolila umiestnend v spoloénych priestoroch domu Kupelna 6,8,10, zalala
vykurovat’ uvedend tri domy.

V komplexe obytného domu Kupelna 6,8 a 10 a Vajanského ndbr. 7, supisné &islo 27,
zapisaného na LV €. 6170 bol podla ustanoveni zdkona NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich zmien a doplnkov realizovany predaj bytov
a nebytovych priestorov.

Uvedeny suterénny priestor bol vtom c¢ase vyéleneny z predaja bytov a nebytovych
priestorov obytnéhe domu. Tymto spdsobom boli buddci vlastnici bytov a nebytovych
priestorov na Kupelnej 10 ukriteni otento priestor vo vymere 107,41 m2, &m neboli
naplnené ich poZiadavky na pri¢lenenie pivniénych priestorov k bytom. Na rozdiel od tejto




skutonosti mali  vlastnici bytov a nebytovych priestorov Kupel'nd 6 a 8 vyhodu, Ze obdrZali
automaticky vietky suterénne ptiestory pod svojimi bytmi vratane samostatnych pivniciek,
Kktoré viak na Kipelnej 10 nikdy neboli vytvorené. Nakres suterénnych priestorov Kupelna
6,8 a 10 je v prilohe &.1.

Nebytovy priestor & 12-N900, pdvodne ako spolotny priestor domu, vyuzivany na Gely
kotolne pre tento bytovy dom, bol zapisany do Katasira nehnutePnosti ako nebytovy priestor
&.12-N900 a7 na zéklade Ziadosti 0 zapis zo dita 31.07.2001.

Nisledne tato domovéa kotoliia vola bez vedomia vlastnfkov bytov a nebytovych
priestorov prenajatd spolognosti Terming, 2.s. na {idely vykurovania napriek tomu, Ze vietky
zékladné spoloéné zariadenia (hlavny uzaver vody, hlavay uzaver plynu, hlavny privod
elektrickej energie, domové kanalizatné vyustenie a ostatné média) boli bez umoznenia
pristupu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov k nim. Problémy sa vyskytli najma
v kritickych situdciach — havariach, ako boli prasknutc rozvody vody, iniky plynu a pod., ked
nebol umo¥neny pristup k hlavnym uzaverom.

V obdobi roku 2010 sa vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytovych domov
Kopelna 6,8,10, Kupelna 4 aMedena 4 rozhodli ukonéit vykurovanie prostrednictvom
Terming, a.s. a zriadit’ si individualne vykurovanie aj za cenu, e sme museli zaplatit” 12.000,-
€, ako poplatok za predtasné ukongenie zmluvnych podmienok, vyplyvajici zo zdkona.

Toto rozhodnutie sa naplnilo v roku 2011, kedy aj spolognost’ Terming, a.s. demontovala
a odniesla svoje zariadenia a opustila dané priestory, ktoré zanechala v dezolatnom stave (na
ukézku prikladame fotodokumentaciu — priloha €.2) a nevykonala Ziadne (kony na vratenie
priestorov do pdvodného stavu. Predmetny priestor je v tiplne nevyhovujiicom stave pre bezné
wrivanie. Zagali sme s jeho naroénou repasiou. Do priestort zateké cez prehrdzaveneé kryty
7 chodnika nad nim. M4 niekoFko neuzatvératelnych otvorov, kioré vznikli v désledku
demontaZe zariadeni Termingu a.s., umiestnenych v nebytovom priestore.

Obdobne v dezoldtnom stave sa nachédza aj chodnik nad tymto priestorom préve vinou
spolognosti, ktord kotoliu prevadzkovala, kde vznikli nebezpetné diery rozbitim sklobetonu
ako 1 osadenymi odvetravacimi Sachtami (fotodokumentécia — priloha &.3). Kedze vlastnik
priestoru t.j. Hlavné mesto Bratislava v sprave Mestska &ast Bratislava Staré Mesto neprejavil
Yiadnu ochotu odstranenia tychto nebezpednych zivad, museli sme my, ako spoluzodpovedni
za prechod chodcov po chodniku, predist nebezpecenstvu (razu a zabezpeCit aspoil
provizornym prekrytim jeho schodnost’ ryhovanymi plechmi vo vlastnej rézii.

Na napravu uvedenych zivad vexteriéri, ako ina napravu devastovaného priestoru
v interiéri, je podfa predbezného odborného odhadu stavebnych spolo¢nosti, s ktorymi sme
konzultovali moZnost’ opravy poskodenych Casti domu (okrem iného — chodnik, svetliky,
sklobetén, hrdzavé kryty) a nebytového priestoru potrebnych miniméalne 20.000,- €.

Ako sme uZ uviedli, sucasny vlastnik Hlavné mesto Bratislava v sprave Mestska Zast
Bratislava Staré Mesto, nema zaujem urobif napravu a opravu svojho majetku, v dosledku
goho prichadza postupne aj k poskodzovaniu majetku ostatnych vlastnikov bytového domu.

Po prevode vlastnictva priestoru na spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Kupelna 10 sme pripraveni investovat’ do tohto ,nasho™ priestoru - interiér aj exteriér,
potrebné prostricdky.

Realizacia uvedeného prevodu viastnictva je podla ustanoveni :

e 7Zikona NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich zmien a doplnkov

o Vieobecne zavizného nariadenia hl. mesta SR Bratislavy & 6/1995 v zneni
neskorSich zmien

e 7ikona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor¥fch predpisov a 0 zmene a
doplnent nicktorych zakonov

e Pravidiel nakladania s nchnutelnym majetkom.




Z uvedenych ddvodov vyplyva, Ze nada poziadavka o prevod vlastnictva nebytového
priestoru €.12-N900 - predaj za symbolickd cenu ako pripad hodny osobitného zretela, je
opravnend a Z1adame o: :

prevod vlastnictva nebytového priestoru ¢.12-N900 — predaj za symbolicka cenu ako
pripad hodny osobitncho zretel’a.

Dakujeme.

S uctou ;\ | ‘I‘ / /)

—
. o s T
.. Miliam Denk Ing. Martin Milkul4s

5

Prilohy: 1. Nakres suterénnych priestorov Kipel'na 6,8 a 10
2. Fotodokumentacia interiéru
3. Fotodokumenticia exteriéru
4. LV 6170 &iastoény

Poverend osoba zastupovanim:

Ing. Martin Mikula§

Kapelna 27/10, 81102 Bratislava 1

tel.: 0908 112 360, e-mail: mmikulas@centrum.sk

Cco:

JUDr. Ivo Nesrovnal

Primator hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne namestie 1

P.-O. Box 192

81499 Bratislava

Mesiska cast’ Bratislava Staré Mesto
Poslanci - Komisia pre nakladanie s majetkom a financie (JKONA)

Mgr. Martina Uli¢nd — predseda komisie

Mgr. Ondrej Dostal — €len komisie

Ing. Arch. Martin Gajdo$ — &len komisie
PhDr. Stefan Holéik — ¢len komisie

Ing. Miroslav Kollar MHA — ¢len komisie
PaedDr. Barbora Oralova PhD. — ¢len komisie
Ing. Jana Spankové — ¢len komisie

Ing. Kristian Straka — ¢len komisie

MUDr, Peter Tatar — €len komisie

Ing, Tomds Ziegler — ¢len komisie
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