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Material

na zasadnutie miestnej rady dna 12.09.2017

a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 19.09.2017

NAVRH
na predaj pozemku pod garazou na Kubaniho ulici, parc.€. 4797/9

Predkladatel’ Navrh uznesenia miestnej rady:

JUDr. Iveta Hahnova Miestna rada mestskej Casti Bratislava —

poverena riadenim Staré Mesto

miestneho uradu odporuca
Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto prerokovat
predlozeny navrh

Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:

Ing. Andrea Mihalikova - v materiali

veduca oddelenia majetkového

Spracovatel’ Material obsahuje:
Ing. Andrej Ferko - navrh uznesenia
referat majetkovy - dévodovu spravu

- informativnu snimku z mapy

- predchadzajuci suhlas primatora
- Uzemnoplanovaciu informaciu

- Ziadost o kupu

Bratislava, september 2017



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
schval'uje

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov predaj nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto, nachadzajicej sa v Bratislave na Kubaniho ulici, a to pozemku evidovaného
ako parcela registra ,,C* parc.C. 4797/9, k.. Staré Mesto, zapisaného v katastri nehnutel'nosti na LV
&. 10, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m’, do vlastnictva Mgr. Johnovi
Macauleyovi, bytom Kubaniho 19, 811 04 Bratislava, za cenu 5040,- EUR
s podmienkami:

- kupujtci doplati najomné v zmysle uznesenia ¢. 113/2016 zo dia 20.09.2016,

- kupna cena bude zaplatend jednorazovo do 30 dni od uzavretia kupnej zmluvy.



Dovodovd sprava

Predmetom predaja je nehnutel'nost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestske;j
Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,mestskéd Cast*), nachddzajuca sa v Bratislave, na Kubaniho
ulici, a to pozemok evidovany ako parcela registra ,,C*“ parc.C. 4797/9 (d’alej len ,,pozemok®), k.u.
Star¢ Mesto, zapisany v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 10, druh pozemku: zastavané plochy

’ . ’ 2
a nadvoria o vymere 18 m".

Skutkovy stav

Kupujici ma uzatvorenu s mestskou ¢astou Zmluvu o najme zo diia 08.12.2010, ktorej predmetom
je dotknuty pozemok. Zmluva o najme je uzavretd na dobu neurcitti, vyska ndjjomného je stanovena na
sumu 10,00 Eur/m*/rok t.j. 180, - Eur/rok.

Na pozemku sa nachddza stavba, stp.C. 6253, druh stavby: gardz, ktorej vlastnikom je kupujici.
Kupujuci si podal pisomnu Ziadost” o odkupenie pozemku, doru¢enti na Miestny urad mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto diia 13.03.2017 za tcelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku pod
stavbou (zjednotenie vlastnictva pozemku pod stavbou s vlastnictvom stavby).

Vseobecnd hodnota pozemku bola ur¢ena znaleckym posudkom €. 24/2017 zo dna 03.05.2017,
vypracovanym spoloénostou FINDEX s.r.0., sidlo: Cajakova 21, 811 05 Bratislava, na sumu
4 968,90 EUR, t.j. 276,05 EUR/m’.

Primator hl. mesta SR Bratislavy udelil diha 16.6.2017 sthlas k prevodu vlastnictva pozemku
v sulade s C1. 80 ods. 5 Statttu hl. mesta SR Bratislavy za cenu nie nizsiu ako 280,- EUR/n?’.

V stlade s vyssie uvedenym, kiipna cena bola upravena na sumu 280,-EUR/m” t.j. 5 040,- EUR.

Mestska Cast’ neeviduje voci kupujicemu ziadnu pohladavku.

Prevod pozemku sa schval'uje v sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov t.j. prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve

nadobudatela.

Prehl’ad okolitvch vlastnickych pomerov

Z okolitych pozemkov pod gardzami su pozemky parcela ¢. 4797/3-7 v sprave mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto. Pozemok parc.¢. 4797/8 je v sikromnom vlastnictve.

Referat izemného pladnu a rozvoja nemé vyhrady k predaju pozemku za predpokladu, ze pozemok
bude vyuzity v sulade so stanovenym funk&nym vyuZitim a platnou reguléciou v zmysle UPD.
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Vazeny péan starosta,

na zéklade Valej Ziadosti zo dia 11.5.2017 zn, 2412/20396/2017MAJ/Fea, vo
veci udelenia predchadzajiceho sihlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto udel'ujem

predchadzajici sithlas & 01 01 00 38 17

podFa &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
,,C“ v katastralnom izemi Staré Mesto

o parc. & 4797/9 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 18 m?, zapisany na liste
vlastnictva &. 10 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vy$ke vieobecnej hodnoty majetku stanovenej
v znaleckom posudku & 24/2017 zo dfia 3.5.2017, vypracovanom v stlade
s poziadavkami zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obcf, vzneni neskorSich
predpisov, nie viak niZ$iu ako 280,00 €/m?, s podmienkami:

- predaj bude uskutodneny vstlade so vSetkymi ustanoveniami zékona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obei vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujlicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podl'a § 9a

- na predmet predaja nie je uplatneny redtituény ndrok podla prisluinych
pravaych predpisov, okrem redtitudného naroku uplatnen¢ho podla zdkona
¢. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo moZe byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy




(ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dnf odo dia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.,

Tento stihlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy k pozemku registra ,,C* v k.0 Staré¢ Mesto, parc. &,
4797/9 , ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zéarovell Vas Zziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne udely.

S pozdravom

Vazeny pan

Magr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej Sasti
Bratislava- Staré mesto




' Miestny (rad mestskej casti Bratislava-Staré Mesto

Interny list

Pre: Ferko Andrej, Ing.,oddelenie majetkové,referat majetkovy

Od: Gabor Anton, Ing.,kancelaria starostu,referat izemného planu a rozvoja

Cislo Vybavuje Bratislava
15/8215/2017/KST/Gab Gabor Anton, Ing. 20.02.2017
Vec:

Informécia o vyuitl pozemku z hladiska podmienok platnej UPD a vyjadrenie k prevodu, Kub&niho ul.

Lokalita Kubéniho ul.
K. 1.: Staré Mesto p. ¢. 4797/9
Zona CMO
Zladost' zo dna 16.02.2017
Zamer neuvedeny

V zmysle platnej uzemnoplénovacej dokumentacie - Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v
zneni neskorsich aktualizacii je zaujmeva parcela & 4797/9 sG&astou ploch s funkciou: OBYTNE UZEMIA —
malopodlaZzna zastavba obytného Gizemia, kéd funkcie 102, (zemia a plochy stabllizované,

Zavazné requlativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia platné pre kéd &. 102 su
nasledovné:

OBYTNE UZEMIA
102 malopodlazna zastavba obytného tzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prislichajice nevyhnuiné zariadenia - v sdlade s vyznamom a potrebami (zemia stavby obé&ianskeho
vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stéast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre pozZiarnu ochranu a civilnQ obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavhy sa malopodlazné bytové domy nepripastaja.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych UGzemiach,
malopodlaZné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ake kompoziéna kosftra malopedlaZznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

Do podtu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajaceho podiaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajice
- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V (zemi je pripusiné umiesthovat najma .

- bytové domy do 4 nadzemnych podiazi

- zelefi liniov( a plo&nd, zeleh pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ake stiast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia




pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestfovat' v obmedzenom rozsahu najmaé :

- zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izeml alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného asu rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu dzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrétane komunalnych
odpadov s obsahom 8kedlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativhymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obé&ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na
obsluhu tGzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a togistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automabilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesQvisiace s funkciou

Requlativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta :

V uzemi z6ny B, ktora tvori obalovy priestor zény A, zahffiajice]j zostavajlci priestor PZ CMO, vymedzeny

od Gzemia zdny A, po hranice platnej PZ CMO podla Vyhla$ky OU Bratislava &, 1/1992 zo dia 18.8.1892 ¢ PZ

Bratislava CMO je potrebné:

+ osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu vySkovej hladiny PZ CMO
a siluety historického mesta,

+ redpektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

» novostavby, ktoré vznikaji na mieste viacerych objektov Glenit v hmote prispdscbene] ckoliu.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely sU si6astou Gzemi, ktoré je definované jako stabilizované Gzemie.

Stabilizované (zemie je Uzemie mesta, v kiorom (zemny plan ponechava sl(dasné funkéné vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pridom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhe Gzemia.

Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejfch dokumentacii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabifizovanom Gzemi akceptovaf, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskutoéfiuje na zaklade ukazovatefov intenzity
vyuZitia Uzemia vo funké&nej ploche.

Z celomestského pohlfadu nie je moZné ani Udelné obsiahnuf detail a zloZitost, ktor(l predstavuje stavba v
stahilizovanom (zemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezenfuji existujlicu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerne zataZenie pozemku, nie je mozné takdto
stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Z hl'adiska vazby novej zastavby k pdvodnej Struktdre je potrebné:
* naUzemi centra mesta
o v ostathom uzemi centra mesta previada v ramci stabilizovanych Gzemi blokovy charakter

existujlcej zéstavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa méZzu nachadzat bloky zastavby s
odlisnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje redpektovat typicky charakter
bloku. V urgitych pripadoch — zvyraznenie naroZi, nadstavby — méZe dojst' k vyisej intenzite
vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zéstavbou. Uréujuce si v8ak regulativy
(stavebna &iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujucej stavebnej Struktdary bloku,




Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a
regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj
zvy3enie prevadzkovej kvality Uzemia).

Zaver: K predaju predmetného pozemku nemame vyhrady, aktualne funkéné vyuzitie predmetného pozemku
je v stlade s plathou UPD. Zarladenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia su
pripustné spdsoby vyuzitia funk&nej plochy.

S pozdravom

Ing. Anton Gabor
referat lzemrého planu a rozvoja

CO: TU: referat uzemného planu a rozvoja
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21ADOST O KUPU POZEMKU POD GARAZOU

A. Ziadatel
Titul, meno a priezvisko ... W00 L S0 T T NPT TR e
Rodné ¢islc
Obchodny |
Lo7o RO
Trvaly pobyt (ulica, &islo domu, PS¢, obec)

Rubnaino. &, 8004 Boedvelaiey

KoreSpondenéna adresa (ak nie je totoZna s trvalym pobytom)

Telefonicky, pripadne e-mailovy kontak(

B. Pozadovana parcela — lokalita

Ulica KQ\O@W\M\O\

Cislo parcely, na ktorej sa garaz nachadza Jf%q\/{ﬂ \ 0\

a1 -1 111+ U U TR

C. Vyjadrenie siihlasu

Zladatef o kipu pozemku pod garazou sihlasi so spracovanim osobnych tdajov v stlade so zakenom
¢, 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v rozsahu, ktory vyZaduje vybavenie jeho Ziadosti.

A1lo3) 104

Datum Podpis Ziadatela




