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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie

spravu o vysledku kontroly uznesenia ¢. 168/2016 zo dna 06.12.2016 so zameranim na
posudenie hodnovernosti preukazatelnosti vysky narokovanych ¢iastok navrhovanych
spolo¢nostou zabezpecujucou investicny zamer mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto na
Dobsinského ul.



Ing. Oliver Paradeiser, miestny kontrolor mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Sprava o vysledku kontroly
uznesenia ¢. 168/2016 zo diia 06.12.2016 so zameranim na postdenie
hodnovernosti preukazatel’nosti vysky narokovanych ¢iastok navrhovanych
spolo¢nost’ou zabezpecujicou investiény zamer mestskej casti Bratislava-Staré Mesto
na DobSinského ul.

Miestny kontrolor: Ing. Oliver Paradeiser

Utvar miestneho kontroléra: Anna Repkova

Kontrolovany subjekt: Miestny Urad mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto
Ciel’ kontroly: Skontrolovat’:

- postdenie hodnovernosti preukazatel'nosti vysky
narokovanych ¢iastok navrhovanych spolocnost'ou
zabezpecujucou investiény zdmer mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto na Dobsinského ul. v zmysle
uznesenia ¢. 168/2016 zo dia 06.12.2016

Dévod kontroly: V zmysle Planu kontrolnej ¢innosti miestneho kontrolora
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto na 1. polrok
2017, ktory schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto uznesenim ¢. 12/2017

Kontrolované obdobie: rok 2016

I VSEOBECNA CAST

V sulade s Planom kontrolnej ¢innosti miestneho kontrolora mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto na 1. polrok 2017 schvaleného uznesenim miestneho zastupitel’stva ¢. 12/2017 zo
07.02.2017, bola vykonana kontrola ,,Kontrola uznesenia ¢. 168/2016 zo dia 06.12.2016 so
zameranim na posudenie hodnovernosti preukazatelnosti vySky narokovanych ciastok
navrhovanych spolo¢nost'ou zabezpecujucou investicny zamer mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto na DobSinského ul.*




L1. Zaikladné udaje

L.2. Zakony a predpisy suvisiace s vyvkonom kontroly
- Zé&k. €. 50/1976 Zb. o uizemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v z.n.p.,
- zakon SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,
- zdk. ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

L.3.  Podklady pouZité pri kontrole

- Ziadost o buracie povolenie/MC Petrzalka — MC SM 30.03.2011
- Buracie povolenie, likvidacia odpadu - MC Petrzalka 05.09.2011
- Zmluva ¢&. 424/2011 zbtranie MS/GAMYX — MC SM 15.11.2011
- Buranie podl'a zmluvy ¢. 424/2011/GAMIX FA ¢. 354/11 13.12.2011

- Zaznam o odovzdani a prevzati diela Stavba
,»MS Dobsinského — buracie prace a likvidacia odpadu*

- Uznesenie &. 108/2013 — investiény zamer OVS — MZ MCSM 25.06.2013
- Rozhodnutie o vyhlaseni VOS/starostka — MC SM 23.08.2013
- Uznesenie &. 153/2013 — najom pozemku — MZ MC SM 29.10.2013
- Zmluva o ndjme pozemku/PROXENTA — MC SM 14.11.2013
- Zmluva o budicej zmluve /PROXENTA — MC SM 14.11.2013
- Prehlasenie, zmena Studie, prediienie zmluvy/PROXENTA — MCSM  01.12.2014
- Uzemné rozhodnutie/Stavebny trad — MC SM 26.11.2014
- Ziadost o stavebné povolenie/PROXENTA 21.01.2015
- Odstapenie od zmluvy &. 501/2013/starosta— MC SM 11.02.2015
- Prerusenie konania/vyzva o doplnenie Ziadosti/Stavebny urad — MC SM  27.02.2015
- Navrh na urovnanie spornych narokov/MZ MC SM 06.12.2016
- Informacia o vykonanych krokoch - MZ MC SM 16.05.2017
- Dohoda o urovnani/PROXENTA — MC SM 17.01.2017

1.4. Podklady doloZené pri kontrole
Na zéklade poziadavky miestneho kontrolora o poskytnutie podkladov k danej akcii zo dna
20.02.2017 poskytol prednosta tiradu dna 01.03.2017 nasledovné podklady:
1. Faktura ¢. 02-13-1A zo dna 28.02.2013
2. Zéalohova faktara ¢. 8400080005 zo dna 20.12.2013
Vypis z uctu 165/8907/4, r. 2014/¢. vypisu 1, str. 4/6
za obdobie 01.01.2014 -31.01.2014

3. Faktuara ¢. 2014/001/1 zo dna 07.01.2014
4. Faktura ¢. 1/2014 zo dna 24.01.2014
5. Faktuara ¢. 2455280431 201420 zo dna 06.02.2014
6. Potvrdenia PO1 ¢. 8120 zo dna 31.03.2014
Rozhodnutie ¢. 3417/11909/2014/STA/Zub zo dna 11.03.2014

7. Faktara ¢. 2/2014 zo dna 13.03.2014
8. Faktura ¢. 2014/001/3 zo dna 19.03.2014
9. Faktura ¢. 140400063 zo dna 05.05.2014
Odovzdavaci a preberaci protokol zo dna 05.05.2014

10. Faktuara ¢. 2014/001/5 zo dna 26.05.2014
11. Faktuara ¢. 3/2014 zo dna 30.05.2014
12. faktira ¢. 224102705 zo dna 29.05.2014
Dodaci list ¢. 1422203656 zo dna 19.05.2014



13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

Fakttra ¢. 20140601

Fakttra ¢. 155052014

Fakttra ¢. 200011003332

Zmluva o pripojeni odberného elektrického
zariadenia ziadatel'a do distribu¢nej sustavy,
¢. 121425912

Faktura za pripojovaci poplatok ¢. 4600225625
list oznaceny ako ,,Navrh Zmluvy o pripojeni
odberného elektrického zariadenia ziadatel'a
do distribu¢nej sustavy*

vratane postového poukazu na ucet
Potvrdenka PO1 ¢. 3093

Potvrdenka PO1 ¢. 3094

Faktura ¢. 15001

Faktura ¢. 15005

Faktura ¢. 15011

Faktura ¢. 15017

Faktura ¢. 15021

Faktura ¢. 15026

Faktura ¢. 15030

Faktura ¢. 15034

Faktura ¢. 15039

Faktura ¢. 15044

Faktura ¢. 15048

Faktura ¢. 15052

Faktura ¢. 15056

Vypis z uCtu, r. 2015/€. vypisu 3, str. 7/15
za obdobie 01.03.2015 —31.03.2015
Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena a prevzati zavizku

¢. 286500491500/00996

zo dna 01.06.2014
zo dna 04.06.2014
zo dna 14.10.2014

zo dna 02.10.2014
zo dna 21.10.2014

zo dna 13.10.2014

zo dna 04.02.2015
zo dna 04.02.2015
zo dna 01.02.2015
zo dna 01.03.2015
zo dna 01.04.2015
zo dna 01.05.2015
zo dna 01.06.2015
zo dna 01.06.2015
zo dna 01.07.2015
zo dna 01.08.2015
zo dna 01.09.2015
zo dna 01.10.2015
zo dna 02.11.2015
zo dna 01.12.2015
zo dna 01.01.2016

zo dna 24.02.2015

Na zaklade poziadavky miestneho kontrolora o doplnenie podkladov k danej akcii zo
dna 29.05.2017 poskytol prednosta tiradu diia 30.06.2017 tieto dopliiujuce udaje, cit.:
,»1. Projektové prace

- zmluva o projektovom riadeni €. 01/2015 zo dna 01.02.2015

- akusticka Studia zo dna 24.04.2014

Pozn.: origindlne dokumenty k projektove; dokumentacii na vystavbu najomného
bytového domu na ul. DobSinského sa nachddzajii na stavebnom urade mestskej Casti

Bratislava-Staré Mesto v prisluSnom spise

2. InZinierska ¢innost’
- objednavka na inzinierske ¢innosti — dodavatel’: Ing. arch. Jana Husarova
Pozn.: z dokumentov predloZzenych spolo¢nostou PROXENTA Private Equity, s.r.o.
potrebnych k vydaniu Uzemného rozhodnutia a dokumentov potrebnych k vydaniu
stavebného povolenia vyplyva, Ze tieto boli z jednotlivych inStiticii vyZzadované prave
Ing. arch. Janou Husarovou (vyjadrenia niektorych institucii su totiz adresované priamo na

meno Ing. arch. Jana Husarova)

3. Buracie prace

- objednavka na buracie prace
- projekt na buracie prace



- oznamenie o zacati buracich prac
- objednavka na stavebny dozor k buracim pracam
Pozn.: doklad o uskladneni zeminy spolo¢nost PROXENTA Private Equity, s.r.o.
nepozadovala, preto tento nie je k dispozicii.
K baracim pracam prikladame nad ramec Vasej poziadavky aj fotodokumentaciu z miesta
vykonu prac.

4. Urokové naklady

K trokovym nakladom uvadzam, Ze tieto boli vycCislené na zadklade interného vzorca

spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o. k prepoctu ceny petnazi pouzitych v ramci
developerskych projektov, t.j. zohladiiujucim vySku urokovych sadzieb inStitacii
poskytujucich spolo¢nosti finanéné prostriedky. Spolo¢nost’ postup (spdsob) vypoctu
urokovych ndkladov povazuje za vyluéne interni vec spolo¢nosti (z pohladu
zabezpecenia konkurencieschopnosti spolo¢nosti na trhu citlivd informacia), preto
v pripade Vagho zaujmu pan Zitny, zastupca spolo¢nosti, je pripraveny Vam dana vysku
urokovych nakladov osobne odkomunikovat, resp. vysvetlit sposob urocCenia dany
v spoloc¢nosti.

5. Zmluva o dielo uzavreta medzi ,,PROXENTA Private Equity, s.r.o. a Ing. Michal Vilcek,

podpisand 03.06.2013 — vypracovanie projektovej dokumentacie.

II. GENEZA ZASADANI MZ MCSM K INVESTICNYM AKCIAM NA
DOBSINSKEHO UL.

Problematika vyuZitia pozemku na Dobsinského ul. sa zacala rie$it’ uz v 5. volebnom
obdobi (2007 — 2010). Postupne sa k danej téme vyjadrovali poslanci svojim hlasovanim na
zasadnutiach miestneho zastupitel'stva pocnic rokom 2008 az do roku 2017. V nasledujucich
Castiach uvadzam v povodnom zneni dostupné materidly tak, ako ich zastupitelstva
prejedndvali (resp. boli na zastupitel'stvo predlozené), zddvodinovali (dovodové spravy)
a rozhodovali (uznesenia).

I1.1. Vseobecne

P.c. | MZ ¢islo Diia Material ¢. Uznesenie Cislo
12.02.2008 11 11/2008 A. schval'uje
1. 11. B. poveruje
C. ziada
01.04.2008 33/B 51/2008 A. schval'uje
2. 12. B. meni
C. berie na vedomie
3. 20. 10.03.2009 18 stiahnuté z rokovania
4, 22. 23.06.2009 29 stiahnuté z rokovania
5. 24, 03.11.2009 9 102/2009 berie na vedomie
A. berie na vedomie
6. 21. 25.06.2013 20 108/2013 B. schval'uje
C. stuhlasi
29.10.2013 12/A 153/2013 A. schval'uje
7 24. e
B. konstatuje
8. 20. 20.09.2016 13 114/2016 berie na vedomie
9. 20. 20.09.2016 14 115/2016 zrusuje
10. 21. 25.10.2016 26 154/2016 berie na vedomie
11. 22. 06.12.2016 16 168/2016 schval'uje
12. 22. 06.12.2016 29 181/2016 berie na vedomie




13. 23. 07.02.2017 16 15/2017 berie na vedomie
14, 24, 28.03.2017 32 4502017 | A berie navedomie
B. ziada

15. 26. 16.05.2017 22 74/2017 berie na vedomie
16. 27 27.06.2017 27 100/2017 berie na vedomie
1.MZMCSM 11/5 zo dna 12.02.2008  material ¢. 11, uzn. ¢. 11/2008
2.MZMCSM 12/5 zo dna 01.04.2008  material ¢. 33/B uzn. ¢. 51/2008
3 zo dna 10.03.2009  material €. 18 stiahnuty z rokov.
4. zo dna 30.09.2009  material ¢. 29 stiahnuty z rokov.
5.MZMC SM  24/5 zo dna 03.11.2009  material ¢. 9 uzn. ¢. 102/2009
6. MZMC SM  21/6 zo dna 25.06.2013  material ¢. 20 uzn. ¢. 108/2013
7.MZ MC SM  24/6 zo dna 29.10.2013  material ¢. 12/A uzn. ¢. 153/2013
8. MZMC SM  20/7 zo dna 20.09.2016  material ¢. 13 uzn. ¢. 114/2016
9. MZMC SM  20/7 zo dna 20.09.2016  material ¢. 14 uzn. ¢. 115/2016
10. MZMC SM 21/7 zo dna 25.10.2016  material ¢. 26 uzn. ¢. 154/2016
11.MZMC SM 22/7 zo dna 06.12.2016  material ¢. 16 uzn. ¢. 168/2016
12. MZMC SM 22/7 zo dna 06.12.2016  material ¢. 29 uzn. ¢. 181/2016
13. MZ MC SM 23/7 zo dna 07.02.2017  material ¢. 16 uzn. ¢. 15/2017
14. MZ MC SM 24/7 zo dna 28.03.2017  material ¢. 32 uzn. ¢. 45/2017
15. MZ MC SM 26/7 zo dna 16.05.2017  material ¢. 22 uzn. ¢. 74/2017
16. MZMC SM 27/7 zo dna 27.06.2017  material ¢. 27 uzn. ¢. 100/2017

I1.2. 5. volebné obdobie (2007 — 2010)

= MZMCSM 11/5
Material ¢. 11
Dovodova sprava
Cielom predkladaného materidlu je navrhnat zakladné predpoklady pre rieSenie

dlhodobého zavazného problému v socialnej oblasti a sticasne navrhnit ekonomickejSie

a efektivnejSie vyuzitie materskych §kol mestskej Casti scielom optimalizicie siete

materskych $kol v suvislosti s demografickym vyvojom obyvatel’stva.

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto zabezpecuje prevadzku zariadeni opatrovatelskej
sluzby, z ktorych dve su umiestnené v ramci bytovych domov tak, Ze su z hl'adiska potrieb
klientov a sucasnych Standardov poskytovania sluzieb dlhodobo nevyhovujuce.

Mestskd cCast’ Bratislava-Star¢ Mesto je zriadovatelom 19 materskych $kol a dvoch
detskych jasli, pricom niektoré materské Skoly su detmi obsadené naplno, ale kapacity
niektorych materskych §kol nie su vyuzité. Pritom kapacita materskych $kol mestskej Casti je
vysSia ako populacia deti mestskej Casti v prisluSnom veku. Okrem toho miestne
zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto svojim uznesenim ¢. 66/2007 v bode B
7 26.6.2007 schvalilo zamer opédtovne zriadit’ matersku Skolu a detské jasle v objekte na ulici
Javorinsk4 9 v Bratislave.

Predkladany material navrhuje vybudovat nové zariadenie opatrovatel'skych sluzieb
kombinované s d’al§imi potrebnymi sluzbami pre seniorov namiesto konkrétnej materske;]
Skoly vstlade s moznostami tzemného planu apo dokladnom zvazeni priestorovych
a kapacitnych moznosti Skolskych a predskolskych zariadeni mestskej Casti s prihliadnutim na
okolité prostredie a uizemné moznosti mestskej Casti a tiez na zaklade dokladného zvazenia
demografickych ukazovatel'ov a demografickych trendov obyvatel'stva naSej mestskej Casti.

Navrhujeme vytvorenie novych kapacit pre deti v materskych Skolach v kvalitnejSom
prostredi a s lepSim zdzemim so sicasnou redukciou inych materskych §kol. Presun kapacit

zo dia 12.02.2008



materskych §kol je navrhovany aj so zretelom na to, aby budica prevadzka materskych $kol
bola ekonomicky efektivnejSia ako doteraz. Dosledkom predkladané¢ho navrhu je redukcia
celkovej kapacity materskych $kol mestskej Casti o niekol’ko desiatok miest, avSak aj pri
tomto vyslednom stave bude kapacita materskych skol mestskej Casti dostatocnd pre potrebu
populacie staromestskych deti aj s rezervou.

Predkladany navrh je dokonfenim plnia uznesenia ¢. 66/2007/D z26.6.2007
miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

uznesenie ¢. 11/2008
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A. schvaluje
navrh optimalizicie rozmiestnenia predSkolskych zariadeni a zariadeni socidlnych sluZieb
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto;
B. poveruje
starostu mestskej Casti
rokovat’ s primdtorom hlavného mesta SR Bratislavy a vSetkymi dotknutymi subjektmi
o realizacii ndvrhu optimalizdcie rozmiestnenia predSkolskych zariadeni a zariadeni
socidlnych sluzieb;
C. Ziada
starostu mestskej Casti
konzultovat’ Specifikdciu poziadaviek na kapacitu objektu arozsah poskytovanych sluzieb
nového zariadenia socialnych sluzieb pre seniorov DobSinského 2 z hl'adiska potrieb obcanov
a rozvoja socidlnych sluzieb poskytovanych seniorom v podmienkach samospravy Starého
Mesta s Komisiou socialnou, zdravotnou a rodiny Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto.

= MZMCSM 12/5 zo diia 01.04.2008

Material ¢. 33/B

Uznesenie ¢. 51/2008
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A. schvaluje
a) zastavenie prijimania deti do MS Dobginského 2 pre $kolsky rok 2008/2009,
b) ukon&enie prevadzkovania MS Dobsinského 2 k datumu 30. jun 2009;
B. meni
uznesenie miestneho zastupitel'stva ¢. 66/2007 Cast B. tak, ze pdvodny text sa nahradza
textom: ,,Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Star¢ Mesto schvaluje zdmer
zriadit MS v objekte byvalych DJ Javorinska 9 v Bratislave sterminom ukondéenia
rekonstrukcie objektu do konca augusta 2008.;
C. berie na vedomie
informaciu o rekonstrukcii objektu Javorinska 9 s tym, ze ndklady na rekonstrukciu stavebne;j
Casti st planované vo vyske 12,5 mil. Sk (bez DPH), technologické vybavenie kuchyne
a pracovne vo vyske 1,5 mil. Sk (bez DPH) a prevadzkové naklady vo vyske 3 mil. Sk ro¢ne.

= MZMC SM zo diia 10.03.2009

Material ¢. 18

Dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto svojim uznesenim ¢.

11/2008 z 12. februara 2008 schvalilo navrh optimalizicie rozmiestnenia predskolskych
zariadeni a zariadeni socidlnych sluZieb mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto so zamerom
vybudovat’ na mieste materskej Skoly na DobSinského 2 nové zariadenie opatrovatel'skej
sluzby kombinované s d’al§imi potrebnymi sluzbami pre seniorov.



Sledujic tento zamer miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
svojim uznesenim ¢. 51/2008 z 1.4. schvalilo zastavenie prijimania deti do MS Dobginského 2
pre kolsky rok 2008/2009 a zaroven schvalilo ukonéenie prevadzkovania MS Dobsinského 2
k datumu 30. jin 2009.

V sk. r. 2008/2009 ma tato materskd skola len 1 triedu ak 15.9.2008 bolo do tejto
materskej Skoly zapisanych 20 deti, z toho 10 je zo Starého Mesta, 7 je pred plnenim povinne;j
Skolskej dochadzky.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto svojim uznesenim ¢.
138/2008 z 9. decembra 2008 schvalilo rozpocet mestskej Casti na rok 2009, v ktorom je
vyClenend potrebna ciastka 166 tisic Euro (t.j. 5 mil. Sk) na projektovi dokumentaciu
a zaCiatok vystavby tohto zariadenia sluzieb pre seniorov s tym, ze v predbeznych rozpoctoch
nar. 2010 a 2011 st planované d’alSie potrebné financie na vybudovanie tohto zariadenia.

K uskutocneniu tohto zameru budovat’ na mieste materskej Skoly na DobSinského 2
novy objekt je potrebné tuto matersku Skolu zrusit'.

Uznesenie — nebolo prijaté, material stiahnuty z rokovania

= MZMC SM zo diia 23.06.2009

Material ¢. 29

Dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto svojim uznesenim ¢.

11/2008 z 12. februara 2008 schvalilo navrh optimalizacie rozmiestnenia predskolskych
zariadeni a zariadeni socidlnych sluZieb mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto so zamerom
vybudovat’ na mieste materskej Skoly na DobSinského 2 nové zariadenie opatrovatel'skej
sluzby kombinované s d’al§imi potrebnymi sluzbami pre seniorov.

Sledujuc tento zdmer miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto
svojim uznesenim ¢&. 51/2008 z1.4.2008 schvélilo zastavenie prijimania deti do MS
Dobginského 2 pre $kolsky rok 2008/2009 a zarovei schvalilo ukonéenie prevadzkovania MS
Dobsinského 2 k datumu 30. jan 2009.

V skolskom roku 2008/2009 méa tato materskéa Skola len 1 triedu a k 15.09.2008 bolo
do tejto materskej Skoly zapisanych 20 deti, z toho 10 deti je zo Starého Mesta. Sedem deti je
rok pred plnenim povinnej Skolskej dochadzky.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto svojim uznesenim ¢.
138/2008 z 9. decembra 2008 schvalilo rozpocet mestskej Casti na rok 2009, v ktorom je
vyClenend potrebnd ciastka 166 tisic Eur (t.j. 5 mil. Sk) na projektovi dokumentaciu
a zaCiatok vystavby tohto zariadenia sluzieb pre seniorov s tym, ze v predbeznych rozpoctoch
na roky 2010 a 2011 st planované d’alSie potrebné financie na vybudovanie tohto zariadenia.

K uskutocneniu tohto zameru budovat’ na mieste materskej Skoly na DobSinského 2
novy objekt je potrebné tuto matersku Skolu podl'a § 17 ods. 1 pism. a) navrhnat’ na vyradenie
zo siete a podla § 23 ods. 2 zakona ¢. 596/2003 Z.z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolske;j
samosprave ao zmene adoplneni niektorych zdkonov ju zrusi zriadovatel v stlade
s rozhodnutim Ministerstva Skolstva SR o vyradeni zo siete.

Navrh na vybudovanie novych priestorov pre ZOS
RieSenim dlhodobych nerieSenych problémov v ZOS Paulinyho 6, a ZOS Vajanského 17/D je
vybudovanie novych priestorov pre potreby ZOS. Ked'Ze priestorové moznosti mestskej Casti
a moznosti uzemného planu st na takito vystavbu vel'mi obmedzené, na tento ucel
navrhujeme prebudovat’ vhodnl lokalitu materskej Skoly na zariadenie socidlnych sluzieb pre
seniorov. Na to sa nam javi ako najvhodnejSia materské Skola DobSinského 2, a to z viacerych
dovodov: je majetkovo vysporiadana (vlastnikmi budovy je hl. m. SR Bratislava v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto), kde uzemny plan pripasta takato funkciu a zéroven
dostatocne vel'kt vystavbu (3+1 nadzemnych podlazi). Odborné stanovisko oddelenia



uzemného planu miestneho uradu k tomuto zaveru prikladdme v prilohe ¢. 3. Zaroven ide len
o dvojtriednu matersku Skolu, s nizSou kvalitou vnatornych priestorov pre deti. V novom
zariadeni socidlnych sluzieb predpokladdme poskytovanie aj dalSich sluzieb pre seniorov
okrem ZOS a to podl'a priestorovych moZnosti a odporu¢ani Rady pre poradenstvo v socialne;j
praci a d’al§ich odbornikov.

Uznesenie — nebolo prijaté, material stiahnuty z rokovania

= MZMCSM 24/5 zo diia 03.11.2009

Material ¢. 9

Dovodova sprava

Siet” §kol a Skolskych zariadeni je register $kol a Skolskych zariadeni, ktory na tizemi
Slovenskej republiky urcuje subjekty poskytujuce vychovu a vzdelanie. Tento register
opraviuje Skoly podla zakona NR SR ¢. 245/2008 Z.z. o vychove a vzdelavani (Skolsky
zékon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov, pdsobit ako akreditované vychovno-
vzdelavacie institucie, ktoré su splnomocnené vydavat’ doklady o ziskanom vzdelani.

Podl'a § 6 zakona NR SR ¢. 596/2003 Z.z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave

a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v rozsahu preneseného vykonu Statnej spravy a vykonu
uzemnej samospravy pre oblast’ Skolstva predkladame Informacie o sieti §kdl a Skolskych zariadeni
v zriad’ovatel'skej pOsobnosti mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v Skolskom roku 2009/2010
a ostatnych Skolach a Skolskych zariadeniach v izemnej pdsobnosti mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto.

Uznesenie ¢. 102/2009
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie
informacie o sieti $kol a Skolskych zariadeni v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto v Skolskom roku 2009/2010 a ostatnych Skolach a Skolskych
zariadeniach v tizemnej posobnosti mestskej casti Bratislava-Staré Mesto.

I1.3. 6. volebné obdobie (2011 — 2014)
= MZMC SM 21/6  zo diia 25.06.2013

Material ¢. 20

Dovodova sprava

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto ma zaujem v sulade s ,,Koncepciou §tatnej bytovej
politiky do roku 2015* a v zmysle ,,Programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej
Casti Bratislava-Star¢ Mesto* aktivne sa podielat’ na rieSeni bytovej situdcie obyvatelov
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ato vystavbou bytového domu s 24 bytovymi
jednotkami, pre potreby najomného byvania a socidlneho byvania na DobSinského ulici
v Bratislave.

Po viac ako dvoch desatroCiach samosprava mestskej Casti po prvykrat zabezpeci
vystavbu bytového domu — ngjomnych bytov.

Finan¢ne najvyhodnej$im spdsobom financovania vystavby bytového domu pre obec
je vyuzitie Giverovych prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania v kombinacii s dotaciou
Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, v zmysle
zékona &. 302/2012 Z.z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 607/2003 Z.z. o §tatnom fonde
rozvoja a byvania v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Nariadenia vlady SR ¢. 349/2007 Z.z., ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o druhoch a vysSkach poskytovanych podpdér na jednotlivé ucely
z prostriedkov  SFRB v zneni nariadenia vlady SR ¢.547/2008 uginného od1.1.2009
a vyhlaS8ky Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR ¢. 582/2007 Z.z.



o podrobnostiach o obsahu Ziadosti, o technickych podmienkach a o diZke ¢asu uskutoénenia
stavby, na ktoru sa poskytuje Statna podpora, v zneni vyhlasky ¢. 535/2009 Z.z.

Uvedeny sposob vystavby najomnych bytov, resp. bytovych domov vyuZziva stale viac
miest a obci v Slovenskej republike, napr. Turcianske Teplice, Nové Mesto nad Vahom,
Nitra, obec Andovce atd’.

Jednou z poslednych prilezitosti vhodného a nevyuzivané¢ho pozemku pre vystavbu
tohto bytového domu, pozemok ktory je navySe vo vylucnom vlastnictve mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto, je pozemok parc. €. 7249/1, nachadzajici sa na DobSinského ulici (do
konca roku 2011 bol na uvedenom pozemku umiestneny objekt materskej Skoly, stavba bola
zburana na zéklade tradného povolenia).

Mestskd cast’ Bratislava-Staré Mesto prenajme vitazovi obchodnej verejnej sutaze
zmluvou o najme, ktora bude vysledkom obchodnej verejnej sut'aze, predmetny pozemok za
symbolick cenu a na dobu urcita (do kolaudécie bytového domu, resp. prevodu vlastnictva
na mestsk cast). Zmluvou o budicej zmluve, ktord je tiez sucastou vyzvy a podmienok
obchodnej verejnej sutaze budi upravené komplexné podmienky vystavby ndjomného
bytového domu, spdsob financovania stavby atiez prevod vlastnickeho prava najomného
bytového domu na mestsku cast’.

Po kolaudacii nového bytového domu bude najomny bytovy dom prevedeny do
vyluéného vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

Finan¢na a majetkova komisia prerokovala material dina 11.6.2013 a 17.6.2013.
Uzemnoplanovacia dokumentéacia potvrdzuje moznost vystavby bytového domu.

Indikativne naklady celkovej investicie.

1. cena za pozemni stavbu (budovu) podl’a pravidiel SFRB = 1076,22 m” (celkova uzitkova
plocha bytov budove)x 900 Eur/m’, ¢o je 968 598 Eur, vratane DPH

2. rozpocet technickej vybavenosti je 100 416 Eur vratane DPH (vid. podla aktudlnych
tabuliek SFRB platnych pre rok 2013)

Max. Pocet
Druh hodnota Intenzita bytovych Rozpocet Vyska
dotacie pomoci . . (Eur) dotacie
(EUR) jednotiek
Verejny 426,00 50 % 24 20 448,00 10 224,00
vodovod
Verejna 842,00 50 % 24 40 416,00 20 208,00
kanalizacia
Spevnené 824,00 50 % 24 39 552,00 19 776,00
plochy a
kanalizacia

Celkova cena stavby predstavuje 1 069 014 Eur, vratane DPH.

Celkovy ¢as na realizciu investicného zdmeru, od vyhlasenia obchodnej verejnej stitaze az
do ukoncenia vystavby, resp. kolaudacie najjomného bytového domu je 12 — 16 mesiac.

uznesenie ¢. 108/2013
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A. berie na vedomie
informaciu vediuceho oddelenia majetkového a investitného Mgr. Dr. Stefana Jasku
o investicnom zamere vystavby najomného bytového domu a zdmere vyhléasit obchodni
verejnu sutaz (dalej len ,,OVS*) smerujicu k uzavretiu zmluvy o najme nehnutel’nosti parc.




¢. 7249/1 s ciel'om vystavby ndjomného bytového domu s 22-24-mi bytovymi jednotkami na
Dobsinského ulici v Bratislave;

B. schvaluje

investiény zamer vystavby ndjomného bytového domu na DobSinského ulici v Bratislave so
spdsobom financovania — iver zo SFRB (80 %) a dotacia z Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja slovenskej republiky (20 %);

C. suhlasi

a) spredlozenim Ziadosti ouver zo SFRB a Ziadosti o dotaciu z Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,

b) s ndjomnym charakterom bytov po dobu lehoty splatnosti iveru, najmenej 30 rokov,

¢) najomné byty budil prenajaté nijomcom, ktorych domacnosti spiiiajti podmienku prijmu
podl’a osobitné¢ho predpisu (zdkon o Staitnom fonde rozvoja byvania),

d) so zavidzkom zapracovat’ splatky iveru do rozpoctu mestskej Casti pocas trvania zmluvného
vztahu,

€) so sposobom zabezpecenia zavizku — ru¢enim nehnutel'nost’ou njjomného bytového domu
na Dobsinského ulici v Bratislave,

f) s vy€lenenim min. 3 splatok iveru v danom rozpoctovom roku v rozpocte mestskej Casti;

D. uklada

prednostovi miestneho uradu

zabezpecit' vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze spdsobom stanovenym vo vyzve v termine
do 15.07.2013.

= MZMCSM 24/6 zo diia 29.10.2013
Material ¢. 12/A
Dévodova sprava

Predmetom ndjmu je nehnutelnost’ vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto, nachadzajiuca sa v Bratislave na DobSinského ulici, ato pozemok parc. €. 7249/1
(dalej len ,,pozemok*), k.u. Staré Mesto, zapisany v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 9514 ako
zastavané plochy a nadvoria, o vymere 947 m”.

Ako dovod hodny osobitného zretela sa uvadza, Ze najomca, ktorého ponuka
v obchodnej verejnej sutazi smerujucej k uzavretiu zmluvy o ndjme nehnutel’nosti s cielom
vystavby ndajomného bytového domu na DobSinského wulici, bola vyhodnotenda ako
najuspesnejSia, zabezpe€i na uvedenom pozemku na vlastné néaklady a nebezpecenstvo
vystavbu najomného bytového domu s 24 bytovymi jednotkami, ktory v zmysle zmluvy
o buducej zmluve prevedie do vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Investicny
zamer vystavby ndjomného bytového domu na DobSinského ulici a vyhlasenie obchodne;j
verejnej sut'aze schvalilo miestne zastupitel'stvo uznesenim ¢. 108/2013 dna 25.06.2013.

Prenajimatel’, ako stavebnik bude musiet’ vo veci uzemného konania a stavebného
povolenia deklarovat’ zmluvny vztah k uvedenému pozemku.

Pozemok bude prenajaty do dobu urcita, najneskér do terminu pravoplatného prevodu
nehnutelnosti — najomného bytového domu do vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto.

Uznesenie ¢. 153/2013

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

1. v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a ndjom nehnutel'nosti vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Sta¢ Mesto, nachadzajicej sa v Bratislave na DobSinského ulici, a to
pozemok parc. €. 7249, k.0. staré Mesto, zapisany v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 9514 ako
zastavané plochy a nadvoria o vymere 947 m’, do najmu spolo¢nosti PROXENTA Private
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Equity, s.r.o., sidlo: Rontgenova 26, 851 01 Bratislava, ICO: 35962 160 za cenu 1,00
EUR/rok.

2. Cena za najom bude zaplatena po podpisani ndjomnej zmluvy podl'a podmienok uvedenych
v ndjomnej zmluve.

3. Doba najmu: do nadobudnutia vlastnickeho prava prenajimatela k ndjjomnému bytovému
domu, ktory bude umiestneny na predmete ndjmu;

B. konstatuje,

ze osobitny zretel' spoc¢iva v tom, ze najomca, ktor¢ho ponuka v obchodnej verejnej sutazi
bola vyhodnotena ako najuspesnejSia, zabezpeci na vlastné naklady a zodpovednost’ vystavbu
najomného bytového domu na pozemku prenajimatela, ktory v zmysle zmluvy o buducej
zmluve prevedie do vyluéného vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

I1.4. 7. volebné obdobie (2015 — 2018)

» MZMCSM 20/7 zo diia 20.09.2016
Material ¢. 13
Dovodova sprava

I. Opis sacasného stavu

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo*) na svojom zasadnuti dia 25.06.2013 uznesenim ¢. 108/2013 schvalilo
investiény zamer vystavby najomného bytového domu na DobSinského ulici v Bratislave
(dalej len ,,bytovy dom*) a vzalo na vedomie informaciu o zdmere vyhlasit’ obchodnt verejni
sutaz smerujucu k uzatvoreniu zmluvy o najme pozemku parc €. 7249/1 vo vymere 947 m2
zapisaného na LV ¢. 9514, k.a. Star¢ Mesto (dalej len ,,pozemok®) s cielom vystavby
predmetného bytového domu.

Miestne zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dia 29.10.2013 uznesenim ¢. 153/2013
schvalil najom pozemku ako pripad hodny osobitného zretela s vyskou najomného 1,00 €/rok
v prospech najomcu spolo¢nosti PROXETA Private Equity, s.r.o. ako UspeSného uchddzaca
v obchodnej verejnej sit'azi na vystavbu bytového domu s tym, Ze spolo¢nost PROXENTA
Private Equity s.r.o. (d’alej len ,,spolocnost™) zabezpeci na vlastné néklady a zodpovednost’
vystavbu bytového domu, ktory v zmysle zmluvy o buducej zmluve prevedie do vyluéného
vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,mestska Cast™).

Dna 14.11.2013 bola na zaklade uzneseni miestneho zastupitel'stva ¢. 108/2013

a 153/2013 uzatvorena Zmluva o ndjme pozemku ¢. 500/2013 a Zmluva o buducej zmluve €.
501/2013.
Predmetom Zmluvy €. 500/2013 bol njjom pozemku, parc. ¢. 7249/1 o vymere 947 m2
nachadzajucim sa v Bratislave, na DobSinského ulici, zapisanym na LV ¢. 9514, okres
Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto, katastralne tzemie: Staré Mesto, vedenom
Okresnym uradom v Bratislave, katastralny odbor. Predmetom Zmluvy ¢. 501/2013 bol
zavazok zmluvnych stran za podmienok dohodnutych v zmluve uzavriet’ v stlade s ust. § 588
anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov pisomni
kipnu zmluvu, ktorej predmetom bude odplatny prevod vylu¢ného vlastnickeho prava
budiceho predavajuceho k celému bytovému domu s jeho sucastami a ku vSetkym stavbam
novovybudovane] vybavenosti a technickej infraStruktiry na budiceho kupujiceho za
dohodnutt kiipnu cenu.

Diia 13.02.2015 bolo spolo¢nosti dorucené pisomné Odstupenie od zmluvy (dovodom
odsttipenia bolo porusenie Clanku IT bod 2.4 Zmluvy &. 501/2013 zo strany mestskej Casti.
V zmysle dohodnutych podmienok zanik Zmluvy ¢. 501/2013 mal za nésledok aj zanik
zmluvného vzt'ahu medzi u€astnikmi zalozeny Zmluvou ¢. 500/2013.
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I1. Zmena investi¢ného zimeru

Mestska cCast’ je na zdklade zédkona €. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach a o zmene
a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zédkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,zékon &. 448/2008 Z.z.“) a podla Statitu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (Cl. 32 ods. 10) povinnd zabezpetovat' socialne sluzby
v uréenom rozsahu. Mestska Cast’ je podl'a zdkona ¢. 448/2008 Z.z. zriadovatel'om zariadenia
socidlnych sluzieb Seniorcentrum Staré Mesto.

Seniorcentrum Staré Mesto je podla § 36 zakona ¢. 448/2008 Z.z. aj poskytovatel
socidlnych sluzieb v zariadeni opatrovatel'skej sluzby (d’alej len ,,ZOS*). Tento typ zariadenia
je vsucasnosti prevadzkovany v troch nebytovych priestoroch, ato na ul. Maréthyho 4
s kapacitou 15 miest, ul. Vajanského nabrezie 17/D s kapacitou 12 miest a ul. Paulinyho 6
s kapacitou 15 miest. VSetky ZOS funguji v priestoroch, ktoré neboli pdvodne uréené na
zariadenia socialnych sluzieb.

Dve z uvedenych ZOS sa nachadzaju v bytovych domoch na poschodiach bez vytahu,
¢im nie je zabezpecend bezbariérovost’. VSetky priestory st v povodnom stave, takze — az na
vynimky nie je zabezpecend adekvatna bezbariérovost’ ani v interiéroch ZOS (WC, kupelne,
Sirka dveri apod.). Niektoré izby su prechodné, prip. aj bez priameho denn¢ho svetla;
v minulosti sa vyskytli aj problémy s akceptaciou umiestnenia takéhoto typu zariadenia do
bytového domu od ostatnych jeho obyvatel'ov.

Ostatné ZOS su umiestnené v rodinnej vilke, pri ktorej je ziaduca kompletna
rekonStrukcia — okna st v havarijnom stave (nedaju sa riadne zatvorit, vypadavaji kl'ucky
a pod., s ¢im st spojené zvySené naklady na ktrenie), nevyhovujiuce su priestory na osobnu
hygienu (WC, kapel'na), opakuji sa aj havarie kanalizicie — vytapanie pracovne a suSiarne.

Vzhl'adom na nevyhovujici technicko-stavebny stav uzivanych nehnutelnosti
a dlhodobo neudrzatelny stav je vo zvySenom zaujme mestskej Casti vybudovat nové
zariadenie socidlnych sluzieb — zariadenie opatrovatel'skej sluzby, ktorym budu odstranené
v sucasnosti jestvujice nedostatky pri poskytovani socidlnych sluzieb. Spojenim vSetkych
Z0S do jednej novej budovy sa vyrieSi bezbariérovost’, ktord je pre klientov tohto typu
zariadenia, teda pre seniorov a tazko zdravotne postihnuté osoby, vel'mi dolezitd. Je dovodné
oCakavat, ze tymto krokom mestskej Casti sa vyrazne skvalitni Zivot prijimatelov socidlnych
sluzieb. Realizaciou vystavby novej budovy sa v rdmci aredlu poskytne klientom aj moznost’
pobytu vonku, v exteriéri (v stcasnosti je to na dvoch ZOS uplne nemozné — bariérovost’,
neexistencia pril'ahlého pozemku a na ul. Mar6thyho 4 je Cast’ zdhrady uzavreta pre havarijny
stav spevnené¢ho povrchu). Napokon ziaduce je disponovat’ aj miestnostami na ergoerapiu
a fyzioterapiu.

V stcasnosti mozno iba konStatovat’, ze zlym stavom ZOS sa zvysSuju naklady na ich
prevadzku (energie, rutinnd a Standardna udrZzba, rieSenie havarijnych stavov), ¢im pri
zotrvani (akceptovani) tejto nevyhovujicej situdcie nepride k ndprave ani v tomto smere
a mestskd cCast bude priamoumerne dalSiemu opotrebovavaniu zariadeni (priestorov)
vynakladat’ vysSie vydavky.

I11. Dalsie kroky
1) ZruSenie uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢.

108/2013 v casti bodov B. a C.

2) Uzavretie dohody so spolo¢nostou PROXENTA Private Equity, s.r.o., so sidlom

Réntgenova 26, 851 01 Bratislava, ICO: 35 962 160

3) Vypracovanie podmienok pre vyhldsenie obchodnej verejnej sutaze na vystavbu
zariadenia socialnych sluzieb na Dobsinského ul. v Bratislave

4) Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na vystavbu zariadenia socialnych sluzieb na
Dobsinského ul. v Bratislava
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5) Nadobudnutie vlastnickeho prava k novovybudovanému zariadeniu socialnych sluzieb

(dalej len ,,ZSS*)

V blizSom rozpracovani:

Ad 1) V dalSom sa navrhuje zruSenie uznesenia tunajSicho miestneho zastupitel'stva C.
108/2013 v casti bodov B. a C. pojedndvajicom o Investicnom zdmere vystavby najomného
bytového domu a vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze smerujucej k uzavretiu zmluvy
o najme nehnutelnosti parc. ¢. 7249/1 s cielom vystavby ndjomného bytového domu s 22-24-
mi bytovymi jednotkami na DobSinského ulici v Bratislave, konkrétne

- cCast B.: vtejto Casti miestne zastupitel'stvo schvdlilo investiny zdmer vystavby
najomného bytového domu na DobSinského wulici v Bratislave so spdsobom
financovania — uver zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,SFRB®) (80 %)
a dotacia z Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky (20 %),

- cast C.: v tejto Casti miestne zastupitel'stvo suhlasilo s predloZzenim ziadosti o Giver zo
SFRB a ziadosti o dotaciu z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, s ndjomnym charakterom bytov najmenej 30 rokov (po dobu
lehoty splatnosti uveru), s prendjmom bytov takym najomcom, ktorych domécnosti
budi spifiat’ podmienku prijmu podl'a zakona o SFRB so zavizkom zapracovat’ splatky
uveru do rozpoctu mestskej Casti, so spdsobom zabezpecenia zaviazku (ruenim
nehnutel'nost'ou ndjomného bytového domu na DobSinského ul.) a s vy€lenenim min. 3
splatok tveru v danom rozpoctovom roku v rozpocte mestske;j Casti,

ato zdovodu, ze na dotknutej nehnutelnosti — pozemku, parc. ¢. 7249/1 mestska cast’

v sucasnosti planuje vystavbu zariadenia socialnych sluzieb, teda nie najjomného bytového

domu.

Ad 2) Spoloc¢nost’ sa v sucasnosti s mestskou ¢ast'ou prie o platnost’ ukoncenia zmluvného
vzt'ahu zaloZeného jednak Zmluvou €. 500/2013 a jednak Zmluvou ¢. 501/2013.

Mestska cast, rovnako aj spolo¢nost’, reSpektujuc vzajomny nesulad vo svojich
stanoviskach k spdsobu ukoncenia zmluvnych vztahov, vyjadruju zaujem na mimosudnom
rieSeni veci spdsobom, ktory by minimalizoval obmedzenie vykonu vlastnickeho prava
mestskej Casti  k nehnutelnosti (pozemku) a hlavnej aobvyklej obchodnej cinnosti
spoloCnosti. Za tymto ucelom prejavuji zdujem rieSit jestvujicu situdciu dohodou
o urovnani spornych narokov. U&elom urovnania v zmysle dohody je nastolenie pravnej
istoty a odstrdnenie spornosti vzajomnych narokov asafasne urovnanie vSetkych
a akychkol'vek narokov stymito narokmi priamo a/alebo nepriamo suvisiacimi, postupom
ktorych sa predide ¢asovo a financne narocnému sudnemu sporu s neistym vysledkom pre
obidvoch ucastnikov dohody — mestsku ¢ast’ i spolocnost’.

Ad 3) Sucastou materidlu okrem samotnych podmienok pre obchodni verejnt stt'az (d’alej
len ,,OVS*) budu aj koncepty zmliv — zmluvy o najme pozemku, parc. ¢. 7249/1 a zmluvy
o buducom prevode vlastnickeho préva k vybudovanej nehnutel'nosti (k ZSS).

Ad 4) Vyhlasenie OVS na vystavbu ZSS na Dobsinského ul. v Bratislave v lehote a za
podmienok stanovenych v uzneseni miestneho zastupitel'stva mestskej Casti.

Ad 5) Schvalenie spdsobu nadobudnutia vlastnictva k novovybudovanému ZSS:

a) zamenou majetku mestskou Casti za novovybudovani nehnutel'nost’ — ZSS

b) kipou ZSS za finan¢né prostriedky ziskané z predaja majetku vo vlastnictve (pouziteI'nych
100 % finanénych prostriedkov z predajno-kiipnej ceny) /v sprdve mestskej Casti
(pouzitel'nych 50 % financnych prostriedkov z predajno-kupnej ceny)

¢) kapou ZSS prostrednictvom SFRB (aktudlna potreba legislativnej zmeny), prip. $tatne;
dotacie

d) kapou ZSS prostrednictvom komeréného tiveru
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IV. Zaver

Od januara 2018 bude zo zékona Seniorcentrum Staré Mesto musiet’ spiiat’ aj vietky
Standardy kvality poskytovanych socialnych sluzieb, dodrziavanie povinnosti ktorej bude zo
strany Statu aj kontrolované (vratane materialno-technickych a priestorovych podmienok).

Predkladany material navrhuje vybudovat nové zariadenie socidlnych sluzieb
kombinované s d’al§imi potrebnymi sluzbami pre seniorov. Na zaklade dokladného zvéazenia
demografickych ukazovatel'ov a demografickych trendov vo vyvoji obyvatel'stva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto ma vedenie mestskej Casti za to, ze je potrebné riesit’ vystavbu
nového socialneho zariadenia.

Je nepochybné, Ze kvalita poskytovanych sluzieb je determinovand priestorovymi
podmienkami, v ktorych su sluzby poskytované. Stav budov na ul. Marothyho 4, Vajanského
nabrezie 17/D aul. Paulinyho 6 nezodpoveda technickym a hygienickym normam, resp. ich
prevadzka audrzba vyzaduje stidle vyS$i objem finanénych prostriedkov, ¢o nadmerne
zatazuje rozpocet mestskej Casti, z toho dve st umiestnené v rdmci bytovych domov tak, ze
su z hladiska potrieb klientov a sucasnych Standardov poskytovania sluzieb dlhodobo
nevyhovujiice. Vystavba nového a moderného zariadenia socialnych sluzieb bude spiia
pozadované kritérid pre poskytovanie socidlnych sluzieb a zaroven perspektivne bude
predstavovat tsporu finan¢nych prostriedkov na prevadzkovanie ZSS. Sekundarne tiez dojde
k aspore mzdovych prostriedkov, ¢o vyplyva zkumuldcie roéznych socidlnych sluzieb
poskytovanych v jednom zariadeni, resp. komplexe zariadeni. Zamerom pri vystavbe nového
ZSS na ul. Dobsinského je kapacitne pojat’ doterajSie prevadzky ZOS zul. Mar6thyho 4,
Vajanského nabrezie 17/D a ul. Paulinyho 6.

Po ukonceni vystavby nového zariadenia moézu byt doterajSie budovy, v ktorych
posobi Senirocentrum Staré Mesto (priestory po ZOS) vyuzité na iny ucel (napr. pre ndjomné
byty), prip. odpredané. Z predaja tohto majetku mozno potom c¢iasto¢ne saturovat’ naklady
vystavby nového zariadenia.

Uznesenie ¢. 114/2016
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A. schvaluje
zamer vyuzitia nehnutel'nosti — pozemku, parc. ¢. 7249/1 nachadzajicom sa na DobsSinského
ulici v Bratislave, k.u. Staré Mesto, zapisanom v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva €.
9514 ako zastavané plochy a nadvoria, o vymere 947 m2 na vystavbu zariadenia socialnych
sluzieb;
B. splnomocnuje
starostu mestskej Casti
vykonat’ kroky potrebné na zrealizovanie zameru vystavby zariadenia sociadlnych sluzieb na
pozemku, parc. €. 7249/1 nachddzajicom sa na Dobsinského ulici v Bratislave;
C. Ziada
starostu mestskej Casti
aby na kazdé zasadnutie miestneho zastupitel'stva predlozil informéciu o krokoch vykonanych
v suvislosti s tymto zdmerom.

= MZMCSM 20/7 zo diia 20.09.2016
Material ¢. 14
Dovodova sprava
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo*) prijalo dna 25.06.2013 uznesenie €. 108/2013, ktorym schvalilo Investicny
zamer vystavby ndjomného bytového domu a vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze
smerujuce] k uzavretiu zmluvy o ndjme nehnutelnosti parc. ¢. 7249/1 scielom vystavby
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najjomného bytového domu s22-24-mi  bytovymi jednotkami na DobSinského ulici
v Bratislave.

Miestne zastupitel'stvo v Casti A. uznesenia zobralo na vedomie informaciu
vtedajSieho veduceho oddelenia majetkového a investicného o investicnom zamere vystavby
najomného bytového domu a zamere vyhldsit’ obchodnu verejni sutaz (d’alej len ,,OVS®),
v Casti B. schvalilo samostatny investicny zdmer so spdsobom financovania prostrednictvom
tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,SFRB“) adoticie z Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky d’alej len ,,MDVaRR SR*).
V ¢asti C uznesenia miestne zastupitel'stvo suhlasilo s predlozenim Ziadosti o uver zo SFRB
a ziadosti o dotaciu z MDVaRR SR, so zavdzkom zapracovat’ splatky tiveru do rozpoctu
mestskej Casti, s vy¢lenenim min. troch splatok uveru v danom rozpoctovom roku v rozpocte
mestskej Gasti. Dalej sthlasilo tiez so sposobom zabezpelenia zavizku ruéenim
nehnutel'nost'ou najomného bytového domu na DobSinského ul. v Bratislave a s ndjomnym
charakterom bytov v novo vystavanom bytovom dome po dobu lehoty splatnosti iveru
s podmienkou, Ze byty budd prenajaté iba ndjomcom, ktorych domécnosti spifiaja podmienku
prijmu podl'a zdkona o SFRB. Predmetnym uznesenim v &asti D. bolo prednostovi tunaj§ieho
miestneho Uradu uloZend povinnost’ zabezpecit’ vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aze v dane;j
veci.

Obchodnd verejna sttaz bola vyhldsend Rozhodnutim starostky mestskej casti
Bratislava-Staré Mesto zo dia 23.08.2013 o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze
o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nehnutelnosti a zmluvy o uzavreti budice;j
kapnej zmluvy,, ¢im prislo k naplneniu uznesenia v €asti pism. D.

Stucasné vedenie mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto prehodnotilo schvaleny zamer
vyuzitia pozemku na ul. DobSinského v Bratislave k vystavbe najomného bytového domu.
S prihliadnutim na demograficky vyvoj na uzemi mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
(zvysuje sa podiel 0s6b v dochodkovom veku), zvaZiac nevyhovujlci technicko-stavebny stav
nehnutel'nosti uZivanych v sucasnosti ako zariadenia socidlnych sluZieb (zariadenia
opatrovatel'skej sluzby) a perspektivne dlhodobo neudrzatelny stav tychto nehnutelnosti
usudilo, ze pre obyvatelov mestskej Casti bude osoznejSie vybudovat na predmetnom
pozemku nové zariadenie, ktoré bude poskytovat’ socidlne sluzby.

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,mestska cast*) je na zaklade zdkona
¢.448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene adoplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,zakon &. 448/2008 Z.z.*) apodla Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
povinna zabezpecovat’ socidlne sluzby v ur€enom rozsahu. Mestska Cast’ je zriadovatelom
zariadenia socialnych sluZieb Seniorcentrum Staré Mesto.

Seniorcentrum Staré Mesto je podla § 36 zdkona ¢. 448/2008 Z.z. aj poskytovatel
socidlnych sluzieb v zariadeni opatrovatel'skej sluzby. Tento typ zariadenia je v sucasnosti
prevadzkovany v troch nebytovych priestoroch, a to na ul. Mar6thyho 4 s kapacitou 15 miest,
ul. Vajanského nabrezie 17/D s kapacitou 12 miest a ul. Paulinyho 6 s kapacitou 15 miest.
Vsetky zariadenia opatrovatel'skej sluzby funguju v priestoroch, ktoré neboli povodne urcené
na zariadenia socialnych sluzieb. Vybudovanim nového zariadenia socialnych sluzieb buda
odstranen¢ v sucasnosti jestvujice nedostatky pri poskytovani socidlnych sluzieb.

Vzhl'adom na vys$ie uvedené dovody predkladatel’ navrhuje miestnemu zastupitel'stvu
uznesenie miestneho zastupitel'stva €. 108/2013 v ¢asti B. a C. zrusit'.

Uznesenie ¢. 115/2016
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
zrusuje
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uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 108/2013 zo dna
25.06.2013 v casti B. a C., ktorym bol schvéleny Investiény zadmer vystavby ndjomného
bytového domu na DobSinského ulici v Bratislave.

= MZMCSM 21/7 zo diia 25.10.2016
Material ¢. 26
Dovodova sprava - vid’. MZ zo diia 27.06.2017
Uznesenie ¢. 154/2016
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie
informaciu o krokoch vykonanych v stvislosti s realizaciou zameru vystavby zariadenia
socidlnych sluzieb na DobSinského ul. v Bratislave.

= MZMCSM 22/7 zo diia 06.12.2016

material ¢. 16

dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,miestne

zastupitel'stvo*) na svojom zasadnuti dia 25.06.2013 uznesenim ¢. 108/2013 schvalilo
investiény zamer vystavby najomného bytového domu na DobSinského ulici v Bratislave
(dalej len ,,bytovy dom*) a vzalo na vedomie informaciu o zdmere vyhlasit’ obchodnt verejni
sutaz smerujicu k uzatvoreniu zmluvy o najme pozemku, parc. ¢. 7249/1 vo vymere 947 m2
zapisaného na LV ¢. 9514, k.. Staré¢ Mesto (dalej len ,,pozemok*) s cielom vystavby
predmetného bytového domu.

Miestne zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dia 29.10.2013 uznesenim ¢. 153/2013
schvalilo najjom pozemku ako pripad hodny osobitného zretela s vySkou najomného 1,00
€/rok v prospech najomcu spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o., so sidlom
Rontgenova 26, 851 01 Bratislava, ICO: 35 962 160 ako tspe$ného uchadzaéa v obchodnej
verejnej sut'azi na vystavbu bytového domu s tym, ze spolo¢nost PROXENTA Private Equity
s.r.o. (dalej len ,spoloCnost*) zabezpe¢i na vlastné naklady a zodpovednost’ vystavbu
bytového domu, ktory v zmysle zmluvy o budtcej zmluve privedie do vyluéného vlastnictva
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,mestska Cast™).

Dnia 14.11.2013bola na zaklade uzneseni miestneho zastupitel'stva ¢. 108/2013 a¢.

153/2013 uzatvorena Zmluva o najme pozemku ¢. 500/2013 a Zmluva o budtcej zmluve ¢.
501/2013.
Predmetom Zmluvy €. 500/2013 bol njjom pozemku, parc. ¢. 7249/1 o vymere 947 m2
nachadzajucim sa v Bratislave, na DobSinského ulici, zapisanym na LV ¢. 8514, okres
Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto, katastralne tzemie: Staré Mesto, vedenom
Okresnym uradom v Bratislave, katastralny odbor. Predmetom Zmluvy ¢. 501/2013 bol
zavazok zmluvnych stran za podmienok dohodnutych v zmluve uzavriet’ v stlade s ust. § 588
anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov pisomni
kiipnu zmluvu, ktorej predmetom bude odplatny prevod vylu¢ného vlastnickeho prava
budiceho predavajuceho k celému bytovému domu s jeho sucastami a ku vSetkym stavbam
novovybudovane] vybavenosti a technickej infraStruktiry na budiceho kupujiceho za
dohodnutt kiipnu cenu.

V roku 2014 doslo k zmene vo vedeni mestskej Casti Bratislava-Star¢ Mesto, o
prinieslo aj zmenu v zdmere vyuZitia pozemku na ul.. DobSinského v Bratislave. Sucasné
vedenie mestskej Casti prijalo za svoje vybudovat' na predmetnom pozemku zariadenie
socidlnych sluzieb.

Vzhl'adom na uvedené dna 13.02.2015 bolo spolo¢nosti doru¢ené pisomné Odstipenie od
zmluvy zo strany mestskej casti. V zmysle dohodnutych zmluvnych podmienok zanik Zmluvy
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. 501/2013 mal za nasledok aj zanik zmluvného vzt'ahu medzi u€astnikmi zaloZeny Zmluvou
. 500/2013.

Podl'a ustanovenia § 48 zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (1) Od zmluvy moZze Gcastnik odstupit’, len ak je to v tomto alebo v inom zékone
ustanovené alebo ucastnikmi dohodnuté. (2) Odstipenim od zmluvy sa zmluva od zacCiatku
zrusuje, ak nie je pravnym predpisom ustanovené alebo ucastnikmi dohodnuté inak.

Podl'a ustanovenia § 344 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorSich predpisov od zmluvy mozno odstipit’ iba v pripadoch, ktoré ustanovuje zmluva
alebo tento alebo iny zékon.

Odstupenie od zmluvy je jednostrannym pravnym ukonom zmluvnej strany, ktorym je
prejavend vola zru$itt zmluvu. Na Gc¢innost odstipenia od zmluvy nie je potrebny suhlas
druhej zmluvnej strany, ani rozhodnutie sidu. Pravo odstipit’ od zmluvy je subjektivhym
pravom Ucastnika zmluvy.

Spolo¢nost’ ma vSak  zato, Ze nijakym spdsobom neporuSila svoje zavizky
z predmetnych zmlav, a preto sa v stiasnosti s mestskou ¢astou prie o platnost’ ukoncenia
zmluvného vzt'ahu (zaloZeného jednak Zmluvou ¢. 500/2013 a jednak Zmluvou ¢. 501/2013.

Mestska cCast, rovnako aj spolo¢nost, reSpektujuc vzajomny nesulad vo svojich
stanoviskach k platnosti ukoncenia zmluvnych vztahov, vyjadruji zdujem na mimosidnom
rieSeni veci sposobom, ktory by minimalizoval obmedzenie vykonu vlastnickeho prava
mestskej Casti  k nehnutelnosti (pozemku) a hlavnej aobvyklej obchodnej c¢innosti
spolo¢nosti. Za tymto ucelom prejavuji zaujem riesit’ jestvujucu situdciu dohodou o urovnani
spornych narokov. Predmetom dohody mé byt urovnanie spornych narokov medzi stranami
dohody (mestskou castou a spolo¢nostou), kedy spolo¢nost dozna ukoncenie zmluvnych
vztahov (a z nich pre zmluvné strany vyplyvajicich prav a povinnosti) pri prisl'ube mestskej
Casti uhradit’ spolo¢nosti opravnené naklady, ktoré jej vznikli v stivislosti s plnenim predmetu
Zmluvy ¢. 500/2013 a Zmluvy ¢. 501/2013.

Z plnenia predmetu danych zmlav spolo¢nosti vznikli nasledovné naklady — v ¢leneni
a vyske podl'a rozpisu spolo¢nosti:

(@1

Predmet Ciastka (Eur)

Projektova stidia (Verzia 1. — stacionar) 1 500,00
SPP pripojenie 175,82
Projektova dokumentacia 1. Cast’ 9 000,00
Inzinierska ¢innost’ (doruovanie pisomnosti) 300,00
Néjom pozemok 1,00
Poplatok za povolenie vjazdov 450,00
Inzinierska ¢innost’ (doru€ovanie pisomnosti) 1 188,00
Projektova dokumentacia 2. Cast’ 9 000,00
Hlukova $tudia 2 500,00
Projektova dokumentacia 3. Cast’ 15 000,00
Inzinierska ¢innost’ (doruovanie pisomnosti) 500,00
Buracie prace 14,95
Buracie prace 500,00
Buracie prace 11 580,00
Pripojovaci poplatok budiceho odb. miesta 1118,40
Pripojovaci poplatok budiiceho odb. miesta 139,80
Poplatok na SP 250,00
Projektové riadenie/personalne naklady/inziniering 19 500,00
Vecné bremeno 14 878,00
Urokové naklady na doterajsie vydavky 6 569,70
Spolu 94 165,67
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Spolo¢nost’ k predlozenému vycisleniu dodala mestskej Casti aj doklady preukazujice
vysSku narokovanych ciastok athradu danych ndkladov spoloCnostou. V tejto suvislosti
predkladatel uvadza, ze spoloCnost si povodne narokovala nahradu nédkladov vo vyske
134 165,67 Eur, pricom rokovanim zastupcov mestskej Casti so zastupcami spolocnosti sa
podarilo tato Ciastku znizit na sumu 94 165,67 Eur, t.j. 040 000,- Eur nizSiu v prospech
mestskej Casti.

UCelom urovnania v zmysle dohody je nastolenie pravnej istoty a odstranenie
spornosti vzajomnych narokov a sticasne urovnanie vSetkych a akychkol'vek narokov s tymito
narokmi priamo a/alebo nepriamo suvisiacimi.

Predkladatel’ ma za to, Ze mimosudne rieSenie je najefektivnej$Sim rieSenim vzniknute;j
situdcie. Mimosudne rieSenie sporu vyrazne uSetri ¢asove, ale aj nemalé finanéné naklady na
pripadné trovy siidneho konania a ndhradu trov pravneho zastupenia spoloc¢nosti, nakolko
v pripade stidneho sporu (ak by si spolo¢nost’ svoj narok uplatiiovala cestou sidu) nemozno
vopred predpokladat’, ¢i vysledok sudneho konania bude v prospech alebo v neprospech
mestskej Casti. Napokon, miestne zastupitel'stvo uznesenim €. 115/2016 na svojom zasadnuti
konanom dna 20. septembra 2016 zrusSilo uznesenie miestneho zastupitel'stva mestskej Casti €.
108/2013 v casti B. a C., ktorym bol schvédleny Investicny zamer vystavby ndjomného
bytového domu na DobSinského ulici v Bratislave. Z tohto dovodu si spolo¢nost’ u mestskej
Casti uplatiiuje preplatenie ndkladov, ktoré jej doposial’ vznikli pri plneni predmetu Zmluvy ¢.
501/2013 (v stadiu pripravy vystavby ndjomného bytového domu).

Po urovnani sporu medzi mestskou Castou a spolo¢nost’ou a nastoleni pravnej istoty
v predmetnej veci méze mestska Cast’” bez obav (z pripadného stdneho sporu predmetom
ktorého méze byt nielen priznanie finan¢nej nahrady za vynaloZzené néaklade, ale aj urCenie
neplatnosti odstipenia od zmluvy) pristupit’ k realizacii zadmeru vystavby zariadenia
socialnych sluzieb na DobSinského ulici v Bratislave tak, ako tento bol tunajSim miestnym
zastupitel'stvom schvéleny uznesenim ¢. 114/2016.

uznesenie ¢. 168/2016
Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava-Staré Mesto
schvaluje
urovnanie spornych ndrokov vzniknutych medzi mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto
a spolo¢nostou PROXENTA Private Equity, s.r.o., so sidlom Mlynské nivy 42, 821 09
Bratislava, ICO: 35 962 160 za nasledovnych podmienok:

1. Dohodou o urovnani budii urovnané vziajomné sporné naroky suvisiace s ukoncenim
zmluvného vztahu z dovodu odstipenia od Zmluvy o budtcej zmluve ¢. 501/2013, zanik
ktorého mal za nasledok aj zanik zmluvného vzt'ahu vzniknutého na zéklade Zmluvy o najme
pozemku ¢. 500/2013;

2. Dohodou o urovnani buda urovnané sucasne vSetky a akékol'vek naroky s tymito narokmi
priamo a/alebo nepriamo suvisiacimi;

3. v okamihu uzavretia Dohody o urovnani G€astnici dohody buda spornymi narokmi v celom
rozsahu disponovat’;

4. vSetky vzajomné prava, povinnosti a zaviazky vyplyvajuce ucastnikom dohody zo zmluv,
ato nielen prava a/alebo povinnosti a/alebo zavizky sporné¢ apochybné, ale aj prava,
povinnosti a/alebo zaviazky nesporné a/alebo nepochybné budu zrusené a nahradené pravami
a/alebo povinnostami a/alebo zavizkami uvedenymi v Dohode o urovnani;

5. vSetky a akékol'vek vzijomné prava a zavizky ucastnikov dohody tykajuce sa a/alebo
suvisiace priamo a/alebo nepriamo so zmluvami sa budi okamihom ucinnosti Dohody
o urovnani povaZovat za riadne urovnané v celom rozsahu;

6. cCiastka vcelkovej vySke 94.165,67 eur ako nédhrada vynaloZenych ndkladov bude
spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o. uhradend mestskou ¢astou Bratislava-Staré
Mesto iba v pripade, ak medzi spolo¢nostou a mestskou castou nebude prejavend vola
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smerujiica k uzavretiu zmluvy o vystavbu zariadeniach socidlnych sluzieb, ato v lehote
najneskor do 30.09.2017;

7. v pripade uhrady nakladov podla predchadzajiceho budi momentom zaplatenia ndhrady
spolo¢nost’ udeli mestskej Casti sthlas na pouzZitie projektove; dokumentacie, ato
v neobmedzenom rozsahu, bezodplatne, bez izemného a ¢asového obmedzenia, s opravnenim
pre mestsku Cast’ udelit’ suhlas tretej osobe na pouzitie predmetnej projektovej dokumentacie;
B. splnomocnuje

starostu mestskej Casti

na uskutoc¢nenie vSetkych pravnych ukonov potrebnych na vykonanie uznesenia, ako aj na
opravu pripadnych chyb v pisani a poc€itani tak, aby doslo k naplneniu tohto uznesenia.

= MZMCSM 22/7 zo diia 06.12.2016
Material ¢. 29
Dévodova sprava - vid’. MZ zo dia 27.06.2017
Uznesenie ¢. 181/2016
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie
informaciu o krokoch vykonanych v stvislosti s realizaciou zameru vystavby zariadenia socialnych
sluzieb na Dobsinského ulici v Bratislave.

= MZMCSM 23/7 zo diia 07.02.2017
Material ¢. 16
Dévodova sprava - vid’. MZ zo dia 27.06.2017
Uznesenie ¢. 15/2017
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie
informaciu o krokoch vykonanych v stvislosti s realizaciu zameru vystavby zariadenia socialnych
sluzieb na Dobsinského ul. v Bratislave.

= MZMCSM 24/7 zo diia 28.03.2017

Material ¢. 32

Dovodova sprava - vid’. MZ zo dia 27.06.2017

Uznesenie ¢. 45/2017
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
A. berie na vedomie
informaciu o krokoch vykonanych v stvislosti s realizaciou zameru vystavby zariadenia
socidlnych sluzieb na Dobsinského ulici v Bratislave;
B. Ziada
starostu mestskej Casti,
aby ako sucast’ sitaznych podmienok pre obstaranie zhotovitela ZSS DobSinského boli
dolozené podrobné Specifikacie stavby, ktoré by v jednotlivych oddieloch urc¢ovali Standard
stavby. Specifikacie spracované odbornou firmou s referenciami pre zariadenia socialnych
sluzieb budi odsthlasené poslancami odbornych komisii miestneho zastupitel'stva ako stcast’
sutaznych podkladov aj zastupitel'stvom.

= MZMC SM 26/7 zo diia 16.05.2017

Material ¢. 22

Dévodova sprava - vid’. MZ zo dia 27.06.2017

Uznesenie ¢. 74/2017
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie
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informaciu o krokoch vykonanych v stvislosti s realizaciou zameru vystavby zariadenia
socidlnych sluzieb na Dobsinského ulici v Bratislave.

= MZMCSM 27/7 zo diia 27.06.2017

Material ¢. 27

Dévodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,miestne

zastupitel'stvo*) uznesenim €. 114/2016 na svojom zasadnuti konanom dia 20. septembra
2016 schvalilo zamer vyuzitia nehnutel'nosti — pozemku, parc. €. 7249/1 nachadzajicom sa na
Dobsinského ulici v Bratislave, k.a. Staré Mesto na vystavbu zariadenia socidlnych sluzieb.
Predmetnym uznesenim miestne zastupitel'stvo suCasne poziadalo starostu mestskej Casti
o pravidelné predkladanie informacie o krokoch vykonanych v stvislosti s tymto zdmerom na
kazdé zasadnutie miestneho zastupitel’stva.
V nasledovnej €asti s uvadzané informacie o realizacii vySsSie uvedeného zdmeru, ktoré st
zoradené podl'a ¢asového priebehu:

Zastupitel’stvo, dia 25.10.2016:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitel'stva konaného dna 20.09.2016 sa
uskutocCnilo stretnutie zastupcov mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto so zastupcami
spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o0., so sidlom Rontgenova 26, 851 01 Bratislava,
ICO: 35 962 160.

Predmetom stretnutia bolo rokovanie o podmienkach uzavretia a jednotlivych néleZitostiach
dohody o urovnani spornych narokov vyplyvajucich zukonCenia zmluvného vzt'ahu
zalozen¢ho jednak Zmluvou o niajme pozemku ¢. 500/2013 ajednak Zmluvou o buduce;j
zmluve ¢. 501/2013. V zmysle zdverov stretnutia bude v najblizZSom obdobi vypracovany
navrh dohody, ktory po odsuhlaseni jej znenia zastupcami oboch stran bude predloZzeny na
schvéalenie tunajSiemu miestnemu zastupitel'stvu.

Utelom urovnania v zmysle dohody je nastolenie pravnej istoty a odstranenie spornosti
vzajomnych narokov a sucasne urovnanie vSetkych a akychkol'vek narokov s tymito narokmi
priamo a/alebo nepriamo suvisiacimi.

Zastupitel’stvo, dia 06.12.2016:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitel'stva konaného dia 25.10.2016 sa
uskutocnilo d’alSie stretnutie zastupcov mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto so zastupcami
spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o.

Na uvedenom stretnuti zastupcovia mestskej Casti a spolocnosti dohodli pre obe strany
akceptovatel'né podmienky, ktoré odstranili koliziu zdujmov medzi stranami dohody.
Vysledkom rokovania je navrh dohody, podmienky ktorej st tunajSiemu miestnemu
zastupitel'stvu na jeho dneSnom zasadnuti predloZené na schvalenie.

Zastupitel’stvo, dia 07.02.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitel'stva konaného dna 06.12.2016 bola
vypracovana a podpisana dohoda, ktorej uzavretie a samotné podmienky boli schvalené
uznesenim miestneho zastupitel'stva €. 168/2016. Medzicasom mestska Cast’ pristupila tiez
k priprave podkladov pre vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze na vystavbu zariadenia
socidlnych sluzieb.

Zastupitel’stvo, dia 28.03.2017:

V obdobi od ostatné¢ho zasadnutia miestneho zastupitel'stva konané¢ho dia 07.02.2017 mestska
cast’ pripravuje podklady pre vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na vystavbu zariadenia
socialnych sluZieb, ktoré zahfniaji nielen podmienky samotnej obchodnej verejnej sutaze, ale
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aj pripravu jednotlivych zmlav, ktorymi budu zaloZzen¢ zmluvné vztahy nevyhnutné pre
vystavbu zariadenia. Mestskda Cast’ predmetné zmluvy uzavrie suspeSnym uchadzacom
sut’aze.

Zastupitel’stvo, dia 16.05.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitel'stva konané¢ho dna 28.03.2017 sa
zastupcovia mestskej asti za¢astnili stretnutia so zastupcami Statneho fondu rozvoja byvania
za ucelom prejednania podmienok ziskania Statnej podpory na vystavbu zariadenia socialnych
sluzieb. Vzhl'adom na poskytnuté informacie ¢o do moznosti ziskania finanéné€ho prispevku,
a tieZ s ohl'adom na iniciativu Statneho fondu rozvoja byvania o legislativnu Gipravu aj v danej
oblasti, priprava podkladov pre obchodnu verejnti sitaz momentalne spociva, nakolko sa
v sucasnej dobe ocakdva prijatie vykonavacej vyhlaS8ky o podrobnostiach o vyske
poskytovanej podpory a vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory. Mestska cast
nasledne vo svojich d’alSich krokoch bude reflektovat’ na novoprijata pravnu upravu.

Zastupitel’stvo, dia 27.06.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitel'stva konaného dia 16.05.2017 sa
mestska Cast’ obozndmila s ndvrhom VyhlaSky Ministerstva dopravy a vystavby slovenske;j
republiky, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach a vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia
podpory aobsahu Zziadosti v zneni vyhlasky ¢. 341/2015 Z.z. Mestska cCast sa taktiez
oboznamila aj s aktualnym stanoviskom Uradu pre verejné obstaravanie (d’alej len ,,UVO%)
vo veci zadavania podlimitnych zékaziek na uskuto¢nenie stavebnych préac.

Mestska Gast’ prijala tiez informacie o prebiehajucich konaniach UVO voéi obciam
(mestam), ktoré uskutocnili vyber zhotovitel'a stavby nie postupom podl'a zdkona o verejnom
obstaravani, ¢im podl'a zaverov UVO konali v rozpore so zdkonom o verejnom obstaravani
(porusili ako verejny obstaravatel’ povinnost’ pri zadavani zdkaziek postupovat’ podla tohto
zakona), nakol’ko sa vyhli povinnosti uzavriet zmluvy podl'a uvedeného zékona a v dosledku
c¢oho boli porusené principy verejného obstardvania (princip rovnakého zaobchadzania,
princip nediskrimindcie uchadzaov alebo zaujemcov, princip transparentnosti, princip
proporcionality, princip hospodarnosti a efektivnosti).

Dotknutym obciam (mestam podla zakona o verejnom obstaravani hrozi za spravny delikt
uloZenie pokuty vo vyske 5 % zmluvnej ceny — ak sa vyhli povinnosti uzavriet zmluvu,
koncesni zmluvu alebo ramcovu dohodu podl'a zdkona o verejnom obstaravani, sposobom
alebo postupom ustanovenym tymto zakonom (§ 182 ods. 1 pism. a) zdkona o verejnom
obstaravani). Cielom vyvodzovania administrativno-pravnej zodpovednosti je zabezpecit
dokladnu spravu veci verejnych.

Aj napriek tomu, ze mestska Cast’ nemd vedomost’ o ziadnom préavoplatnym rozhodnutim
ukonéenom konani UVO proti obci (mestu) v predmetnej veci, vzaujme predidenia
pripadnym pochybnostiam a sporom o zdkonnosti zvoleného postupu vyberu zhotovitela
stavby, vedenie mestskej ¢asti sa rozhodlo vybrat’ tohto cestou verejného obstardvania.

Proces verejného obstardvania bude zabezpeCovany vrézii referatu verejného
obstaravania v kooperdcii s prisluSnymi oddeleniami tunajSieho miestneho uradu.

uznesenie ¢. 100/2017
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
berie na vedomie
informaciu o krokoch vykonanych v stvislosti s realizaciou zameru vystavby zariadenia
socidlnych sluzieb na Dobsinského ulici v Bratislave.
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IL.5. Kontrolné zistenie

Ako z predchadzajucich materidlov vyplyva, v priebehu rokov, resp. jednotlivych
volebnych obdobi sa menil pohl'ad na vyuzitie pozemku na DobSinského ul. z hl'adiska
potrieb, finanénych mozZnosti a nazorov poslaneckého zboru.

Bohuzial’ je vSak nutné konStatovat, ze po mnohych rokoch je pozemok stale
nevyuzity aj napriek ,,preinvestovanym® financiam.

III. GENEZA INVESTICNYCH AKCII NA DOBSINSKEHO UL.

IIl.1. Vseobecne

V nadviznosti na rozhodnutia zastupitel’stiev, ktoré sa na svojich zasadnutiach problematikou
vyuzitia pozemku na DobSinského ul. zaoberali, boli rieSen¢ d’alSie kroky, ktoré pre uplnost’
uvadzam v d’alSich podkapitolach.

II1.2. 5. volebné obdobie (2007 — 2010)

Na webovej stranke MC SM sa k danému obdobiu uvadza nasledovna informacia:

Navrh optimalizdcie rozmiestnenia predskolskych zariadeni a zariadeni socidlnych
sluzieb mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

I. Na mieste materskej Skoly na DobSinského 2 vybudovat nové zariadenie
opatrovatel’'skej sluzby kombinované s d’al§imi potrebnymi sluzbami pre seniorov.

2. Po vytvoreni potrebnych kapacit vnovom zariadeni opatrovatel'skych sluzieb na
Dobsinského 2 presunut’ doni zariadenia opatrovatel'skych sluzieb z Vajanského 15
a z Paulinyho 6.

3. 'V pripade, Ze materskéd Skola na Radlinského 53 ustipi novej vystavbe, viazat’ vynos
z prevodu tejto nehnutel’nosti pre investicie do oblasti Skolstva a do socialnej oblasti.

4.  Rozsirit kapacitu materskej $koly Sulekova 35 o priestory po uvolneni bytu v tomto
objekte.

5. Presunut materski $kolu Medena 24 do ZS s MS Grosslingova 48 do priestorov
byvalej materskej Skoly.

6. Pontknut materskému centru PreSporkovo cast priestorov materskej Skoly
Karadzicova 51 na prenajom.

7.  alternativne:
a) Po dobudovani byvalych detskych jasli na Javorinskej 9 pre potreby materskej Skoly
a detskych jasli, presunut’ detské jasle z Hollého 9 na Javorinsku 9,
alebo:
b) Dobudovat’ objekt byvalych detskych jasli na Javorinskej 9 len pre potreby
materskej Skoly.

II1.3. 6. volebné obdobie (2011 — 2014)

30.03.2011 » MCSM — MC Petrzalka/ziadost o buracie povolenie
05.09.2011 » MC Petrzalka/Buracie povolenie, likvidacia odpadu
15.11.2011 « MCSM — GAMIX/Zmluva ¢. 424/2011 zbtranie MS
13.12.2011 « GAMIX FA /buranie podl'a zmluvy ¢. 424/2011

25.06.2013 » MZ MCSM/uznesenie &. 108/2013 — investiény zamer, OVS
23.08.2013 » MCSM — starostka/Rozhodnutie o vyhlaseni VOS
29.10.2013 « MZ MCSM/uznesenie &. 153/2013 — ndjom pozemku
14.11.2013 » MCSM — PROXENTA/ Zmluva o najme pozemku
14.11.2013 » MCSM — PROXENTA/Zmluva o budiicej zmluve
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01.12.2014 » MCSM — PROXENTA/Prehlasenie, zmena §tadie, prediZenie zmluvy
26.11.2014 » MCSM - Stavebny tirad/izemné rozhodnutie

II1.4. 7. volebné obdobie (2015 — 2018)

21.01.2015 « PROXENTA/Ziadost’ o stavebné povolenie

11.02.2015 » MCSM — starosta/odsttipenie od zmluva &. 501/2013

27.02.2015 » MCSM — Stavebny arad/vyzva o doplnenie Ziadosti/prerusenie konania
06.12.2016 » MZ MCSM/N4avrh na urovnanie spornych narokov

16.05.2017 « MZ MCSM/Informacia o vykonanych krokoch

17.01.2017 « MCSM — PROXENTA/dohoda o urovnani

IIL.5. Kontrolné zistenie

Investicna Cinnost’ tak, ako je popisana, vztahujica sa k vyuZzitiu pozemku bola
priamo, resp. nepriamo limitovana rozhodnutiami poslaneckého zboru.

Z hladiska nadvdznosti na uznesenia zastupitel'stva a zabezpecenia realizacie uzneseni
mozno konStatovat’ priamu suvislost’ s realizaciou uzneseni.

1V, VYNALOZENE NAKLADY SPOLOCNOSTOU PROXENTA PRIVATE

EQUITY, s.r.o.
Na zéklade Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna 17.01.2017 si spolo¢nost PROXENTA

Private Equity, s.r.o. narokovala vynaloZené naklady:

Por. Predmet Ciastka
Cislo (v Eur)

01 | Projektova stidia (Verzia I. — stacionar) 1 500,00
02 | SPP pripojenie 175,82
03 | Projektova dokumentacia 1. Cast’ 9 000,00
04 | Inzinierska ¢innost’ (dorucovanie pisomnosti) 300,00
05 | Najom pozemok 1,00
06 | Poplatok za povolenie vjazdov 450,00
07 | Inzinierska ¢innost’ (dorucovanie pisomnosti) 1 188,00
08 | Projektova dokumentacia 2. Cast’ 9 000,00
09 | Hlukova stadia 2 500,00
10 | Projektova dokumentacia 3. Cast’ 15 000,00
11 | Inzinierska ¢innost’ (dorucovanie pisomnosti) 500,00
12 | Buracie prace 14,95
13 | Buracie prace 500,00
14 | Buracie prace 11 580,00
15 | Pripojovaci poplatok budiiceho odb. miesta 1 118,40
16 | Pripojovaci poplatok budiiceho odb. miesta 139,80
17 | Poplatok za SP 250,00
18 | Projektové riadenie/persondlne ndklady/inZiniering 19 500,00
19 | Vecné bremeno 14 878,00

Urokové naklady na doterajsie vydavky 6 569,70

Spolu 94 165,67

Na zaklade uznesenia ¢. 108/2013, ktoré bolo prijat¢ na zasadnuti MZ MCSM dna
25.06.2013 a uznesenia ¢. 153/2013 prijatom na zasadani MZ MCSM dia 29.10.2013 bola
uzatvorend dna 14.11.2013 nasledovna zmluva:
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Zmluva o budicej zmluve €. 501/2013
uzatvorend v zmysle § 289 a nasl. Obchodného zédkonnika
medzi nasledovnymi zmluvnymi partnermi

Buduci predavajici: PROXENTA Private Equity, s.r.o.
Sidlo: Rontgenova 26, 851 01 Bratislava

Identifikaéné ¢islo: 35 962 160

Danové identifikacné €islo: 2022078366

Identifika¢né ¢islo pre DPH: SK2022078366

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, vlozka €. 38125/B, odd.Sro
Zastupeny: Pavol Kozik, konatel

(dalej len ,,buduci predavajuci®)

a

Buduci kupujtici: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie €. 3, 814 21 Bratislava
Identifikaéné ¢islo: 00603 147

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava-mesto

Cislo tctu: 1526-012/0200

Zastupeny: PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti
(dalej len ,,buduci kupujuci®)

I. Uvodné ustanovenia

1.1.  Buduci predavajuci vyhlasuje, ze vramci vlastnej Cinnosti na vlastné naklady
zrealizuje vystavbu bytového domu na pozemku parc. €. 7249/1 nachadzajaceho sa
v katastralnom uzemi K.u. Staré¢ Mesto, LV ¢. 9514, ktory ma prenajaty od buduceho
kupujiceho na zdklade Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 500/2013 uzatvorenej stcasne s touto
zmluvou, priCom celkova vymera zastavanej plochy méd byt 947 m2 (dalej len ,.Bytovy
dom*). Sucastou Bytového domu je aj technickd vybavenost' prisluchajica k Bytovému
domu.

1.2.  Pri vystavbe Bytového domu bude budici predévajici postupovat v sulade
s prisluSnym stavebnym povolenim, ktoré bude na jeho vystavbu vydané.

1.3.  Vystavba Bytového domu sa uskutocni na pozemku vo vlastnictve budiceho
kupujiaceho.

1.4.  Bytovy dom bude vybudovany podla projektovej dokumentacie, ktorej vypracovanie
zabezpe¢i budici predavajuci, ato tak, aby tato projektova dokumentacia vychddzala
z architektonickej Studie schvélenej buducim kupujucim.

1.5.  Budtci kupujuci ma ziaujem nadobudnit Bytovy dom a technickii vybavenost’
Bytového domu po jeho dokonceni do svojho vlastnictva, priCom miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto schvalilo zdmer spocivajuci v takomto nadobudnuti
Bytového domu a uzavretia tejto zmluvy svojim uznesenim ¢. 108/2013, zo dia 25.06.2013.

II. Predmet zmluvy

2.1.  Zmluvné strany za podmienok dohodnutych vtejto zmluve uzavra vstlad s
ustanoveniami § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov pisomnt kipnu zmluvu, ktorej predmetom bude odplatny prevod vyluéného
vlastnickeho prava budiceho preddvajiceho k celému bytovému domu (vratane vSetkych
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome) s jeho sucastami a ku vSetkym stavbam
novovybudovane] vybavenosti a technickej infraStruktiry na budiceho kupujiceho za
dohodnutti kiipnu cenu podl'a bodu 3.4. tejto zmluvy (d’alej len ,,Budica kupna zmluva®).
Nalezitosti Buducej kipnej zmluvy st uvedené v €L 111 tejto zmluvy.
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Diia 17.01.2017 bola medzi zmluvnymi stranami MC SM a PROXENTA Private Equity,
s.r.0. podpisana:

Dohoda o urovnani ¢. 730/2016

Dohoda ma celkovo IV. ¢lanky:

L. Uvodné ustanovenia

IL. Skutkovy stav: sporné skutocnosti medzi uc€astnikmi dohody
I11. Urovnanie

IVv. Zaverecné ustanovenia

Finanéné vyrovnanie (urovnanie) je rieSené v ¢lanku III. ods. 4:
Naklady na plnenie svojich zavizkov vyplyvajicich zo Zmluvy €. 501/2013 a nédklady
suvisiace so Zmluvou ¢. 500/2013 spolo¢nost’ vycislila v celkovej vyske 94 165,67 € (slovom:
devitdesiatstyritisic jednostoSest’desiatpat’ eur Sest'desiatsedem centov). Naklady pozostavaja
z nékladov na:
a) zabezpecenie projektovej dokumentacie stavby,
b) inZiniersku ¢innost’ k vydaniu izemného rozhodnutia,
¢) inziniersku ¢innost’ a pripravu Ziadosti o vydanie stavebného povolenia,
d) pripravné stavebné prace,
e) personalne ndklady,
f) spravne poplatky,
g) zélohy za vecné bremena,
h) ndjom pozemku.

IV.1. Najom pozemku

Na zéklade Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna 17.01.2017 si spolo¢nost PROXENTA
Private Equity, s.r.o. narokovala vynaloZené naklady:

05 | N4jom pozemok \ 1,00 |

Cena 1,00 Euro je uvadzana fakturovana cena.

K uvedenej polozke bol predloZzeny nasledovny doklad: (odberatel: PROXENTA Private
Equity s.r.0.):

- Fa od Miestny irad MC Braislava-Staré Mesto v sume 1,00 Euro za dofakturaciu najmu
a zalohovych platieb sluzieb s ndjmom spojenych za pozemok od 01.01.2014 —31.12.2014.

IV.1.1.  Vznik najmu

Na zaklade uznesenia &. 153/2013 zo dia 29.10.2013, ktoré schvalilo MZ MCSM na
svojom zasadnuti diia 29.10.2013, starostka MC SM s konatelom spolo¢nosti PROXENTA
Private Equity, s.r.o. podpisala

Zmluvu o najme pozemku ¢. 500/2013
Zmluva ma celkovo 6 ¢lankov:

I.  Predmet a ucel ndjmu

II.  Vznik, doba a ukon¢enie najmu

III.  Uhrada za nijom

IV. Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie
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V. Vyhlasenie a zaruky
VI. ZavereCné ustanovenia

V zmluve sa okrem iného uvadza:

Zmluvné strany:

1. Nazov: Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo u¢tu: 35-1526012/0200
Konajtci prostrednictvom: PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti
/d’alej ako ,,prenajimatel™
a
2. Obchodné meno: PROXENTA PrivateEquity, s.r.o.
Sidlo: Rontgenova 26, 851 01 Bratislava
ICO: 35962 160
Obchodny register: Okr.sudu Bratislava I, vlozka ¢. 38125/B, odd.Sro
Konajtci prostrednictvom: Pavol Kozik, konatel

(dalej ako ,,ndjomca‘)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 500/2013 podla
ust. §§ 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik (d’alej tieZ ,,zmluva“ za
nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto schvalilo uznesenim €. 153/2013
zo dna 29.10.2013 podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, ako pripad osobitného zretel'a, ndjom pozemku Specifikovaného v €l. 1.
bod 1.1 tejto zmluvy.

Clanok I

Predmet a ucel najmu

1. Mestskd cast’ Bratislava-Staré Mesto je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku: parc ¢.
7249/1 vo vymere 947 m2, ktory sa nachadza v Bratislave, na DobSinského ulici.
Nehnutelnost’ je zapisana na LV €. 9514 okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, katastralne izemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom.

2. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do najmu pozemok uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy (t.j. pozemok parc. & 7249/1 vo vymere 947 m®), tak, ako je to zakreslené v situaénej
snimke (dalej len ,,predmet najmu* alebo ,pozemok®), ktora tvori ako priloha ¢. 1
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

3. Ulelom najmu pozemku je vystavba aumiestnenie nijomného bytového domu
a prislichajucej technickej vybavenosti podl'a podmienok dohodnutych v Zmluve o budtce;j
zmluve, ktori stCasne stouto zmluvou uzavrel ndjomca ako budaci predavajuci
s prenajimatel'om ako s budicim kupujicim (d’alej len ,,Zmluva o budicej zmluve®), a to na
vlastné néklady azodpovednost néajomcu, ktory vybudovany ndajomny bytovy dom
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s prisluchajacim technickym vybavenim preda prenajimatel’ovi na zaklade uvedenej Zmluvy
o buducej zmluve.

Clanok II
Vznik, doba a ukon¢enie najmu
1. Najom sa dojednava na dobu ur¢ita, a to do momentu zadniku Zmluvy o budicej zmluve.

Clanok IIT
Uhrada za najom
1. Najomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto €. 153/2013 zo dna 29.10.2013 vo vyske: 1,00
EURO/Rok za cely predmet najmu.

Zmluva podpisand oboma zmluvnymi stranami 14.11.2013.

1V.1.2.  Ukoncenie ndajmu

Dia 11.02.2015 starosta MCSM listom & 7152/1825/2015/PRA/Hav informoval firmu
PROXENTA Private Equity, s.r.o0. o odstupeni od zmluvy ¢. 501/2013 zo dna 17.11.2013.

V odstupeni sa uvadza:

Dnia 14. novembra 2013 mestskd Cast’ Bratislava-Star¢ Mesto (d’alej len ,,mestska
cast*) ako buduci kupujuci uzavrela so spolo¢nostou PROXETA Private Equity, s.r.o., so
sidlom Rontgenova 26, Bratislava, ICO: 35 962 160 (d’alej len ,,spolo¢nost PROXENTA
Private Equity, s.r.0.”) ako budicim predavajucim Zmluvu o buducej zmluve ¢. 501/2013
(dalej len ,,zmluva‘).

Dna 01. decembra 2014 bolo Statutdrnym organom mestskej cCasti a konatel'om
spolo¢nosti  PROXENTA  Private  Equity, s.r.o. podpisan¢ Prehlasenie, ¢.:
8163/51821/2014/PRA/Cil (d’alej len ,,prehlasenie).

Podra ¢l. VI. bod 6.4. pism. e¢) zmluvy Buduci kupujtci je opravneny odstipit’ od tejto
zmluvy v nasledovnom pripade, ak dojde k zdvaznému poruseniu tejto zmluvy zo strany
budiuceho predavajuceho, pricom za zdvazné poruSenie tejto zmluvy sa povazuje nesplnenie
akejkol'vek povinnosti budiiceho predavajuceho podla tejto zmluvy, najméi porusenie ¢l. II.
bod 2.4., ¢l. V, bod 5.1., bod 5.2., bod 5.3. tejto zmluvy.

Podra €l II. bod 2.4. zmluvy Buduci predavajuci poda navrh na vydanie povolenia pre
uzivanie stavby podla vodu 2.1. tejto zmluvy bezprostredne po stavebno-technickom
dokonceni Bytového domu, ktorého predpokladany termin je 15.11.2014. Budtci predavajici
je povinny pisomne oznamit budiicemu kupujicemu nadobudnutie pravoplatnosti povolenia
o uzivani stavby, t.J. Bytového domu a technickej vybavenosti Bytového domu do troch
pracovnych dni od nadobudnutia uvedenej pravoplatnosti.

Podra ¢l. VII. bod 7.3 zmluvy Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mézu vykonat obidve
zmluvné strany len po vzdjomnej dohode pisomnou formou, ato ocislovanymi dodatkami
k zmluve podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Podla ust. 344 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik od zmluvy mozno odstupit’
iba v pripadoch, ktoré ustanovuje zmluva alebo tento alebo iny zakon.

Nakolko k dnesnému ditu nedoslo k splneniu povinnosti dohodnutej v ¢l. II. bod 2.4.
zmluvy zmluvnymi stranami zo strany spolocnosti PROXENTA Private Equity, s.r.o.
anakol’ko prehlasenie nemozZno povazovat za zmenu adoplnenie zmluvy tak ako to
ustanovuje zékon a zmluva, na zéklade ¢l. VI. bod 6.4. pism. e¢) zmluvy mestska ¢ast’ tymto
odstupuje
od zmluvy €. 501/2013 zo dna 14.11.2013.
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Vzhladom na vys§ie uvedené tymto sodkazom na Clanok II. bod 1. zanika tiez
najomny vztah medzi mestskou Castou a spolocnostou PROXENTA Private Equity, s.ro.
vzniknuty na zéklade Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 500/2013 zo dna 14. novembra 2013,
podla ktorého Nijom sa dojedndva na dobu urcitt, ato do momentu zaniku Zmluvy
o buducej zmluve.

Ku kontrole bola predloZzena aj faktara €. 245280431 201420 za ndjom pozemku na
Dobsinského ul. za obdobie 01.01.2014 — 31.12.2014 v sume 1,00 Euro.

1V.1.3  Kontrolné zistenie
Kontrolou bol preukézany sulad medzi uznesenim, uzavretou zmluvou o najme, ako aj
s fakturovanou ¢iastkou.

V.2, Projektové prace

Na zéklade Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna 17.01.2017 si spolocnost PROXENTA
Private Equity, s.r.o. narokovala vynaloZené naklady:

01 | Projektova stadia (Verzia I. — stacionar) 1 500,00
03 | Projektova dokumentacia 1. Cast’ 9 000,00
08 | Projektova dokumentacia 2. cast’ 9 000,00
10 | Projektova dokumentacia 3. Cast’ 15 000,00
09 | Hlukova studia 2 500,00

Celkova cena v tomto segmente 37 000,00 Eur je uvadzana bez DPH.

K uvedenym poloZzkam boli predloZzené nasledovné doklady (odberatel: PROXENTA Private
Equity s.r.0.):
- Fa od Ing. Michal Vilcek, Stracia 90, Nitra v sume 9 000,00 Eur na zdklade dohody za
vypracovanie projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie;
- Fa od Ing. Michal Vil¢ek, Stracia 90, Nitra v sume 9 000,00 eur na zédklade dohody za
vypracovanie projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie;
- Fa od Ing. Michal Vil¢ek, Stracia 90, Nitra v sume 15 000,00 Eur na zaklade dohody
vypracovanie projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie;
- Fa od VALERON Enviro Consulting s.r.o., Bosakova 7, Bratislava v sume 3 000,00
Eur za spracovanie hlukovej Stadie.

.21 Vlastné projekcéné prace

Zmluva o dielo
uzavretd podla ust. § 536 anasl. Obchodného zdkonnika medzi nasledovnymi zmluvnymi
stranami

Objednavatel”: PROXENTA Private Equity, s.r.o.

sidlo: Rontgenova 26, 851 01 Bratislava

identifikacné Cislo: 35962160

registracia: obchodny register Okresného sudu Bratislava I, vlozka ¢.

38125{B, oddiel Sro
konajuci prostrednictvom:  Peter Zitny, MCom (d’alej len ,,objednavatel™)
a
Zhotovitel”: Ing. Michal Vilcek
sidlo: Stracia 90/1597
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identifikacné ¢islo: 45937087

DIC: 1080541132

Cislo zivn. registra: 430-38772

konajuci prostrednictvom:  Ing. Michal Vilcek (dalej len ,,zhotovitel)

Zmluva ma celkovo 12 ¢lankov:
1.  Predmet zmluvy
Vyhlasenia zhotovitel'a
Cas plnenia
Préava a povinnosti objednavatela
Préava a povinnosti zhotovitel’a
Odovzdanie a prebratie diela
Cena za dielo
Platobné podmienky
9.  Zodpovednost zhotovitel'a

10.  Licencia

11.  Predcasné skoncenie zmluvy

12.  Zavere¢né ustanovenia
V zmluve sa okrem iného uvadza:

1. Predmet zmluvy

1.1. Touto zmluvou sa zhotovitel' zavizuje, Ze na svoje naklady a nebezpecenstvo riadne
vykona dielo spocivajice vo vypracovani projektovej dokumentacie podla Specifikdcie
uvedenej v prilohe €. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,dielo*) a objednavatel’ sa zavizuje, Ze riadne
vykonané dielo prevezme a zaplati za neho zhotovitel'ovi dohodnutu cenu za dielo.

1.2. Dielo musi byt vykonané v sulade svydanymi tUradnymi rozhodnutiami, ktoré sa
vztahuju na stavbu, pre ktoru je dielo urcené a so vSetkymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi a technickymi normami.
3. Cas plnenia
3.1. Zhotovitel’ sa zavdzuje, Ze celé dielo vykona v termine do 31.05.2014.
3.2. Termin vykonania diela sa moze predizit' len v pripade zmien diela alebo pokynov na
jeho vykonanie v zmysle bodu 1.5. tejto zmluvy, pokial’ by v désledku takejto zmeny vznikla
potreba vykonania zvySeného rozsahu Cinnosti zo strany zhotovitel'a, alebo ak by dovtedy
vykonand cast’ diela nebola d’alej pouzitelna.
Zmluva podpisand oboma zmluvnymi stranami 03.06.2013.
7. Cena za dielo
7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za dielo je 18 000 € (slovom osemnast’ tisic eur) bez
dane zpridanej hodnoty za projekt pre Uzemnému rozhodnutia o 15000 € (slovom
patnast’tisic eur) bez dane z pridanej hodnoty za projekt pre stavebné povolenie.
7.2. Presna polozkova Specifikécia cena za dielo je uvedend v prilohe €. 1 tejto zmluvy.
7.3. Pokial’ by pocas trvania tejto zmluvy doslo k zmene sadzby dane z pridanej hodnoty, cena
za dielo sa primerane upravi podla aktualnej sadzby dane z pridanej hodnoty.
7.4. Cena za dielo je dohodnuta za riadne vykonanie celého diela, pri€om je dohodnutd na
zéklade tplného rozpoctu uvedeného v priloha €. 1 tejto zmluvy ako konecna cena a moze
byt zvySena len na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych strdn vo forme dodatku
k tejto zmluve, ak tato zmluva neustanovuje inak. Zhotovitel zarucuje Uplnost’ rozpoctu,
pricom objednavatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost’ za to, ak zhotovitel’ nezahrnul do rozpoctu
akékol'vek poloZky.
8. Platobné podmienky
8.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze cena za dielo je splatnd po podpisani preberacieho
protokolu zo strany objednavatel’a.

e i
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8.2. Ak sa dielo bude preberat’ po Castiach, bude po podpisani preberacieho protokolu pre
kazdu Cast’ diela splatna Cast’ ceny za dielo pripadajica na dotknutua Cast’ diela.

8.3. Zhotovitel’ po splneni podmienky uvedenej v bode 8.1. alebo 8.2. tejto zmluvy vystavi
objednavatel'ovi faktiru na zaplatenie ceny za dielo alebo jej Casti. Faktira musi okrem
zédkonnych nalezitosti obsahovat’ aj oznacenie fakturovaného diela alebo jeho Casti.

8.4. Kazda zhotovitelom vystavena faktara je splatnd do 30 dni od jej dorucenia
objednavatelovi, pokial spita vietky podmienky stanovené touto zmluvou, pri¢om
objednavatel’ ju bude platit’ bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet zhotovitel'a uvedeny
vo fakture.

8.5. Sucet sum, na ktoré¢ budu vystavené jednotlivé faktiry na zaplatenie ceny za dielo,
nemoéze byt vysSsi ako cena za dielo dohodnuta v bode 7.1. tejto zmluvy, ak tato zmluva
neustanovuje inak.

Priloha ¢é. 1

Nazov stavby: BYTOVY DOM NA PARCELE &. 7249/1

Miesto: DOBSINSKEHO UL.-PALARIKOVA UL. BRATISLAVAL,
STARE MESTO

Rozsah: Dokumentacia k ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby

Obsah dokumentacie — textova cast’:

Architektira

Stavebné konsStrukcie

Statika

Protipoziarna bezpecnost’ stavby
Zdravotechnické inStalacie
Zasobovanie teplom — vykurovanie
Elektrotechnické instalacie

Vytah

Stavenisko a vystavba
Svetlotechnicky posudok
Energetickad hospodarnost’ stavby
Geodetické zameranie tzemia stavby

Obsah dokumentacie — vykresova cast’:
Polohopisné a vySkopisné zameranie pozemku stavby
Inzinierske siete v kopii katastralnej mapy
Osadenie stavby na pozemku

Stavebné objekty — plos$né ¢lenenie pozemku
Pddorysy

Rezy

Pohlady technické

Rozvinuté uli¢né pohl'ady

Pohl'ady — materiadlové a farebné rieSenie

Detaily pohl'adov — materialové a farebné rieSenie

Rozsah:

Dokumentacia k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia
Obsah dokumentacie - textové a vykresové Casti:
Architektira — stavebné konStrukcie

Statika v rozsahu a podrobnosti realizacného projektu
Protipoziarna bezpecnost’ stavby
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Zdravotechnické inStalacie
Zasobovanie teplom — vykurovanie
Elektrotechnické inStalacie trafostanica

Vytah

Organizécia vystavby

Doprava — vjazd na pozemok

Energeticka hospodarnost’ stavby

Trafostanica — rekonstrukcia na DobSinského ulici
Pripojka vodovodna

Pripojka elektricka

Pripojka plynova

Pripojka kanaliza¢na

Hlukova stadia zo dna 24.04.2014

Zadavatel’ PROXENTA Private Equity, s.r.o.

Rongenova 26, 851 01 Bratislava 5

Riesitel”. VALERON Enviro Consulting, s.r.o.

Bosakova 7, 851 04 Bratislava

Merania uskuto¢nil: Ing. Jaroslav Hruskovic,

odb. sposobilost: UVZ Bratislava, ¢. osved&enia OLP/6841/2007

Nazov a miesto:

Predmetom akustickej Studie je projekt ,,.Bytovy dom na parcele 7249/1, Dobsinského ul. —
Palarikova ul., Bratislava I, Staré mesto“. RieSené¢ tuzemie, v ramci ktorého je pozemok
lokalizovany, sa nachddza v zastavanej Casti SirSieho centra Bratislavy, na krizovatke ulic
Dobsinského a Palérikova.

Ugel a zdovodnenie:

Stadia

je vypracovana na zéklade poziadavky objedndvatela v suvislosti s legislativnou

pripravou vystavby a z dovodov zistenia predpokladaného:

I.

2.

Stadia
1.

Nk

SECECINEEN

vplyvu cudzich vonkajSich zdrojov hluku (dopravy) na vnutorné chranené prostredie
budovy, pre ucely Specifikacie poziadaviek na stupent vzduchovej nepriezvucnosti R'w
prvkov obvodového plasta objektu.

vplyvu hluku z prevadzky a zdrojov hluku technologie TZB na vonkajSie chranené
obytné prostredie a vlastné chranené prostredie.

pozostava z:

Zakladné udaje

Popis navrhovaného projektu

kategorizdcia dotknutého uzemia

Aktualny stav hlukovych pomerov v predmetnej lokalite

Vyhodnotenie vplyvu vonkajSich zdrojov hluku na dotknuté vonkajSie chranené
prostredie

Navrh na zvukovu izolaciu obvodovych plastov budov a okien

Vplyv vlastnych zdrojov hluku na vnutorné chranené prostredie

Zvukova nepriezvucnost’ vnutornych deliacich konstrukecii

Vyhodnotenie

Priloha
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1v.2.2 Uzemné rozhodnutie
Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
V Bratislave 26.11.2014

ROZHODNUTIE
Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny tirad*)
podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v nadvdznosti na §7a pism.
1) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a €l. 67 Statatu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvdznosti na § 1 pism. ¢) zékona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre izemné
planovanie, stavebny poriadok abyvanie a o zmene adoplneni zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov,
v nadvdznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti
z organov Statnej spravy na obce ana vySSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov,
vzmysle § 46 a47 zakona ¢. 71/1967 Zb o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), zastupena starostkou mestskej Casti
v zmysle § 17 ods. 3 zakona o hlavnom meste,
na podklade vykonaného konania rozhodol takto:
Podl'a §§ 39 a 39a stavebného zékona v spojeni s § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava toto
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. 1323
ktorym sa urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na niom, urcuju sa podmienky na
umiestnenie stavby, uruji sa poziadavky na obsah projektovej dokumentécie a ¢as platnosti
rozhodnutia, pre stavbu:
novostavba ,,Obytného domu®, na Palarikovej a DobSinského ulici, na pozemku parc. €.
7249/1 k.. Staré Mesto, s pripojkami na IS aj cez pozemky parc. ¢. 21701, 7249/2 a 21700/1
k.. Staré Mesto, pre navrhovatel'a: PROXENTA PRIVATE EQUITY, s.r.o., Rontgenova 26,
851 01 Bratislava, tak ako je zakreslené¢ v situacnych vykresoch tvoriacich neoddelitel'né
prilohy ¢. 1 (M1:1000) a prilohy ¢. 2 (M1:200) tohto rozhodnutia.
Platnost’ izemného rozhodnutia

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky odo dia, ked’
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podanéd Ziadost
o stavebné povolenie. PrediZenie platnost’ tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3
stavebného zakona len na zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim
uvedenej lehoty. V lehote pravoplatnosti musi byt o pripadnom prediZeni aj rozhodnuté.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych ndstupcom navrhovatela a ostatnych
ucastnikov uzemného konania (§ 40 ods. 4 stavebného zédkona).
Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu maji castnici konania pravo podat’ odvolanie na tunajSom
stavebnom urade, ktory rozhodnutie vydal, vlehote 15 dni odo dna jeho ozndmenia
(dorucenia). ak tunaj$i stavebny urad sdm nerozhodne o odvolani, rozhodne o odvolani
Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie, ktoré po vyC€erpani riadnych opravnych
prostriedkov nadobudlo pravoplatnost, je mozné preskimat suidom podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho sudneho poriadku.

1V.2.3  Stavebné povolenie
Diia 21.01.2015 firma PROXENTA Private Equity poziadala listom Miestny urad MC
Bratislava-Staré Mesto o zahdjenie stavebného konania a vydanie rozhodnutia o povoleni
stavby, v ktorom sa uvadza
- Bytovy dom na parc. €. 7249/1, DobSinského — Palarikova ulica, kat. 0. Staré¢ Mesto
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V zmysle § 58 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov apodla vyhlasky &. 453/2000Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona ana zaklade platného rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.
1323 z226.11.2014 pod ¢. zaznamu 464/51592/2014/STA/Stf, dovol'ujeme si vas poziadat
o zahdjenie stavebného konania a nasledné vydanie rozhodnutia o povoleni stavby.

Navrhovatel': PROXENTA Private Equity, s.r.o., Rontgenova 26, 851 01 Bratislava

Miesto stavby, druh atcel: parcela €. 7249/1, kat. izemie Staré Mesto, DobSinského —
Palarikova ulica. Bytovy dom uréeny na trvalé byvanie s24 jednoizbovymi bytovymi
jednotkami s technickym, skladovym a energetickym zdzemim.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:

SO 01 — bytovy dom, SO 02 — parkovisko a spevnené plochy, SO 03 — Gpravy na jestvujicich
komunikéciach a chodnikoch, SO 04 — pripojky inZinierskych sieti

Parcelné ¢.: 7249/1, katastralne tizemie Staré Mesto

Druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria

Vlastnicke a uZivatel'ské prava k pozemku: MC Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nébr. &.
3, 814 21 Bratislava, ktora je prenajimatelom uvedenej parcely v zmysle Zmluvy o najme
pozemku ¢. 500/2013, kde najomca je uvedeny navrhovatel

Parc. €. susednych pozemkov: 7249/2, 7249/27, 7250, 7251/1, 21700/1, 21701

Projektant: Ing. arch. Jan Gallo, autorizovany architekt AA 0427, Viglasska 11, 851 01
Bratislava

Vyzva na doplnenie Ziadosti

a rozhodnutie o preruseni konania

Dna 21.1.2015, bola tunajSiemu stavebnému uradu dorucend Ziadost’ stavebnika:
PROXENTA Private Equity, s.r.o., Rontgenova 26, Bratislava (d’alej len ,stavebnik®),
o vydanie stavebné¢ho povolenia na stavbu s nazvom:

»Bytovy dom na pozemku parc.¢ . 7249/1 k.4. Staré Mesto, Dobsinského-Palarikova
ulica, Bratislava“, vratane pripojok IS na pozemkoch parc.c . 21700/1, 2 a 7249/2 k.q.
Staré Mesto (dalej len ,,stavba‘)

Dniom podania Ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, ako prislusny stavebny trad podla § 117 zékona ¢.
50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadvéznosti na § 7a pism. 1) zdkona €.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zakon o hlavnhom meste®) a¢l. 67 Statatu hlavného mesta Bratislavy,
v nadviznosti na § 1pism. c¢) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok abyvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) vzneni neskorSich predpisov,
v nadvédznosti na § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti
z organov S§tatnej sprdvy na obce ana vySSie Uzemné celky v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny urad®), zastupend starostom mestskej Casti v zmysle § 17 ods. 3 zakona
o hlavnom meste, zistil, Ze predloZena Ziadost spolu s prilohami neposkytuje dostatocny
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podklad pre posudenie navrhovanej stavby, a preto v stlade s § 60 ods. 1 stavebného zékona
stavebnika

Vyzyva,

aby v lehote do 60 dni od dna dorucenia tejto vyzvy predlozen ziadost' v zmysle § 8 a9
vyhlasky 453/2000 Z.z. (d’alej len ,,vyhlaska‘) doplnil o:

1. Vypis z katastra nehnutel’'nosti (parc. ¢. 7249/1, 21700/1,2 a 7249/2 K.u. Staré Mesto —
originaly) + kopia katastralnej mapy

2. Pravoplatné uzemné rozhodnutie (kompletn¢)

3. Samostatnu stat’ s rozborom splnenia podmienok uvedenych v izemnom rozhodnuti

4. Preukazat’ in¢ pravo k pozemku, po ktorych vedu trasy pripojok (objekt SO 04 — pripojky
IS) zmysle § 139 stavebného zdkona

5. Pravoplatné stavebné povolenie Specidlneho stavebného uradu pre stavebny objekt SO 02 —
parkovisko a spevnené plochy, SO 03 — Gpravy na jestvujucich komunikacidch a chodnikoch
PredloZenim vysSie uvedenej Ziadosti (spolu s prilohami a vyziadanymi dokladmi) nie je
dotknuté pravo stavebného uradu, aby si na presné a tplné zistenie skuto¢ného stavu
veci obstaral (vyZziadal) d’alSie potrebné podklady pre rozhodnutie. Rozsah a sposob
zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ (§ 32 ods. 1 a2 spravneho
poriadku).

ROZHODNUTIE O PRERUSENI KONANIA

Stavebny urad sucasne podla § 29 ods. 1 v nadvdznosti na § 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny
poriadok®)

prerusuje stavebné konanie

do dna, ktory pripadne ako posledny deti lehoty uréenej na doplnenie podania v zmysle vysSie
uvedenej vyzvy. Stavebny trad bude pokracovat’ v konani z vlastného podnetu, alebo na
podnet ucastnika konania, len ¢o pomint prekdzky pre ktoré sa konanie preruSilo (po
predloZeni dokladov).

Upozornenie: Ak nebude ziadost’ v zmysle vyzvy v ur¢enej lehote doplnena, podl'a§ 60 ods. 2
stavebného zdkona v spojitosti s § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku stavebny urad
konanie zastavi.

POUCENIE

Podl'a § 29 ods. 3 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu o preruseni konania sa
nemozno odvolat. toto rozhodnutie nie je mozné preskimat” sidom podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho sudneho poriadku.

1V.2.4  Kontrolné zZistenie

Porovnanim Zmluvy o dielo z 03.06.2013 tykajucej sa projektovych prac a faktur
suvisiacich s danou zmluvou, nebol zisteny nesulad. Aj hlukova Studia bola vyfakturovana
v zmysle Akustickej Studie zo dia 24.04.2014.

Proces tizemného konania bol ukon¢eny vydanim Rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.
1323 zo dna 26.11.2014. Nasledne na zéklade ziadosti zo dna 21.01.2015 bolo zahajené
stavebné konanie vo veci vydania stavebného povolenia.

Dna 27.02.2015 stavebny urad konanie prerusil a vyzval stavebnika o doplnenie
udajov. V zavere tohto rozhodnutia stavebnika upozornil:
Upozornenie: Ak nebude ziadost’ v zmysle vyzvy v uréenej lehote doplnena, podl'a§ 60 ods. 2
stavebného zdkona v spojitosti s § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku stavebny urad
konanie zastavi.

Napriek tomu, Ze stavebnik pozadované tidaje v urCenom termine nedodal, stavebny
urad konanie nezastavil. Vzhl'adom na skutocnost, ze platnost’ uizemného rozhodnutia bola

34



v danom rozhodnuti limitovand dizkou 2 rokov (s moZnostou predizenia, ktora nebola
vyuzitd) vyvstava otazka, Ci je eSte dané uzemné rozhodnutie platné.

Zaroven je nutné konStatovat, ze investor (stavebnik) ,stratil“ vztah k pozemku,
nakol'ko zmluva o najme pozemku bola ukoncena.

Kuvedenému kontrolnému zisteniu zaujal kontrolovany subjekt nasledovné
stanovisko:

»Zakonom €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgénov Statnej spravy
na obce a na vysSie uzemné celky presla z byvalych okresnych uradov na obce posobnost’ na
useku stavebného poriadku (stavebny urad). V tejto stvislosti bol sicasne novelizovany
zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, podl'a ustanovenia § 117 ods. 1 ktorého stavebnym uradom je obec.
Z uvedeného jednoznacne vyplyva, ze posobnost’ stavebného uradu je prenesenym vykonom
Statnej spravy.

Podl'a ustanovenia § 18d ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon €. 369/1990 Zb.*) kontrolnou ¢innost'ou sa
rozumie kontrola zakonnosti, u¢innosti, hospodarnosti a efektivnosti pri hospodareni
a nakladani s majetkom a majetkovymi pravami obce, ako aj s majetkom, ktory obec uziva
podl'a osobitnych predpisov, kontrola prijmov, vydavkov a financnych operacii obce, kontrola
vybavovania staZznosti a peticii, kontrola dodrziavania vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov vratane nariadeni obce, kontrola plnenia uzneseni obecného zastupitel'stva, kontrola
dodrziavania internych predpisov obce akontrola plnenia d’alSich uloh ustanovenych
osobitnym predpismi.

Podl'a ustanovenia § 18d ods. 3 zdkona ¢. 369/1990 Zb. kontrolnd ¢innost' podla
odseku 1 sa nevztahuje na konanie, v ktorom v oblasti verejnej spravy obec rozhoduje
o pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a pravnickych
0sob.

Podl'a ustanovenia § 18f ods. 1 pism. a) zdkona hlavny kontrolor vykonava kontrolu
v rozsahu ustanoveni § 18d.

Podl'a ustanovenia § 27 ods. 1 citovaného zdkona ak obec rozhoduje v sprdvnom
konani v prvom stupni, odvolaci organ ustanovuje osobitny predpis. Osobitnym predpisom je
v zmysle zdkonného odkazu zdkon €. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, konkrétne
ustanovenie § 4 ods. 2 pism. d) zdkona.

V kapitole 1V.2.5 uvadzate ako jedno z opatreni/odporacani, aby ,,staveny urad vydal
stanovisko, ¢i je Uzemné rozhodnutie stdle platné aci stavebné konanie je ukoncené*.
Z vyssie uvedenych ustanoveni zédkona €. 369/1990 Zb. (naymi z § 18d ods. 3) vSak vyplyva,
ze kontrolna ¢innost’ hlavného (miestneho) kontrolora sa nevzt'ahuje na kontrolu dodrziavania
leh6t stavebnym tradom, ktoré su ustanovené prisluSnymi pravnymi predpismi v spravnom
konani.

Napokon aj ustanovenie § 18 ods. 1 druhd veta zdkona uvadza, Ze hlavny kontrolor je
zamestnancom obce a ak tento zdkon neustanovuje inak, vztahuji sa na neho vsetky prava
a povinnosti ostatného vediuceho zamestnanca podla osobitného predpisu. To znamend, ze
hlavny (miestny) kontrolor vykonava svoju ¢innost ako vykon samospravy, pricom na
kontrolu obci ako stavebnych uradov pri vykone prenesenej Statnej spravy nie je zakonom
opravneny.

Napriek uvedenému zastavam ndzor, Ze som nekontroloval Cinnost’ stavebného

uradu, ale pri kontrole som ,narazil“ na skutocnosti, ktoré som povaZoval za nutné,
vzhl’adom na d’alsi vyvoj poukazat’.
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V3. InZinierska ¢innost’
Na zéklade Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna 17.01.2017 si spolocnost PROXENTA
Private Equity, s.r.o. narokovala vynaloZené naklady:

04 | Inzinierska ¢innost’ (dorucovanie pisomnosti 300,00
07 | InZinierska ¢innost’ (doru¢ovanie pisomnosti) 1 188,00
11 | Inzinierska ¢innost’ (dorucovanie pisomnosti) 500,00
18 | Projektové riadenie (personalne niklady) inZiniering 19 500,00

Celkova cena v tomto segmente 21 488,00 Eur je uvadzana bez DPH.

K uvedenym polozkam boli predloZené nasledovné doklady (odberatel: PROXENTA Private
Equity s.r.0.):

- Fa ¢. 1/2014 zo dna 24.01.2014 v sume 300,00 Eur od Ing. arch. Jana Husarova,
Soltésovej 2, Bratislava za zalohovi platbu suvisiacu s inZinierskou ¢innostou
viazucou sa k akcii Bytovy dom Dobsinského — Palarikova v Bratislave;

- Fa ¢. 2/2014 zo dna 13.03.2014 v sume 1 188,00 Eur od Ing. arch. Jana Husarova,
Soltésovej 2, Bratislava za platbu savisiacu s inZinierskou ¢innostou viazucou sa
k akcii Bytovy dom Bratislava, DobSinského — Paldrikova;

- Fa ¢ 3/2014 zo dna 30.05.2014 v sume 500,00 Eur od Ing. arch. Jana Husarova,
Soltésovej 2, Bratislava za zilohovii platbu viazucu sa na inZiniersku ¢&innost
suvisiacu s akciou Bytovy dom Bratislava DobSinského — Palarikova, II. etapa —
stavebné povolenie;

- Fa¢. 15001 zo dna 01.02.2015 v sume 3 000,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Li¢na 3,
Nitra za projektové riadenie projektu Bytovy dom na DobSinského/Palarikovej ul.
v BA za 01/2015;

- Fa¢. 15005 zo dna 01.03.2015 v sume 1 500,00 Eur od GEA Slovakia, s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zédklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015za sluzby v mesiaci februar
2015;

- Fa¢. 15011 zo dna 01.04.2015 v sume 1 500,00 Eur od GEA Slovakia, s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby za mesiac
03/2015;

- Fa¢. 15017 zo dna 01.05.2015 v sume 1 500,00 Eur od GEA Slovakia, s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni ¢. 01/2015 za sluzby v mesiaci april
2015;

- Fa ¢. 15021 zo dna 06.05.2015 v sume 290,32 Eur od GEA Slovakia, s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zédklade Zmluvy o projektovom riadeni ¢. 01/2015 za sluzby v mesiaci maj
2015 (6 dni);

- Fa¢. 15026 zo dina 01.06.2015 v sume 1 451,62 Eur od GEA Slovakia, s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zdklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby za mesiac ma4j
2015 (25 dni);

- Fa¢. 15030 zo dna 01.07.2015 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Li¢na 3,
Nitra, na zdklade Zmluvy o projektovom riadeni ¢. 01/2015 za sluzby v mesiaci
06/2015;

- Fa¢. 15034 zo dna 01.08.2015 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Li¢na 3,
Nitra, na zdklade Zmluvy o projektovom riadeni ¢. 01/2015 za sluzby za mesiac jul
2015;

- Fa¢. 15039 zo dna 01.09.2015 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Li¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby za mesiac
08/2015;
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Fa ¢. 15044 zo dna 01.10.2015 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby v mesiaci
09/2015;
Fa ¢. 15048 zo dna 02.11.2015 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby za mesiac
10/2015;
Fa ¢. 15052 zo dna 01.12.2015 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby za mesiac
11/2015;
Fa ¢. 15056 zo dna 01.01.2016 v sume 1 800,00 Eur od GEA Slovakia s.r.o., Luc¢na 3,
Nitra, na zaklade Zmluvy o projektovom riadeni €. 01/2015 za sluzby za mesiac
12/2015.

Zmluva o projektovom riadeni ¢. 01/2015
uzavretd podla ust. § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika medzi nasledovnymi zmluvnymi

stranami:

Investor PROXENTA Equity, s.r.o.

sidlo: Rontgenova 26, 851 01 Bratislava
identifikacné Cislo: 35962 160

danové identifikacné ¢islo: 2022078366
identifika¢né ¢islo pre DPH: SK2022078366
registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, vlozka

¢. 38125, oddiel Sro

konajuci prostrednictvom:  Pavol KoZik, konatel’ (dalej len ,,investor)

a
manazer: GEA Slovakia, s.r.o.

sidlo: Lucna 3, 949 01 Nitra

identifika¢né Cislo: 48 012 149

danov¢ identifika¢né Cislo: 2024181632

registracia: Obchodny register Okresného sudu Nitra, vlozka

¢. 38286/N, oddiel Sro

konajuci prostrednictvom:  Peter Zitny, konatel’ (d’alej len ,,manazér®)

Zmluva ma celkovo 8 ¢lankov:

I.

Nowunbkwd

8

Uvodné ustanovenia

Predmet zmluvy

Zavazky a opravnenia manazéra
Zavazky a opravnenia investora
Odmena manazéra

Rucenie

Trvanie zmluvy

Zaverecné ustanovenia

Zmluva podpisand oboma zmluvnymi stranami 01.02.2015.

1V.3.1 Kontrolné zistenie

Oblast’ inZinieringu bola vydokladovand objednavkou na inZiniering, resp. zmluvou
o projektovom riadeni. Porovnanim tychto dokumentov s fakturadciami nebol zisteny nesutlad.
Fakturami boli vydokladované néklady, ktoré si v tejto oblasti firma narokovala.
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1V 4. Buracie prace

Na zéklade Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna 17.01.2017 si spolocnost PROXENTA
Private Equity, s.r.0. narokovala vynalozené ndklady:

06 | Poplatok za povolenie vjazdov 450,00
12 | Buracie prace 14,95
13 | Buracie prace 500,00
14 | Buracie prace 11 580,00

Celkova cena v tomto segmente 12 544,95 Eur je uvadzana bez DPH.

K uvedenym poloZzkam boli predloZzené nasledovné doklady (odberatel: PROXENTA Private
Equity s.r.0.):

- Potvrdenka o zaplateni od Proxenta Private Equity v sume 450,00 Eur — spravny
poplatok — na zaklade Rozhodnutia starostky mestskej Casti z 11.03.2014 o zriadeni
Siestich vjazdov z miestnej komunikicie na DobSinského ulici a deviatich vjazdov
z miestnej komunikacie na Palarikovej ul.;

- Fa od MPL Trading s.r.o., Galvaniho 8, Bratislava v sume 17,94 Eur za znackovaci
sprej zIty a pasku zékaz vstupu;

- Fa od Staps s.r.o0., Benadikova 908/45, Ivanka pri Nitra v sume 500,00 Eur na zdklade
dohody za technickl pomoc na stavbe;

- Fa od Jozef Biro — ESO STAYV, Jarocka 397, Velké Zaluzie v sume 13 896,00 Eur na
zékalde dohody zemn¢ a btiracie prace s odvozom a uskladnenim zeminy na stavbe

1IV.4.1  Buracie prace v roku 2011

Na zaklade Ziadosti MC SM zo diia 30.03.2011 o povolenie o odstraneni stavby:
,Materskd Skola Dobsinského 2, sup. €. 3065, Bratislava® vydala mestska Cast’ Bratislava-
Petrzalka ako prislusny stavebny organ 1. stupna 05.09.2011 rozhodnutie:

Rozhodnutie & UKSP 6531-TX6/2011-KB-6 zo diia 05.09.2011, doru¢ené MC 28.09.2011
Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako prislusny stavebny urad I. stupnia (dalej stavebny
urad) podla ustanovenia § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. oUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej stavebny zdkon), uréend Krajskym
stavebnym turadom podla § 119 ods. 3 stavebného zdkona pre vykonanie konania a vydanie
rozhodnutia vo veci, v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zikona ¢. 608/2003 Z. z.
o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
zakona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon v zneni
neskorSich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
a §§ 32, 46 a47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej spravny poriadok) na podklade vykonaného konania posudil ziadost mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, Bratislava a podla ustanovenia § 88 ods. 2
stavebného zakona v spojeni s ustanovenim § 25 Vyhlagky MZP SR &. 453/2000 Z.z. ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje

odstranenie stavby — Materska Skola DobSinského 2. stp. €. 3065, Bratislava vlastnikovi
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava.
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Pre odstrafovanie stavieb sa urcujua tieto podmienky:

1.  Pri odstraiiovani stavieb je nutné dodrziavat predpisy tykajace sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni.

2. Stavba bude odstrdnend najneskor do 05/2012. S odstraniovanim stavby mozno zacat’
azpo nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

3. Stavba bude odstranena dodavatel’ky.

4.  Stavebnik oznami stavebného uradu dodavatela v termine do 15 dni po ukonceni
vyberového konania. Zaroven ziadame preukdzat odbornu spdsobilost’ dodavatela
buracich prac.

5. Do 30 dni po ukonceni buaracich prac predlozit tunajSiemu turadu doklad
o zabezpeceni zneskodnenia odpadov zo stavby.

6. Nebezpecné miesta na buranisku sa opatria vystraznymi napismi a zaistia sa proti
vstupu nepovolanych osob.

7.  Pocas odstraiiovania stavieb nezatazovat’ nad pripustni mieru uzivanie susednych
nehnutel'nosti a nezneCistovat’ verejné komunikacie.

Na zédklade Rozhodnutia ¢. UKSP 6531-TX6/2011-KB-6 zo dia 05.09.2011 uzavrela
MCSM Zmluvu o dielo so spolo¢nostou GAMIS, s.r.0.:

Zmluva o dielo ¢. 424/2011 z 23.11.2011
uzatvorend podla ust. §§ 536 anasl. zdkona €. 513/1991 Zb. obchodny zakonnik a ust. § 3
a § 102 zékona a ¢. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani

1. Obchodné meno: Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
a

2. Obchodné meno: GAMIX, s.r.o.
Sidlo: Hrobakova 9, 851 02 Bratislava

I. predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je zaviazok zhotovitel'a vykonat’ pre objednavatela v stilade
s prislu§nymi ustanoveniami tejto zmluvy dielo: ,MS Dobginského 2 — buracie prace
a likviddcia odpadu®, ato podla prislusnych sutaznych podkladov — Zadanie
s vykazom vymer zo diia 17.10.2011 (Priloha ¢. 1) rozhodnutia o povoleni odstranenia
stavby — Materska Skola, DobSinského 2, Bratislava zo dna 05.09.2011 (Priloha €. 2),
Projektovej dokumentacie ¢. 03/2009-00 vypracovanej Ing. Valter Demko — V.D. —
PROIJEKT, a platnych pravnych predpisov a technickych noriem (d’alej len ,,dielo*.
Dielom sa na ucely tejto zmluvy rozumie:

- oplotenie staveniska,

- odpojenie inzinierskych sieti, resp. ich priprava pre budice vyuzitie,
- buracie prace (uplne rozobratie stavby),

- odvoz stavebného odpadu na skladku.

1.2 Zhotovitel' sa zavizuje, ze za dojednani cenu vykona pre objednavatela dielo podla
bodu 1.1 tejto zmluvy a objednéavatel’ sa zavdazuje dokoncené dielo prevziat a za dielo
zaplatit’ zhotovitel'ovi dojednanu cenu podrla ¢l. I11. tejto zmluvy.

1.3  Miesto vykonania diela: stavba Dobsinského 2, stip. ¢islo 3065, na parcele ¢. 7249/1,
zapisana na LV ¢. 9514, Okres: Bratislava I, Obec: BA-m.C. STARE MESTO,
katastralne izemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu.
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II. Vykonanie diela

2.1 Zhotovitel' sa zavdzuje na svoje naklady a na svoje nebezpecCenstvo vykonat dielo
v zmysle €L I tejto zmluvy s terminom zacatia plnenia diiom uCinnosti tejto zmluvy.
Zhotovitel’ sa zavdzuje vykonat’ a odovzdat’ dielo objednavatelovi do 15.12.2011.

I11. Cena diela
3.1 Cena za vykonanie diela zhotovitelom je urCend na zaklade rozpoctu v stlade
s vysledkami verejného obstaravania vo vyske:

Cena diela bez DPH: 16 902,94 Eur
DPH 20 % 3 380,59 Eur
Celkova cena diela: 20 283,53 Eur

1V.4.2 Buracie prace v roku 2014

V suvislosti s predpokladanou vystavbou na DobSinského ul., ktorti mala realizovat’
firma PROXENTA Private Equity, s.r.o0., na zdklade Zmluvy o buducej zmluve €. 501/2013
uzavretej dila 14.11.2013 bola vypracovana projektovd dokumentécia k priprave staveniska na
investicna ¢innost’:

SPRIEVODNA A TECHNICKA SPRAVA
1. Identifika¢né tidaje

Nazov stavby

BYTOVY DOM NA PARCELE C. 7249/1,
DOBSINSKEHO UL. —- PALARIKOVA UL.
BRATISLAVA L, STARE MESTO

ASANACIA JESTVUJUCICH STAVIEB NA PARCELE
A PRIPRAVA STAVENISKA

Miesto stavby

Parcela ¢islo 7249/1 katastra nehnutel'nosti,

okres Bratislava I, obec BA — m.¢. Staré Mesto,

katastralne uizemie Staré Mesto

Investor

PROXENTA Private Equity, s.r.o.,
Rontgenova 26, 851 01

Bratislava

Autori
Ing. arch. Jan Gallo, Ing. Michal Vil¢ek

Projektant

Ing. arch. Jan Gallo
autorizovany architekt AA 0427
Viglasska 11, 851 07 Bratislava

Stupen
Dokumentacia k Ziadosti o vydanie povolenia na odstranenie stavby

Spracovatelia dokumentacie
Ing. arch. Jan Gallo, Ing. Michal Vil¢ek
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Ing. Jozef Zizak (statik)

Geodetické zameranie
Ing. Peter Sturcel
uzemia stavby

Datum
04/2014

2.1. Miesto stavby — asanacie

Asanované objekty sa nachadzaji na parcele Cislo 7249/1 katastra nehnutelnosti, okres
Bratislava I, obec BA — m.¢. Staré Mesto, katastralne uzemie Staré Mesto. Parcela je sucastou
SirSieho centra. Na parcele sa nenachadzaju v sucasnosti budovy, povodne bola vyuzivana ako
areal materskej Skoly. Na parcele sa nachadzaju zbytky aredlu, asfaltované chodnika, oporné
a deliace muriky, beténovy blok pieskoviska a Casti zakladov povodnej budovy. Parcela je
oplotend na strane DobSinského ulice a Palarikovej ulice ocelovym oplotenim na betdnovom
muriku. Na parcele sa nachadzaju pripojky inZinierskych sieti sliziace pdvodnej budove
materskej Skoly, v si€asnosti neprevadzkované. Nezastavany povrch parcely tvori zatravnena
zemina s rastlou naletovou zelefiou a vysadenymi stromami so vzrastom do 10 metrov.
V sucasnosti nie je parcela funkéne vyuzivana.

3. Charakteristika asanovanych a revitalizovanych objektov

3.1. Sucasny (povodny) stav

Na rie§enom stavebnom pozemku (947 m’) sa pdvodne nachadzal areal materskej $koly, ktory
obsahoval

- vlastni budovu materskej Skoly (asanovana, jestvuju len zbytky zékladov) 211,67 m*

a objekty, ktoré sa nachaddzaji na pozemku v stucasnosti

- zaklad pod budovou materskej Skoly 26,72 m’
- spevnena asfaltova plocha 178,13 m’
- betonové pieskovisko 20,67 m’
- betonovy odvodnovaci zl'ab 14,17 m?
- betonovy murik oplotenia s ocelovym plotom z tenkostennych profilov 28,72 m’
- betonovy murik vymedzujtci priestor na odpadkové nadoby 0,78 m’
- betoénovy oporny murik pozdiZ terénneho zlomu 3,26 m’

pripojky inzinierskych sieti

- vodovodna pripojka s vodomernou Sachtou v severovychodnom roku pozemku

- kanaliza¢na pripojka s reviznou Sachtou v juhozdpadnej ¢asti pozemku

- elektricka pripojka v juZnej Casti pozemku

- datovy kabel T-Com vedeny pozdfz vychodnej hranice pozemku

- datovy kabel UPC vedeny v juhovychodnom rohu pozemku (napojenie susedného domu)
zvySok povrchu pozemku tvori

-nekultivovana zatravnena zemina s naletovou zelenou 682,34 m*

6. Stavebny odpad z asanacie a pripravnych prac

Na zaklade druhov asanovanych objektov sa predpokladaju tieto druhy odpadov:
zemina z vykopov podzemnych rozvodov inzinierskych sieti
(prevazna Cast’ vykopanej zeminy sa pouzije na spiatné zasypanie vykopov a ryh — 90 %
cestny a chodnikovy asfalt  z burania jestvujicich komunikacii a spevnenych ploch

beton z burania jestvujaceho oplotenia a deliacich murikov
zelezo a ocel odpad z burania oplotenia
drevo odpad z prirezu stromov
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Zatriedenie odpadov do jednotlivych kategorii podla katalogu:
Kod Nazov Kategoria Mnozstvo

17 05 06 vykopova zemina inéd ako uvedena v 17 05 05 O cca 7m’
17 01 01 beton @) cca 130t
17 03 02 bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 @) ccall2t
17 04 05 zelezo, ocel’ O cca 3t
17 02 01 drevo O cca 0,5t
17 09 04 zmie$ané odpady zo stavieb a demolacii

mé ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02, 17 09 03 O ccalt

Na pozemku bude umiestneny kontajner na stavebny odpad — objemu 7 m’; nosnost’ 8 t;
rozmery d/3/v: 4/4/0,85 m, pripadne kontajner typu ABROLL — objemu 15 m’; nosnost’ 10 t.

Dna 05.05.2014 na zéklade zavdznej objednavky objednala firma PROXENTA Private
Equity:

- ,,na zadklade Vasej cenovej ponuky si objednavame asanacné prace na parcele ¢islo 7249/1
katastra nehnutelnosti, okres Bratislava I, obec BA — m.C. Staré Mesto, katastralne Gizemie
Staré Mesto, DOBSINSKEHO Ul — PALARIKOVA UL. Bratislava I v zmysle predlozeného
projektu, resp. ,,Sprievodnej a technickej spravy pre asanacné prace jestvujlcich stavieb na
parcele a priprava staveniska® ¢ 04/2014 vypracovanej Ing. arch. Janom Gallom®.

Diia 05.05.2014 firma oznamila zadatie buracich prac stavebnému uradu MCSM nasledovne:

- ,,v nadvdznosti na pripravu vystavby Bytového domu na parcele ¢. 7249/1 na DobSinského —
Palarikovej ul. Bratislava 1., Staré mesto, Vam v prilohe zasielame projekt popisujici
asanaCné prace a pripravu staveniska v ramci zamyslanej vystavby. Prace budu prebiehat
v priebehu mesiaca maj 2014 s predpokladanym terminom dokoncenia 15. jin 2014

Diia 05.05.2014 si firma objednala u Staps s.r.0., Befladikova 908/45, 951 12 Ivanka pri Nitre
stavebny dozor nasledovne:

- ,,objednavame si u Vas technicku asistenciu — stavebny dozor, k asanaCnym pracam na
parcele Cislo 7249/1 katastra nehnutel’nosti, okres Bratislava I, obec BA — m.¢. Staré Mesto,
katastralne (izemie Staré Mesto., DOBSINSKEHO UL. — PALARIKOVA UL. Bratislava I,
ktoré budu prebiehat’ poCas mesiacov maj a jin 2014

1V.4.3 Kontrolné zistenie

V roku 2011 boli na pozemku Dobsinského ul. realizované buracie prace. K buraniu
bolo vydané pravoplatné ,, buracie povolenie®, uzavretd zmluva a realizované buracie prace.
Tieto boli aj protokolarne prevzaté, vyfakturované a zaplatené.

Kontrolou priloZzenych dokladov bolo zistené, Ze prace neboli vykonané v rozsahu
stanovenou v zmluve, ale fakturované boli v plnom rozsahu. (20.283,53 Eur s DPH). V
zmluve bol stanoveny aj rozsah buracich prac a faktura sa odvolavala na zmluvu.

V roku 2014 na danom pozemku boli realizované sana¢né prace na zaklade projektu (v
rozsahu projektu) aohldsenia stavebnému uradu. Tieto prace boli aj zdokumentované
fotodokumentaciou. Cinnosti boli subdodavatefom fakturované, ¢o si firma nasledne
a opodstatnene uplatiiuje u mestskej casti (11.580,00 Eur bez DPH).

Vzhl'adom na zna¢ny Casovy odstup a dostupnost’ dokladov, nie je mozné detailne
(polozkovito) vyhodnotit’ duplicitu buracich prac. Je vSak preukézatel'né, ze polozky ako
oplotenie, zaklady boli fakturované duplicitne.

V stanovisku ku kontrolnému zisteniu sa uvadza, Ze rozsah vykonanych prac bol
realizovany v zmysle zmluvy, pricom uhradena ciastka zodpoveda jednak dohodnutej
zmluvnej cene a jednak vykonanému dielu, ¢o kontrolovany subjekt dokladuje tvrdenim:
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,»Z vykazu vymer z projektovej dokumentacie sa demoléacie tykaji dve polozky. Prva
polozka rieSi demoldciu budovy (strechu, steny,...), druhda polozka podlahové betonoveé
konstrukcie, priCom prave pri tejto polozke je uvedené ,,zakladové konstrukcie po terén®.

V zmysle uvedené¢ho rozsahu bolo vyhldsené verejné obstaravanie. Predpokladana
hodnota zdkazky bola 34 849,42 eur, no vysutazena cena bola 20 283,53 eur (zhodna
s vyfakturovanou cenou).

Dielo na ucely Zmluvy o dielo ¢. 424/2011 (uzatvorenej na zaklade vysledkov
verejného obstaravania) bolo vymedzené nasledovne:

- oplotenie staveniska:

poziadavka stavebného uradu bola zabezpecit' bezpe¢nost’ pre chodcov, a to vzhl'adom na
rozdiel medzi chodnikom a pozemkom (niekde aj 50 cm), preto oplotenie bolo nutné
ponechat’ /oplotenie nebolo rieSené v projektovej dokumentacii/

- odpojenie inzinierskych sieti, resp. ich priprava pre budice vyuzitie:

mestska Cast’ odpojenie riesila so spravcami sieti eSte pred samotnym buranim

- buracie prace (uplné rozobratie stavby):

zrealizované v stlade s prilohou ¢. 1 predmetnej Zmluvy o dielo (po terén); rozsah
vykonanych prac bol doloZeny vaZznymi listkami zo skladky a ten sa zhodoval s vykazom
vymer

- odvoz stavebného odpadu na skladku:

zrealizované v plnom rozsahu*

V zmluve je jednoznacne uvedené, Ze predmetom buracich prdc je aj oplotenie. Aj
ked’ je sucastou zmluvy priloha ¢. 1, v ktorej je uvedeny vykaz vymer, podla nazoru
kontrolného orgdanu nie je mozné z udajov tam uvedenych preukazat’ zhuranie oplotenia.

1V.5. Pripojky
Na zéklade Dohody o urovnani ¢. 730/2016 zo diia 17.01.2017 si spolo¢nost PROXENTA
Private Equity, s.r.o. narokovala vynaloZené naklady:

02 | SPP pripojenie 175,82
15 | Pripojovaci poplatok budiiceho odb. miesta 1 118,40
16 | Pripojovaci poplatok budiiceho odb. miesta 139,80
17 | Poplatok za SP 250,00

Celkova cena v tomto segmente 1 684,02 Eur je uvadzana bez DPH.

K uvedenym polozkam boli predloZené nasledovné doklady (odberatel: PROXENTA Private
Equity s.r.0.):
- Fa od SPP, Mlynské nivy 44/b, Bratislava v sume 210,98 Eur za poplatok za
pripojenie;
- Fa od Zéapadoslovenska distribu¢na, Culenova 6, Bratislava v sume 1 342,08 Eur za
pripojenie odb. miesta;
- Fa od Zépadoslovenska distribu¢na, Culenova 6, Bratislava v sume 167,76 Eur za
pripojenie odb. miesta;
- Potvrdenka o zaplateni, prijat¢ od PROXENTA Private Equity v sume 50,00 +200,00
Eur za spravny poplatok

IV.5.1 Kontrolné zistenie

Podklady, ktoré boli ku kontrole predloZzené¢ atykali sa oblasti pripojok, boli v sulade
s narokovanou ¢iastkou.
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1V.6. Vecné bremeno/uroky
Na zéklade Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna 17.01.2017 si spolocnost PROXENTA
Private Equity, s.r.o. narokovala vynaloZené naklady:

19 | Vecné bremeno 14 878,00

Urokové naklady na doterajsie vydavky 6 569,70

Celkova cena v tomto segmente 21 447,70 Eur je uvadzana bez DPH.

K uvedenym polozkam boli predlozené nasledovné doklady (odberatel: PROXENTA Private
Equity s.r.0.):

- Vypis zaétu o poukazani platby v sume 14 878,00 Eur na zdklade Zmluvy o buduicej
zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku z 24.02.2015.

1V.6.1 Kontrolné zistenie
Na =zaklade podkladov, ktoré boli k danej kontrole k dispozicii mozno konstatovat
opodstatnenost’ narokovanej Ciastky.

V. ZAVER

Z uvedenej kontroly bol vypracovany Navrh spravy €. 4/2017 v zmysle novely zdkona
¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov
uc¢innej od 01.01.2016. Navrh spravy bol prerokovany s kontrolovanym subjektom a zaroven
poskytnutd moznost’ v stanovenom termine podat’ ndmietky. Nasledne bola vypracovana
Sprava ¢. 4/2017. Zaroven boli ur¢ené opatrenia a odportacania na napravu, ako aj konkrétne
terminy na ich splnenie.

Do Spravy €. 4/2017 boli zapracované stanoviska k Navrhu spravy ¢. 4/2017 k dvom
bodom, ktoré su vsprave uvedené (ktoré namietal kontrolovany subjekt), ale ich
argumentaciu si kontrolny organ neosvojil.

Zaverom mozno konStatovat, Zze predmet kontroly ,,Kontrola uznesenia ¢. 168/2016
zo dia 06.12.2016 so zameranim na posudenie hodnovernosti preukdzatelnosti vysky
narokovanych ciastok navrhovanych spolo¢nostou zabezpecujucou  investicny zamer
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto na DobSinského ul.* bol v plnom rozsahu realizovany
anaroky firmy PROXENTA Private Equity s.r.o. si zhladiska predloZzenych dokladov
opravnené.
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