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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
zrusuje
uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto €. 131/2012 zo dha

11.decembra 2012, ktorym bol schvaleny najom nebytového priestoru na ulici Kollarovo nam.
€. 20 v Bratislave.



Dévodova sprava
Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska &ast®) ma zvereny do svojej spravy
nebytovy priestor &. 1-3 o vymere 149,19 m®, nachadzajuci sa na prizemi bytového domu
na ulici Zivnostenska &. 2,4, Kollarovo nam. &. 20 v Bratislave, vchod Kollarovo nam &. 20,
supisné Cislo 2950, vedenom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5991, postaveného
na pozemku parcela €. 8286, katastralne uzemie Staré Mesto.

Nebytovy priestor uzival v sulade s najomnou zmluvou najomca: Jozef Haraslin — HANEX,
so sidlom: Kollarovo nam. 20, 811 06 Bratislava, a to nepretrZite odo dria 2.10.1992. Vyska
najomného bola stanovena na sumu 81,36 Eur/m2/rok, t.j. 12 138,20 Eur/ro¢ne. Mestska Cast
dorucila najomcovi dha 23.8.2012 pisomnu vypoved z najmu nebytového priestoru z dévodu
omeskania najomcu o viac ako mesiac s platenim uhrady za ngjom a uhrad za sluzby s nagjmom
spojené. Vypovedna lehota uplynula dha 30.9.2012. Najomca nebytovy priestor nevypratal a
prenajimatefovi do dnedného dna fyzicky neodovzdal a nadalej ho neopravnene uziva.

Mestska Cast’ eviduje voci — p. Jozefovi Haraslinovi - HANEX za uzivanie nebytového priestoru a
sluzbach spojenych s jeho uzivanim celkovy dih vo vySke 82 356,47 Eur ku diu 31.12.2017.

Mestska Cast prijala na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
uznesenie €. 131/2012 zo dna 11.decembra 2012, v zmysle ktorého bol schvaleny najom
nebytového priestoru &. 1-3 o vymere 149,19 m?, nachadzajici sa na prizemi bytového
domu na ulici Zivnostenska ¢&. 2,4, Kollarovo nam. &. 20 v Bratislave, vchod Kollarovo nam &.
20, supisné Cislo 2950. Ndjom nebytového priestoru bol schvaleny ako pripad hodny osobitného
zretela trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov v prospech spoloénosti M.L. SOLUTIONS s.r.0.,
so sidlom: Betliarska 12, 851 07 Bratislava, ICO: 46 420 762 (pévodne: DVP FINANCE GROUP

s.r.o., so sidlom: Zahoracka 54, 901 01 Malacky, ICO: 46 420 762).

Najom nebytového priestoru bol schvaleny za nasledovnych podmienok:

a) najomné v sadzbe: 81,36 Eur/m#rok;

b) doba najmu: urcita - 5 rokov

c) ucel najmu: obchodné priestory

d) obchodna spolo¢nost sa v najomnej zmluve zaviaze, Zze si bude pocas priebehu sudneho
konania o vypratanie riadne plnit povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, no najma riadne
uhradzat’ ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru;

e) v pripade, Ze najomcovi poCas doby, kedy nemdze riadne uzivat priestor vznikne Skoda
(skuto€na Skoda, usly zisk) tuto sa zavazuje znasat na svoju tarchu. Rovnako najomca berie na
vedomie, Ze nie je opravneny domahat sa vratenia Uhrad za najom a uhrad za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru, alebo inych finanénych narokov titulom bezddvodného
obohatenia v zmysle predmetnych ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika.

V zmysle schvaleného uznesenia €. 131/2012 zo dha 11.12.2012, spolo¢nost M.L. SOLUTIONS
s.r.o. bola zaviazana vyrovnat dlh na najomnom a sluzbach s najmom spojenych vtom Case
v celkovej vySke 19 382,54 Eur po predchadzajucom najomcovi nebytového priestoru.

Uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 131/2012 zo dia
11.12.2012 bolo prijaté a schvalené eSte v Case nevysporiadaného najomného vztahu
s predchadzajucim najomcom p. Haraslinom.

Aktudlny pravny stav




Predchadzajuci najomca p. Jozef Haraslin — HANEX ako Zalobca podal dfa 6.7.2012 na
Okresny sud Bratislava | Zalobu o zaplatenie 7 248,50 Eur s prisluSenstvom vo i
Zalovanému - mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (sudny spor vedeny pod sp.zn.:
7C/133/2012). Zalobca v danom pripade Ziada v podobe Zalovanej sumy spéat najomné
za obdobie, kedy nemohol nebytovy priestor ako najomca riadne uzivat z dévodu
realizacie nevyhnutnej rekonstrukcie. Sud rozsudkom ¢&. 7C 133/2012 zo dha 22.02.2016
Zalobu zamietol. Rozsudok nadobudol pravoplatnost dria 19.04.2016.

Mestska Cast podala k vy3Sie uvedenej zalobe vzajomny navrh v zmysle ustanovenia §89
Obciansky sudny poriadok o zaplatenie sumy 15 172,75 Eur s prisluSenstvom z titulu
dizného najomného za obdobie II. — IV. Q/2011 a I.,ll. Q/2012. V danej veci bol dna
27.03.2017 vydany platovy rozkaz, proti ktorému podal Zalovany odpor, dorueny na
mestsku Cast dfia 30.06.2017 na vyjadrenie. (pozn. vytyCené pojednavanie na
23.04.2018).

P. Jozef Haraslin podal dia 28.1.2013 na prisludny sud prvého stupna zalobu, ktorou sa
domahal urcenia, Ze vypoved zmluvy o ngjme nebytového priestoru je neplatnym pravnym
ukonom (sudny spor pod sp. zn. 14C 24/2013). Dfia 24.05.2017 bol v danej veci vyneseny
rozsudok, ktorym sud Zalobu o neplatnost vypovede zamietol a navrhu o vypratanie
nehnutelnosti vyhovel a zaviazal zalovaného vypratat nebytovy priestor. Rozsudok zatial
nenadobudol pravoplatnost.

Mestska Cast podala zalobu o zaplatenie sumy 12 316,53 Eur s prislusenstvom z titulu
diZného najomného a bezdévodného obohatenia za obdobie 3 Q/2012 — 6/2013 a sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru za obdobie v rokoch 2010 — 2013. Sud v danej
veci vyniesol rozsudok v prospech mestskej Casti, Zalovany sa v8ak vocli rozsudku
v stanovenej lehote odvolal a krajsky sud zatial vo veci nerozhodol..

Mestska Cast podala zalobu o zaplatenie sumy 27 328,63 Eur s prislusenstvom z titulu
diZného najomného a bezdévodného obohatenia za obdobie 7/2013 — 9/2015 a sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru za rok 2014. Sud v danej veci zatial nevytydil
Ziaden termin pojednavania.

Mestska Cast podala zalobu o zaplatenie sumy 15 190,35 Eur s prislusenstvom z titulu
diZného najomného a bezdévodného obohatenia za obdobie 10/2015 — 12/2016 a sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru za rok 2015. Sud v danej veci zatial nevytydcil
Ziaden termin pojednavania.

Uznesenie Okresného sudu Bratislava | z 20. decembra 2012 ¢.k. 24C/228/2012-54,
ktorym sud prvého stupria nariadil predbezné opatrenie, ktorym mestskej €asti Bratislava-
Staré Mesto zakazal nakladat’” formou prenajmu s nebytovymi priestormi s celkovou
vymerou 149,19 m® so samostatnym vchodom z Kollarovho nam.¢. 20 v Bratislave na
prizemi a v suteréne nehnutelnosti nachadzajucej sa na Zivnostenskej ul. & 2.4,
Kollarovom nam &. 20, postavenej na pozemku parcela &. 8286, sup. €. 2950, zapisanegj
na LV €. 5991, a to az do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej o ur€eni (ne)platnosti
vypovede zo zmluvy 0 najme nebytového priestoru

Uznesenie Krajského sudu v Bratislave zo dna 28.2.2013 ¢.k. 6Co 151/2013-66, ktorym
krajsky sud p otvrd il uznesenie sudu prvého stupfia o nariadenie predbezného
opatrenia t.j. mestska Cast Bratislava-Staré Mesto ma v suasnom obdobi zakaz
akokolvek nakladat s predmetnym nebytovym priestorom, a to az do pravoplatnosti
rozhodnutia vo veci samej o uréeni (ne)platnosti vypovede zo zmluvy o najme nebytového

priestoru




Dovolujeme si uviest aj informaciu, Zze mestska Cast eviduje nevysporiadané zavazky aj vodi
spolo¢nosti M.L. SOLUTIONS s.r.o0. (p6évodne DVP FINANCE GROUP s.r.0.), a to konkrétne:

Spoloénost M.L. SOLUTIONS s.r.o. mala s mestskou €astou uzatvorenu Zmluvu o najme
nebytového priestoru ¢. 510/2012 zo dna 14.02.2013, ktorej predmetom najmu bol
nebytovy priestor o celkovej vymere 201,69 m? nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového
domu na ulici Starova &. 6 v Bratislave. Zmluva o najme nebytového priestoru bola
uzatvorena na zaklade a v sulade s vysledkami obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej dia
08.10.2012. Mestska Cast' vypovedala najom nebytového priestoru drfia 16.12.2013
z dbévodu neplatenia najomného a sluzieb s najmom spojenych. Najomca odovzdal
nebytovy priestor ku dnfu 31.12.2013. Mestska Cast vedie v danom pripade vodi
spoloCnosti exekuéné konanie (pod spis. zn. 345EX 950/2017) o zaplatenie sumy
9 760,10 Eur s prisluSenstvom.

Spolo¢nost M.L. SOLUTIONS s.r.o. mala s mestskou ¢astou uzatvorenu Zmluvu o najme
nebytového priestoru ¢. 509/2012 zo dna 14.02.2013, ktorej predmetom najmu bol
nebytovy priestor o celkovej vymere 46,46 m? nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového
domu na ulici Spitalska &. 49 v Bratislave. Zmluva o najme nebytového priestoru bola
uzatvorena na zaklade a v sulade s vysledkami obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej dia
08.10.2012. Mestska Cast vypovedala najom nebytového priestoru drfia 16.12.2013
z dbvodu neplatenia najomného a sluzieb s najmom spojenych. Najomca odovzdal
nebytovy priestor ku dnfu 31.12.2013. Mestska Cast vedie v danom pripade vodi
spoloCnosti exekuéné konanie (pod spis. zn. 41EX 66/2016) o zaplatenie sumy 4 721,03
Eur s prisluSenstvom.

Ako dévod zrusenia uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto €. 131/2012 zo diia 11.decembra 2012 je existencia pretrvavajucich sudnych sporov, Casové
prietahy a nevysporiadané vzajomné zavazky mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ako
prenajimatefa voli predchadzajucemu najomcovi p. Jozefovi Haraslinovi, ako aj vedenie
exekucnych sporov voci spolo¢nosti M.L.SOLUTIONS, s.r.o.



Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
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VYPIS

z uzneseni 16. zasadnutla Miestneho zastupitel’stva mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto v 6. volebnom obdobi, konaného 11. decembra 2012

5. Navrh na nijom nebvtového priestoru na Kollarovom nam. & 20 ako pripad hodny
osobitného zretel’a

Uznesenie ¢. 131/2012

Miestne zastupitel'stvo mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto
A. schvaluje

1. vyrovnanie dlhu na ndjomnom a sluzbich sndjmom spojenych vo vyske 19 382,54 Eur
(na zdklade zmluvy o postupeni pohl’adavky) po predchadzajicom ndjomcovi nebytového
prlestoru ¢ 1-3 0 vymere 149,19 m? nachédzajiceho sa na prizemi bytového domu na ulici
Zivnostenska 2,4, Kollarovo ném. &. 20 v Bratislave, vchod Kolldrovo ndm. ¢&. 20, supisné &islo
2950, k. 4. Staré Mesto, a to spoloénostou:

DVP FINANCE GROUP s.r. 0.,
so sidlom: Zahoracka 54, 901 01 Malacky
ICO: 46 420 762 ‘

2. vsilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona &. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel’a, nijom nebytového priestoru
& 1-3 0 vymere 149,19 m? nachddzajuci sa na prizemi bytového domu na ulici
Zivnostenska 2, 4, Kollérovo ném. &. 20 v Bratislave, vchod Kolldrovo nam. &. 20, stpisné &islo
2950, katastralne uzemie Staré Mesto, vedenom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva
¢. 5991, na parcele ¢. 8286 a pozemok pod stavbou parc. &. 8286, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1233 m? pre spolo¢nost: DVP FINANCE GROUP s. r. 0., so sidlom:
Zahoracka 54,901 01 Malacky, ICO: 46 420 76

3. Néjom nebytového priestoru sa schvaluje s tymito podmienkami:

a) Vyskandjmu: zachovand pévodna vyska najomného po predchddzajicom néjomcovi

t. j. 81,36 EUR/m*/rok

b) Doba ndgjmu: uréitd — 5 rokov

¢) Ugel najmu: obchodné priestory

d) Obchodna - spolo¢nost’ sa v ndjomnej zmluve zaviaZe, Ze si bude polas priebehu
sidneho konania o vypratanie riadne plnit povinnosti vyplyvajiice z n4jomne;
zmluvy, no najmd riadne uhrddzat nédjomné a thrady za sluXby spojené s uZivanim
nebytového priestoru.

e) Vpripade, Ze ndjomcovi pofas doby, kedy nemdZe riadne uzivat priestor vznikne
Skoda (skuto¢né Skoda, usly zisk) tito sa zavizuje znaSat’ na svoju tarchu. Rovnako ndjomca
berie na vedomie, Ze nie je oprdvneny doméhat’ sa vratenia tthrad za najom a thrad za sluzby
spojené suZivanim nebytového priestoru, alebo inych finanériych nérokov titulom
bezddvodného obohatenia v zmysle predmetnych ustanoveni Ob&ianskeho zédkonnika.;

Podateltia Gradu Telefén Bankové spojenie ICO Internet
Vajanského nabr. 3 02/59 246 111 1526-012/0200 00 603 147 www.staremesto.sk
814 21 Bratislava




B. konStatuje,

1. Ze osobitny zretel' spo¢iva vtom, Ze spolo¢nost DVP FINANCE GROUP s. r. o. uhradi na
zéklade zmluvy o postipeni pohladédvky okamzite cely dlh na ndjomnom a sluZbéch s najmom
spojenych za predmetny nebytovy priestor po predchddzajicom ndjomcovi a mestskd &ast
Bratislava-Staré Mesto ako prenajimatel nemusi dl¥nd sumu vymahat od byvalého najomcu
stidnou cestou. Spoloénost DVP FINANCE GROUP s. 1. 0. bude uhrédzat’ ndjomné v rovnakej
vySke ako predchadzajuci ndjomcea. ’ i

2. Spolo¢nost DVP FINANCE GROUP s. r. o. berie na vedomie, Ze nebytovy priestor nie je
vypratany a mestskou Sastou bude spolo¢nost splnomocnend vypratat’ nebytovy priestor na
vlastné naklady a vlastni zodpovednost, resp. bude oprdvnena na podanie Zaloby o vypratanie
\ato vo vlastnom mene spoloénosti, na vlastni zodpovednost’ spolo¢nosti a na vlastné naklady
spolo¢nosti.

3. Buduci ndjomca zdrovedl v nijomnej zmluve berie na vedomie, Ze nebytovy priestor nie je
vypratany predchadzajucim najomcom. S uvedenou skutotnostou néjomca sthlasi a zaroved
ma za to, Ze uvedend skutotnost nie je dbévodom na odstipenie od zmluvy, vypoved
alebo iné ukonéenie od zmluvy. :

4. Spolo¢nost DVP FINANCE GROUP s. r. o. berie na vedomie, Ze na predmete ndjmu viazne
stdny spor tykajlici sa neplatnosti vypovede z najmu.

Bratislava, 14.12.2012

PhDr. Tatiana ROSOVA
starostka mestskej Casti

Oyeril: Mgr. Kamil’'Homol’a
prednosta miestneho tradu

Spracoval: Ingﬁz% _
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