Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Material
na zasadnutie miestnej rady dna 13.03.2018
a na zasadnutie miestneho zastupitelstva dna 20.03.2018
NAVRH
na predaj pozemku parc.€. 7263/2 vo dvore na Palarikovej 12 a 14
ako pripad hodny osobitného zretel'a
Predkladatel Navrh uznesenia miestnej rady:
JUDr. Iveta Hahnova Miestna rada mestskej Casti Bratislava—
poverend riadenim Staré Mesto
miestneho Uradu odporuca
Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava—Staré  Mesto  prerokovat
predloZeny navrh
Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:
Ing. Andrea Mihalikovéa - v materili

veduca oddelenia majetkového

Spracovatel: Material obsahuje:
Ing. Andrej Ferko - navrh uznesenia
referat majetkovy - dévodovu spravu

- informativnu snimku z mapy

- predchadzajuci suhlas primatora
- Uzemnoplanovaciu informéciu

- Ziadost o kupu

Bratislava, marec 2018



Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A. schval'uje

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov predaj nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nach&dzajlcej sa v Bratislave vo
dvore na Palérikovej 12 a Palérikovej 14, k.0. Staré Mesto, a to pozemku parc.¢. 7263/2, zapisaného
v katastri nehnutelnosti na LV ¢&. 1656 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 252 m? do
vlastnictva nasledujucim vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Palarikovej 12
a bytového domu na Palérikovej 14.

Za bytovy dom na Palarikovej 12:
- Minarik Vladimir, Palarikova 12, 811 04 Bratislava,
- Lachkovi¢ Marek, Palarikova 12, 811 04 Bratislava,
- Churyova Sona r. Churyova, Paldrikova 12, 811 04 Bratislava,
- Barzikovéa Beata r. Barzikov4, Palarikova 12, 811 04 Bratislava

Za bytovy dom na Palarikovej 14:
- ESTATE BRATISLAVA, s.r.0., sidlo: Palarikova 14, 811 04 Bratislava, ICO: 36 818 330,
- Slimakovéa Zuzana r. Slimakova, Palarikova 14, 811 04 Bratislava

za cenu 37 800,- EUR s podmienkou:
- kupna cena bude zaplatend jednorazovo do 30 dni od uzavretia kipnej zmluvy,
B. konstatuje, ze osobitny zretel spociva vtom, Ze Ziadatelia su vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov bytového domu na Palarikovej 12, sap.¢. 3163 abytového domu na Palarikovej 14,

sup. €. 3165, pricom pristup na pozemok je cez oba bytové domy, pri¢om na pristupovych pozemkoch
nie je zriadené vecné bremeno prava prechodu ani prejazdu k predmetnému pozemku.



Doévodova sprava

Predmetom predaja je nehnutelnost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajica sa v Bratislave vo dvore na Palarikovej 12
a Palarikovej 14, k.u. Staré Mesto, a to pozemok parc.¢. 7263/2 (d’alej len ,,pozemok®), zapisany
v katastri nehnutel’nosti na LV ¢. 1656, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere
252 m?,

Skutkovy stav

Identifikacia Ziadatel'ov o kKlpu:

Za bytovy dom na Palarikovej 12:
- Minafik Vladimir, Palarikova 12, 811 04 Bratislava,
- Lachkovi¢ Marek, Palarikova 12, 811 04 Bratislava,
- Churyova Sona r. Churyova, Palarikova 12, 811 04 Bratislava,
- Barzikova Beata r. Barzikova, Palarikova 12, 811 04 Bratislava

Za bytovy dom na Palarikovej 14:
- ESTATE BRATISLAVA, s.r.0., sidlo: Palarikova 14, 811 04 Bratislava, ICO: 36818330,
- Slimakova Zuzana r. Slimakova, Palarikova 14, 811 04 Bratislava

(d’alej len ,,ziadatelia o kapu*™).

Mestska ¢ast’ ma uzatvoreny najomny vztah s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’alej len
,NP*) bytového domu na Paléarikovej 12 na pozemok zmluvou o najme nehnutelnosti ¢. 548/2014 zo
dina 08.12.2014 na dobu neurcita stym, Ze ndjomcovia suhlasia s rozsirenim poctu najomnikov
0 obyvatel'ov s trvalym bydliskom na Palérikovej 14. Krozsireniu po¢tu najomnikov nedoslo.
Najomné €ini 252,- EUR/rok.

Dna 24.10.2016 bola na Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto prijata ziadost’ o kupu
pozemku, ktora bola odstipena z Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Ziadatelia o kiipu pozemku z bytového domu na Palarikovej 12 doloZili k Ziadosti 0 kiipu pozemku
Zéapisnicu zo schddze Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktora sa konala dina
13.11.2017. Na schédzi spoluvlastnici bytoveho domu zobrali na vedomie a vyslovili suhlas, aby
Ziadatelia o kapu oboch bytovych domov odkupili do osobného vlastnictva predmetny pozemok.

Ziadatelia o kiipu pozemku z bytového domu na Palarikovej 14 doloZili k Ziadosti o kiipu pozemku
Zéapisnicu zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktora sa konala diia 29.11.2017. Na
schbdzi spoluvlastnici bytového domu zobrali na vedomie a vyslovili suhlas, aby Ziadatelia o kipu
oboch bytovych domov odkupili do osobného vlastnictva predmetny pozemok.

Pozemok je rovinaty, ma Stvorcovy tvar, pokryty je prevazne trdvnatym a stromovym porastom.

Zo severovychodnej strany je tieneny bytovym domom na pozemku parc.C. 7262. Z ostatnych
stran st dvory okolitych domov, pricom pozemok je od nich oddeleny miirom, drevenym plotom
alebo pletivom. Pristup na pozemok je cez bytové domy na Palérikovej 12 a Palérikovej 14, pri¢om



na pristupovych pozemkoch nie je zriadené vecné bremeno prava prechodu ani prejazdu
k predmetnému pozemku. Pozemok nema svoju int opodstatnent vyuzitel'nost’ pre mestsku ¢ast’.

Vseobecna hodnota predavaného pozemku bola urcena znaleckym posudkom ¢&. 55/2017 zo dna
13.11.2017 vypracovanym Doc. Ing. Nad’ou AntoSovou, Brizitska 63, 841 01 Bratislava. V zmysle
znaleckého posudku vSeobecna hodnota pozemku je stanovena na sumu 36 832,31 EUR, ¢o
predstavuje 146,16 EUR/m?. Kipna cena bola upravena a zaokrdhlena na hodnotu 150,- EUR/m?.

Suhlas primétora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu vlastnictva nehnutelnosti bol udeleny dia
07.02.2018 za kdpnu cenu nie nizsiu ako 150,- EUR/m?.

Kipna cena za 1 m? je 150,- EUR.

Predaj pozemku parc. ¢. 7263/2, k.0. Staré Mesto, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 252 m?, navrhujeme schvalit podl'a a v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako dovod hodny osobitného zretela,
nakol’ko ide o pozemok, ku ktorému je pristup cez pozemky ziadatelov na Palérikovej 12
a Palérikovej 14, pri¢om na pristupovych pozemkoch nie je zriadené vecné bremeno prava prechodu
ani prejazdu k predmetnému pozemku. Pozemok nema svoju in opodstatnenti vyuZzitelnost’ pre
mestsku Cast’.

Voci kupujicemu neeviduje mestska cast’ ziadnu pohl'adavku.
Referat Uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov nema vyhrady k predaju

pozemku za predpokladu, Ze pozemok bude vyuZity v stlade so stanovenym funkénym vyuzitim
a platnou reguléaciou v zmysle UPD.
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JUDr. Ivo Nesrovnal
priméator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

WY URAD
EASTIL
REMESTO |

]?ratislava 7.2.2018
C.j.: MAGS OGC 35435/2018

Re 736 100 ¢

VéZeny péan starosta,

na zéklade VaSej Ziadosti zo diia 21.12.2017 zn. 2412/54654/2017MAJ/Fea, vo
veci udelenia predchadzajiceho sthlasu priméatora k prevodu vlastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto udel'ujem

predchadzajuci siihlas ¢. 01 01 00 01 18

podra &l. 80 ods. 5 Stattu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
,,C* v katastralnom tzemi Staré Mesto

e parc. & 7263/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 252 m?, zapisany na liste
vlastnictva €. 1656 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 150,- €/m?, s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zikona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorich predpisov,
vzt'ahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podPa § 9a 0ds.8 pism.e.)

- na predmet predaja nie je uplatneny restituény narok podla prislusnych
pravnych predpisov, okrem re$tituéného néaroku uplatneného podla zékona
¢. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo moze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

. - vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statatu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.




Tento stihlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel'ujem
plnit moc

na podpisanie kipnej zmluvy k pozemku registra ,,C* vk .0. Staré Mesto, parc. ¢.
7263/2 ako aj ndvrhu na vklad vlastnickeho préava do katastra nehnutel'nosti.

Zaroveti Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

Megr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej ¢asti
Bratislava- Staré mesto




Miestny Grad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Interny list
Pre: Ferko Andrej, Ing., oddelenie majetkové, referat majetkovy
Od: Gabor Anton, Ing., kancelaria starostu, referat izemného planu a rozvoja

Cislo Vybavuje Bratislava
55/50365/2016/KST/Gab Gabor Anton, Ing. 14.11.2016

Vec: Informacia o vyuziti pozemku na Palarikova ul. z hfadiska podmienok platnej UPD a vyjadrenie k
predaju pozemku

Lokalita: Palarikova ul.

K. 0. Staré Mesto parc. €. 7263/2

Zbna: CMO Severovychod
Ziadatef: oddelenie majetkové
Ziadost predloZena: 07.11.2016

Zamer: predaj pozemku

V zmysle platnej (izemnoplanovace] dokumentacie — Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov je parcela &. 7263/2 na Palarikovej ulici, siastou pléch definovanych ako: ZMIESANE UZEMIA - zmieSané
tzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501. stabilizované plochy.

Zavazné requlativy funkéného a priestorového usporiadania tizemia platné pre kéd €. 501 su nasledovné:

ZMIESANE UZEMIA
501 zmieS$ané tzemia byvania a ob¢&ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 1
Uzemia slGzZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obgianskej vybavenosti zabezpedujlce vysokl komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podra polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta mélopodlazna
zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podiaznych ploch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. _
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
previadajluce
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
pripustné
V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :
- bytové domy :
- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpectujice vysoka komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia ;
- zariadenia kultary a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniov( a plo$nu
- vodné plochy ako stc€ast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustneé umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmaé :
- rodinné domy




- zariadenia Sportu
- Géelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez ruSivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom 8kodlivin z doméacnosti
nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najmé:
- zariadenia s negativnymi (¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredlové zariadenia obgianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu tizemia
- zariadenia velkoobchodu
- autokempingy
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou .

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
zaujmova parcela je sudastou iizemia kompaktného mesta (lizemie zény B, ktora tvori obalovy priestor zény A) kde je
potrebné zohladnit a reSpektovat:
- charakteristicku blokovu $trukttiru vytvorentl zaloZenou uliénou sietou

V tzemi zény B, ktora tvori obalovy priestor zény A, zahffiajlcej zostavajlci priestor PZ CMO, vymedzeny od tizemia
z6ny A, po hranice platnej PZ CMO podla Vyhlagky OU Bratislava &. 1/1992 zo diia 18.8.1992 o PZ Bratislava CMO je
potrebné:
« osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do UGzemia s dérazom na ochranu vyskovej hladiny PZ CMO

a siluety historického mesta,
« re$pektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,
* novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov &lenit v hmote prispdsobenej okoliu.

Intenzita vyuZzitia Gzemia:
Parcely st sti¢astou tizemi, ktoré je definované jako stabilizované tizemie.

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom (zemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v
ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné ani G¢elné obsiahnut detail a zloZitost, ktord predstavuje stavba v stabilizovanom
tizemi. Ak novy navrh neredpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatefny kontrast resp. neimemé zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:
*  npaUzemi centra mesta
o v ostathom Uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Gzemi blokovy charakter existujicej

zastavby. V ramci jednotlivych funk&nych ploch sa mdézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou
zastavby. Z hfadiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urgitych pripadoch —
zvyraznenie narozi, nadstavby — méze dojst k vyS3ej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Urdujice su v8ak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z
existujicej stavebnej Struktary bloku,

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych (izemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného
dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
tzemia).

Zaver: Za predpokladu, Ze pozemok parc. & 7263/2 na Palarikovej ul. bude vyuzity v stlade s Uzemnym planom hl. mesta
SR Bratislavy, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, nemame k najmu pozemku vyhrady.

S pozdravom

Ing.
referat Uzemgiého planu a rozvoja

Co.: TU: kanceléria starostu — referat Gzemného planu a rozvoja
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Vladimir Mina¥ik,

a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Palérikova 14,811 04
Bratislava, v zastupeni Jdn Majling
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Vec: ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU

Sona Churyova
vlastnik bytu ¢.1a ¢€.2 - LV €. 5999
Palérikova 12, 811 04 Bratislava

Viadimir Minafik ' )
vlastnik bytu €.3 - LV ¢. 5999
Palarikova 12, 811 04 Bratislava

4, Beata Barzikova
vlastnik bytu €.12 a €.15 - LV ¢. 5999
Palarikova 12, 811 04 Bratislava

Marek Lachkovié
vlastnik bytu €.11, €.12 a €.15 - LV ¢. 5999
Palarikova 12, 811 04 Bratislava

Ing. Zuzana Slimakova
vlastnik bytu €.7, Palarikova 14 - LV &. 1900
trvale bytom : Paldrikova 14, 811 04 Bratislava

JUDr. Jan Majling, trvale bytom : Karloveska 47, 6.
841 04 Bratislava

konatel spoloénosti ESTATE BRATISLAVA, s.r.o.,
1CO : 36 818 330, Palarikova 14, 811 04 Bratislava
vlastniacej Iny nebytovy priestor ¢.1, Palarikova
14 -1V ¢. 1900 i

~vlastnici bytov v bytovom dome na adrese Paldrikova 12, 811 04 Bratislava, stpisné ¢islo 3163,
postavenom na parcele Cislo 7268, k.d. Staré Mesto, zapisany v katastri nehnutefnosti na LV ¢. 5999 v

zastUpeni Vladimirom Minafikom

a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Paldrikova 14, 811 04,
stipisné ¢islo 3165, postavenom na parcele ¢islo 7267/1, k.U. Staré Mesto, zapisany v katastri
nehnutelnosti na LV ¢. 1900, v zastUpeni JUDr. Janom Majlingom

obraciame sa na Vis so Ziadostou o odkipenie pozemku parc.t. 7263/2 (dalej len
»pozemok”), k.U. Staré Mesto, zapisany v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 1656 ako zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 252 m? vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, priamo susediaceho
s parcelami 7268 a 7267/1, na ktorych st postavené bytové domy Palarikova 12 a Palérikova 14 a
ktory je pristupny iba z vnitornych dvorov bytovych domov Palérikova 12 a Palarikova 14, teda bez
mozZnosti neobmedzeného pristupu mesta ako momentélneho majitela.




V roku 2014 bola uzavretd ndjomnd zmluva medzi mestskou ¢astou Bratislava — Staré Mesto,
spravcom nehnutelfnosti, a Spoloenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, Paldrikova 12,
811 04 Bratislava, IC0O: 31803814, ktorej predmetom bol pozemok.

Po dohode tito vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na adrese Palarikova
12 a v bytovom dome na adrese Paldrikova 14 , a po ndslednej spolo¢nej komunikacii s ostatnymi
vlatnikmi o moZnosti kipy tohto pozemku, majd zdujem o odkipenie predmetného pozemku
/zéhrady/, aby ho na vlastné naklady zrevitalizovali a vyuZivali ako oddychov( zénu pre obyvatelov
bytovych domov na adrese Paldrikova 12 a 14.

Za kladné a urychlené vybavenie nasej Ziadosti vopred dakujeme.

_______________________ | /7
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Marek Lachkovi¢ /égta Barznkova
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