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NAVRH UZNESENIA
Mestské zastupit&stvo po prerokovani materialu
schvduje

ako pripad hodny osobitného zi@eoda § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SR 38/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov zarpeaemkov registra ,C* KN v k. U. Ra,

a to pozemkov:

- parc. & 17353/1 - zéhrady vo vymere 1302, mveobecnd hodnota pozemkuiamé
znaleckymi posudkami je 144 515,08 Eur, kV 1628 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy;

- parc.&. 17353/2 - zastavané plochy a nédvoria vo vymé&e rif, vSeobecna hodnota
pozemku utena znaleckymi posudkami je 21 882,76 Eur,d.\t628 vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy;

- Gasti pozemku parce. 4963/193 vo vymere cca 3982°mvSeobecnd hodnotsasti
pozemku wfena znaleckymi posudkami je cca 677 099,28 Eur,¢LX628 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy;

- a stavby supis¢. 9767 so vstupnym schodiskom na pozemkoch pard7353/2 a
17353/8, vSeobecna hodnota stavbyend znaleckymi posudkami je 33 409,00 Eur a
vstupného schodiska je 72,94 Eur, LV 1628 vo viasie hlavného mesta SR Bratislavy;

za

¢ag’ pozemku parai. 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca 1450vEeobecna hodnota
casti pozemku wena znaleckymi posudkami je cca 366.792,00 Eur, d.V9955, v
podielovom spoluvlastnictve Sandora Ilvana a Zuzdagdorovej - spoluvlastnicky podiel
6/10, Holecovej Lucie - spoluvlastnicky podiel 2/18g. Herbergera Petra - spoluvlastnicky
podiel 2/10,

S podmienkami:

1. Zamenna zmluva bude zmluvnymi stranami podpidar@0 dni od schvalenia uznesenia v
Mestskom zastupitstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zeenfia zmluva
nebude zmluvnymi stranami podpisana v uvedenominerrtoto uznesenie strati plattios

2. Pred podpisanim zamennej zmluvy nad- 9955, na ktorom je zapisany pozemok parc.
17342/203 v podielovom spoluvlastnictve Sandoradva Zuzany Sandorovej - v podieli
6/10, Holecovej Lucie - v podieli 2/10, Herberg@eira - v podieli 2/10, nebudu zapisané
Ziadnetarchy.

3. Zamena sa uskuoi bez vzajomného fingného vyrovnania.

4. Pred podpisanim zamennej zmluvy budl spresnareelpécislo a vymera pozemku
spracovanym geometrickym planom.

5. Pred podpisanim zamennej zmluvy bude podpisanigkml o odiati spravy nehnufeého
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Braaig| a to pozemkov paré. 17353/1-
zahrady vo vymere 1301%mparc.¢. 17353/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1
m? a stavby sUpisi. 9767 na pozemkoch patc.17353/2 a 17353/8, v k.U. Bazo spravy
mestskegasti Bratislava-Réa.

Dévod hodny osobitného zrétespdiva v tom, Ze zamenou pozemkov sa

a) docieli majetkovopravne usporiadaniasti pozemku para:. 17342/203 vo vymere cca
1450 nf na zaklade uznesenia Mestského zastigiita hlavného mesta SR Bratislasy
1252/2013 zo#h 25. - 26. 09. 2013, ktorym bola prerokovana petibtanov proti stavbe



~Polyfunkéného bytového domu na pozemku parcl7342/203 v k.0. Ra“ a Ziadosti
podielr%vych spoluvlastnikov pozemku patcl17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca
1730 nf,

b) zabrani narusSeniu okolia Hagarovej uliceladiska architektury sidliska, zaniku parkovej
zelene, ako aj zvySenia intenzity dopravy, hlukerasii, ktoré namietaju v peticii proti
stavbe ,Polyfunkného bytového domu na pozemku pafc.17342/203 v k.u. Ra“
obcania.



Doévodova sprava

PREDMET : - Navrh na schvalenie zameny pozemkov v k.@¢aRparc¢. 17353/1, parc.
17353/2 acasti pozemku parcé. 4963/193 a stavby supis. 9767 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, & pozemku parc.c.
17342/203 v podielovom spoluvlastnictve Sandorandvaa Zuzany
Sandorovej, Holecovej Lucie, Herbergera Petra, gkipadu hodného
osobitného zreta.

ZIADATE I: - Peticia obanov proti stavbe ,Polyfurkhého bytového domu na pozemku
parc. ¢. 17342/203 v k.U. Ra“ prerokovana na zasadnuti Mestského
zastupitéstva hlavného mesta SR Bratislavpad25. - 26. 09. 2013
uznesening. 1252/2013.

- Ziados’ 0 zamenu Séandora Ivana a Zuzany Sandorovej,

Holecovej Lucie, , Herbergera Petra,

SPECIFIKACIA NEHNUTE DNOSTI v k.0. Raga

NEHNUTEENOSTI VO VLASTNICTVE HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVA

1. POZEMKY registra ,C“ KN

Parc. ¢. druh pozemku vymera predmet zdmeny v M vlastnik
17353/1 zahrady 1302m 1301 fn hlavné mesto
17353/2 zast. plochy 197 m 197 hlavné mesto
4963/193 ostatné plochy 5168 m _ cca 3982 rh hlavné mesto
Spolu cca 5480 fn

Pozemky parcé. 17353/1 a parai. 17353/2 su zapisané na &V 1628 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, zverené do spravyskejgasti Bratislava - Raa.

PoznamkaNa pozemku para. 17353/2 je evidovana stavba supigigo 9767 - popis
stavby viacdelova budova, zapisana na LV 1628, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy zverena do spravy mestska$ti Bratislava - Raa.

Stavba supisnéislo 9767 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratysja evidovana aj na
pozemku parc¢. 17353/8 - zastavané plochy a nadvoria vo vymdrer® vo vlastnictve
mestskejcasti Bratislava-R&. Zamena pozemku paré. 17353/8 - zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 94 frako aj priahlého pozemku par¢. 17353/7 - zéhrady vo vymere
652 nf vo vlastnictve mestskejcasti Bratislava-R& bola schvélena Miestnym
zastupitéstvom MC Bratislava — Ré&a uznesenini. 482/28/10/14/P .

Pozemok para:. 4963/193 je zapisany na L&/ 1628 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy a v jeho priamej sprave.

Z pozemku parcc. 4963/193 - ostatné plochy vo vymere 5168 bmde odlenena
geometrickym planoras’ pozemku vo vymere cca 3982 kioré bude predmetom zameny.
Zvysnacas’ pozemku vo vymere 1186 mostane bez pristupu a v ochrannom pasme Zeleznic
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.



2. STAVBA vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavysprave mestskej¢asti
Bratislava-Raca

Supisnédislo na pozemku parc.¢.
9767 17353/2
9767 17353/8

Stavba je zapisana na L&/ 1628 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavgrena
do spravy mestsképsti Bratislava - R&a.

POZEMOK REGISTRA .C* V PODIELOVOM SPOLUVLASTNICTVE

FYZICKYCH OSOB

Parc. ¢. druh pozemku vymera predmet zameny spoluvlastnik poz.

17342/203 ostatné plochy 1736 cca 1450 m Sandor I. a Zuzana podiel 6/10¢archy
Holecova Lucia podiel 2/10
Herberger Peter podiel 2/10

Pozemok registra ,C* KN s paré. 17342/203 v k.U. Ra je zapisany na LY. 9955, v
podielovom spoluvlastnictve fyzickych oséb, a twg.1Sandor Ivan a Ing. Sandorova Zuzana
- spoluvlastnicky podiel 6/10, PhDr. Holecova Lueciapoluvlastnicky podiel 2/10, Ing.
Herberger Peter - spoluvlastnicky podiel 2/10.

V casti ,C" LV suU zapisanéarchy: vecné bremeno pravo stavby na paré7342/203 v
prospech IRP Invest s.r.o., Albrechtova 1, Bratisla predkupné pravo v prospech IRP
Invest s.r.o., Albrechtova 1, Bratislava.

Z pozemku parcé. 17342/203 — ostatné plochy vo vymere 173bbode odlenena
geometrickym planoniag’ pozemku vo vymere cca 145G rktora bude predmetom zameny
s hlavnym mestom SR Bratislavy. ZvySte®’ pozemku vo vymere 280 hude predmetom
zameny s mestskatag’ou Bratislava-R& v zmysle uznesenia Miestneho zastuiptien MC
Bratislava — Réa ¢. 482/28/10/14/P .

SKUTKOVY STAV

Na pozemku parc:. 17342/203 v k.0. Ra sa ma stavapolyfunkiny dom. Pozemok
registra ,C* KN parc.g. 17342/203 - ostatné plochy 173G ja zapisany na L\¢. 9955, v
podielovom spoluvlastnictve fyzickych oséb, a t@n8or Ivan a Sandorova Zuzana -
spoluvlastnicky podiel 6/10, Holecova Lucia - spdistnicky podiel 2/10, Herberger Peter -
spoluvlastnicky podiel 2/107alej len ,fyzické osoby). V ¢asti ,C* LV su zapisanéarchy:
vecné bremeno pravo stavby na pércl7342/203 v prospech IRP Invest s.r.o., Albrecato
1, Bratislava a predkupné pravo v prospech IRPsnse.0., Albrechtova 1, Bratislava.

Na predmetnu stavbu bolo vydané mestskag’ou Bratislava-Ré&a rozhodnutie o
umiestneni stavby. SU-422/2010/1008/2009/PR zaiad 08.04.2010, proti ktorému bolo
podané odvolanie. Krajsky stavebny Urad v Bratslkaozhodnutintislo A-2010/200-HLO zo
dina 21.09.2010 zamietol odvolanietastnikov konania, rozhodnutie stavebného uradu
mestskejcasti Bratislava- R& ¢. SU-422/2010/1008/2009/PR z#1ad08.04.2010 potvrdil a
rozhodnutia nadobudli pravoplatwadia 07.10.2010.

Stavba ,Polyfunkny bytovy dom“ na pozemku par¢. 17342/203 v k.U. Ra pre
stavebnika IRP INVEST, s.r.o., Albrechtova 1, Bilatva, na podklade vecného bremena
zapisaného na liste vlastnictva9955, bola povolena stavebnym povolenim Mestsasii



Bratislava-R#a ¢. 399/429/2014/UPSP-PR zaia 27.6.2014, ktoré dogdianenadobudlo
pravoplatnos z dévodu prebiehajuceho odvolacieho konania.

Proti stavbe ,Polyfunéného bytového domu na pozemku p&ért7342/203 v k.U. Ra“,
na Hagarovej ulici, bola do¥ana Magistratu hlavného mesta SR Bratislave Patlwianov,
ktora bola predloZzena na rokovanie Mestskeho zasksfve hlavného mesta SR Bratislavy
dna 25. - 26. 09. 2013. Po prerokovani materialu shéstzastupitestvo uznesenint.
1252/2013
A. berie na vedomie
predloZzena Peticiu proti stavbe ,Polyfunly bytovy dom na pozemku pare. 17342/203
k.0. R&a"“.

B. Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy a starosstsikejcasti Bratislava-Ré&a, aby z&ali
S _investorom rokovania o moZneamene pozemkovv zmysle navrhu mestskeajasti
Bratislava- Raa.

C. odporia

starostovi mestskejasti Bratislava-Ré&, aby predlozil Miestnemu zastupgé/u mestskej
Casti Bratislava-R& navrh na obstaranie Uzemného planu zény v predjriekalite.

V casti B uznesenia MsZ. 1252/2013 sa neuvadzaju parcetiiga pozemkov, ktoré
mestsk&ag’ Bratislava-R#&a navrhuje na zadmenu.

Material predloZzeny na rokovanie Mestského zadilgita hlavného mesta SR
Bratislavy dha 25. - 26. 09. 2013 obsahoval aj navrh mestgksji Bratislava-R& na
zamenu pozemkov histe mestskejéasti Bratislava-Rata ¢. 9250/89/2013/SMI-Ha zond
23.5.2013. Mestskéag’ Bratislava-R&a navrhla na zamenpozemky zverené do spravy
mestskefasti, a to: parcely registra ,C* pare.17353/1 - zahrada o vymere 1301 arparc.

&. 17353/2 - zastavana plocha a nadvoria 187Na pozemku para 17353/2 sa nachadza
¢ad’ viacelovej budovy sups. 9767. Pozemky aj s viatglovou budovou sa nachadzaju na
Hagarovej ulici. Pozemok vo vlastnictve hlavnéhostae parcela registra ,C* parg.
4963/193 - ostatna plocha o vymere 5168/rokalite Hruskova.

KonsStatujeme, Ze k& su predmetom zameny pozemky paftc.17353/1 a parcc.
17353/2, uvedené v liste mestskagti, zamenou su dotknuté aj nasledovné nelimosé:

- stavba supigiislo 9767, na pozemkoch paéc17353/2 a par&. 17353/8,

- pozemky parcc¢. 17353/7 a parc:. 17353/8, ktoré su vo vlastnictve mestskaggti
Bratislava- R&a, ktora suhlasi, aby aj tieto pozemky boli predmezameny.

Pred podpisanim zamennej zmluvy bude podpisanyokwbt o odiati spravy
nehnuténého majetku hlavného mesta Slovenskej republilatiflavy, a to pozemkov parc.
&. 17353/1- zahrady vo vymere 130F, marc.¢. 17353/2 - zastavané plochy a néadvoria vo
vymere 197 rha stavby supisi. 9767 na pozemkoch pafc.17353/2 a 17353/8, v k.0. Ba
zo spravy mestskefasti Bratislava-Ré&, ktora s omlatim spravy suhlasi (uznesenie
Miestneho zastupitetva MC Bratislava — Ré&a &. 437/24/06/14/P v zneni uznesenia
Miestneho zastupitstva MC Bratislava — Réa ¢. 482/28/10/14/P ).

Diia 28.10.2014 prijalo Miestne zastupgo MC Bratislava — Ré& po prerokovani
materialu uznesente 482/28/10/14/P, ktorym Miestne zastupiteo MC Bratislava — Ré&a
a) schvd’uje
ako pripad hodny osobitného zi@eoda § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR38/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsSich predpisov zanpeaemkov registra ,C* KN v k.(0. Ra,
a to pozemkov:



- parc. & 17353/7 - zahrady vo vymere 652% nvSeobecna hodnota pozemkuiema
znaleckym posudkom je 72 424,16 Eur, £V10070 vo vlastnictve mestskejsti Bratislava -
Rata;

- parc. & 17353/8 - zastavané plochy a nadvoria vo vymeter®, vSeobecna hodnota
pozemku uwtena znaleckym posudkom 10 441,52 Eur, VL0070 vo vlastnictve mestskej
casti Bratislava - R&;

za

¢ag’ pozemku paras. 17342/203 — ostatné plochy vo vymere cca 280vBeobecné hodnota
¢asti pozemku wena znaleckym posudkom je cca 70 828,8 Eur,¢L9955, v podielovom
spoluvlastnictve Ing. Sandora Ivana alIng. Sandgrauzany - v podieli 6/10, PhDr.
Holecovej Lucie — v podieli 2/10, Ing. Herbergeet — v podieli 2/10,

s podmienkami:

1. Zamena sa uskutioi len v pripade schvalenia uznesenia v Mestskostupadstve
hlavného mesta SR Bratislavy vo veci zdmeny nefiinagi vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, z&ags’ pozemku parc:. 17342/203, k.U. Ra vo vlastnictve fyzickych osdb

2. Zamennéa zmluva bude zmluvnymi stranami podpisan®50 dni od schvalenia uznesenia
v Miestnom zastupitistve mestskeasti Bratislava - R&. V pripade, Ze zamenna zmluva
nebude zmluvnymi stranami podpisana v uvedenominerrtoto uznesenie strati plattios

3. Pred podpisanim zamennej zmluvy nad.\@955, na ktorom je zapisany pozemok parc.
17342/203 v podielovom spoluvlastnictve Ing. Sadadeana a Ing. Sandorovej Zuzany - v
podieli 6/10, PhDr. Holecovej Lucie — v podieli @8/1ng. Herbergera Petra — v podieli 2/10
nebudu zapisané Ziadterchy.

4. Zamena sa uskutoi bez vzajomného fingného vyrovnania.

5. Parceln&islo a vymera pozemku budul spresnené nasledneospraon geometrickym
planom.

Dévod hodny osobitného zréte spd@iva v tom, Ze zamenou pozemkov sa docieli
majetkovopravne usporiadantasti pozemku para:. 17342/203, k.U. Ra vo vymere cca
280 nf na zéklade uznesenia Miestneho zastlgtita mestskefasti Bratislava - R ¢.
UZN 293/14/05/13/P zoid 14.05.2013, ktorym bola prerokovana peticigaobv proti
stavbe ,Polyfunkného bytového domu na pozemku pa¢c.17342/203 v k.U. Ra"“,
uznesenia Mestského zastupstiwa hlavného mesta SR Bratislavyl252/2013 zoith 25. —
26.09.2013, ktorym bola prerokovana peticidastov proti stavbe ,Polyfurikiého bytového
domu na pozemku par¢. 17342/203 v k.U. Ra“ a Ziadosti podielovych spoluvlastnikov
pozemku paras. 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca 1730 m

b) schvd’uje

zmenu uznesenia Miestneho zastujsiea mestskejcasti Bratislava - Ra ¢. UZN

437/24/06/14/P vo veci suUhlasu s vratenim majetkereného do spravy mestskégsti

Bratislava-R#a do priamej spravy hlavného mesta SR Bratislavy, a

1. pozemku registra ,,C" par¢. 17353/1, k.U. R& — zahrada o vymere 1301 m2,

2. pozemku registra ,C* par¢. 17353/2, k.U. Ra — zastavana plocha a nadvorie o vymere
197 m?,

3. viackelovej budovy supisnéislo 9767 nachadzajucej sa na pozemku registrgpdtt.
¢. 17353/2 a 17353/8, k.U. Ra

zapisanych na L\¢. 1628 a zverenych do spravy mestsiagti Bratislava-Ré&a na zaklade

protokolu¢. 27/92 zo da 06.04.1992 tak, ze

a) v druhej odrazke sa slova ,31. decembra 2014" rdaja slovami ,31. marca 2015,

b) vo Stvrtej odrdZzke sa slova ,30.06.2015" nahradzslpvami ,31. decembra 2015"
a slova ,zameneny pozemok* sa nahradzaju slovaamgnenitas’ pozemku®.



Pravna zastupkwa fyzickych oséb - vlastnikov pozemku registra jztrc.¢. 17342/203,
v k.0. R&a, Ing. Ivana Sandora a Zuzany Sandorovej, Luci¢eddoej a Ing. Petra
Herbergera a na z&klade plnej moci investora, $pokti IRP Invest s.r.0., v liste zoa
06.10.2014, ktory je v prilohe materialu, navrhia pozemok parcé 17342/203 - ostatné
plochy o vymere 1730 n ktory je vo vlastnictve jej klientov, zaménza nasledovné
nehnuténosti v k.U. R&a:
- pozemok registra ,C* par&. 17353/1 - zéhrady vo vymere 130% anparcs. 17353/2 -
zastavané plochy a néadvoria vo vymere 1$7arstavbu sps. 9767 - viac@elova budova -
postavena na pare. 17353/2 a par&. 17353/8 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratysla
- pozemok registra ,C* parc. 17353/7 - zahrady o vymere 657 m parc.s. 17353/8 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 mapisanych na L\¢. 10070, v k.G. R&, vo
vlastnictve Mestskajasti Bratislava-Réa,
- pozemok registra ,C* parc:. 4963/193 - ostatné plochy o vymere 3982 mlokalite
HruSkova, zapisanom na L& 1628, k.U. Ré&a, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy, po
odkleneni 1186

V pripade odsuhlasenia zameny nehfnasti, vlastnici a investor zabe#Ze vymaz
tiarch vz'ahujucich sa k pozemku paec.17342/203, v k.U. Ra.

Ziadatelia 0 zamenu pozemku parc17342/203 v ziadosti zaid 06.10.2014, ktoréa je v
prilohe tohto navrhu, uvadzaju:

.Viastnici a investor v ramci rokovani ponukli pozek parc.¢. registra ,C* ¢.
17342/203, k.U. R& na zamenu za nehnintesti v hodnote 780 000,- EUR. Cenu pozemku
parc. registra ,,C¢ 17342/203, k.0. Ra vlastnici a investor stanovili s prihliadnutim na
lokalitu pozemku, vymeru pozemku a doteraz vynailéZzmvesticie investora na realizaciu
vystavby projektu ,Polyfunéného bytového domu® na pozemku paéc.registra ,C*¢.
17342/203, k.U. Ra spaivajuce najma v nadobludacej cene pozemku (vrataoéemia
penaznych prostriedkov), nakladov na Stadie, projetodokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie, projektovi dokumentaciu pre stavebo&olenie, geometrické zamerania,
inZinierskucinnog’, pravne sluzby, d Cena pozemku parc. registra ,&“17342/203, k.U.
Rata bola stanovena zaraves prihliadnutim na trhovd cenu, ktora bola vidstm a
investorovi ponuknuta zo strany tretieho subjekto adkupna cena pozemku a projektu
vystavy ,Polyfunkného bytového domu®. S ©&dom na uvedené konStatujeme, Ze
vSeobecnu hodnotu nehninesti - pozemku parc. registra G 17342/203, k.0. Ra
stanovenu znaleckym posudk@n28/2014 z 11.08.2014 nemozno pova¥meatrhovu cenu.

Stavba so supisnygislom 9767 (viactelova budova) postavena na parcegistra ,,C*
¢. 17353/2 a parc. 17353/8, zapisana na L/ 1628, k.U. Ré&a, nie je spdsobilad na uzivanie
a je potrebné vykomajej sanaciu. Stavba je v dezolathom stave a dastosti sa v nej
nachadzaju bezdomovci. Z uvedeného dévodu pavani hodnoty nehnuteosti na zamenu
na jednej strane nemozno ¥abnt' vSeobecnu hodnotu nehniresti - stavby so supisnym
¢islom 9767 stanovenu znaleckym posudkorn28/2014 z 11.08.2014, a na strane druhej je
potrebné zofadnt’ naklady investora spojené so sanaciou predmetaepys (cca 30 000,-
Eur).

Pozemok parcs. registra ,C“¢. 4963/193 - ostatné plochy o vymere 5168vriokalite
Hruskov4, zapisany na L¥ 1628, k.U. Réa, je podla tzemnoplanovacej informaciecany
na radovu zastavbu rodinnych domov (maximalne daevié jednotky v jednom rodinnom
dome), prfom na tomto Uzemi nie je mozné realizbwg/stavbu polyfunkného domu.
Pozemok sa nachadza v blizkosti Zelezej trate, v dbsledkioho cezcéas pozemku
prechadza ochranné pasmo Zeleznic (ochranné pé&semnit tvori navrhovanu dénenu
¢ag’ pozemku o vymere 11863na v dosledkuioho sa pre zvysenud hladinu hluku zniZuje
trhova cena nehnuteosti pre pripadnu vystavbu. Na pozemku je potretai@zpéit’ rozvod



inZinierskych sieti. Pri @ovani hodnoty nehnuteosti je preto potrebné zolsralo Uvahy
naklady investora spojené so zabe&gpém rozvodu inzinierskych sieti (cca30.00,- EUR).
Pozemok nemé& vybudovanu vnutro aredlovi komunikadiri ugovani hodnoty
nehnuténosti je preto potrebné zolfrado Gvahy naklady investora spojené s vybudovanim
vnutro areélovej komunikécie (cca 50.000,-EUR).“

Ziadatelia o zamenu datili list zo dia 15.10.2014 ozreny ako finatné zhrnutie,
ktory je prilohou tohto materialu, Ziadne dokladgykazujuce tvrdenia uvedené v ich podani
vS8ak hlavnému mestu SR Bratislavy nepredloZili.

Ziadatelia 0 zamenu datili listom zo dia 28.01.2015 doklady, ktoré st v prilohe tohto
materialu, v£ahujuce sa k finamému zhrnutiu a preukazujlce tvrdenia uvedené \isth
zo dha 15.10.2014. Zaroviev liste zo aa 28.01.2015 uvadzaju:

,V nadvaznosti na vzdjomné rokovania tykajuce saerdy nehnutinosti v k.0. Ré&a,
boli na zamenu navrhnuté nehriimesti, ktorych hodnota boladané znaleckymi posudkami
¢. 28/2014 a 31/2014 vypracovanymi Ing. Ivetou Engelovou, znalcom z odboru
stavebnictvo. Za d&lom uskuténenia navrhovanej zameny nehiatesti vSak investor a
vlastnici pozemku parc. registra ,&" 17342/203, k.. Ra, okrem vSeobecnej hodnoty
vyplyvajlicej z vypracovanych znaleckych posudkav28/2014 a 31/2014, navrhovali
zohadnt:

1) skut@nosti zvySujuce hodnotu zamnej nehnutiosti vo vlastnictve fyzickych oséb, a
to:

a) investicie vynaloZené investorom, sgolag’ou IRP Invest, s.r.o. na pripravu vystavby
~Polyfunkéného bytového domu® na pozemku parc. registrag,(d7342/203

b) investicie investora, spd@loosti IRP Invest, s.r.o., vyvolané navrhovanou z#uoe
nehnuténosti

c) skut@nog’, Zze hodnota pozemku parc. registra ,&"“ 17342/203 bola znaleckym
posudkom¢. 28/2014 vypracovanym Ing. Ivetou Engelmanovoualaam z odboru
stavebnictvo, stanovena ako nie stavebného pozemku

2) skut@nosti znizujuce hodnotu zanii@nej nehnutinosti vo vlastnictve fyzickych osob, a
to:

a) odpa@et hodnoty nehnufaosti ugenej znaleckym posudkom

b) skut@nod’, Ze zamenu iniciovalo hlavné mesto SR BratislaWestskacas’ Bratislava

— Ra&a v nadvéaznosti na peticiu vySe 3900 obykateproti stavbe ,Polyfunéného

bytového domu*“ na pozemku parc. registra §C17342/203."

Ziadatelia o zamenu Kk listu zonal 28.01.2015 priloZili znalecky posudak 3/2015
vypracovany Ing. Ondrejom Sovom, znalcom z odbotavebnictvo, na ocenenie
nehnuténosti - pozemku parc. registra ,C¢ 17342/203, k.0. Ra, Vypaet ceny
projektovych prac a inzZinierskgjnnosti vypracovany spotmog’ou aa.ateliér, s.r.o. pba
Sadzobniku pre navrhovanie ponukovych cien projgkie prac a inzinierskeginnosti
UNIKA, Cenovu ponuku spotmosti Drill, s.r.o. na inzinierskogeologicky prieskh a
Rozpdty vypracované spotmos’ou VS Group spol. s r.0.. Ziadatelia 0 zamenute i dia
28.01.2015 k znaleckému posudkiB/2015 uvadzaju:

.Investor a vlastnici pozemku parc. registra ,€‘ 17342/203, k.0. Ra Ziadali
zolradnt’ taktiez skutonog’, Zze hodnota pozemku parc. registra ,£“17342/203 bola
znaleckym posudkong. 28/2014 vypracovanym Ing. Ivetou Engelmanovoual@m z
odboru stavebnictvo, stanovena ako nie stavebnéwenmiku, prom poukazali na
skuta@nog’, Ze znalec pri stanovovani hodnoty pozemku pagistra ,,C*¢. 17342/203
Ziadnym spdsobom nezkddnil skuténog’, Ze na pozemok bolo vydané Rozhodnutie o
umiestneni stavby, ztka SU-422/2010/1008/2009/PR, ktoré nadobudlo préwops’ a



vykonaténog’, ako aj Stavebné povolenie, zka 339/429/2014/UPSP-PR. Zaelom
zohadnenia namietanych skdtwsti a objektivizacie ceny predmetného pozemku ako
stavebného pozemku sa investor a vlastnici pozepakeo. registra ,C“¢. 17342/203, k.U.
Rata obratili na znalca zo Ziadws o0 stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetnej
nehnuténosti. Zo znaleckého posudkiu 3/2015 vypracovaného Ing. Ondrejom Sovom,
znalcom z odboru stavebnictvo vyplyva, Ze znalaoatil, Ze vSeobecna hodnota pozemku
parc. registra ,C“¢. 17342/203 o vymere 1730°%mvo vlastnictve fyzickych osob je
569.827,40 EUR, t.j. 329,38 EURh

Ziadatelia 0 zamenu v liste zaa28.01.2015 v zavere svojej Ziadosti uvadzaju:
.Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze investor atnilispozemku parc. registra ,C&.
17342/203, k.0. Ra ponukaju do zameny pozemok prac. registrag,d7342/203 o vymere
1730 nf, ktorého hodnota vyplyvajlica zo znaleckého posudidi2015 vypracovaného Ing.
Ondrejom Sovom, znalcom z odboru stavebnictvo pagdge sumu 569.827,40 EUR, @im
zohadhuju investicie, ktoré v suvislosti s nehriitesami navrhnutymi na zamenu
vynalozili alebo vynaloZia celkom vo vySke 342.1%b,EUR. Vzitadom k uvedenému
hodnota ponuknutad na zamenu zo strany investotastnikov pozemku parc. registra &
17342/203, k.U. Ra predstavuje celkom sumu 911.993,06 EUR.
Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze hlavné mestBraiislavy ponuka do zameny pozemok
parc. registra ,C¢. 17353/1 o vymere 13014mparc.&. 17353/2 o0 vymere 197 1a stavbu
SO sup. ¢. 9767, ktorych hodnota vyplyvajuca zo znaleckéhosudku ¢. 28/2014
vypracovaného Ing. Ilvetou Engelmanovou, znalcomdioou stavebnictvo po ztddneni
stavu stavby so sug. 9767 predstavuje sumu 166.397,84 EUR a novovghsopozemok
parc. registra ,C'%. 4963/193 o vymere 3982°ktorého hodnota vyplyvajlca zo znaleckého
posudku ¢. 31/2014 vypracovaného Ing. Ivetou Engelmanovoonalcom z odboru
stavebnictvo predstavuje sumu 677.099,28 EUR.
Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze Mestsddl Bratislava — Ré& ponuka do zameny
pozemok parc. registra ,G 17353/7 o vymere 652’ parcé. 17353/8 o vymere 94
ktorych hodnota vyplyvajaca zo znaleckého posudlk@8/2014 vypracovaného Ing. Ivetou
Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo predgtaumu 82.865,68 EUR.
Finartné zhrnutie:
Hodnota ponuknuta investorom a vlastnikmi pozemarc.pregistra ,,C“¢. 17342/203, Kk.0.
Raca

- pozemok prac. registra ,,&: 17342/203 (stavebny pozemok) +569.827,40 EUR
- investicie vynalozené investorom + 232.165-UR

- investicie vyvolané investorovi + 110.001B6R
Spolu: 911.993,06 EUR

Hodnota ponuknuta hlavnym mestom SR Bratislavy
- pozemok parc. registra & 17353/1, parc:. 17353/2 a stavba so s@p9767 (po odpite

hodnoty stavby) + 166.397,84 EUR
- pozemok parc. registra G 4963/193 o vymere 3982°m + 677.099,28 EUR
Spolu: 843.497,12 EUR
Hodnota ponuknutad Mestskéag’ou Bratislava - Ré&a

- pozemok parc. registra & 17353/7 a par&. 17353/8 + 82.865,68 EUR
Spolu: 82.865,68 EUR"

Ziadatelia opatovne uviedli, Ze ,...investor afdsinici pozemku parc. registra ,G*
17342/203, k.U. Ra predmetnu zamenu neinicializovali a svoj suhlasigadnou zamenou
pozemkov povazuju za Ustupok zaujmuaiov, préom ,zaujem*“ oldanov na jednej strane a
,2astupok® investora a vlastnikov pozemku parc. s&gi ,C" ¢. 17342/203, k.U. Ra na
druhej strane nemoZzno finare zhodnoti a zakomponowa do predmetného fingného

zhrnutia. Napriek uvedenému maju za to, Ze tutdcgkos’ je potrebné pri navrhovanej
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zamene ako pripadu hodného osobitného lagteda § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SKR
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSichpsed zoltadnt’.”

Poznamenavame, ak by hlavné mesto reflektovaloiado® o zamenu a z pozemku
parc.¢. 4963/193 - ostatné plochy vo vymere 51638 lny bola odlenen&sas’ vo vymere cca
1186 nf v ochrannom pasme Zeleznic, vo vlastnictve hlavmébsta SR Bratislava by zostal
pozemok bez pristupu a moznas4lSieho vyuzitia.

Na pozemku parce. 17353/2 sa nachadza stavba vo vlastnictve hlavmébsta SR
Bratislavy sup¢. 9767, ktord sa nachadza aj na pozemku gai/353/8. Pozemky paré.
17353/8 a parc:. 17353/7, su vo vlastnictve mestskagti Bratislava-Ré&a a fyzické osoby
Ziadaju o ich zamenu. Z uvedenych dévodov pozenwoklastnictve fyzickych oséb pare.
17342/203 - ostatné plochy vo vymere 1730sa navrhuje rozdelina dvesasti tak, Zetag’
pozemku vo vymere cca 145@F toude predmetom zameny s hlavnym mestom SR Braisla
Pozemok vo vymere cca 28C,ma ktorej sa nachadza parkovisko a rezerva stupribude
predmetom zameny s mestskéag’ou Bratislava-Réa, za pozemky v jej vlastnictve, a to
parc.¢. 17353/7 - zahrady vo vymere 652, mSeobecna hodnota pozemku fmdnaleckého
posudku¢. 28/2014 je 72424,16 Eur a patc.17353/8 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 94 M, vSeobecna hodnota pozemku fmanaleckého posudkéi 28/2014 je 10
441,52 Eur.

Znalecky posudok. 28/2014 zo tia 11.8.2014 a znalecky posudék29/2014 zo tia
12.8.2014 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnotgutdmosti, ktoré s predmetom zameny,
vypracovala znalkya Ing. lveta Engelmanova.

VSeobecna hodnota pozemkov a stavby vo vlastniclaeného mesta SR Bratislavy
urcena potla vypatu v znaleckom posudkd. 28/2014 zo sla 11.8.2014 a znaleckého
posudkw. 29/2014 zo tla 12.8.2014 je nasledovna:
parc.&. 17353/1- zahrady vo vymere 130%, mSeobecna hodnota: 144 515,08 Eur; parc.
17353/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymerenfd¥Seobecna hodnota: 21 882,76 Eur;
casti pozemku par@. 4963/193 vo vymere cca 398% mSeobecna hodnota cca 677 099,28
Eur,
stavba supis¢. 9767 so vstupnym schodiskom na pozemkoch gart7353/2 a 17353/8,
vSeobecna hodnota stavbycema znaleckymi posudkami je 33 409,00 Eur a vstupné
schodiska je 72,94 Eur.

Tj. vS8eobecna hodnota nehrlirtesti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislamena
znaleckymi posudkami je _cca 876 979,06 Eur, ktomélobudni zamenou do vlastnictva
fyzické osoby.

VSeobecna hodnotéasti pozemku parai. 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca
1450 nf v podielovom spoluvlastnictve fyzickych oséb: S@madlvana a Sandorovej Zuzany
- v podieli 6/10, Holecovej Lucie - v podieli 2/1Blerbergera Petra - podieli 2/10¢ena
znaleckym posudkony. 28/2014 zo tia 11.8.2014 je cca 366 792 Eur, ktord nadobudne do
vlastnictva hlavné mesto SR Bratislava.

Rozdiel vSeobecnej hodnoty zai@ych nehnuimosti poda znaleckého posudku
28/2014 zo da 11.8.2014 a znaleckého posuaki29/2014 zo tia 12.8.2014 je 517 775,86
Eur v neprospech hlavného mesta SR Bratislavy. Bamje navrhnuta bez finamého
vyrovnania. Znalecky posudak 28/2014 zo tla 11.8.2014 a znalecky posudbk9/2014 zo
dina 12.8.2014 vSak nezkddhuju naklady na strane investora, ktoré su vySSiedemé
(investicie, ktoré v suvislosti s nehnkieg’ami navrhnutymi na zadmenu vynaloZil alebo
vynalozi celkom) ako aj zdhdnenie niektorych skutoosti pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty pozemku par¢. 17342/203 (vydané pravoplatné uzemné rozhodmatistavbu na
tomto pozemku, vydané stavebné povolenie).
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Mestskatag’ v minulosti mala zaujem o odpredaj pozemkov aldalovej budovy na
Hagarovej ulici (zverenych ako aj vo vlastnictve siskej casti). Za tym Gelom dia
29.10.2012 vyhlasila verejnu obchodnutatl V tom ¢ase znaleckym posudkom bola
stanovena vSeobecna hodnota nehima®ti na sumu 309 405,- euro (véasnosti poth
aktualneho znaleckého posudku je vSeobecna hodmeftauténosti vyislena na sumu
282 744,86,- euro, ®ho vyplyva Ze kazdym rokom cena tychto nehindsti klesd).
Verejnd obchodnd €&z nakoniec bola zruSena. Pozadovanu zébezpekil lHozZjeden
uchadza, ktory nakoniec od zameru kupy upustil z dévoduanesSeného pristupu na
dotknuté nehnutaosti.

Pre Uplnos uvadzame:

V pripade zameny celého pozemku pard.7342/203 v podielovom spoluvlastnictve
fyzickych os6b: Sandora Ivana a Sandorovej Zuzamypedieli 6/10, Holecovej Lucie - v
podieli 2/10, Herbergera Petra - podieli 2/10, hiavmesto SR Bratislava a mestsie®’
Bratislava-R&a nadobudn( pozemok patc.17342/203- ostatné plochy vo vymere 1730 m
ktoreho vSeobecna hodnotaema znaleckym posudko#n 28/2014 zo tla 11.8.2014 je 437
620,80 Eur. Podielovi spoluvlastnici pozemku p&rcl17342/203 nadobudnd od hlavného
mesta SR Bratislavy a mestsk&gsti Bratislava-R&a nehnutEnosti utenej znaleckym
posudkoms. 28/2014 zo tia 11.8.2014 a znaleckého posu@k29/2014 zo tla 12.8.2014 v
hodnote 955 396,66 Eur.

V pripade zdmeny celého pozemku pard.7342/203 v podielovom spoluvlastnictve
fyzickych oséb: Sandora Ivana a Sandorovej Zuzangedieli 6/10, Holecovej Lucie - v
podieli 2/10, Herbergera Petra - podieli 2/10, \Aadajiuc zo znaleckého posudku3/2015,
hlavné mesto SR Bratislava a mestsk&’ Bratislava-R&a nadobudnu pozemok pare.
17342/203- ostatné plochy vo vymere 173) kiorého vieobecna hodnot&ema znaleckym
posudkom¢. 3/2015 zo da 28.01.2015 je 569 827,40 Eur. Naklady investtR® Invest
s.r.0., ktoré v¥islil v savislosti zo zdmenou predstavuju 342.16&6r.

Podielovi spoluvlastnici pozemku patc.17342/203 nadobudnu od hlavného mesta SR
Bratislavy a mestskejasti Bratislava-R& nehnutnosti utenej znaleckym posudkomh
28/2014 zo da 11.8.2014 a znaleckého posu@ki29/2014 zo tia 12.8.2014 v hodnote 955
396,66 Eur, po zdidneni nevyhnutnosti sanacie stavby so sfip9767 v hodnote
926.362,80 Eur.

Zamena pozemkov sa ma uskuid v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pised¢t (poslednd zmena tohto zakona
novelou¢. 507/2010 Z. z.) ako prevod majetku obce z dovmaldného osobitného zréte o
ktorom obecné zastupitBstvo rozhodne trojpatinovou v&Sinou vSetkych poslancoy
pricom osobitny zrefemusi by zdévodneny.

Dévod hodny osobitného zrétespdiva v tom, Ze zamenou pozemkov sa

a) docieli majetkovopravne usporiadaniasti pozemku para:. 17342/203 vo vymere cca
1450 nf na zaklade uznesenia Mestského zastigiita hlavného mesta SR Bratislaiy
1252/2013 zo#h 25. - 26. 09. 2013, ktorym bola prerokovana petibzanov proti stavbe
~Polyfunk¢ného bytového domu na pozemku parcl7342/203 v k.0. Ra" a Ziadosti
podielrtr)%vych spoluvlastnikov pozemku patc17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca
1730 nf,

b) zabrani naruSeniu okolia Hagarovej uliceladiska architektury sidliska, zaniku parkovej
zelene, ako aj zvySenia intenzity dopravy, hlukemasii, ktoré namietaju v peticii proti
stavbe ,Polyfunkného bytového domu na pozemku pafc.17342/203 v k.U. Ra“
obcania.
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Zamer previes majetok tymto spésobom je obec povinna zvefepdjmenej 15 dni pred
schvdovanim prevodu obecnym zastupgtvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju ma obec zriaden&apni tento zamer musi Byverejneny péas
celej tejto doby. Hlavné mesto SR Bratislavead 1. 02. 2015 zverejnila na internete a na
uradnej tabuli svoj zamer zaméndotknuté nehnuf@osti z dévodu hodného osobitného
zretd’a.

Stanoviska odbornych utvarov Magistratu

Oddelenie tzemného rozvoja mesta:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 200Zneni zmien a doplnkov pbal
zavaznefasti stanovuje:

pre Uzemie, ktorého 8ag’ou su zaujmové parcely 17353/1, 17353/2,17353/B53/B
funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania #iapiskej vybavenosti, kdéd 501,
rozvojové uzemie, reguiay kod G.

pre Uzemie, ktorého &as’ou je pozemok parce. 4963/193, funéné vyuzitie Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uzensislpo 102, stabilizované Gzemie. z juhovychodnej
strany lokality spada do ochranného pasma Zeleych trati (cca 1/3 pozemku). pre Uzemie,
ktorého sdag’ou je pozemok parce.17342/203, funkné vyuZzitie Uzemia: viacpodlaZzna
zastavba obytného Uzemia, kéd 101, stabilizovaeréie

DalSie skutenosti st uvedené v pripojenych stanoviskach

Suborné stanovisko

Oddelenie dopravného inZinierstva

Neuplatiuje si pripomienky.

Referat cestného spravneho organu

Nevyjadruju sa, nejedné sa o pozemky miestnych kdkéaaii I. a Il. triedy.

Oddelenie spravy komunikacii

Zamenou pozemkov nepride k zasahu do komunikacierajného osvetlenia v sprave
hlavného mesta.

Stanovisko technickej infrasStruktary:

Pozemkom para.17342/203 prechadza verejny vodovod DN 100.

Oddelenie zivotného prostredia a mestskej zelene:

Zamena pozemkov nie je v rozpore so zaujmami Zélainprostredia, mestskej zelene,
Uzemnou a druhovou ochranou prirody a krajiny.

Stanovisko starostu mestskegti Bratislava - R&a

Bolo pozZiadané

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkonmesta prerokovala
dina 09.02.2015 navrh na zamenu nehndteosti v k.. R&a a odporwila ho MsZ
schvalit’.

Material bol prerokovany v mestskej rade dia 12.02.2015, kde pri hlasovani ziskal

dostatatny pocet hlasov na prijatie uznesenia, ktorym sa odporilo MsZ materidl
schvalit’.
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA

VYPIS

uznesenia zo zasadnutia Miestného zastupitel'stva Mestskej &asti Bratislava - Rata
diia 28.10.2014

UZN 482/28/10/14/P

Névrh na zdmenu pozemkov parc. £ 17353/7 a 17353/8, k. 4. Rafa vo viastnictve
mestskej fasti Bratislava — Rafa za fast’ pozemku pare. & 17342/203 k. @, Rata,
ako pripadu hodného osobitnéhe zretel’a (kauza Hagarova)
MZ MC Bratislava — Rada

a) schvaPuje

ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 8 pism. €) zdkona SNR & 138/199]
Zb. o majetku obef v znen{ neskor¥ich predpisov zdmenu pozemkov registra ,,C“ KN v k.G.
Rada, a to pozemkov:

- parc. € 17353/7 - zéhrady vo vymere 652 m>, v¥eobecnd hodnota pozemku urdend
znaleckym posudkom je 72 424,16 Eur, LV & 10070 vo vlasthictve mestskej &asti
Bratislava - Rada; :

- parc. & 17353/8 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 94 m? veobecna hodnota
pozemku uréend znaleckym posudkom 10 441,52 Eur, LV & 10070 vo viastnictve mestskej
dasti Bratislava - Rada;

za

gast’ pozemku parc. ¢. 17342/203 — ostatné plochy vo vymere cca 280 m?, vieobecna
hodnota Zasti pozemku urfena znaleckym posudkom je cca 70 828,8 Eur, LV & 9955,
v podielovom' spoluvlastnictve Ing. Sindora Ivana a Ing. Sandorovej Zuzany - v podieli
6/10, PhDr. Holecovej Lucie — v podieli 2/10, Ing. Herbergera Petra — v podieli 2/10,

s pedmienkami:

1. Zamena sa uskutolni leén v pripade schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve
hlavného mesta SR Bratislavy vo veci zdmeny nehniutePnosti vo viastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, za €ast’ pozemku parc. & 17342/203, k.4. Rada vo vlastnictve fyzickych
osdb.

2. Zamenna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisand do 150 dni od schvélenia
uznesenia v Miestnom zastupitel'stve mestskej tasti Bratiglava - Rafa. V pripade, Ze
zdmennd zmluva nebude zmluvnymi stranami podpisand v uvedenom termine, toto
uznesenie strat{ platnost’.

3. Pred podpisanim zamennej zmluvy na LV & 9955, na ktorom je zapisany pozemok parc.
€ 17342/203 v podielovom spoluvlastnictve Ing. Séndora Ivana a Ing. Sdndorovej Zuzany -
v podieli 6/10, PhDr. Holecovej Lucie — v podieli 2/10, Ing. Hetbergera Petra — v podieli
2/10, nebudi zapisané iadne farchy.

4. Zamena sa uskutodni bez vzdjomného finanéného vyrovnania.

5. Parcelné ¢islo a vymera pozemku budii spresnené nésledne spracovanym geometrickym
planom,

Dévod hodny osobitného zretela spodiva v tom, %¢ zdmenou pozemkov sa docieli
majetkovopravne usporiadanie Zasti pozemku parc. &. 17342/203, k.i. Rada vo vymere ¢ca
280 m” na zéklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Rada &.
UZN 293/14/05/13/P zo diia 14.05.2013, ktorym bola prerokovand peticia obanov proti
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stavbe ,Palyfunkéného bytového domu na pozemku parc. ¢. 17342/203 v k.G. Rada“,
uznesenia Mestského zastupitePstva hlavného mesta SR Bratislavy &, 1252/2013 zo diia 25.
~ 26.09.2013, ktorym bola prerckovana peticia ob¥anov proti stavbe . Polyfunkéného
bytového domu na pozemku parc. § 17342/203 v k.. Rada® a Ziadosti podielovych
spoluvlastnikov pozemku parc. & 17342/203 - ostainé plochy vo vymere cca 1730 m®

b) schvalunje

zmenu uznesenia Miestneho zagtupitel'stva mestskej &asti Bratislava - Rada &. UZN
437/24/06/14/P vo veci sihlasu s vritenjm majetky zvereného do spravy mestskej Easti
Bratislava-Rata do priamej spravy hlavného mesta SR Bratislavy, ato

t. pozemku registra ,,C*“ pare. &. 17353/1, k.. Ra%a — zéhrada o v¥mere 1301 m?

2, pozemku registra ,C* parc. € 17353/2, k.4, Rada — zastavana plocha a nédvorie
o vymere 197 m?, .

3. viachtelovej budovy stpisné &slo 9767 nachAdzajicej sa na pozemku registra ,,C*
parc, €. 17353/2 a 17353/8, k.. Raca,

zapisanychna LV & 1628 a zverenych do sprivy mestskej 2asti Bratislava-Rata na zéklade
protokolu &. 27/92-zo dita 06.04.1992 tak, e

a) v druhej odrizke sa slovd ,31. decembra 2014“ nahradzaji slovami »31. marca
2015%,

b vo Stvrtej odrazke sa slovd ,,30.06.201 5~ nahrdzaji slovami ,,31. decembra 2015
a slovd ,,zameneny pozemok® sa nahridzajt slovami wZzamenenyd Sast' pozemku®.

V Bratislave; 30. oktdbra 2014

Spracovala: Bedta Sitdrovd

Mgr. Péter Bffinsky
starosta
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COISTRAT HL. 8. SR RRATIOLAVY Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
- Primacialne namestie ¢. 1
- b =i~ 2014 814 99 Bratislava
a
E Iﬁééu 5? o= iE Mestska Cast Bratislava - Raca

e “ Kubacova 21
o 831 06 Bratislava

V Bratislave dna 06.10.2014

Vec: Zamena nehnutelnosti - Hagarova ulica

Na zaklade plnej moci a v mene vlastnikov pozemku parc. registra ,C" € 17342/203, k.U. Rafa, Ing.
lvana Sandora 2 Ing. Zuzany $andorovej, PhDr. Lucie Holecovej a Ing. Petra Herbergera a na zaklade
plnej moci a v mene investora, spolofnosti IRP Invest s.r.o., k zdmene nehnutelnosti v k.. Raca v
nadvaznosti na predchadzajlce rokovania s primatorom hlavného mesta SR Bratislavy a starostom
mestske]j Casti Bratislava - Rada uvddzame nasledovné:

Ma zaklade peticie obcanov proti stavbe ,Polyfunkéného bytového domu” na pozemku parc.
registra ,C" €. 17342/203, k.G, Rada;

a) prijalo dfia 25. - 26.09.2013 mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy Uznesenie ¢,
125272013, ktorym boli priméator hlavného mesta SR Bratislavy a starosta mestske] ¢asti Bratislava
- Rafa poziadani, aby zacali s investorom rokovania o moznej zdmene nehnutelnosti v zmysle
navrhu mestske] casti Bratislava-Rata; ktory sa tykal:

- pozemku - parc. registra ,C" €. 17353/1 - zdhrady o vymere 1301 m2 a parc. €. 17353/2 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 197 m2, a stavby so stpisnym &slom 9767 (viacGéelova budova)
postavenej na parc. registra ,C" €. 17353/2 a parc. €. 17353/8, zapisanymi na LV €. 1628, k.0. Raca,
ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a ktorych spravu vykonava mestska cast
Bratislava - Rada,

- pozemku parc. registra ,C" & 4963/193 - ostatné plochy o vymere 5168 m2 v lokalite Hruskova,
zapisanom na LV €. 1628, k.U. Raca, ktory je vo vlastnictve a sprave hlavného mesta SR Bratislavy.

b) pontkla mestska East Bratislava - Raca na zamenu:
- pozemok parc. registra ,C" €. 17353/7 - zahrady o vymere 652 m2 a parc. €. 17353/8 - zastavang
plochy a nadvoria o vymere 94 m2, zapisanymi na LV ¢, 10070, k.0. Raca, ktoré su vo vlastnictve

mestske]j casti Bratislava - Raca,

Vlastnici pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203, k.U. Raca, ako aj investor suhlasili s rokovaniami
o moznej zamene nehnutelnosti,

1.

Na zaklade vySsie uvedeného doslo k vypracovaniu znaleckych posudkov na vieobecnu hodnotu

nehnutelnosti v k.G. Rada, ktoré by mali byt predmetom zameny, a to znaleckého posudku €, 28/2014 z
11.08.2014 a znaleckého posudku € 31/2014 z 12.08.2014.

Zo znaleckého posudku €. 28/2014 z 11.08.2014 vyplyva, Ze vSeobecnd hodnota nehnutelnosti:
pozemku - parc. registra ,C” € 17353/1 - zahrady o vymere 1301 m2 a parc. & 17353/2 -
zastavana plocha a nddvorie o vymere 197 m2, a stavby sa stpisnym ¢islom 9767 (viacicelova
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budova) - postavenej na parc. registra ,C" €. 17353/2 a parc. €. 17353/8, zapisanymi na LV C.
1628, k.0. Raca, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a ktorych spravu vykonava
mestska €ast Bratislava - Raca je celkom 199.879,23 EUR,

- pozemku - parc. registra ,C* €. 17353/7 - zahrady o vymere 652 m2 a parc. ¢. 17353/8 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m2, zapisanymi na LV € 10070, k.0. Raca, ktoré su vo
vlastnictve mestskej casti Bratislava - Raca je celom 82.865,68 EUR,
pozemku - parc. registra ,C" €. 17342/203 - ostatné plochy o vymere 1730 m2 zapisanym na LV
€. 9955, k.U. Raca, ktory je vo vlastnictve Ing. Ivana Sandora a Ing. Zuzany Sandorovej, PhDr.
Lucie Holecovej a Ing. Petra Herbergera je celkom 437.620,80 EUR.

Zo znaleckého posudku €. 31/2014 2 12.08.2014 vyplyva, ze vieobecna hodnota nehnutelnosti:
- pozemku parc. registra, C" €. 4963/193 - ostatné plochy o vymere 5168 m2 v lokalite Hruskova,
zapisanom na LV €. 1628, k.0. Raca, ktory je vo vlastnictve a sprave hlavného mesta SR Bratislavy

je 878.766,72 EUR (t.j. 170,04 EUR/m2).

Investor ma zaujem prioritne realizovat vystavbu ,Polyfunkéného bytového domu” na pozemku
parc. registra ,C* €. 17342/203, k.U. Raa, pricom navrhovanu zémenu nehnutefnosti vnima ako Gstupok
voti ob&anom, ktori proti plénovanej vystavbe spisali peticiu a proti vystavbe opakovane protestovali.
Investor vykonava Ukony smerujice k vystavbe ,Polyfunkéného bytového domu” uz od roku 2009,
pricom v stcasnosti je tesne pred zacatim vystavby ,Polyfunkéného bytového domu”. Mestska ¢ast
Bratislava - Raca ako vecne a miestne prislusny stavebny Urad vydal k vystavbe ,Polyfunkéného
bytového domu” na pozemku parc. registra ,C* & 17342/203, k.0. Rafa dna 08.04.2010 Uzemné
rozhodnutie, znatka SU-422/2010/1008/2009/PR, ktoré bolo potvrdené Rozhodnutim Krajského
stavebného dradu v Bratislave zo dia 21.09.2010, ¢. A-2010/2000-HLO, pravoplatnym dna 07.10.2010,

a nasledne dna 27.06.2014 vydal Stavebné povolenie, znacka 339/429/2014/UPSP-PR.

V pripade, ak investor nebude realizovat projekt vystavby .Polyfunkéného bytového domu” na
pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203, k.G. Raca, bude nevyhnutné, aby projekt vystavby zacal
realizovat na zamenenych pozemkoch od podiatku, tj. opatovne poziadal o vydanie Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, a teda bol ucastnikom znovu prebiehajiceho tzemného a
stavebného konania. Na realizaciu nového projektu vystavby bude zo strany investora nevyhnutné
vynaloZit dalSie finanéné prostriedky (naklady na 3tddie, projektovi dokumentédciu pre Gzemné
rozhodnutie, projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie, geometrické zamerania, inZiniersku
¢innost, pravne sluzby, atd.), ktoré zvy3uju nakladovost na strane investora. ZvySenie nakladovosti na
realizaciu nového projektu vystavby je nevyhnutné zobrat do Gvahy pri stanoveni hodnoty zamiefanych
nehnutelnosti. Vystavba projektu by bola s ohladom na uvedené, fasovo oddialena, ¢o opatovne
znamena finanénu stratu na strane investora, ktort je potrebné pri stanoveni hodnoty zamiefianych
nehnutelnosti zohladnit.

Vlastnici a investor v ramci rokovani ponukli pozemok parc. registra ,C" €. 17342/203, k.0. Rata na
zamenu za nehnutelnosti v hodnote 780.000,- EUR. Cenu pozemku parc. registra ,C" €. 17342/203, k.G.
Raca vlastnici a investor stanovili s prihliadnutim na lokalitu pozemku, vymeru pozemku a doteraz
vynaloZené investicie investora na realizaciu vystavy projektu ,Polyfunkéného bytového domu® na
pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203, k.0. Raca spocivajice najma v nadobudacej cene pozemku
(vratane Urofenia pefiainych prostriedkov), ndkladov na stadie, projektovii dokumentaciu pre izemné
rozhodnutie, projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie, geometrické zamerania, inZiniersku
¢innost, pravne sluzby, atd.. Cena pozemku parc. registra ,C" £. 17342/203, k.0. Raca bola stanovena
zaroven s prihliadnutim na trhova cenu, ktora bola vlastnikom a investorovi pondaknuta zo strany
tretieho subjektu ako odkupna cena pozemku a projektu vystavby ,Polyfunkéného bytového domu®”. S
ohladom na uvedené konstatujeme, Ze vieobecnu hodnotu nehnutelnosti - pozemku parc. registra ,.C*
€. 17342/203, k.. Raca stanovent znaleckym posudkom & 28/2014 z 11.08.2014 nemoZno povazovat
za realnu trhovu cenu,
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Stavba so stpisnym cislom 9767 (viacUcelova budova) postavena na parc. registra ,C" €. 17353/2 a
parc. €. 17353/8, zapisana na LV €. 1628, k.4. Raca, nie je spdsobila na uzivanie a je potrebné vykonat jej
sanaciu. Stavba je v dezoldtnom stave a v stiCasnosti sa v nej nachadzaju bezdomovci. Z uvedeného
dévodu pri uréovani hodnoty nehnutelnosti na zdmenu na jednej strane nemozno zohladnit vSeobecnu
hodnotu nehnutelnosti - stavby so stpisnym cisiom 9767 stanovenu znaleckym posudkom €. 28/2014 z
11.08.2014, a na strane druhej je potrebné zohladnit naklady investora spojené so sanaciou predmetnej
stavby (cca 30.000,- EUR).

Pozemok - parc. registra ,C" €. 4963/193 - ostatné plochy o vymere 5168 m2 v lokalite HruSkova,
zapisany na LV €. 1628, k.u. Raca, je podla Gzemno-planovacej informacie ur¢eny na radovu zastavbu
rodinnych domov (maximaélne dve bytové jednotky v jednom rodinnom dome), pricom na tomto uzemi
nie je mozné realizovat vystavbu polyfunkéného domu. Pozemok sa nachadza v blizkosti Zeleznicne]
trate, v dosledku €oho cez ¢ast pozemku prechadza ochranné pasmo zeleznic (ochranné pasmo zeleznic
tvori navrhovant odélenend cast pozemku o vymere 1186 m2) a v dbsledku €oho sa pre zvySenud hladinu
hluku zniZzuje trhova cena nehnutelnosti pre pripadnu vystavbu. Na pozemku je potrebné zabezpecit
rozvod inZinierskych sieti. Pri urovani hodnoty nehnutelnosti je preto potrebné zobrat do Gvahy
naklady investora spojené zo zabezpecenim rozvodu inZinierskych sieti (cca 30.000,- EUR). Pozemok
nema vybudovanu vnitro arealovi komunikaciu. Pri urcovani hodnoty nehnutelnosti je preto potrebné
zobrat do tvahy naklady investora spojené s vybudovanim vnitro arealovej komunikacie (cca 50.000,-
EUR).

V.

V nadvaznosti na zavery znaleckého posudku €. 28/2014 z 11.08.2014 a znaleckého posudku
€.31/2014 z 12.08.2014, ako aj s ohladom na vy33ie uvedené skutocnosti, vlastnici pozemku parc.
registra ,C" €. 17342/203, k.u. Raca a investor navrhuju na zamenu s pozemkom parc. registra ,,C”
€. 17342/203 - ostatné plochy o vymere 1730 m2 zapisanym na LV €. 9955, k.4. Raca:

- pozemok - parc. registra ,,C“ €. 17353/1 - zahrady o vymere 1301 m2 a parc. €. 17353/2 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 197 m2, a stavbu stpisné cislo 9767 - viacucelova
budova - postavena na parc. registra ,,C” €. 17353/2 a parc. €. 17353/8, zapisané na LV €.
1628, k.. Raca, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a ktorych spravu
vykonava mestska cast Bratislava - Raca,

- pozemok - parc. registra ,,C" €. 17353/7 - zdhrady o vymere 652 m2 a parc. €. 17353/8 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m2, zapisanymi na LV €. 10070, k.0. Raca, ktoré
su vo vlastnictve Mestskej casti Bratislava - Raca.

- pozemok - parc. registra ,C” €. 4963/193 - ostatné plochy o vymere 3982 m2 v lokalite
Hruskova, zapisanom na LV €. 1628, k.i. Raca, ktory je vo vlastnictve a sprave hlavného
mesta SR Bratislavy, t.j. po od€leneni €asti pozemku vo vymere 1186 m2.

Pre dplnost zaverom uvadzame, Ze v pripade odsthlasenia zdmeny nehnutelnosti, viastnici a
investor zabezpecia vymaz tiarch vztahujucich sa k pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203, k.u. Rada,

tj. pozemok by sa zamienal bez akéhokolvek zataZenia pravami tretich osab.

S pozdravom

s
ANDELOVA & Co., s.r.o.
JUDr. Ihg. Jana Andelova
konatel
{ ANDELOVA & Co.
N ADYOKATEKA KANCELARIA

, ANDELOVA & Co., s.1.0.
PInomocenstvo za investora Trentianska 47, 821 09 Bratislave
jC0: 47506946 DIC: 2023940292

Prilohy: PInomocenstvo za vlastnikov
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Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie &. 1

814 99 Bratislava

a

Mestskd ¢ast Bratislava - Raca
Kubatova 21

831 06 Bratislava

V Bratislave dnia 15.10.2014
Vec: Zamena nehnutelnosti - Hagarova ulica - finangéné zhrnutie

Na zaklade plnej moci a v iene vlastnikov pozemku parc. registra ,C* £ 17342/203, k.0, Rada, Ing.
lvana Sandora a Ing. Zuzany 5andorovej, PhDr. Lucie Holecovej a Ing. Petra Herbergera a na zaklade
plne] moci a v mene investora, spolognosti IRP invest s.r.o., k zdmene nehnutelnosti v k.U. Rata v
nadvaznosti na rokovania s primatorom hlavného mesta SR Bratislavy a starostom mestskej Casti
Bratislava - Raca zo dfia 14.10.2014 k finanZnému zhrnutiu uvadzame nasledovné:

V nadvaznosti na vzajomné rokovania tykajuce sa zameny nehnutelnostf v k.0. Rata, boli na
zamenu navrhnuté nehnutelnosti, ktorych hodnota bela uréend znaleckymi posudkami £ 28/2014 a
31/2014 vypracovanymi Ing. lvetou Enge!manovou, znalcom z adboru stavebnictvo tak, Ze:

- hodnota pozemku parc. registra ,C" & 17342/203 o vymere 1730 m2 vo vlastnictve fyzickych oséb je
437.620,80 EUR ' ‘
- hodnota pozemku parc. registra ,C" £, 17353/1 o vymere 1301 m2, parc. & 17353/2 o vymere 197 m2
a stavby so sp. & 9767 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy je 199 879,23 EUR,

- hodnota pozemku parc. registra ,C" & 17353/7 o vymere 652 m2 a pare. & 17353/8 0 vymere 94 m2 vo
vlastnictve Mestske] Zasti Bratislava - Raca je 82.865,68 EUR
- hodnota novovytvareného pozemku parc, registra ,C" €. 4963/193 o vymere 2982 m2 vo vlastnictve a
sprave hlavnéha mesta SR Bratislavy je 677.099,28 EUR (odlenena Zast pozemku),
tj. na zamenu boli navrhnuté nehnutelnosti v hednote podfa znaleckého posudku 437.620,80 EUR
s nehnutelnostami v hodnote podla znaleckého posudku 959.844,19 EUR.

Za Gfelom uskutofnenia navrhovanej zdmeny nehnutelnosti navrhujeme zohfadnit:

Skutotnosti zvysujiice hodnotu zamierianej nehnutefnosti vo vlastnictve fyzickych osb:

1) investicie vynaloZené investorom, spoloénostou IRP Invest, s.r.0. na pripravu vystavby
: Polyfunkéného bytového domu” na pozemku parc. registra ,C” & 17342/203 pozostévajlice
z nasledovnych nakladov:
Naklady na projektové prace:
- Projektova dokumentacia (pre Gzemné konanie, stavebné povolenie, realizatny projekt,

tudia) 154.837,- EUR
- InZinierska ginnost: 24.750,- EUR
- Hydrogeologicky prieskum 4.832,- EUR
Projekt management: 11.190,- EUR
Naklady na pravne sluzby, geometrické zamerania, iné poplatky 37.620,- EUR
Investicie celkom 233.229,- EUR

2) investicie investora, spolofnosti IRP Invest, s.r.o., vyvolané navrhovanou zdmenou
nehnutelnosti pozostavajlce z nasledovnych nikladov:
Néklady na sanaciu stavby so sup. €. 9767: 30.000,- EUR

OVA & Co, s r. o “enf Pn&i

a u7 bj. G'J F"m\iava . Slu‘emka r:msuﬂ . ;C!" 47 50
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Niklady spojené zo zabezpedenim rozvodu inZinierskych sieti na pozemku pare. registra ,C" £.

4963/193: 30.000,- ELIR
Nékiady spojené s vybudavanim vnditroaredlovej komunikacie na pozemku parc. registra ,.C* £,
4963/193: 50.000,- EUR
Investicie celkom 110.000,- EUR

skutefnost, ¥e hodnota pazemku parc. registra ,C* & 173427203 bola znaleckym posudkom
€. 28/2014 vypracovanym Ing. Ivetou Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo,
stanovend ako nie stavebného pozemku. Znalec pri stanovovani hodnoty pozemku parc.
registra ,C" &. 17342/203 Yiadnym spdsobom nezohladnil skutaénest, #2 na pozemok bole vydané
Rozhodnutie o umiestneni stavby, znatka SU-422/201071008/2009/PR, ktoré nadobudio
pravoplatnast a vykonatelnost, ako aj Stavebné povolenie, znatka 339/429/2014/UPSP-PR,
Z pritohy €. 10 znaleckého posudku £. 28/2014 vypracovaného Ing. Ivetou Engelmanovou, znaicom
z odboru stavebnictvo, vyplyva triiovd hodnota porovnatelnej nennutelnosti ako stavebného
pozemku (pozemok vhodny pre vystavbu polyfunkéného objektu s max 4. podiaziami, platnym
stavebnym povolenim). S ohladom na uvedené Informativnym odhadom molno stanovit

hodnotu pozemku parc. registra ,C* £ 173427203 ako stavebného na sumu 553.600,- EUR (320,
EUR/M2).

SkutoZnosti zniZujiice hodnotu zamiefianych nehnutemost! vo viastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy a Mestske) Easti Bratislava - Raca:

1

2)

odpolet hodnoty nehnutelnosti urfenej znaleckym posudkom nasledovne;
Qdpoet hodnoty stavby so sdp. £. 9767 urlenej na sanaciu: 33.481,39 EUR

skutoZnest, Ze zAmenu iniciovalo hiavné mesto SR Bratislavy a Mestska £asf Bratislava -
Rata v nadvéznosti na peticiu vy¥e 3900 obyvatefov protistavhe , Polyfunkéného bytového
domu” na pozemku parc, registra ..C* & 17342/203, ktori poukazaovall na fakt, e podla ich
presvedZenia sa zamenou nehnutelnasti zabréni narufeniu okelia Hagarove] ulice z hladiska
architekedry sidliska & zéniku parkovej zelene, ako aj 2vy%eniu intenzity dopravy, hluku a emisii,

FinanZné zhrnutie z pohladu hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskej Easti Bratislava - Raga;

Fozemok prac. registra ,C" £. 17342/203 (stavebny pozemok) +553.600.- EUR
Investicie vynaloZené investorom +233,229,- EUR
Investicie vyvolané investoravi '+ 110.000,- EUR
Nehnutelnosti poskytnuté do zdmeany (po odpolte hodnoty stavby) - 926,362,80 EUR
Spolu: - 29.533,80 EUR

Zaverom uvadzame, e vo finanénom zhrnuti nie je ,zapoZitand” hodnota zaujmu ludi, ktorf

podpisali peticiu protl stavbe ,Palyfunkénéhe bytového domu” na pozemku parc. registra ,C* £
17342/203 a na podnet ktorych bola iniciovand zdmena nehnutelhost,

S pozdravom

ANDELOVA & Co., s.r.0.
JUDr, Ing. jana Andelova
konatel
N OVA & Co.
‘\ ‘;\DNVB(E'i‘_SEA KANCELAREA

ANDELOVA & Co., 5.r.0
Trenflanska 47, 821 09 Bratislava
1&E0: 47506946 DIC; 2023940292
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V¥ ANDELOVA & Co.

S ADVOKATSKA KANCELARIA

Wantakd faof Rratislava - Rada

S Titl.
pawm:  — 3 -0~ PiNA) Mestska Zast Bratislava - Rata
Kubaéova 21
Fogeme tistuw/]f Fifisio spisy: 831 06 Bratislava

Peitonyflioty: ¢ A | Vybavuja:

V Bratislave diia 28.01.2015

Vec: Zamena nehnutelhosti - Hagarova ulica

V nadvaznosti na osobné rokovanie s p. starostom Pilinskym a na zaklade plnej moci a v mene
vlastnikov pozemku parc. registra ,C* £ 17342/203, k.0. Raca, Ing. lvana Sa&ndora, Ing. Zuzany
Sandorove], PhDr. Lucie Holecovej a Ing. Petra Herbergera a investora, spolo€nosti IRP Invest s.r.o., k

zamene nehnutelnosti v k.G. Ra¢a uvadzame nasledovné:
. Skutkovy a pravny stav

Na zé&klade peticie obZanov proti stavbe ,Polyfunkiéného bytovéha domu” na pozemku parc.

registra ,C" £. 17342/203, k.4. Rata:

a) prijalo diia 25. - 26.09.2013 mestské zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy Uznesenie .
1252/2013, ktorym boli primator hlavného mesta SR Bratislavy a starosta mestskej tasti
Bratislava - Raa poziadani, aby zaZali s investorom rokovania 0 moZnej zamene nehnutefnosti v
zmysle ndvrhu mestskej ¢asti Bratislava-Raca; ktory sa tykal:

- pozemku - parc. registra’ ,C* €. 17353/1 - zahrady o vymere 1301 m2 a parc. & 17353/2 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 197 m2, a stavby so stpisnym &islom 9767 {viaculelova
budova} postavene] na parc. registra,C* €. 17353/2 a parc. £. 17353/8, zapisanymi na LV £. 1628,
k.0, Raga, ktoré si vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a ktorych spravu vykonava
mestska {ast Bratislava - Raca,

- pozemku-parc. registra ,C* & 4963/193 - ostatné plochy o vymere 5168 m2 v lokalite HruSkova,
zapisanom na LV € 1628, k.0. Rala, ktory je vo viastnictve a sprave hlavného mesta 3R
Bratislavy.

b) ponukla mestské Cast Bratislava - Rafa na zamenu:

- pozemok parc, registra ,C" €. 17353/7 - zahrady o vymere 652 m2 a parc. {. 17353/8 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 94 m2, zapisanymi na LV & 10070, k.0. Ra€a, ktoré st vo viastnictve
mestske] asti Bratislava - Rada.

Vlastnici pozemku parc. registra ,C" & 17342/203, k.0. Rata, ako aj investor suhlasili s rokavaniami
o moZne] zamene nehnutelnosti, prifom zémer realizovat zémenu nehnutelnosti prejavilo Hlavné
mesto SR Bratislava, Mestska ¢ast Bratislava - Raga, investar a vlastnici pozemku parc. registra ,C* €.
17342/203, k.0. Rata v Memorande zo dfia 27.06.2014.

Dia 23.10.2014 neprijalo Mestské zastupitelstvo Hiavného mesta SR Bratislava Navrh na zamenu
nehnutelnosti v k.0. Raa, a to pozemkov parc. & 17353/1, parc. . 17353/2 a Zastl pozemku parc. &
4963/193 a stavby sUpis. & 9767 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy za Zast pozemku pare. €.
17342/203 vo vlastnictve fyzickych oséb, Hagarova ul., ake pripadu hodného osobitnéhe zretefa podia
§ 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR & 138/1291 Zb. o majetku obdi v zneni neskorsich predpisov.

Dfa 28.10.2014 prijalo Miestne zastupitelstvo MC Bratislava - Raca Uznesenie ¢, 482/28/10/14/P,
ktorym Miestne zastupitelstvo MC Bratislava - Rafa

Aj\iDELOVA & Co. s. r. o. » Seberiniho 1 + 821 03 Bratislava + Siovenska republika « ICQ: 47 506 946
IC DPH: SK2023940292 » Zapis v Obchodnom registri Okresnéha stdu Bratislava § » Oddiel: Sro « VioZka gislo: 94493/B
Clslo Gétu: 2921906359/1100 » Tatra banka, a.s. * E-mail: office@andelovaceo.sk » www.andelovaco.sk
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a) schvélilo ako pripad hodny osobitného zretela podia & 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR &
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskor3ich predpisov zamenu pozemkov registra ,C* KN v k..
Raéa, a to pozemkov parc. & 17353/7 - zahrady vo vymere 652 m2, v3eobecnd hodnota pozemku
ur¢ena znaleckym posudkom je 72 424,16 Eur, LV € 10070 vo viastnictve mestskej &asti Bratislava -
Ra&a; parc. & 17353/8 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 94 m2, veobecna hodnota pozemku
uréena znaleckym posudkom 10 441,52 Eur, LV €. 10070 vo viastnictve mestskej Casti Bratislava - Rala;
za East pozemku parc. & 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca 280 m2, vSeobecnd hodnota Zasti
pozemku uréend znaleckym posudkom je cca 70 828,8 Eur, LV ¢, 9955, v podielovem spoluvlastnictve
Ing. S&ndora Ivana a Ing. $andorove] Zuzany - v podieli 6/10, PhDr. Holecovej Lucie - v podieli 2/10,
Ing. Herbergera Petra - v podieli 2/10 a

b) zmenilo Uznesenie Miestneho zastupitelstva mestske] ¢asti Bratislava - Rafa & UZN
437/24/06/14/P vo veci sthlasu s vratenim majetku zvereného do spravy mestskej Easti Bratislava-
Rata do priamej spravy hiavného mesta SR Bratislavy.

Z Memoranda zo dfha 27.06.2014 vyplyva, Ze dotknuté subjekty prejavili zaujem na realizacii
zameny nehnutelnosti v k.0. Rada, pricom sa zaviazali vykonavat vietky Gkony potrebné k dosiahnutiu
zdmeny nehnutefnostl v k.0. Rada tak, aby k zdmene nehnutelnosti do3lo najneskdr v lehote do
31.10.2014 a za G&elom naplnenia zameru zameny nehnutelnosti v k.G. RaCa sa investor zaviazal
nezacat s vystavhou ,Polyfunkiného bytového domu” na pozemku parc. £ 17342/203, k.0. Rada v
lehote do 31.10.2014, ak by aj disponoval s pravoplatnym a vykonatelnym stavebnym povolenim na
stavbu , PolyfunkEny bytovy dom® na pozemku parc. & 17342/203, k.0, Rada..

Stavebné povolenie na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom” na pozemku parc. € 17342/203, k.0.
Rata bolo Mestskou ¢astou Bratislava - Rafa ako prislusnym stavebnym udradom vydane dfa
27.06.2014, &.j. 339/429/2014/UPSP-PR.

Vzhladom k pretrvavajlcemu zadujmu Mestskej Zasti Bratislava - Raa na realizacii zameru zameny
nehnutelnosti v k.0. Rafa a k platnosti Uznesen/ ¢. 482/28/10/14/P prijatych Miestnym zastupitelstvom
MC Bratislava - Raca, navrhol starosta p. Pilinsky dal3ie rokovania za Ufelom naplnenia zameru
zameny nehnuteinosti v k.0. Rada.

II.  Finan€né zhrnutie

vzhladom k skutognosti, Ze investor a vlastnici pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203, k.0. Rata
k navrhovane] zémene pozemkov predloZili listom zo diia 15.10.2014 finanéné zhrnutie, aviak mE&
Bratislava - Rafa prostrednictvom starostu p. Pilinského vyzvala investora a vlastnikov pozemku parc.
registra ,C" &. 17342/203, k.0. Rada na jeho doplnenie, k finanénému zhrnutiu uvddzame nasledovné:

V nadviaznosti na vzajomné rokovania tykajuce sa zdmeny nehnutelnosti v k.. Raca, boli na
zdmenu navrhnuté nehnutelnosti, ktorych hodneta bola uréend znaleckymi posudkami ¢. 28/2014 a
31/2014 vypracovanymi ing. Ilvetou Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo.

Za G&elom uskutoZnenia navrhovanej zameny nehnutelnosti viak invester a vlastnici pozemku
parc. registra ,C" ¢ 17342/203, k.. Rala, okrem vieobecnej hodnoty vyplyvajucej z vypracovanych
znaleckych posudkov &. 28/2014 a 31/2014, navrhovali zohladnit:

1) skuto¢nosti zvySujlice hodnotu zamiefane] nehnutelnosti vo vlastnictve fyzickych osbb, a to:
a) investicie vynaloZené investorom, spolonostou IRP Invest, s.r.o. na pripravu vystavby
«Polyfunkéného bytového domu™ na pozemku parc. registra ,C* £, 173427203
b) investicie investora, spolofnosti IRP Invest, s.r.o., vyvolané navrhovanou zdmenou
nehnutelnostf '
¢) skutoZnost, e hodnota pozemku parc. registra ,C* & 17342/203 bola znaleckym posudkom £.
28/2014 vypracovanym Ing. lvetou Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo, stanovend
ako nie stavebného pozemku
2) skutoénosti znizujlice hodnotu zamiedanej nehnutelnosti vo viastnictve fyzickych oséb, a to:
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a) odpofet hodnoty nehnutelosti uréenej znaleckym posudkom

b) skutolnost, Ze zdmenu iniciovalo hlavné mesto SR Bratislavy a Mestska Cast Bratislava - Raéa
v nadvéznosti na peticiu vySe 3900 obyvatelov proti stavbe ,Polyfunkéného bytového domu”
na pozemku parc. registra ,C" €. 17342/203.

Ad 1 a) Investor a vlastnici pozemku parc. registra ,C" € 17342/203, k.0. Raca Ziadali zohladnit
investicie vynaloZené investorom, spoloénostou IRP Invest, s.r.o. na pripravu vystavby ,Polyfunkéného
bytovéhe domu” na pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203 pozostavajlce z nasledovnych nakladov:
Néaklady na projektové prace:
- Projektova dokumentacia (pre Uzemné konanie, stavebné povolenie, realizany projekt,

studia) 154.837,- EUR
- InZinierska Cinnost: 24.750,- EUR
- Hydrogeologicky prieskum 3.768,- EUR
Projekt management: 11.190,- EUR
Naklady na pravne stuzby, geometrické zamerania, iné poplatky 37.620- EUR
Investicie celkom 232.165,- EUR

K nakladom na projektové prace investor a vlastnici pozemku parc. registra ,C* €. 17342/203, k.. Raca
prekladaji Vypoget ceny projektovych prac a inZinierskej ¢innosti vypracovany spolofnostou aa.ateliér,
s.r.o. podla Sadzabniku pre navrhovanie ponukowych cien projektovych prac ainZinierske] €innaosti
UNIKA, z ktoréha vyplyva, Ze kompletnd cena za projektovi dokumentdciu /UR, SP, Gprava SP, RP
a inziniersku &innost/ predstavuje Ciastku 179.587,- EUR.

K nakladom na hydrologicky prieskum (ininierskogeologicky) prieskum investor a vlastnici pozemku
parc. registra ,C" €. 17342/203, k.. Rafa prekladajd Cenovl ponuku spolofnosti Drill, s.r.o. na
inZinierskogeologicky prieskum v sume 3.768,- EUR, ktord nezohladiiuje pripadné nevyhnutné prace
naviac (vyty€enie podzemnych vedeni, zabudovanie vrtov, atd).

K nakladom na projekt management a nakladom na pravne sluZby, geometrické zamerania a inym
poplatkom investor uvadza, Ze naklady na projekt manazéra predstavuji 27,- EUR/hod, néklady na
pravne sluZby predstavujd 120,- EUR/hod, pricom tietc sU stanovené v zavislosti od GZelne
vynaloZenych hodin poskytovania sluZieb. Medzi iné poplatky patria spravne poplatky, kolky ainé
Olelne vynaloZené naklady suvisiace s realizovanym zémerom wystavby stavby ~Polyfunkéného
bytového domu” na pozemku parc. registra ,C" & 17342/203.

Ad 1 b) [nvestor a vlastnici pozemku parc. registra ,C* € 17342/203, k.. Ra¢a ziadali zohladnit
investicie investora, spolocnosti IRP Invest, s.r.0., vyvolané navrhovanou zdmenou nehnutelnost
pozostdvajice z nasledovnych nakladov:

Naklady na sanaciu stavby so sup. €. 9767: 30.000,39 EUR
Néklady spojené zo zabezpelenim rozvodu inZinierskych sieti na pozemku parc. registra ,.C* €.
4963/193: 30.000,47 EUR
Naklady spojené s vybudovanim vndtroareatovej komunikacie na pozemku parc. registra ,C* &
4963/193: 50.000,80 EUR
Investicie celkom 110.001,66 EUR

K nakladom na sanaciu stavby so sip. ¢. 9767 Investor avlastnici pozemku parc. registra ,C" &
173427203, k.G. Rada prekladaji Rozpo€et vypracovany spcloénostou VS Group spol. s r.o., z ktorého
vyplyva, Ze cena za baracie préce (sanéaciu) predstavuje sumu 30.000,39 EUR.

K nakladom na zabezpeenie rozvedu inZinierskych sieti na pozemku parc. registra ,C” ¢, 4963/193
investor avlastnici pozemku parc. registra ,C* ¢ 17342/203, k0. Rafa prekladaji Rozpofet
vypracovany spolognostou VS Group spol. s r.o., z ktorého vyplyva, Ze cena za zabezpeéenie rozvodu

inZinierskych sieti na pozemku parc. registra ,C* €. 4962/193 predstavuje sumu 30.000,47 EUR.
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K nakiadom na vybudovanie vniitroaredlovej komunikacie na pozemku parc. registra ,C" & 4563/193
investor avlastnici pozemku parc. registra ,C* & 17342/203, k.0. Rata prekladajd Rozpotet
vypracovany spolotnostou VS Group spol. sr.o., zktorého wypljva, 7e cena za vyhudavanie
vnutroaredlovej komunikacie na pozemku parc. registra ,C* £, 4963/193 predstavuje sumu 50.000,80
EUR.

Ad 1 ¢) Investor a vlastnici pozemku parc. registra ,C* & 17342/203, k.0. Rafa Ziadali zohladnit taktie?
skutognost, Ze hodnota pozemku parc. registra ,C* £ 17342/203 bola znaleckym posudkom &. 28/2014
vypracovanym Ing. Ivetou Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo, stanovend ako nie
stavebného pozemku, pricom poukazali na skutonost, Ze znalec pri stanovovani hodnety pozemku
parc. registra ,C" & 17342/203 Ziadnym spdsobom nezohladnil skutognost, e na pozemok bolo
vydané Rozhodnutie o umiestneni stavby, znacka SU-422/2010/1008/2009/FR, ktoré nadobudlo
pravoplatnost a vykonatelnost, ako aj Stavebné povolenie, znacka 339/429/2014/UPSP-PR. Za u&elom
zohladnenia namietanyich skutonosti a objektivizacie ceny predmetného pozemku ako stavebného
pozemku sa investor a vlastnici pozemku parc. registra ,C* €, 17342/203, k.G, Raca obrétili na znalca zo
Ziadostou o stanovenie vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutefmosti. Zo znaleckého posudku &,
3/2015 vypracovanéhe Ing. Ondrejom Sovom, znalcom z odboru stavebnictvo vyplyva, Ze znalec

stanovil, Ze vSeobecna hednota pozemku parc. registra ,C* & 17342/203 o vymere 1730 m2 vo
vlastnictve fyzickych os6b je 569.827,40 EUR, t.j. 329,38 EUR/m2.

Ad 2 a) Investor avlastnici pozemku parc. registra ,C* & 17342/203, k.0. Rafa Fadali zohladnit
skutolhost, Ze stavba so ship. ¢ 9767 je urfend na sanaciu, preto je] viecbecnti hodnotu uréend
znaleckym posudkom ¢ 28/2014 wypracovanym Ing. Ivetou Engelmanovou, znalcom z odboru
stavebnictvo, na sumu 33.481,39 EUR nemoZno zapotitat ako protihodnotu .nehnutelnosti vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy urfenych na zamenu. Stav predmetnej nehnutelhosti je
zrejmy zo str. 8 a 9 znaleckého posudku €. 28/2014 vypracovaného Ing. Ivetou Engelmanovou, znalcom

z odboru stavebnictvo, ako aj z obhliadky na mieste samom.

Ad 2 b) Investor a vlastnici pozemku parc. registra ,C* & 17342/203, k.0, Rafa opatovne poukazuju na
skutodnost, Ze zamenu iniciovalo hlavné mesto SR Bratislavy a Mestska tast Bratislava - Raa
v nadvaznosti na peticiu vy3e 3900 cbyvatelov proti stavbe ,Polyfunkiného bytového domu® na
pozemku ‘parc. registra ,C" £, 17342/203, pricom investor ani vlastnici pozemku parc. registra ,,C" &,
17342/203, k4. RaCa predmetni zamenu neinicializovali asvoj suhlas s pripadnou zémenou
pozemkov povaiujd za Ustupok zaujmu ob&anov, pritom ,zaujem* obanov na jednej strane
a dstupok” investora a vlastnikov pozemku parc, registra ,C” €. 17342/203, k.. Ra&a na druhej strane
nemoZ?no finanéne zhodnotit azakomponovat do predmetného finanéného zhrnutia. Napriek
uvedenému majd za to, Ze tito skutoZnost je potrebné pri navrhovanej zamene ako pripadu hodného
osohitného zretefa podla § 9a ods. 8 pism. ¢) zakona SNR ¢ 13871991 Zh. o majetku ohci v zneni
neskordich predpisov zohladnit.

S ohladom na vy33ie uvedené skutoZnosti investor a viastnici pozemku parc. registra ,C" &
17342/203, k.U. Raca povazujd za nevyhnutné pri zamene navrhovanych nehnutelnosti nezohladfovat
vylugne vysledky znaleckych posudkov & 28/2014 a 31/2014 vypracovanych Ing. lvetou Engelmanovou,
znalcom z odboru stavebnictvo, ale aj dalie skutoénosti zvy3ujice hodnotu zamiefane] nehnutelnosti
vo vlastnictve fyzickych os8b a zniZujiice hodnotu zamiefianych nehnutelnosti vo viastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy a Mestskej Casti Bratislava - RaZa, vratane skutoénost! tykajdcich sa samotnych
nehnutelnosti navrhnutych na zdmenu zo strany hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskej Casti
Bratislava - Raca.

Na zakiade uvedeného je zrejmé, Ze investor a vlastnici pozemku parc. registra ,,C" €,
17342/203, k.G. Rata pontikaji do zédmeny pozemok prac. registra ,C" €. 17342/203 o vymere
1730m2, ktorého hodnota vyplyvajlica zo znaleckého posudku & 3/2015 vypracovaného Ing.
Ondrejom Sovom, znalcom z odboru stavebnictvo predstavuje sumu 569.827,40 EUR, pricom
zohladiiuji investicie, ktoré v sivislosti s nehnutelnostami navrhnutymi na zdmenu vynaloZili
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alebo vynaloZia celkom vo vyske 342,165,66 EUR. Vzhladom k uvedenému hodnota poniknuta
na zamenu ze strany investora a vlastnikov pezemku parc. registra ,C“ €, 17342/203, k.G. Rata
predstavuje celkom sumu 911.993,06 EUR.

Na zdklade uvedeného je zrejmé, Ze hlavné mesto SR Bratislavy pondka do zameny
pozemok pare. registra ,C” €. 17353/1 o vymere 1301 m2, parc. £ 17353/2 o vymere 197 m2 a
stavbu so sup. £ 9767, ktorych hodnota vyplyvajaca zo znaleckého posudku & 28/2014
vypracovaného Ing. Ivetou Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo po zohladneni stavu
stavby so siGp. €. 9767 predstavuje sumu 166.397,84 EUR a novovytvoreny pozemok parc.
registra ,C* £ 4963/193 ovymere 3982 m2, ktorého hodnota vyplyvajica zo znaleckého
posudku €. 31/2014 vypracovaného Ing. Ivetou Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo
predstavuje sumu 677.099,28 EUR.

Na zdklade uvedeného je zrejmé, Ze Mestska €ast Bratislava - Rafa ponika do zimeny
pozemok parc. registra ,.C* & 17353/7 o vymere 652 m2 a parc. & 17353/8 o vymere 94 m2,

w

ktorych hodnota vyplyvajica zo znaleckého posudku & 28/2014 vypracovaného Ing. Ivetou
Engelmanovou, znalcom z odboru stavebnictvo predstavuje sumu 82.865,68 EUR.

Finanéné zhrnutie;

Hodnota poniknuté investorom a vliastnikmi pozemku parc. registra ,,C* €. 17342/203, k.0. Rata

- pozemok prac. registra ,,C" €. 17342/203 (stavebny pozemok) +569.827,40 EUR
- investicie vynaloZené investorom +232.165,- EUR
- investicie vyvolané investorovi +110.001,66 EUR
Spolu: 911.993,06 EUR

Hednota pondknutd hlavnym mestom SR Bratislavy
- pozemok parc. registra ,,C* & 1735371, parc. & 17353/2 a stavba so stip. €. 9767 (po odpotte

hodnoty stavby) +166.397,84 EUR
- pozemok parc. registra ,,C* €. 4963/193 o vymere 3982 m2 +677.099,28 EUR
Spolu: 843.497,12 EUR
Hodnota poniknuté Mestskou Castou Bratislava - Ra&a .

- pozemok parc. registra ,,C” &. 17353/7 a parc. €. 17353/8 + 82.865,68 EUR
Spolu: 82.865,68 EUR

S pozdravom

Prilohy: Dla textu
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Znalec: Ing. Ondrej Sova, znalec v odbore stavebnicivo, odvetvia: odhad hodnoty nehnutefnosti, odhad
hodnoty stavebnych prac, pozemné stavby, Rumandekova 22, 821 01 Bratislava, kontakt. 0905/523 443

Zadavatel: ANDELOVA & Co.
JUDr. Ing. Jana Andelova
Seberiniho &. 1
821 03 Bratislava

Objednavka: pisomna zo diia 26.01.2015

Predmet posudku: odhad hodnoty nehnutefnosti - pozemok parc. KN & 17342/203, neh-
nutetnost vedena na LV &. 9855, kat. Uzemie Raca, v obci Bratislava,
mestska &ast Ra&a, na Hagarovej ulici; za U¢elom zamyslanej zmeny
vlastnickych prav k nehnutefnosti — zameny pozemkov

Pocet stran: 105 stran formatu A4 vratane priloh.
Pocet odovzdanych vytlatkov: 5 + 1 archivované u znalca.

V Bratislave, dfia 28.01.2015
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Znalecky posudak €. 03/2015 ligté, 2

1. Uloha znalca: odhad hodnoty nehnutelnosti - pozemok parc. KN & 17342/203; nehnutefnost
vedena na LV & 9955, kat. izemie Rada, v obci Bratislava, mestska ast Raca,
na Hagarovej ulici.

2. Uéel posudku: zamysfana zmena viastnickych prav k nehnutelnostiam.
3. Datum vyZiadania posudku: 26.01.2015

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-
technického stavu): 26.01.2015

5. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.01.2015

6. Podklady na vypracovanie posudku :

6.1 Dodané zadavatefom :

Objednavka pisomna zo dia 26.01.2015;

LV &. 9955, kat. zemie Rada, zo diia 26.01.2015, zdroj: www.kapor.sk;

Snimka z katastralnej mapy, zo diia 26.01.2015, zdroj: www.kapor.sk;

Projektova dokumentéacia stavby ,Polyfunkény bytovy dom®;

Rozhodnutie o umiestneni stavby vydané mestskou &astou Bratislava — Raa pod & sU-
422/2010/1008/2009/PR zo diha 08.04.2010;

Stavebné povolenie na stavbu ,Polyfunkgny bytovy dom" na pozemku parc. KN ¢. 17342/203, k.C.
Rada vydané mestskou &astou Bratislava — Rafa pod & 339/429/2014/UPSP-PR zo dfia
27.06.2014,

Rozhodnutie Krajského stavebného Uradu v Bratislave o odvolani pod &j. A-2010/2000-HLO zo
dna 21.02.2010; '

6.2 Ziskané znalcom :
Kontrolné zameranie a obhliadka skutkového stavu nehnutefnosti znalcom zo diha 26.01.2015;
Vypis z obchodného registra spoloénosti IRP Invest s.r.o. , zdroj: www.ors‘r.sk;

7. PouZity pravny predpis:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 492/2004 Z. z. ¢ stanoveni véeobec-
nej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

8. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Vyhlaka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava
zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastrainy zakon) v zneni neskor$ich predpisov. )
Vyhlagka Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. Z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.
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Znalgcky posudok &. 03/2015 list & 3

Zakon NR SR &. 182/1983 Z. z. o viastnicive bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Martan Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnef hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

9. Vlastnicke a eviden&né (idaje :

podra listu viastnictva &, 9955, k. 0. Rada, zo dfla 26.01.2015, zdroj: www kapor.sk:
Okres: 103 Bratislava Ill

Obec: 529 354 BA-m.&. RACA

Katastralne (zemie; 805 866 Rada

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARGELY registra ,C* evidované na katastrainej mape

Parcelné Vymera Druh Spésob  Druh Umiest. Pravny
gislo v m? pozemku vyuzp, chrn.  pozemku vzfah
17342/203 1730 ostatné plochy 37 1

Legenda:

Spdscb vyifvania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vwmaole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
a iné plochy, ktoré neposkytujd trvaiy (2itok

kod umiestnenia pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

¢astT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, d4tum narodenia, rodné &isle &islo
(IC0) & Spoluviastnicky podiel miesto trvaldho pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu:  Vlastnix
1 Séndor lvan. rod. Sandor Ing. a Zuzana Sandorova , rod. Kuczerova,

Datum narodenia: -
Spoluvlastnicky podiel: 810

Titul nadobudnutia
Kdpna zmluva V-6118/08 zo dia 07.03.2008
Kipna zmluva V-6791/08 zo dia 13.03.2008

2 Holecova Lucia, rod, KovaZova,
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 210

Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-6791/08 zo dha 13.03.2008

3 Herberger Peter, rod. Herberger, Ina..
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 210

Titul nadobudnutia
Kipna zmiuva V-6791/08 zo dia 13.03.2008
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Znalecky p_osudok & 0372015 jist & 4

¢AsT C: TARCHY

Por. & 1: Vecné bremenc — pravo stavby na parc.é. 17342/203 v prospech IRP Invest s.r.o,
Albrechtova 1, 821 03 Bratislava, ICO: 44 037 201, podla V-17499/08 zo diia 29.09.2008 )
Por. & 1: Predkupné pravo v prospech IRP Invest s.r.o., Albrechtova 1, 821 03 Bratislava, 1CO:
44 037 201, podfa V-17499/08 zo diha 29.09.2008

Por. & 2 Vecné bremeno — pravo stavby na parc.t. 17342/203 v prospech IRP Invest s.r.o,
Albrechtova 1, 821 03 Bratislava, ICO: 44 037 201, podfa V-17499/08 zo dfia 28.09.2008 .
Por. & 2: Predkupné pravo v prospech IRP Invest s.r.c., Albrechtova 1, 821 03 Bratislava, ICO:
44 037 201, podla V-17499/08 zo dhia 29.09.2008

Por. & 3: Vecné bremeno — pravo stavby na parc.t. 17342/203 v prospech IRP Invest s.r.o.,
Albrechtova 1, 821 03 Bratislava, iCO: 44 037 201, podia V-17499/08 zo dfia 29.08.2008

Por. &. 3: Predkupné pravo v prospech IRP Invest s.r.o., Albrechtova 1, 821 03 Bratisiava, ICO:
44 037 201, podia V-17498/08 za dia 29.09.2008

Iné Gdaje:
Bez zapisu

10. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia: :
Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim vykonana dia 26.01.2015 za ucasti zastupcu
zadavatela posudku.

11. Osobitné poziadavky objednavatefa:
Neboli vznesené.

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy: ; :

Priloha &. 3 vyhla8ky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.
Pouzitd je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je mo#né, pretoZe nehnutefnost nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ
stavby.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoétu veobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Rozpodtovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym,
e pri tvorbe je zohladneny koeficient kontrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podiazi.
Koeficient cenovej (irovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR
platnych pre 4. §tvrtrok 1996.

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technickd dokumentéacia bola poskytnuta v podobe projektove] dokumentacie buddcej
stavby — projektovanej na posudzovanom pozemku a dokumentécia stavebnehe a Uzemného
konania. Nebola porovnana so skutkovym stavom, nakolko so stavbou nebolo t.. zapocate.
Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom. Pozemok parc. KN &. 17342/203 je
Zapisany v katastri nehnutelnosti.
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Znalecky posudek & 032015 fistc. 8

c) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v sillade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemok parc. KN & 17342/203, vedeny na LV ¢&. 9955;

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su viastnicky podloZené:
nie su.
2, VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE / BYTOVE DOMY
Nie st predmetom ccenenia.
2.2 VONKAJSIE UPRAVY

Nie st predmetom ocenenia.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY _
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY

Nie st predmefom ccenenia.

3.2 POZEMKY ,
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 LV & 9955

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza v katastralnom tizemi Rada, ktoré sluzi ako obyt-
B3 a rekreadéna zona s dopinenim funkciami sluZieb, priebezne je doplhané obytnymi a prevadz-
Eovymi budovami v rdmei rekenétrukeii, modernizacii a novostavieb.

Lokalizacia je v mestskej éasti Rada, okrajova mestska Cast Hlavného mesta SR Brati-
shvy, v z6ne obytnej zastavby a sluZieb, na mierne svahovitom teréne orientovanom na juho-
wychod, s napojenim na inZinierske siete, ktoré boli vybudované v 60 a2 80-tych rokoch minulého
shorodia. '

V ramci mestskej éasti Ra¢a je rozsirena obéianska vybavenost: sidla miestnych a Stat-
organov verejnej spravy, posta, obchodné nakupné strediska, kultdrny dom, zakladné skoly,
né koly a odborné priemyslové skoly.

Pri postdeni lokality z hfadiska (izemného rozvoja obce sa jedna o lokalitu kde 1BV este
iahla vrchol v rozsahu zastavby, kde sa realizuje systém revitalizacie jestvujlcej zastavby,
vba novych obytnych a polyfunkénych objektov, rekonstrukcie a modernizécie jestvujucich
bnych objekiov.
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Posudzovany pozemok parc. KN & 17342/203 sa nachadza medzi stavbami obytnych
domov na Hagarovej ulici, v mierne svahavitom - do 5 % teréne tejto €asti ulice. Je pristupny
z verejnej komunikacie.

Pred posudzovanym pozemkom je moznost pripojenia je na vietky inZinierske siete nacha-
dzajtice sa v telese a nad Hagarovou ulicou - obecna kanafizacia, honicoved, mestsky vodovod,
rozvody STL zemného plynu a vzdudné vedenie NN elektro.

Posudzovana nehnutefnost’ - pozemok parc. KN &, 17342/203 je vedeny na LV &. 9955,
kat. uzemie Racta, pritom ma na LV & 99§85 uvalené tarchy — vecné bremeno a predkupné pravo
v prospech spolognosti IRP Invest s.r.o. ICO: 44 037 201 so sidiom Albrechtova 1, Bratislava, kde
spolodnikmi a zérovell konatelmi s Ing. Peter Herberger, bytom .

a Lucia Holecova, bytom , ktori sU zaroven spoluviastnikmi
posudzovaného pozemiu.

Na predmaetny pozemok Je vypracovana projektové dokumentdcia autormi Ing. arch.
Bohat a Ing. argh. Tmikova,

Nizov stavby : Polyfunk&ny bytovy dom
) Miesto stavby: Hagarova ulica, Rata, &. parcely 17342/203
Charakter stavby: Novostavba
Stavebnik: IRP INVEST, s.ro
Albrechtova 1

821 03 Bratislava

Prediozena projektovd dokumeniacie vstupni DSP - projekt pre stavebné povolenie riedl
novostavbu samostatne stojaceho bytového domu s 8 nadzemnymi podlaiami a s 2 pedzemnymi
podiaziami. .

Navrhovany objekl je desatpodiaZny, z toho je osem nadzemnych a dve podzemné podlaZia.
Hiawny vstup do objektu je riedeny z juhovychodnej sirany objektu. Na prizemi objektu sa po lavej
shane nachadzajd kancelarske priestory sviastnyml socidinymi  zariadeniami. Hlavny vstup
oo kancelarii je zo spoloénej chodby a vedfajéi z boénej sirany objektu. Po pravej strane od hlavného
wstupu sa nachadza kaviared, ktora ma oddeleny samostatny hiavny vehod a vedFsjgi vched, ktory bude
okGif najmé pre obsluhu a zdsobovanie. Cez hlavny vehod sa dalej dostane ku schodisku-a vitahu,
ez ktory su pristupné dailie nadzemné apodzemné poschedia. V nadzemnych poschodiach sa
machadzaji bytové jednotky.

V pedzemnych poschodiach sa nachédza domové vybavenie a parkovacie miesta. Vstup do
énu je bud priamo schodiskom, prip, vytahom bylového domu alebo samostatne stejacim
yrm schodiskom priamo z terénu. Vstup pre auto je pomocou autovytahu. Na prvom podzemnom
{ sa nachidza domova posiloviva a skladové priestory, na 2.p.p. domové vybavenie (kodikared,
pre bytové jednotky) a strojoviia vzduchotechniky Na oboch. podzemnych podlaZiach sa
ji parkovacie statia — 2x25 miest. Daldie parkovacie miesta sa nachadzajd pred
vanym objektom.

Na posudzovany pozemok a vypracovan( projektovi dokumentaciu bolo riedené
né konanie - Rozhodnutie o umiestneni stavby vydané mestskou Zastou Bratislava - Raga
€. SU-422/2010/1008/2009/PR zo dfia 08.04.2010,

a nasiedne stavebné konanie - Stavebné povolenie na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom*
pozemku parc. KN &. 17342/203, k.i. Rata vydané mestskou Eastou Bratislava ~ Rada pod &.).
29/2014/UPSP-PR zo dfia 27.06.2014;
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Krajsky stavebny Grad v Bratisiave rie$il svajim rozhodnutim odvolanie obcanov pod €.j. A-
2010/2000-HLC zo dha 21.09.2010 - Rozhodnutie Krajského stavebného dradu v Bratisiave

0 odvolani.

Parcela. / 7 . Vymera
~7342/203 ostatna plocha 1730(1730,00 1/1 1730,00 m®
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: 66,39 EUR/m®
! jOznatenie Hodnota
i |koeficientu koeficientu
! cient véeobecngj e e S o
6. velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50
. 000 do 100 000 obyvatelov, cbytné ¢asti miest nad 100
' ks 000 cbyvatelov, luxusné obytné cblasti s dobrym 1,40
: osvetlenim a vyhIadom, exkluziwvne oblasti rodinnych
domov v dosahu mlest nad 100 000 obyvatelov
ient intenzity vyuZitia: -+ i : i
3. bezné bytove domy, bytové domy s nebytovﬁmi
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym 1,00
technickym vybavenlm
dopravnych vztahov:: o P
4. pozemky v tesnej .biizkosti prostrledku hromadne]
dopravy s dobrou upravou ciest, cesta vlastnym autom do 1,00
centra {10 min), uzemie mesta
obchodnej a priemyselnej polohy: - ‘
|2 obchodna poloha a byty I 1,35
technickej infradtrukic L ; i .
|4 velmi dobra vybavenost (va051a ako v bode 3) I 1,50
povysujiicich faktoro S S o i
5. iné faktory - tvar pozemku, vymera pozemku, druh
mofnej zastavby — Projektova dokumentidcia a stavebné 1,75
konanie na Polvfunkény bytovy dom
redukujicich faktoro v
| 1,00

l

inotikova hodnota pozemku:
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icient polohovej diferenciacie: 1,40*1,00%1,00%1,35*1,50%1,75%1,00=4,9613
4,9613 * 66,39 EUR/m’ = 329,38 EUR/m’
na hodnota pozemku: 1 730,00 m**329,38 EUR/m’ = 569 827,40 EUR
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1. ZAKLADNE UDAJE

Predmetom posudku bol odhad véeobecnsf hodnoly nehnutelnosti - pozemok parec.
KN & 17342/203, nehnutelnost vedena na LV ¢. 9955, kat. uzemie Raca, v obci Brati-
stava, mestské cast Rada; za uCelom zamysfanej zmeny viastnickych prav k nehnu-
&elnosti.

. HEavné stavby:
Mee st predmetom ocenenia
Pozemky: N _

| Jovuh pozemku | Cisloparcely] o o - Vymera (m’)
v €. 9955 17342/203 1 730,00

) 2 VSEOBECNA HODNOTA

Pouzits je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na sta-
novenie veobecnej hodnoty nie je moiné, pretoie pozemok nie je zastavany Ziadnou
stavbou a nachéadza sa uprostred IBV zastavby a nie je schopny dosahovaf primerany
vynos formou prendjmu tak, aby boio moZné vykonat kombinéaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre dani
fokalitu a typ nehnutelnosti.

Rekapitulacia :
Nizov VSecbecnd hodnota

a) Vypoditani polchovou diferenciiciou:
Véeobecna hodnota pozemkov:

difer.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

569 B27,40 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie V8H pozemkov bola pouZitid metéda pelohovej

feizov | veobecna hodnota [EUR]
7 S, 9988 - parc. 17342/203 {1 730 m?) 569 827,40
3 56982740

~ 570000,00

Slovom: Piétstosedemdesiattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené.

Zznalec veden

VBratislave dha28.012015 < - Ing. %ﬁ
p

| Ca R L ff"' 7+ Ministerstva
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1. Objednavka zo dria 26.01.2015; 1 str.A4

2. LV 6. 9955, k. 4. Rada, zo dria 26.01.2015; 2 sir A4

3. snimka z kat. mapy; 1 str.A4

4. Projektova dokumentécia stavby ,Polyfunkény bytovy dom*“ v stupni DSP; 20 sir.A4

5. Rozhodnutie o umiestneni stavby vydané mestskou &astou Bratislava — Raca pod ¢.f.
SU-422/2010/1008/2009/PR 20 dria 08.04.2010; 32 sir.A4

6 Stavebné povolenie na stavbu ,Polyfunkeny bytovy dom“ na pozemku parc. KN C.
17342/203, k0. Rada vydané mestskou dCastou Bratislava — RaCa pod CJ.
339/429/2014/UPSP-PR zo diia 27.06.2014; 24 str. A4

7. Rozhodnutie Krajského stavebného tradu v Bratislave o odvolani pod &,j. A-2010/2000-
HLO zo diia 21.09.2010; 12 sir.A4

8 Viypis z obchodného registra spoloénosti IRP invest s.r.o. , zdroj: www.orsr.sk; 2 str.A4
9. [dentifikicia pozemku na mape obce; 1 far. A4
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Zhotovitel: Drill, s.r.o.

~ Adresa: Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava
Kontaktna osoba: RNDr. Eduard Blazo
Mobil: 0905 6390991
Tel./Fax.: 02/43424727
E-mail.: drill@drill-geo.eu

Objektova skladba: Podfa dodanej situacie
(objekt 40x20m, 3 podzemné podiazia)

Inzinierskogeologicky

prieskum: InZinierskogeologicky prieskum bude realizovany v zmysle
poZiadavok na hibkové, resp. plodné zakladanie objekiov
vzmysle EUROKOD 7 .

GUDS.

ROZSAH PRAC A ROZPOCET

Prace podliehaju registréacii

| Dynamické penefraéné

ROZSAH PRAC A podet jednotky | Jednotkova| Celkova cena
ROZPOCET cena

|Vrtné prace , . _ ~

1Tvitanie jadrovorotatné s pazenim 27 1m 50.-€ 1.350.-€
(2x15m a 1x20} a

1Konecény priemer 156mm
Vriné prace spolu: 1.350.-€
Vzorkovacie prace
Porugena vzorka 16 x 1vz. 3.-€ 48.-€

| Vzorka podzemnej vody 1 x 1vz. 8.-€ 8.-€
Neporusena vzorka
Vzorkovacie prace spolu: 56.-€
|.aboratérne prace
- pédna mechanika
- popisné charakteristiky 16 x vz, 20.€ 320.-€
- stladitelnost zeminy L
Chem. rozbor vody na agresivitu 1x 1vz 65.-€ 65.€ |
Laboratérne prace spolu: 385.-€ |
Dopravné vykony
- doprava na lokalitu a spat ‘

| Osobny autornobil (2x10km)x2 40 km 0,5€/km 20.-€

Vrina suprava ( 2x30km) 60 km 1,4€/Mkm 84.-€
Dopravné vykony spolu: . 104.-€

DRILL, 5.7.0, Grezinska B, 827 07 Brafisiave, 1C0: 35 9668 45, IC DPH. SK2022089485

Spofodnost je rapisand v Qhckodnom registri; Dkresny sad Bralisigea I, oddie! Sro, Viedka Sislo: 38462/8
Bankové spojenie; Tatrabanka C4.; 262671670011100, e-mail: dnil@diii-ges.eu fax; 02 43424727

mob.! 0803442270, 0805650891, 0003464154
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sonhdovanie

Dynamické penetraéné sondy &m im 20.-€lm 120.-€ |
Dynamické penetraéné sondy ' 120.-€
spolu:

Geodetické prace

- geodeticke vytyGenie a zameranie

sond ‘ N .
Vyskove a polohové zameranie 3 sondy 1 bod 25-€ | 75.€
sond, BPV, S-JTSK

Geodetické prace spolu; _75.€
Prieskum radoénového rizika 1. 1 300-€ 300.-€ ¢
Spolu za technické prace: 2.390.€ |
Vykony geologickej sluzby

Projekt, sled, riadenie technickych | 1 sprava | 1sprava 750.€
prac, dokumentacia, koordinacia

tlohy a geotechnické zhodnotenie

zemin, zaverednd sprava

s grafickymi prilohami _ _
Vykony geologickej sluzby spolu 750.€ |
InZinierskogeologicky prieskum | 3.140.-€
spolu

‘DPH 20% 628.-€ |
Celkova cena prac s DPH 3.768.-€

zahajenie prac:
a vyrieSeni vstupov a stretov zaujmov chranenych
osobitnymi predpismi

Termin realizicie:

technické prace: do 7 dni od zahajenia

bezprosiredne po objednavke

laboratérne prace: do 14dni od ukoncenia terén. préac

zaveretna sprava : do 21 dni od zahajenia prac
pricbeZné vysledky na poZiadanie

fakturovany bude skutogne vykonany rozsah prac.
V pripade zabudovania vrtov ako vsakovagie studne

prirazka 360.-€ na material a kratkodoby &erpaci pokus.

Potet sxemplarov: 3 x tlacena forma, 1 x digitalna forma.

Pred zahajenim prac pozadujeme vytyEenie podzemnych vedeni.

V Bratislave 7. 3. 2012

ORILL, .50, Grozinska 8, 821 01 Bratislava, IG0: 36 8666 45, 10 DPH; SK2022089468
Spolednost je replisand v Obchodniom registni; Ckresny sud Bratistava |, oddiel Sro, Violka §islo; 38466/8
Bankové spojeniz: Tatrabanke &.0. 282611870017 100, e-mail: doli@drii-ge ey fax: 02 43424727
mob,: QRO3442270, GI05690991,0803464184
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Vypracoval: RNDr. Eduard BlaZa v.r.
konatel spolo¢nosti




ROZPOCET

Konveszny
Stavba: Viaculelova budova s.£. 9767 obec Bratislave mestsks dast’ Rada List viatnictva 1620 k.u. Rata kurz; 1 EUR
Opjekt: List vlatnictva 1628 k.u. Rata Objednavatel:
Cast' Biiracie price Zhotavitel: VS Group sbal. s ro., Agatovd 7/G, 841 01 Bralislava
JKSO: Datum: 27.4.2015
. Mno2sivo : Cena Hmolnest
X o KCN Papis M celkom edrotkovs Gena celkornd o
EUR EUR
4 2 T4 5 5 7 i 11 {1 13
Prace a dodavky HSV
Zemnk prace ) ’ » . 30030386 0,000
A 001 Demanié skreca a sredngj knyliny m3 70,270 7,413 520,012 0,000
2 0ot demontas vrchnd stavba m3 1 620,360 §199F 5304852 0,000
3 i) Demontas zakladoy T m3 s8920] . 8267 4647711 0,000
4 oM tprava lerbnu : oo hot, 12,006 23,500 282,000, 0,000
g o Qavoz suie m3 1 148,850! 20426 23427852 0,000

Strana 1 z1
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastrainy portal

Cbec: BA-m.&. RACA Datum vyhotovenia 26.08.2014
Katastralne (zemie: Raéa Cas vyhotovenia: 09:09:04

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9955
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
17342/203 1730 Ostatné plochy 37 1
Legenda:
Sposob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na kiorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktore
neposkytuju trvaly aZitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Sandorlvanr. 6/10
Datum narodenia : Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-6119/08 zo dina 07.03.2008
Titul nadobudnutia Kapna zmiuva V-6791/2008 zo dna 13.03.2008
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Holecova Luciar. J. 2/10
Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-6791/2008 zo dna 13.03.2008
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 Herberger Peterr. i 2/10

Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-6791/2008 zo dna 13.03.2008

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vecné bremeno - pravo stavby na parc.é. 17342/203 v prospech IRP Invest s.r.o., Albrechtova 1, Bratislava, ICo:
44 037 201, podra V-17499/08 zo dna 29.09.2008

1 Predkupné pravo v prospech IRP Invest s.r.o., Albrectova 1, Bratislava, 1CO: 44 037 201, podla V-17499/08 zo
dna 29.09.2008

2 Vecné bremeno - pravo stavby na parc.£. 17342/203 v prospech IRP Invest s.r.o,, Albrechtova 1, Bratislava, 1€0:
44 037 201, podfa V-17499/08 zo dina 29.09.2008

2 Predkupné pravo v prospech IRP Invest s.r.o., Albrectova 1, Bratislava, ICO 44 037 201, podla V-17499/08 zo
dna 29.09.2008

3 Vecné bremeno - pravo stavby na parc.é. 17342/203 v prospech IRP Invest s.r.o., Albrechtova 1, Bratislava, 1CO:
44 037 201, podla V-17499/08 zo dna 29.09.2008

3 Predkupné pravo v prospech IRP Invest s.r.0., Albrectova 1, Bratislava, ICO: 44 037 201, podl'a V-17499/08 zo
dna 29.09.2008

Ine udaje:
Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Aktualizacia katastralneho portalu:  25.08.2014

45



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !
101
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres
Cbec
Katastraine dzemie:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1628 - &astoény

Ci &: MAJETKOVA PCDSTATA

i
i
[7F]
[
(1]

PARCELY registra "C” evidované na katastralne] mape

Parcelné Vymera Druh Spdseb Druh Umiest. Pravny

gislo v m2 pozemku wyuZz.p. chr.n pozemku wztah
4963/193 5188 Ostatné plochy N 1

17353/1 1301 Zahrady 4 1

1735372 197 FZastavané plechy a nadvoria 16 1

* %% Ostatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:

Kéd spoésobu vyuZivania pozemku

) =
~d @O

Kéd umiestnenia pozemku
1 = Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi cbce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢isla stavby stavby chr.n:. stavby
9767 17353/2 20 viacuZelovéd budova 1
9767 17353/% 20 viaciucelova budova 1

Ing udaije:

Parcela 17353/8 pod stavbou je evidovana ma LV &. 10070,

* ¥ * (Ostatné STAVBY nevvziadané * * *

Koéd druhu stavby
20 -

Kéd umiestneniz stavby
1 — Stavby postavané na zemskom povrchu

ZasT B: VLASTNICI A IKE OPRAVNENE OSOBY

Fcr. Priezvisko, menc ([ndazov), rodnéd priezvisko, catum narodenia, rodné &isle (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo]) wvlastnika,; spoluvlastnicky podiel

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 93, 3R
ICO: 0Nec3481
Spoluvlastnicky podiel : i

Strana
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie Uzemného rozvoja mesta
~_ Primacidaine nam. 1, P. 0. Box 192, 814 ¢¢ Bratislava 1»

oddelenic sprivy nehnutel'nosti

LAAAL] . RT3
iU
i ST r Y ‘
"&Q B :i-"";‘ f‘f < 'f"i' -”’. 4 f oy f‘ﬂ.
Vas list Cisloizo dha » Nase éislo Vybavuje/inkz Bralislava
23.06.2014 MAGS ORM 31641713 2490585 Ing. Mosnid 308 (4072014

KHrg 303 460/ 1o
Voo

Uzemnoplinovacia informiceia

| Ziadate!™

IOST\I (za Hiadatela: bvan Sandor, Ing. Zuzana Sandorove. Lucia

L 7 7  Holecovd, Ing. Peter [lerberger) :
{ ziadost 20 dii 125.06.2014 ' _ -
pozemok pare. ¢slo: 11735371, 1733372, 1735377 4 17353.8 - padla Vami

“prilozenci mapky

2.49634195 - podla Vami prilozene mapks
) - (zidmena pozemku pare, €. 173427203 na Eagarove] al)
'_l\;nnstr:'l_lnb_c Uzemie; - Raca ] o
“blizsia lokalizacia pezemku v dzemt: 1 lokalita 7a Hagarovou ul.. za futhalovym ihriskom
e ) 1 2. Hewghovi ul. a Mrazové ul, - ] ‘
Leamer Fladutela: rdmena pozemku pare. ¢ 173427203 vo viastnicive fyzickyeh
0s0h za pozemky vo viastictve hl. mesta SR Bratislavy
a Mestskej ¢asti Bratislava — Raca. Davodom zameny je
peticia ob&anoy proti v¥stavhe na pazemku pare. &
17342/203 na Magarovejul.

1. zemny plan hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007 v zneei zmien a doplnkos stanovije pre
remie. klorého sicaston 30 pozemky parc. & 1735371 173532, 173337 a 173538, Amkend vyuzitic
nzenii: zmieSané dizemia byvania a ebfianskej vibavenosti, kid 301, rozvojové irentie, regulaény
kad G,

Unororiiujeme, Je na pazemku pare, &, 17333/2 4 1735328 Ju postavend administrativia budova (Meopr)
- vlastnik hl. mesto SR Bratislova,

Funkéndé vyuZitic uzemia:

rmiedané tzemia byvania a obfianskej vybavenosti. ¢isio funkeic 501

Podmienky funkéncho vyuzitia ploch

Uzemia  sliziace predovictkym  pre  umiesinenic  polviunkénveh objektov byvania  a obéianske;
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského v¥znamu a m rozvejovyeh osiach. s ddrarom na
vytviranie mestského prostredia o zariadenia ablianske) vybavenosti zahezpedijivee vysoki kamplexi
prastredia centier 2 meswskveh tried.

E_qrfinska’_?‘ Il puschadie, ¢ dveri 208 - B -
TELEFON FAX BANKOVE SFOUENIE [els] INTERNET E-MAIL
02/52 35 52 35 02/59 35 &4 45 CS08: 258294137500 603 481 www bralislava sk orm@cratisiava,sa
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Podla polahy v orginizme westa je o prevazne viaepedlazng zastavba. v dveniach vankajiicho mesiy
milopodlwing zistavba. Podiel hyvanta je v rozmedzi do 70 % celkovyeh podinznyeh ploch nadscmng
Castr ZAstavby funkine] plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti s0 sitoviané predevicihym aho
vstavané zariadenia v polviunkSnych objektoch.

Sufastou tzemin st plochy zelene. vodné piochy ake sucast parteri. depravid o techniche vyhasenic,
wardfe a zariadenia pre pofiurnu a civilng obranu.

Spdsuby vyugitia funkénych plach

Previadajucee: polvfunkéné objekty bivania a obéianske; vybavenosti

Pripustne:

Virzemi Je pripusené umiestiovat” najmi: bytové domy. zariadenia obéianskej vvbuverost zaberpedu)iee
vasokdl komplexnost’ prosiredia centier n mestskych wied: zariadenia administrativy. spravy a riadenia.
zariadenia Kultiry o dbavy. zaradenia cirkvi ana vykonavanie obradov. ubstovacic sariadenia
cestovincho  ruchu, zariadenia  verejncho  stravovania.  zariadenia  obchodu o sluzick.  ariadenia
adravotnictva a socidlney starostlivosti. zariadenia skelstva vedy avvskumu. zelen lintovi a plodnu,
vodné plocky ako sicast parteru a plach zelene, zariadenia u vedenia techiicke) a doprivne] vvbivenosti
pre obsluhy Gzemia

Pripusiné v ebmedzenom rozsahu:

¥ dzemi Je pripustné umiestioval v ohimedzenom rozsahy najmd : rodinnd domy, zariadenia Sporiu.
udelove zariadenia verejne] o Statng} sprive. zariadenia drobnych previdzok vsroby asluzich bee
rusivich vplyvov nu okolie. zariadenia na separovany zher komundlnyeh odpadov miestrcho vwrmamu
vrdtane komunalnych odpadov s obsahom $kedlivin 7 comicnosti

Nepripustné:

Voizemi nie je pripustné umiestiovar nijméi: zariadenia s negativavimi Gdinkami na stavby a zariadenia
vich okoli. aredlové zariadenia obéianske] vibavenosti s vvsokou koneentraciou osob g mirokmi na
obsluhu dzemia. zariadenia velkoobehodu, autckempingy. arealy priemyselnveh padnikey, arindenia
pricmyselne) a polnohespoddrskej viroby. skladove aredly, distribuéne cenrd @ logisticke parky.
stavebné dvory, stavby na individudlnu cekredciu,  zariadenis odpadového hospodirstva okrem
pripustngch v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia techuicke] vybavenosti nadradenéhn v¥znamu.
stavby a zariadenia nesivisiuce s funkeiou

Intenzita vyuZitia dzemia:

Parcely sl stdastou Gzemia, ktoré je definovand aka rozvojove Gremie, regulaény kid G.

Rozvojone zemic je (zemie muesta. v ktorom azemny plan navihuje novic wsiavby na doeteraz
nezastavanyeh plochich, zésadni zmenu funkéného vvuzitia. zmenu spasobu sastavhy velkéha rozsahu.
Vdanom tzem{ Gzemny plin stanovije nasledovnd regulativy infensty vyuZitia Gzemia. viajuce sa
k uréenému funkenému vvuzitiu:

Regnlativy intenzity vyugitia rozvejovyel dzemi pre vonlajlie mesto - mestské Easti: Ruda

- Kad PP | Kéd | Nfzov urbanistickej funkeie Priestorové usporiadanie [FAL i K%
regul. | max. |funkeie]| ) _mny, ‘ min.
[# 1.8 501 Zmickiné Geemia bysumia Zistavha mestzkéhw 11 : .30 ‘ .

a obcianskei vibavenosi J

e .
v andex podiaZnych plick (PP, udiva pomer celkovey vimery pudlidny
tzemia lnkened plochy, prip. fo easte Je oy any ake tnaxin
arozamitelnost ajednoznatnoest savene) posdadasky ajednode
A adporicani.

Lmicen vypzitin Gocmia Vilmdey b ukieaten e
i modnest vajadrena daliich nadvilzmyeh ukazes stefon . kriterii

.

v dhder Sashovanyeh phioh (2P; ndiva pemer gatty zastaanyeh pldch vo vimedieninn gzemé Tuskdneg plochs. prip vy
VITHere vy edzencho wzomia, Te sty v 2avslustt na polohe a sxvnime kork
drubi zastavhy

ko

ok ceikongs
S IEst S IR

rétieho uzemiae o spdsohe Tk

clone tRZ) uddva pomer meslel zapociiatelnying plochami zelenc Lk na astiom erene, zelen podzemartd hondtrukeiomi)
DVOU v Imeron Vinedzeného Geamii Vorealicti stnevige adroky o minimdiny ¢ zelene s Tames regulovangg furkeneg plechy
Moy e naymd v anislasli na spisobe Tunkéacho vvurta o poliiie

@ pusobi vu vzRjomBe] previeanosti s viasuos fuskenw
rozvajuvehn dremia v cimet mests,
+ podic] zapocitatelnych ploch selene v feemi tm’) = K2 x rerloha funkine] ploeky fmo)

Pre posidenie investiéného zamern nachidzajlicche si len v Casti funkcnej plociy platia na plache, na
klorej ma byt realizovany zamer rastavby definicic a vkuzovatels intenesity vvuZitia Gzemia zavizne pre
celi funkend plochu. V honkrétnem bloku Je moZné riedit’ naveh zastavby celého bloku s vijadrenim
etpizdcic astavby, a to na Grovni rietenia UPN 7, U§ £, resp, doxunentacic pre Gzamng rozhodnurie.
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< Lzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
vremie. ktorého siéastou je pozemok parc. ¢ 4963/191. [unkené vyuzitic aemia: malopodlazng
#astavba obytného dzemia, kod 102, stabilizované Gremie.

Predinetng pozemok parc. & 4963/193 zjuhovichodne strany lokielity spada do echranného pisma
Zeleznicénych trati (cea 173 pozembo),

Funkéné vyuzitie dzemia:

milopodlaini zistavba obytného tzentia. ¢islo funkeie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemiz siiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovyeh domoch do 4 nadzemnych podlazi a % nim
prislichajice nevyhnuené zuriadenia. - v sdlade s viznamom a potrebami Gzemia stavby abéiunskeho
vybavenia, zeledl. ihriska, vodné plochy ako sicast parteru a plich celenc, dopraviné o technickés
vybavenic, garize, zariadenia pre poramu ochruny a civilan ohranu,

V stabilizovanych {zemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazad bytove domy nepriphstaji.
Premiciané formy rodinngj o mélopodlaznej byvtove] zastavby sa preferuji v rozvojovych dzemiach.
milopodlaZné bytové domy sa umiestinji prednostie ako prechodové formy medzi vinepodlzinog
bytoveu zistavbou a radinnon zistavbou aleba ako kompuoziéna kostra malopodlazne zistavhy.

Podiel funkeie byvania musi tvorit minimale 70% ¢ cetkovych podiazntch ploch nadaemne] casti
zdstavby funkéne) plochy.

Do peétu nadzemnyveh podlazi sa nezzhfna podirovie alebo posledné ustupujice podlazie. ak jeho
zastavani plocha je mensia ako 30% zastavane] plochy predehadzajiceho podlazia.

Spdsoby vyuZitia funkénych ploch

Previadajice: rzne formy zastavby rodinnych domoy

Pripustné:

Voizemf je pripusing umiestiovat najmi - bytove domy do 4 nadzemnteh podlazi, zelen linion i a plosna,
relen pozemkov obvtnyeh budov. vadné plochy ako sigast’ parteru a ploch zelene. zariadenia a vedenis
technickej 2 depravng] vibavenosti pre obsluhu dzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Voiizemi je pripustné umiestiovar v obmedzenem rossal najmii zariadeniz obClanske) ywbavenost
lokdlneho vyznamu rozptylené v zemi alebo ako ystavand, zariadenia telovvehovy a volndhe casu
rozpiylend vizemi. sclitdrne stavby obeianske] vybavenosti slariace Sirsiemu izemin. esiadenia
drobnych previdrok sluzieh. zariadenia na separovany zber komundlnyeh adpadoy micstnehe vy anamu
vritane komunilnych odpadoy s ohsahiom §kodlivin z domacnosti

Nepripusiné;

V temi nie je pripustné undestioval najmi - zariadenia s negativinymi Géinkami na stavby a zariadenia
ich okoli. malopodlarmd bytové domy v stabilizovanyeh tzemisch rodinngeh domon. bytové domy nad 4
nadzemne  pediaZia. stavby obéianske} vvbavenasti aredlového tvpu s vesokou  koncentriciou
ndvitevnikov a narokov ma obsluhu fzemia. stavby na individualnn rekredeiy. arcab privmyvselnyeh
pednikov, zariudenia priemyselnet a ponohospods skej vyroby, skladove aredly. distribucné contril a
fogistické parky, stavebné dvory. CSPH s umyviriou autemobilov o plnickou plveu, zariadenia
odpadového hospudarstva okrem pripusinsch v obmedzenom rozsshu. tranzitne vedenia technicke)
vybavenosti nadradeného vyznamu stavhy a zariadenia nestvisiser s funkeiou

Intenzita vyuZitia dzemia:

Parcely st stcastou fizemian. ktord jo definované ako stabilizované Gzemie.

Stahilizované tzemie je dsemie mesta, v ktorom nzemny plin ponechiva stcasnd funkind wyuzitic.
predpokladd mieru stavebnych zdsahoy prevazae formou  dostavich, pristavich. nadstavieb. prestavieh
a novostavieh, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhs Lzemia,

Meritkom a Lmitom pre novi vvstavbu v stabilizovanom dzemi Je najmi charakteristicky obras o
proporcie kunkrétneho tzentia, ktoré je nevvhnutnd pri obstardvani podrobnejsich dohumenticii alebo pri
hodnoteni nove) v¥stavby v stabilizovanom  Gzemi akeeptovat, chrdnit o rozvijat. Posudzovanic
dostavicb, prestavieb. nadstavieh a novostavieb v rimei stabilizavanyeh azemi sa uskulodivje na ziklhule
ukazovateTov intenzity vvuzilia fizemia vo (unkéne) ploche.

Z celomestského poiladu nic jo mozné. ani Geelné obsiahnar detail a zloZitest, kord predstavuje stavha
v stabilizovimom Gzemi. AK novy naveh nerespektuje  charakteristicke pricelpy, ktoré reprezemuji
existjiicu zastavbu o vndsa do rasiavby neprijatelny kontrast. resp. neimernd zatazenic pozcmku, nic jo
mozng tukite stavbu v stabilizoyanon tzemi umicsiait,
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/2 hladiska viieby novej véstavhy k pdvodne] Strukidre je potrebng zohladnit:

* vo vonkajlom meste sa meni v ramei stabilizovanyeh dzemi charakier zistavhy mestshého 1y pa,
previada uliéna zasiayba lemujiica mestské komunikacie. Pre vonkajsic izemic =0 charahieristicke
komplesy dslavby. aredly, Gzemia bytove] zistavhy sidliskového tvpu a rozsizhle damia nujma
tzolovanej zdstas by redinnyveh domov. ¥ dotvarani dzemi je roviake ako v predodlyeh pripadoch
potrebnd refpektovat’ diferencovany pristup podPn jednotlivich (ypov existujice] zistavhy a
nie je moiné ha generalizovat stunovenim jednowme) regulicic tenzity vvuzitia pre ccln
stabilizovana funkénn plochu. Lokalizacia novej vastavby +
mesta must by riedend na podrobnejicj zondlnej drovni,

Zakladnym principom pri stanoveni resulicic stabilivovanyeh dzemi v meste Jo upimit poziadaska
aregulativy funkénéhe dotvirania zemia na zvidenie kvality prostredia (nielen zvileniv kvalite
zistavby. ale ) Zvydenie previdzkove] kvaldity nzemia).

stabilizovanom azemi yockajsicho

Vahladom na skutodnost. e pre dundé Gzemie nic je spracovant dzemny  plan zons. resp.
uzemnoplanovaci podklad na zondlne] drovni riedenia. klord by stanovovali vyvuzitic porsemkov, Jo
patrebné v naslednej priprave overit’, & zaujmovy pozemok je zastavitelny, akd je miera jeho sastavanic a
ake si celkove podmienky jeho vyugitia. Rovnako je potrebné overit moznosti niEpujenia na vergng
lechnicks wybavenie tzemia a na verejné dopravnd vvbavenie,

Pre informiciu uvidzame. Ze predmetns stavba _Polytfunkéns bytovy dom. ul, Juzela Hagaru—. ktora by
stmala realizovat na Hagarove) nl md prévoplamé izemné rezhodnutic, ktoré bolo v udvalicom konadi
Ohresnym fuadom v Bratislave potvrdend o neskdr Mestska cast Bratisloe Ruca svdada v stavebnom
konani na predmetny byiovy dom stavebné povolenic.,

Konstatwgeme. Ze funkéad vauzitia zamiefanyeh tremf - pozemkay pare, & 1733371, 1735

1753378 a 4963/193 sit diametrilne odiisié od pozemky pare. ¢ 173427203, ktore sa mi zamenit, su
odlisné aj z Fadiska pricstoroyého usporiadania jestvupicej wkolite] z
pozemky. regulicie intenzity zastus by, aj vemery posemkoy.

21ERNA

[WF]

stavhy vplyvijuee] na predmcetre

Informujeme Vs, 7e l.','z.cnm_'i plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zoweny o duplnky 01
wrmeny a doplnky 02 50 zvereinendé na adrese:

httpdiwwaw, bratistavask/vismo/dobumenty 2 asp?id_ore=700000&id=1103 ] 202&p1=67484.

Dailtic nzemooplanovacie dokumenticie a dzemnoplanevacic podklady sd svercinend ma adrese:

hitp/in ww bratislava.sk vismo/dokumenty2.asp?id or FO0NGO&id=T4381&p | =33 (93,

Komplexné informicic v Vasom ziujmovom Gzemi ziskate nahliadnutm do wverejnenyeh hore
uvedenyel dokumentoy,

Upvzoriuiene, Ze predmetom dzemnoplinovace] informicie nie s majethovoprivny v auhy h poremku
Uzemneplinavacia informéceia na ten sty pozemok moze byt vadand viwerym Zacaicfom.

Cremnoplinovacia infoermacia <. J- MAGS ORM 316<41714-290685 7o diin 14.07.2014 plati jeden rok vdo

diia jej vydania. ak nebola sehvalena nova dzemnoplanovacin dokumenticia alvbo Jej ameny a depinky,
nu ziklade ktorych bola vydana,

5 pozdravom -

fng. Mana Kullmanova
veduea oddelenia

Magistrdt hlavnéhn mests Six

Bratx;‘slaw
Zemndho TRVR ™
LO.BOX g2
81499‘131'5,31:5“1‘;&

Co: MG ORM - archiv
' Qddelanle g
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKE.) REPUBLIKY SRATISLAVY
oddelenie uzemného rozvoja mesta
Primacialne nz'am.»t P. 0. Box 1927814 99 Bratislava i

oddelenie sprivy nehautelnosti

TU
Vas list Sislolzo dia Maje &islo Viybavuje/linka Eratislava
23.06.2014 MAGS ORM 31641.14-290685-1 Ing. Mosnd 508 207004
e S thlﬁqq\_‘#z/%,)(f
Vee:
[‘chmnopl{lmwnciu informicin
[iadatel” OSN (za ziadatela: lvan Sandor, [ng. Zuzana Séndorova, 1 ocia |
L Holecava. Ing. Peter Herberger) |
Zindost’ zo dia 125.06.2014 i
| pozemok pare. §islo: i 173424203 - podla Vami priloZene] mapky
katastralne fizemia: Ruéa o
: bliZSia lokalizdcia pozemku v dzemi: | ul. Jozefa Hagara (tagarova ul.} B
zéner fadarela: zimena pozemku pare. € 17342/203 vo viastaictve fyzickveh |
080b za pezemky vo viastnicive hl. mesta SR Bratislavy

a Mestskej Easti Bratislava — Ra&a. Dévodom zimeny je
 peticia obfarov proti vystavbe na pozemku pure. & [
17342/203 na Hugarove] ul, |

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratslavy. rok 2007, v zneni zmien a dopinkov sWNOVUjE pre Gremis.
ktorho sifasfou je poremok parc. ¢ 17342/203, funkind vyuZitie dzemia: viaepodiuznid zistavha
obytného zemia, kéd 101, stabilizované dzenie.

Funkéné vyuditie fizemia;

viacpodlaingd zdstavba obytného dzemia, Cislo funkeie 101

Podmienky funkéného vyufitia plich

Uzemia shitiace pre byvanie vo viacpodlazngch bytovych domoch ak nim prislichajice nevyhnums
zariadeniz — v silade s virnamom a potrebemi dzemin stavby oblianskeho vybavenin, zelef. ihriski,
vodnd plochy ako stidast’ parteru a pldch zelene. dopravné a technicks vybavenic. gurdZe. zarindenia pre
poziarnu ochranu 2 ¢ivilnd ohranu.

Podiel funkeie byvania musi tvorit’ minimalne 70% = celkovyeh padlaznych ploch nadzemnej cast
zistavby funkénej plochy.

Zikladné obéianske vvbavenie musi skludbou a ka pacitow zodpevedat vel'keosti a funkeii tzemiz,
Spésoby vyuiitia lunkénych plach

Previidajice: viacpodlazné bvtove domy

Pripustné;

Laurinska 7, It poschedie, & dveri 208

TELEFON FAX BANKOVE SPOUENIE Holn} INTERMET E-MAIHL
02!59 35 62 35 02/59 35 64 46 CS08: 258294 117500 603 431 www bratislava sk orm@ctratislava. sk
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Vowiern e pripustné umicstioval magnd stavbs o varviadenia zabespedujice komplesnsst sluhiu
abytného decmin vshlade s v¥znsinom o potrebami Uzemin, zariadenian ohéin SRR
predoviethem vstavand do objekiov byvaniy - zariadenia obehodu a sluzich. vergjiého strvovania.
rariadenic pre kultirn, Skelstve. wariadenia pre zdravotnieivo a socidlnu pomoz. velen lindovir a plogna.
seien pozemkaov obytwich budoy, vadné pluchy ake sicast partzru 2 pldeh zelene. zariadeniy i vedenia
tecknicke] a dopruvne] vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripusiné v ehmedzenom rezsohu:

Vouzemi je pripusing umiessioval v ebmedzenom rozsahu najmii: bytové domy de 4 nadremnvch
podlazi. rodinné domy v doplnkovem rozszhu, zariadenia ohéianskej vvbavenosti lokalneha VVZOLITL.
pokial nie su sii¢astou lokdlnvch centier, zariadenia telov¥chovy a volného dasu. wuriadenia socidlng
starcstlivost rozptylens v Gzemi, solitgrne stavhy obéianske] vvbuvenosti slZinve Sirdiemu dzemin,
zarladenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnyveh odpadov micsteho
vyznamo vritane komunalnych odpadey s obsahom ikodlivin 7 domacnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmi: zariadenin s negativavmi Uéinkami na stavby a zariadenia
vich okoli, stavhy obianskej vybavenosti arcalového tvpu s vysokeu koncentracivu navitevnikov
anarokov na obslubu Gzemia, stavby ma individuilnu rekreacin. arcaly priemyselnyeh podnikoy.
zariadenia priemyselnej a polnohospodirske] viroby, skladové aredly. distribucné centrd a logisticke
parky. stavebné dvory. CSPH s wmvviriiou autemobilayv o piniékou plynu, tranzitré vedenia technicke]
vybavenosti  nadradeného  viznamu.  zariadenia odpadového  hospodirstva  okrem  pripustnych
v ohmedizenom rozsahu, stavby o zariadenin nestivisiace s funkeiou

Intenzita vyuZitia tizemia:

Parcely st sticastou tizernia, ktore je dafinovand sko stabilizované azemie.

Stabilizované dzemie je dzemie mosta. v ktorom uzemny plin ponechdve sudusng funkénd viuitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahoy prevazne formou  dosravieb. pristaviek. nadstavieb. prestavicl
A novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemen? charakrer stabilizovaného (zemia,

Meritkom & limitom pre novi vvstavbu v stabilizevenom Gzemi je naymd churakieristicky obrar a
proporcie konkrétneho dzemia. ktoré je nevshnumé pri ohstarivani podrobnejiich dokumenticii alebo pri
hodnoteni novej vistavhy v stabilizovanom uzemi akcepoval, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb. prestavieb, nadstavich 2 novostavieb v rdmci stabilizovanych iizemi sa uskurofduje na ziklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia (izemia vo funkénej ploche.

Z celomestskéhe pohFadu nic ¢ mozné, ani ugelné obsiahnut detail a zlozitost, ktori predstavuje stavba
vstabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nerespekiuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji
existujilcu zistavbu a ynasa do zasiavby neprijatelny kontrast, resp. neimemé zataZenic pozemku. nie jo
mozné takito stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

£ hfadiska viizby novej zidstavby k pavodnej Struktire je potrebné zohladnit:

* vo vonkajSom meste sa meni v ramei stabilizovanseh Gzemi charakter zastavby mestského npu.
prevlada alitrd zastavba lemujica mestské komunikicic, Pre vonkajdie zemie st charahteristicke
komplexy zastavby. arcalv, tizemia bytove] zastavby sidliskového tvpu o rozsinhle fzemia rajmii
izolovangj zastavby rodinngch domov. V dotvirani tzemi je rovaako ako v predoilych pripadoch
potrebaé reipektovat’ diferencovany pristup podPa Jednotlivych typov existnjicej zistavby a
nie je moiné ho generbizovat® stanovenin Jednotnej regulacie intenzity vvuzitia pre celd
stabilizovant funkent plochu. Lokalizdcia novej zistavby v stabtiizovanom vzem! venkajsiche
mesta musi byt rieend na podrobnejie] zondlne] Grovni.

Zikladnvim principom pri stanoveni regulicie stabilizovanveh jizemi v meste je wplatnif poZiadavks
aregulativy funkéného dotvirania dremia na rviionie kvalitv _prostredia (niclen zvvienie kvaliny
zastavby. ale o zvySenie prevadzkeyef kvaline uzemig).

Vzhladom na skutocnost, #e pre dané Gzemie nic ie spracovany Gzemny plin somy. resp.
vzemnoplinovaci podklad na zondlngj rovni riesenia. kroré by stanovovali vyufitic pozemkov. je
potrebné v naslednej priprave overit, &i zaujmovy pozemok je zastavitelny. akd je miera jehe zustavaniaa
aké su celkové podmienky jebo vvuzitia, Rovoako Je potrebnd overit’ moZnosti napojenia na vergjng
lechnické vybavenie hzemia a na verejné dopravng vybavenie
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L'Lc:mr.}‘-‘ plan blivného mesra SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeas donlnky 01
eny a duplnky 02 1 zverginend ae adrese:

ps/www beatislavae skivismo/dokumentv2.aspid ora=7000008& id=-1 1031292&p=67484.

Dalsie izemnonlanovacie dokumenticic a aemnoplinovacie podkiady si zvercjnend na adrese:

hiip./www bratislaya s‘k,“vismo-"dnkumentv2.asp‘?id_oru=7(]{]()00&i_d=7-?3‘ B4&inl=33195.

Kuomplexnd informivic o Vaom zdujmovem uzemi ziskate nahliadnutm  do zverejnenyveh  hare
uvedenyeh dokumentov.

Infarmujeme Vis, Z¢

Lipozoriujerne, Ze predmetam lUzemmnaplanovace] informacie nie si majetkavoprdvne vztahy k poremku,
Uzemnoplinovacia informicia na teu isly pozemok mése byt vydana viacer¥m Ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informdcia €. j. MAGS GRM 51641/14-200685-1 20 dita 24.07 201 plari jeden rek
odo dia jej vydania, ak nebola schvalend nova uzemneplénovacia dokumenticia aicho jej zmeny
a daplnky, na ziklade kioryeh bola vvdana.

S pozdravom

Co: MC Bratislava - Raca

MGEORM - archiv € LIeinneho rozvoja mesta

rimacidine nam, 6.1
PROBOX 192
81489 Bratislava
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATSL/-2Y

Primacialne nam. 1, P. Q. Box 'SZ, 314 89 Bratisiava

SUBORNE STANOVISKO

Kk ndvrhu na predaj/prendjom neiinutelnosti bl m, SR Bratislavy
za oblast’ dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

TRE J25258/ ma7h

Doslo od foddelenie, ditum): iSNM, 25.6.2014 |p0d ¢ | MAGS SNM 51470/2014

Predmet podania: zAmena pozemkov

Cislo OKDS- —

Ziadatel: Sandor Ivan, Ing. Zuzana Sdndorova, Lucia Holecovd, Ing.
i Peter Herberger

Katastrdilne Uzemie: Rada

Parcelné &islo: 17342/203; 17333/1.2,7,8 ; 4863/193

Odoslané: fdatum) ‘pod g

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva:
Pridelené (ddtum): 23.6.2014 Pod. €. oddelenia: | - 290687
ODI/341/14-P

Spracovatcl’ fmeno): Ing. Barlokovéd
Text stanoviska:

K predloZenej Ziadosti tykajicej sa zdmeny pozemku parc.€. 17342/203 v k.. Bratislava . Rata vo
viastnictve fyzickych osbb za pozemky vo vlastnictve hlavoého mesta SR Bratislavy a mestskej Sasti
Bratislava — Rafa, zddvodu peticie obfanov proti vystavbe na pozemku parc.d. 17342/203 na
Hagarovej ulici uvadzame:

Pozemok parc.&. 17342/203 vo viastnictve Fezickvek osdb:

* Vazmysle UPN bl m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov nie je predmetny
pozemok detknuwy zladnym vyhl'adovym dopravngm zimerom.

* Kstavhe ,Polyfunkény bytovy dom, ul. J. Hagaru™ na predmetnom pozemxu bulo vydané
sthlasné Zavdzné stanovisko hl. mesaa SR Bratislavy s Cislom MAG S ORM-
51328/08/321295 dia 12.01,2009,

Pozemky vo viastnictve hl. mesta z MC — Rada (parc.6. 17353/, 1735372, 17353/7. 17353/8. stavba
sip, . 9767 na pozemkoch parc.€. 17353/2. 17353/8):

e Vrmysle UPN bl m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov nie sa predmetné
pozemky dotknuié Zziadnym v¥hladovym dopravnym zémerom.,

Pozemok parc.£. 4963/193:
* Vazmysle UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov nie je predmetny

Primacialne nam. 1, Il poschodie, & dveri 308
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pozemek dotknuty Ziadnym vyitfadovym dopravnym zéamerom,

* OLIsa pre SNM vyjadrovalo k predaju predmetneho pozemku v rdmei suborscho stanovisks
MAGS SNM 24935/2013-57710 dia 25.3. 2013 nissic uy edenym Custhovym stanoviskom
(ODF/LO3713-P) v nasledujieom meni:

wd Hladiska dopravidho planovaio k predafi pozembie v ki Bratistava Ruca, keubréo
pare.C FY6I93 vo vVmere 3168 nr. kiom e vo viashiicie Bl mesta SR Brawisiavy uvddzame

s vomysle Uzenmiiého plans bl ng SR Bratisiavy, vok 2007 v zneni zmien « doplikoy, preduieniy’
pozemok vk o Bratisiava - Ruca nie Jo v kolizii so Ziadaym dopravinim vihladovim
zdmerom.

Net eiklopede vws§ie wvedondi k preduju predientdho pozenifu neniime pripomicnky.
Upozpringeme:

Pri preduji Zicelume Kienter formovar, Ze v pripade spraceviveio profekiove] dokumentidcie
hudvcehn iirvesticného Sinery je potrehng:

& redpektoval Metodike dopreniro - kupacitnéin posidzovanic vphvor velkven ivesticuycl
SO e cestian infrasieukiten (Magisirdr hi. invsta SR Brativlevy).

* predlefic sitadgcin doprovy, kovd bude obsaloveat doprerend napojenic stuvby riechiticks
parametre v silde s STN 73 6410, pricons Siadanwe ~ohiudin o vozidld cdsobovania),
riesestie pefich rwhov, picsenic statickej doprany, vicsenic cvklisticke dopravy a riesenie
dostupnostt MHT.

*  mevvhnutad stuvebnd dprany PrISRpovVeh komunikdeif jo nuiné riesic ako SUCST stavin
preukdzal dosterodn kupacity navrhovansho poctu parkovacich miest \Wpoctom ok
staticke] doprave yvkonanmtm v sifude ¥ ST 53 6110071

Z hladiska 2dujmaov verejného dopravaého vyvbuvenin k samene pozemboy v ozmysic
predicZenc) Zadosti neuplatiujeme pripomienky,

Vybavené fdedtum,; 30.6.2014 o
Schvalil dna fmeno, datm), Ing, Mikug 12.7.2014

B2: Relerit cestuého spravncho orginu:

Pridelené (dcicrm); 26.06.2014 | Pod. ¢ nddelenia: [OKDS 51566/14200686
“SpTaca‘Eta—ﬂnénoj: Ing, Peter Strnid
Text stanoviska:

Vzhladom na to. Ze predmetny pozemok nie je cestnym porcmkom misstryveh komunikacii
[ all triedy. z hl'adiska cesiného spravieho organu sa nevvjadrujeme.

Vybavené (detum): 07.07.2014 _ o o
Schvilil dna omeno. didimi: Ty Ing, Slimdkova |07.07.2(}l-¥
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B3: Oddelenie sprivy komunikicii:

Pridelené fddimy:

27.6.2014

Pod. ¢. oddelenta: | OSK-51703:2014-

200638
[Ha-336

Spracovatel fmenay:

Ing. Dergjova

Text stanyviska:

Zamenou pozemkov p.g. 17342/203: 1735371 17353
Rata nepride k zasahu do kemunikdcii a verejného osv

f2017333/7: 17

/ /80 4v034193 v K.
ctlenia v sprave

3375
hlavniého mesta.

Vybavené fddnom);

14.7.2014

Schvalil diia fmeno, c!cir!zzm):

Ing. Medranikova

'L N
lng. Kvetoslava Curng
zastupkyna riaditel'a magisiran
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| Liadatel

Stanovisko technickej infradtruked ry

SNM Sandor a spol.

Referent : Ada

Predmet podania

Zamena pozembkon

-3 07 04

I

Katastralne uzemie Raca Parc.¢.: 173427203 17 33377
C.j. MAGS OUGG 31 661:2014-290 684 P OUGEH 353714
MAGS SNM 51 47622014 1
TI &.j. T1/391/14 Ela 714
Datum prijmuna T | 27.6.2014 Podpis ved. odd.
Ditum exped. 2 T1 1.72014

Romu: ¢ ] /295 409

Zasohovanic vodou a vdkanalizovanic - Ing. Duniel Pospitil

Pozemkom 17 342/203 prechidya verejny vodovod DN 100 mm,

Bez pripomicnok.

Zasobovanic elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene
Primacialne nam. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Rratisiava 1

QOddelenie spravy nehnutenosti

TU 297512:2014

Vs list Cislo/zo dia Nage dislo Vybawujeflinka Bratislava
MAGSH 3147004 MAGE Q7P SUSS2 14 260083 Ing. A, CaleTkena 40y L7200
Vec

Sandor Ivan a manZ. - zamena pozemkoy v k. . Ra&a — vyjadrenie.

Listom & MAGS SNM - 51479/14,290683 vo0 diia 23.6.2014 stc na »aklade ziadosti p. Sandors
[vana a Ing. Znzany Sindorove], Lucii Holccovej a Ing. Petra Herbertera, Bratislava. poziadali Oddelenie
zivotnéhe prostredia o mestske) zelene o vyjadrenie k zémene pozemkoy pure. €. 17342203, vstame
plochy o vymere 1730 m® . vo vlastnicpve [yzick¥ch osib 7a pozemky vo «lasinicove bl mesta pare, @,
4963/193. ostatné plochy vo v¥mere 5168 m-, parc. & 1735370278 o celkavej vymere 2244 w7 v k. 0.
Raca. Stavba sip. ¢, 9767 na pozemkoch parc. &, 1733372, 17333 Je vo viastnictve hi mesta.

Dovodont zdmeny posemkov je peticia obdanoy proti vystavbe na pozemku pare. ¢ 17342.203 m
Hagarovey vlici k. 1. Raga.

Pa preftudovan; predlozene] ziadosti Oddelenic Zivainého prostredia a mestske] zelene kongiatuje;

pozemky sa nachddzaji v azemi. v ktorom plati podla zak, NR SR ¢. 54372002 Z. 2. o ochrane
priredy a krajiny v zmysle neskordich predpisow I stupen ochrany, 1j. dzenmiiv sa neposkyiue
vy$sia ochrana

- v zAumovom hzemi nic je zdokumentovany vyskyt chrinenyeh druhov zivogichos, rastlin resp.
drevin, na pocemkoch sz vvskytuyt naletové dreviny

- pozemky nic st plochami verejne zelene,

- Zimena pozemkov nie je vrozporc so zaujmami Fivotncho prostredin. mestskej welene.
tzemnou a druhovou ochranou priredy a krajiny

' - .
lng. Katarinag Prostejovski
vedica oddeleniu

.E_njnacialng namestie & 1, 1Il, poschadie

TELEFGH Fax BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
025G 35 61 48 2582781377500 603 451 www bralislava.sk  ozp@bratisiava.sk
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parc. €. 4963/193 :

parc. €. 17342/203 :
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Utastnik v I, rade:

Utastnik v 11, rade;

Ugastnik v IIL. rade:

Ucastnik v 1V. rade:

Zimenna zmluva
g

Zmluvng strany:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00603481

zastipene: JUDr. Ivo Nesrovnal LL.M., primator Hlavného
mesta SR Bratislavy

(dalej ako ,,Uastnik v L rade®)

Ivan §='mdor, rod. ga’mvdor, nar. o RC s
manZelkou Zuzanou Sindorovou, rod. Kuczerovou, nar.
, RC /(*), obaja trvale bytom ~ -

, Slovenska republika, ob&ania SR
(dalej ako ,,U&astnik v II. rade*)

Lucia Holecova, rod. Kovafova, nar. RC
' ), trvale bytom ' '
Slovenska republika, ob¢an SR

(d'alej ako ,,Uastnik v ITL rade®)

Peter Herberger, rod. Herberger, nar.
), trvale bytom *

Slovenski republika, oban SR

(dalej ako ,,Uéastnik v IV, rade*)

(spolo¢ne d’alej len ,,zmluvné strany*)

uzatvaraj( podla § 611 anasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito

zamennt zmluvu (d’alej len ,zmluva“):

_ CL L.
Uvodné ustanovenia

1.1 Utastnik vI. rade je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi Raca, obec BA — m. ¢. Rada, okres Bratislava III, ato

pozemkov:

. pare. & KN-C 17353/1, druh pozemku: Zihrady o vimere 1301 m?,

61



1.2

. parc. ¢ KN-C 17353/2, druh pozemku: Zastavané plochy a nédvoria
0 vymere 197 m?,

. parc. ¢ KN-C 4963/(*), druh pozemku: Ostatné plochy o vymere (*) m?, ktory
bol vytvoreny Geometrickym planom (*) z pozemku parc. ¢ KN-C 4963/193, druh
pozemku: Ostatné plochy o vymere 5168 m?, a

a stavby — Viacucelovej budovy:

o sup. ¢. 9767 postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 17353/2, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria ovymere 1301 m? a napozemku parc. & KN-C
17353/8, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m?,

zapisanych Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v registri ,,C* na liste
vlastnictva ¢. 1628 pre katastralne Gzemie Raca, obec BA — m. ¢. Raca, okres
Bratislava 111 v prospech Uégastnika v I. rade pod B 1 v podiele 1/1. Pravny vztah
k pozemku parc. ¢. KN-C 17353/8, druh pozemku: Zastavané plochy a nédvoria
0 vymere 94 m?, na ktorom je postavena stavba — Viact¢elova budova sip. &. 9767 je
evidovany na liste vlastnictva ¢. 10070 pre katastralne Uzemie Raca, obec BA — m. ¢.

Raca, okres Bratislava Il1.

Ucastnik v II. rade, Ucastnik v III. rade a Ucgastnik v IV. rade st podielovymi
spoluvlastnikmi nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Raca, obec BA
—m. ¢. Raca, okres Bratislava 111, a to pozemku:

o parc. ¢ KN-C 17342/(*), druh pozemku: Ostatné plochy o vymere (*) m?,
ktory bol vytvoreny Geometrickym pldnom (*) z pozemku parc. ¢. KN-C 17342/203,
druh pozemku: Ostatné plochy o vymere 1730 m?

zapisaného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v registri ,,C* na liste
vlastnictva ¢. 9955 pre katastralne Gzemie Raca, obec BA — m. ¢. Raca, okres
Bratislava I11 v prospech (i) Ucastnika v I1. rade pod B 1 v podiele 6/10, (ii) U¢astnika
v I11. rade pod B 2 v podiele 2/10 a (iii) U¢astnika v IV. rade pod B 2 v podiele 2/10.

CL 11
Predmet zmluvy

Zmluvné strany touto zmluvou zamienaji nehnutelnosti blizsie popisané v CI. 1. bode 1.1
a 1.2 tejto zmluvy nasledovne:

2.1

Ucastnik v I. rade sa stane vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa
v katastralnom Gzemi Rac¢a, obec BA — m. ¢. Rac¢a, okres Bratislava 111, a to pozemku
parc. & KN-C 17342/(*), druh pozemku: Ostatné plochy o vymere (*) m?, ktory bol
vytvoreny Geometrickym planom (*) z pozemku parc. ¢. KN-C 17342/203, druh
pozemku: Ostatné plochy ovymere 1730 m?, zapisanej v registri ,,C* v prospech
Ugastnika v 1. rade pod B1 v podiele 1/1.

2.2 Ucastnik v II. Rade, Ugastnik v IlI. rade a Ugastnik v IV. rade sa stani podielovymi

spoluvlastnikmi nehnutel’nosti nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi Rac¢a, obec BA
— m. ¢. Raca, okres Bratislava 111, ato: pozemkov parc. ¢. KN-C 17353/1, druh
pozemku: Zahrady ovymere 1301 m?, parc. ¢ KN-C 17353/2, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria ovymere 197 m?, parc. ¢ KN-C 4963/(*), druh
pozemku: Ostatné plochy ovymere (*) m2, ktory bol vytvoreny Geometrickym
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

planom (*) z pozemku parc. ¢ KN-C 4963/193, druh pozemku: Ostatné plochy
o vymere 5168 m? astavby sUp. ¢ 9767 postavenej na pozemku parc. & KN-C
17353/2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1301 m2 ana
pozemku parc. ¢. KN-C 17353/8, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria o
vymere 94 m? zapisanych v registri ,,C* v prospech Ugastnika v Il. rade v podiele
6/10, Ucastnika v I11. rade v podiele 2/10 a U¢astnika v IV. rade v podiele 2/10.

CL. 111.
Finanéné vyrovnanie
Hodnota nehnutelnosti, ato pozemku parc. ¢. KN-C 17342/(*), druh pozemku:
Ostatné plochy o vymere (*) m?, ktory bol vytvoreny Geometrickym planom (*) z
pozemku parc. ¢&. KN-C 17342/203, druh pozemku: Ostatné plochy o vymere 1730 m?,
ktoré nadobudne na zéklade tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva U¢astnik v 1. rade,
bola urcena ako vSeobecna hodnota nehnutelnosti znaleckym posudkom ¢. 28/2014 zo
dna 11.08.2014 vypracovanym sudnym znalcom v odbore stavebnictvo Ing. lvetou
Engelmanovou vo vyske (*) eur (slovom: (*) eur a (*) eurocentov) t. j. (*) eur/m2.

Hodnota nehnutelnosti, ato pozemkov parc. ¢. KN-C 17353/1, druh pozemku:
Zéhrady o vymere 1301 m2, parc. ¢. KN-C 17353/2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria o vymere 197 m2, parc. ¢. KN-C 4963/(*), druh pozemku: Ostatné plochy o
vymere (*) m2, ktory bol vytvoreny Geometrickym planom (*) z pozemku parc. ¢.
KN-C 4963/193, druh pozemku: Ostatné plochy o vymere 5168 m2 a stavby sup. ¢.
9767 postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 17353/2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1301 m2 a na pozemku parc. ¢. KN-C 17353/8, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m?, ktoré nadobudn( na zaklade tejto
zmluvy do svojho podielového spoluvlastnictva Ucastnik v II. rade, Ugastnik v III.
rade a Ucgastnik v IV. rade bola uréena ako vieobecna hodnota nehnutelnosti
znaleckym posudkom ¢. 28/2014 zo dna 11.08.2014 a znaleckym posudkom ¢.
31/2014 zo dna 12.08.2014 vypracovanymi sudnym znalcom v odbore stavebnictvo
Ing. lvetou Engelmanovou spoloéne vo vySke (*) eur (slovom: (*) eur a(*)
eurocentov) t. j. (*) eur/m?,

Ugastnik v I. rade, Ugastnik v I1. rade, Ugastnik v I11. rade a Ugastnik v IV. rade sa
vyslovne dohodli, beri na vedomie a suhlasia, Ze si z titulu tejto zmluvy nebudl voci
sebe uplatiovat’ Ziadne finanéné naroky anebudu si navzijom ni¢ dlzni. Cena
zamienanych nehnutelnosti na zaklade dohody zmluvnych stran je cena uréena
znaleckym posudkom ¢. 28/2014 zo dna 11.08.2014 a znaleckym posudkom ¢.
31/2014 zo dna 12.08.2014.

ClL V.
Podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu vSetkymi
zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle §
ustanovenia § 47 a ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Vecno-pravne u¢inky nadobudnutia
vlastnickeho prava k predmetu zmluvy nastani dnom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti.

Néaklady spojené s vkladom do katastra nehnutel’nosti v zmysle zadkona ¢. 162/1995 Z.
z. oKkatastri  nehnutelnosti ao zapise vlastnickych prdv ainych préav
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4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov uhradia Ucastnik v I1. rade, U¢astnik
v I11. rade a Ucastnik v IV. rade spolo¢ne a nerozdielne.

Navrh na vklad vlastnickeho prava ztejto zmluvy do katastra nehnutelnosti na
Okresny Urad Bratislava podajd zmluvné strany spolo¢ne po podpise tejto zmluvy
vietkymi zmluvnymi stranami.

Cl. V.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze hranice a stav zamienanych nehnutel’nosti su im zname
a suhlasia s ich nadobudnutim do vlastnictva v takom stave, v akom sa nachadzajd ku
dnu podpisu tejto zmluvy.

Ucastnik v 1. rade prehlasuje apodpisom tejto zmluvy potvrdzuje, 7e na
nehnutelnostiach $pecifikovanych v Cl. I. ods. 1.1 tejto Zmluvy neviaznu Ziadne
prava tretich osdb, najméa nie vecné bremena, zalozné prava, najomné a podnajomné
prava ani iné tarchy.

Ugastnik v 1. rade, Ugastnik v I11. rade a Ucastnik v IV. rade prehlasuji a podpisom
tejto zmluvy potvrdzuju, Ze na nehnuternosti $pecifikovanej v CI. 1. ods. 1.2 tejto
Zmluvy neviaznu Ziadne prava tretich osdb, najma nie vecné bremena, zaloZzné prava,
najomné a podnajomné prava ani iné tarchy.

Cl. VI.
Osobitné ustanovenia

Tato zmluva je v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. (*) zo dna (*).

Prevod podra tejto zmluvy je vykonany v zmysle ustanovenia 8§ 9a ods. 8 pism. e)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni ako pripad hodny osobitného
zretela, pricom zamer odpredat’ svoj majetok formou zameny a jeho spdsob Ucastnik
v |. rade zverejnil na svojej Uradnej tabuli a internetovej stranke v dinoch od (*) do (*).

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze dinom podpisu tejto zmluvy doSlo k vzajomnému
odovzdaniu a prevzatiu celého predmetu zmluvy. Tymto okamihom prechddza na
Ugastnika v I. rade, Ucastnika v 1. rade, Ugastnika v I11. rade a Ugastnika v IV. rade
nebezpecenstvo nahodnej skazy i ndhodného zhor3enia predmetu zameny, ako aj
Skody na predmete zmluvy.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 8 rovnopisoch, kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.
Ugastnik v I. rade dostane 2 vyhotovenia, Ucastnik v II. rade dostane 2 vyhotovenia,
Ugastnik v 111. rade dostane 1 vyhotovenie, Ugastnik v IV. rade dostane 1 vyhotovenie
a 2 vyhotovenia budu tvorit’ prilohu ndvrhu na vklad vlastnickeho préva do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom pre¢itali, Ze bola
uzavretd po ich vzajomnej dohode podla ich slobodnej véle, urcite, vazne
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a zrozumitel’ne, bez tiesne a ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujd svojimi
podpismi.

V Bratislave dna (*)

Udastnik v 1. rade: Uéastnik v 11. rade:
JUDr. Ivo Nesrovnal LL.M. Ivan Sandor a manzelka Zuzana
Sandorova

primator hlavného mesta SR Bratislavy

Ucastnik v 111. rade: Ucastnik v IV. rade:
Lucia Holecova Peter Herberger
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Vypis
zo zasadnutia komisie finan ¢€nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného d na 9.2.2015

K bodu €. 14

Navrh na zamenu pozemkov v k.U. Raéa, a to pozemkov parc. ¢. 17353/1, parc. ¢. 17353/2 a ¢asti pozemku parc.
€. 4963/193 a stavby supis. €. 9767 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, za ¢ast pozemku parc. €.
17342/203 vo vlastnictve fyzickych os6b, Hagarova ul. ako pripadu hodného osobitného zretela

Navrh uznesenia:

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odpord éa MsZ ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR €. 138/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov zamenu pozemkov registra ,C* KN v k. U. Raca,
a to pozemkov:

- parc. ¢. 17353/1 - zahrady vo vymere 1301 m2, vSeobecna hodnota pozemku uréena
znaleckymi posudkami je 144 515,08 Eur, LV €. 1628 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy;

- parc. ¢. 17353/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 197 m2, vSeobecna hodnota
pozemku uréena znaleckymi posudkami je 21 882,76 Eur, LV €. 1628 vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy;

- Gasti pozemku parc. €. 4963/193 vo vymere cca 3982 m2, vSeobecna hodnota ¢asti
pozemku uréena znaleckymi posudkami je cca 677 099,28 Eur, LV &. 1628 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy;

- a stavby supis. €. 9767 so vstupnym schodiskom na pozemkoch parc. ¢. 17353/2 a
17353/8, vSeobecna hodnota stavby uréena znaleckymi posudkami je 33 409,00 Eur a
vstupného schodiska je 72,94 Eur, LV 1628 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy;

za Cast pozemku parc. €. 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca 1450 m2, vSeobecna hodnota ¢asti pozemku
ur¢enda znaleckymi posudkami je cca 366.792,00 Eur, LV €. 9955, v

podielovom spoluvlastnictve Sandora Ivana a Zuzany Sandorovej - spoluvlastnicky podiel
6/10, Holecovej Lucie - spoluvlastnicky podiel 2/10, Ing. Herbergera Petra - spoluvlastnicky
podiel 2/10,

s podmienkami:

1. Zamenna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia v
Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zdamenna zmluva
nebude zmluvnymi stranami podpisana v uvedenom termine, toto uznesenie strati platnost.
2. Pred podpisanim zamennej zmluvy na LV &. 9955, na ktorom je zapisany pozemok parc. €.
17342/203 v podielovom spoluvlastnictve Sandora Ivana a Zuzany Sandorovej - v podieli
6/10, Holecovej Lucie - v podieli 2/10, Herbergera Petra - v podieli 2/10, nebudu zapisané
Ziadne tarchy.

3. Zamena sa uskuto¢ni bez vzajomného finanéného vyrovnania.

4. Pred podpisanim zamennej zmluvy budi spresnené parcelné ¢islo a vymera pozemku
spracovanym geometrickym planom.

5. Pred podpisanim zamennej zmluvy bude podpisany protokol o odfati spravy nehnutefného
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a to pozemkov parc. €. 17353/1-
zéhrady vo vymere 1301 m2, parc. ¢. 17353/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 197
m2 a stavby supis. €. 9767 na pozemkoch parc. &. 17353/2 a 17353/8, v k.U. Raca zo spravy
mestskej Casti Bratislava-Raca.

Dévod hodny osobitného zretela spociva v tom, Ze zamenou pozemkov sa

a) docieli majetkovopravne usporiadanie ¢asti pozemku parc. ¢. 17342/203 vo vymere cca
1450 m2 na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
1252/2013 zo diia 25. - 26. 09. 2013, ktorym bola prerokovana peticia ob&anov proti stavbe
+Polyfunkéného bytového domu na pozemku parc. €. 17342/203 v k.U. Rac¢a“ a ziadosti

3 podielovych spoluvlastnikov pozemku parc. ¢. 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca
1730 m2,

b) zabrani naruSeniu okolia Hagarovej ulice z hladiska architektury sidliska, zaniku parkovej
zelene, ako aj zvySenia intenzity dopravy, hluku a emisii, ktoré namietaju v peticii proti

stavbe ,Polyfunkéného bytového domu na pozemku parc. €. 17342/203 v k.u. Raca“

obcania.

Hlasovanie:
pritomni: 11, za: 8, proti: 0 , zdrzal sa: 3

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢achova, v.r.
V Bratislave, 9.2.2015
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Navrh na zamenu nehnut&nosti v k. 0. Ra&a, a to pozemkov parc¢. 17353/1, parc.

¢.

17353/2 acdasti pozemku parc. ¢. 4963/193 a stavby supist. 9767 vo vlastnictve

hlavhého mesta SR Bratislavy, zatas® pozemku parc. ¢. 17342/203 vo vlastnictve
fyzickych os6b, Hagarova ulica, ako pripadu hodnéhosobitného zret&a

kod uzn.: 5.7
5.2.7

Uzneseniet. 33/2015
7o dha 12. 02. 2015

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupifstvu hlavného mesta SR Bratislavy,

schvalt’ ako pripad hodny osobitného zitepoda § 9a ods. 8 pism. e€) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiedpsov zamenu pozemkov registra ,,C*
KN v k. 0. R&a, a to pozemkov:

1.

parc. ¢. 17353/1 - zahrady vo vymere 1 301 m?, vSeobeaundta pozemku tena
znaleckymi posudkami je 144 515,08 Eur, £V1628, vo vlastnictve hlavhého mesta SR
Bratislavy,

. parc.¢. 17353/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymé&e h?2, vSeobecnd hodnota

pozemku wfena znaleckymi posudkami je 21 882,76 Eur, V1628, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy,

casti pozemku parcé. 4963/193 vo vymere cca 3 982 m?, vSeobecna hadtaxti
pozemku wena znaleckymi posudkami je cca 677 099,28 Eurg.L1628, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy,

stavby, supis¢. 9767, so vstupnym schodiskom na pozemkoch gart7353/2 a parc.
¢. 17353/8, vSeobecna hodnota stavbyena znaleckymi posudkami je 33 409,00 Eur
a vstupného schodiska je 72,94 Eur, EV 1628, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy,

za cag’ pozemku parcc. 17342/203 - ostatné plochy vo vymere cca 1 450u$@obecna
hodnotacasti pozemku wena znaleckymi posudkami je cca 366 792,00 Eur¢l¥955,

v podielovom spoluvlastnictve Sandora Ivana a ZyZséndorovej - spoluvlastnicky podiel
6/10, Holecovej Lucie - spoluvlastnicky podiel 2/1fy. Herbergera Petra — spoluvlastnicky
podiel 2/10,

s podmienkami:

1.

Zamenna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisar@0dini od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, a@menna
zmluva nebude zmluvnymi stranami podpisana v uvadeiermine, toto uznesenie strati
platnos.

Pred podpisanim zamennej zmluvy nad\0955, na ktorom je zapisany pozemok parc.
& 17342/203, v podielovom spoluvlastnictve Sandeena a Zuzany Sandorovej -
v podieli 6/10, Holecovej Lucie - v podieli 2/10,eHbergera Petra - v podieli 2/10,
nebudu zapisané Ziadterchy.

Zamena sa uskutni bez vzajomného fingného vyrovnania.

Pred podpisanim zdmennej zmluvy budu spresnenélpérisla a vymery pozemkov
spracovanym geometrickym planom.

Pred podpisanim zamennej zmluvy bude podpisanyokmbto odiati spravy
nehnuténého majetku hlavného mesta Slovenskej republilatiflavy, a to pozemkov
parc.¢. 17353/1 - zéhrady vo vymere 1 301 m?, p&rcl7353/2 - zastavané plochy
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a nadvoria vo vymere 197 mz2, a stavby, stpif€767, na pozemkoch pakc.17353/2
a 17353/8, k. U. Ra, zo spravy mestsk&gsti Bratislava-Réa.

Dévod hodny osobitného zrétespdiva v tom, Ze zamenou pozemkov sa
a) docieli majetkovopravne usporiadantasti pozemku parce. 17342/203 vo vymere

b)

cca 1 450 m?, na zaklade uznesenia Mestského #atstya hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 1252/2013 zo ith 25. - 26. 09. 2013, ktorym bola prerokovana peetic
ob¢anov proti stavbe ,Polyfuriného bytového domu na pozemku parcl17342/203,
v k. U. R&a“, a zZiadosti podielovych spoluvlastnikov pozenparc. ¢. 17342/203 -
ostatné plochy vo vymere cca 1 730 m2,

zabrani naruSeniu okolia Hagarovej ulice Padiska architektury sidliska, zaniku
parkovej zelene, ako aj zvySenia intenzity dopravyku a emisii, ktoré namietaju
v peticii proti stavbe ,Polyfuriného bytového domu na pozemku parcl7342/203,
k. 0. R&a", oktania.
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