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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

schvafluje

stanovisko mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto k navrhu zmien a doplnkov Uzemného
planu zény Dunajska, 2016.



Dovodova sprava

Uzemny plan zény Dunajska, (dalej len zemny plan) bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy &. 269/1996 zo diia 20. 03. 1996. Uzemny plan bol nasledne aktualizovany
prostrednictvom schvalenych zmien a doplnkov: ZaD UPN Z Dunajska, rok 2005 schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy &. 254/2007 zo dha 22. 11. 2007, ZaD UPN
Z Dunajska, rok 2010/1 blok 17/8 schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy &. 1026/2010 zo diia 1. 7. 2010, ZaD UPN Z Dunajska, rok 2010/2 schvéalené uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 665/2012 zo diia 27. — 28. 2012

Struéna informacia o dévodoch obstarania Navrhu zmien a dopinkov 03 — A, jul 2013 tzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy

V priebehu pouZivania platného uzemného planu boli zo strany réznych subjektov (organy Statnej spravy,
samospravy, pravnické a fyzické osoby) uplatnené podnety a pozZiadavky na prehodnotenie rieSenia,
usmernovania a regulacie jednotlivych funkénych pléch, ktoré boli stanovené v izemnom plane. V zmysle
ustanovenia § 30 stavebného zakona, ktory upravuje postup pri aktualizacii Uzemného planu, organ
uzemného planovania, ktory obstaral Uzemnoplanovaciu dokumentaciu sleduje, ¢&i sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie uzemia. Ak dbjde k zmene tychto predpokladov, alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné
stavby, organ izemného planovania obstara zmeny alebo doplnok tzemnoplanovacej dokumentacie.

V danom kontexte pristupilo hlavné mesto SR Bratislava ako obstaravatel k obstaraniu aktuélne
prerokovavanych Zmien a doplnkov, rok 2016 platného uzemného planu zény Dunajska, rok 1996 v zneni
neskorsich aktualiz4cii .

Spracovatefom predkladanych Zmien a doplnkov UPN Z Dunajské je Ing. arch. Martin Pavlik, autorizovany
architekt SKA a kol.

Zmeny adoplnky UPN Z Dunajska, rok 2016 v Uzemnom plane zény Dunajska rok 1996 v zneni
schvalenych zmien a doplnkov: rok 2005, rok 2010/1 blok 17/8 a rok 2010/10/2 (dalej len ,platny UPN* ) sa
tykaju nasledovnych blokov:

V grafickej Casti — vo ,vykrese Hmotovo-priestorovej regulacie uzemia“ avo ,vykrese Komplexného
urbanistického navrhu funkénej regulacie uzemia“ su vyznacené len zmeny a doplnky 2016. Regulaéné listy
(dalej len RL) v blokoch s navrhovanymi zmenami (RB: 17/1, 17/2, 17/4, 1715, 17/5, 17/5, 17/7, 17/7, 18/1,
18/1, 18/3, 18/4, 18/8; 19/1, 19/5) su predloZené na prerokovanie formou novych listov: kde v lavej Casti RL je
uvedeny platny stav a v pravej ¢asti navrhovany stav.

Prerokovanie a stanovisko mestskej €asti k Navrhu ZaD UPN Z Dunajska, rok 2016

Vykonom obstaravatelskych &innosti pre zabezpeéenie ZaD UPN Z Dunajska bolo poverené Oddelenie
obstaravania uUzemnoplanovacich dokumentov Magistratu hlavhého mesta SR Bratislavy, ktoré
zabezpec€ovalo v termine od 20. marca 2017 do 24. aprila 2017 aj proces prerokovania v zmysle ustanoveni
zakona €. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

Prerokovanie Navrhu zmien a doplnkov uzemného planu zény Dunajska, rok 2016 s dotknutymi orgdnmi
Statnej spravy, samospravy a dotknutymi pravnickymi osobami, ktoré boli upovedomené o prerokuvani
jednotlivo sa uskuto€nilo v termine: 05. aprila 2017.

V ramci procesu prerokovania spracovala Kancelarie starostu - referat Uzemného planu a rozvoja mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto vyjadrenie k predmetnému materialu vo forme stanoviska mestskej Casti.



Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Magistrat hl. mesto Bratislava - odd.
obst. uzemnoplanovacej dok.
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
7421/19340/2017/KST/Gab  Gabor Anton, Ing./59246256 27.04.2017
Kantorova Katarina, Ing. arch., CSc.

Vec: Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplnky rok 2016
- stanovisko

V zmysle prisludnych ustanoveni zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), v zneni neskor$ich predpisov a na zaklade prestudovania Uzemného planu
z6ny Dunajska, zmeny a doplnky rok 2016, ktory obstaralo Hlavné mesto SR Bratislava a spracovala firma:
aplus.sk, s. r. 0. — hlavny spracovatel: Ing. arch. Martin Pavlik, autorizovany architekt SKA a kol.v roku
2016, a po jeho prerokovani v odbornej komisii pri miesthnom zastupitelstve mestskej Casti Bratislava -
Staré Mesto vydava mestska Cast nasledovné

stanovisko

1. Cast’ konstatacna:

Dévody pre obstaranie navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu zény Dunajskd, rok 2016 vyplynuli
Z povinnosti organu Uzemného planovania sledovat aktualnost uzemnoplanovacej dokumentacie (v zmysle
§ 30 stavebného zakona).

Uzemny plan zény Dunajska, zmeny adoplnky rok 2016 predstavuje plynulé pokragovanie
Uzemného planu zény Dunajska zroku 1996 ajeho neskor$ich Zmien a doplnkov, v intenciach uloh
Uzemného planovania ustanovenych v § 2 ods. 2 pism. a) stavebného zakona, t. j. sledovanie,
vyhodnocovanie a evidencia Udajov ainformacii o Uzemi, najma: trvalé sledovanie priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, pravidelné vyhodnocovanie uplatfiovania regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia. Organ Uzemného planovania, ktory obstaral
uzemnoplanovaciu dokumentaciu sustavne sleduje, €i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie Uzemia, zaroven je
povinny pravidelne aspofi raz za Styri roky preskumat schvéleny uzemny plan. V suvislosti s vyvojom
v zéne Dunajska boli v predmetnej lokalite evidované viaceré investicné zamery, ktoré vyvolali potrebu ich
overenia Vv aktualizacii regulacie priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia, resp. verejného
dopravného a technického vybavenia prostrednictvom zmien a doplnkov 2016, vo vztahu k platnej regulacii
schvélenej Gzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan zény Dunajska 1996, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

V3etky podnety boli posudené so zretelom na ich funkénu néplf, sulad, resp. rozpor so zakladnou
urbanistickou koncepciou zény, pricom hlavnymi kritériami posudenia zamerov bola poloha a umiestnenie
stavby na pozemku, dodrzanie ulicnej a stavebnej Ciary, rozsah avySka zastavania a napojenie na
dopravnu a technicku infrastruktaru. V danom kontexte bol zaroven posudeny vplyv rozsahu a miery
vyuZitia pozemkov vo vztahu k platnym koeficientom zastavanosti, podlaznosti a dosiahnutého podielu
zelene, ako aj zhodnotenie architektonického rieSenia stavieb z hfadiska zachovania charakteru existujucej
zastavby v Uzemi v ramci mestskych priestorov namesti a ulic a ich dopad na siluetu mesta..

Zmeny a doplnky rok 2016 (dalej Z a D) uzemného planu zény Dunajskd, su zdokumentované v
textovej Casti nasledovnym spésobom: ¢ervenym pismom je doplnené v konkrétnom regulacnom bloku to
Co sa doplfia v pdvodnom texte a podCiarknuty text pisany kurzivou , predstavuje text, ktory sa vypusta,

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava, ICO: 00 603 147, tel.: (+421 2) 5924 6111, fax: (+421 2) 5292 0003
e-mail: podatelna@staremesto.sk, www.staremesto.sk



V grafickej Casti — vo ,vykrese Hmotovo-priestorovej regulacie uzemia“ avo ,vykrese Komplexného
urbanistického navrhu funk&nej regulacie izemia“ su vyznacené len zmeny a doplnky 2016. Regulaéné listy
(dalej len RL) v blokoch s navrhovanymi zmenami (RB: 17/1, 17/2, 17/4, 17/5, 1715, 17/5, 17/7, 1717, 18/1,
18/1, 18/3, 18/4, 18/8; 19/1, 19/5) su predlozené na prerokovanie formou novych listov: kde v lavej ¢asti RL
je uvedeny platny stav a v pravej Casti navrhovany stav.

Vymedzenie rieeného tzemia UPN zostava bezo zmien.

Predkladand aktualizdcia v ZaD sa tyka: uprav v definicidch funk&nych systémov a nazvoslovia
v textovej Casti Uzemného planu zény, ktoré vyplynuli z priemetu nazvoslovia pouzitého v izemnom plane
hl. mesta SR Bratislavy, a predovSetkym zmien v kapitole: e€) Navrh priestorového afunkéného
usporiadania Uzemia, zasad jeho vyuZitia a limitov (tieto zmeny su premietnuté aj do grafickej Casti —
vykresov: Hmotovo-priestorovej regulacie izemia a Komplexného urbanistického navrhu funkénej regulacie
Uzemia, resp. vysSie citovanych regulacnych listov), doplnenia kapitoly j): Navrh koncepcie dopravy o bod
d) staticka doprava.

Navrhované zmeny resp. Upravy regulativov priestorového a funkéného usporiadania Uzemia sa
tykaju tychto konkrétnych blokov, vratane ich priemetu do regulaénych listov:
- Zavazna éast' bloku & 17/1 Requlativy priestorového usporiadania sa menia a dopinaju
nasledovne:
- Nadstavby: 17/1/a Zakladna Skola objekt Lazaretska 3 (max. 3 NP +_strecha podkrovie, vySka
rimsy 12,0 m), objekt Cukrova ulica (max. 3 NP + podkrovie, vyska rimsy 12, 0 m);
- Regqulativy funkéného vyuzitia: 17/1/a objekt Cukrova ulica obCianska vybavenost a byvanie.
- Zelen: minimalna priemerna hribka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5 m.

- Zavazna éast’ bloku 17/2 Regulativy priestorového usporiadania sa menia a dopinaju
nasledovne:

- Regqulativy funkéného vyuzitia: 17/2/a Cintorinska 19 — funkcia obc¢ianska vybavenost a byvanie

- Zelen: minimalna priemerna hribka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5 m.

- Zavazna éast' bloku & 17/4 Requlativy priestorového usporiadania sa menia a dopinaju
nasledovne:

- Nadstavby: 17/4/d Rajska 5, parc. €. 8642, + 3 podlazia + ustupené podlazie sfrecha vySka
hreberia strechy 20, 8m, rimsy 187, 8m; po asanacii jestvujuceho objektu — novostavba 5 NP +
ustupené podlazie, vyska rimsy 17, 8m.

- Regulativy funkéného vyuzitia: 17/4/d - prevladajuca funkcia byvanie, obcianska vybavenost
minimalne v parteri,

- Zavazna éast’ bloku 17/5 Regulativy priestorového usporiadania sa menia a dopinaju
nasledovne:

- Novostavby:

- 17/5/a: hotel Polyfunkény objekt v aredli Stara sladovfia, zaroven je zmatoCne v texte uvedeny
Udaj vnutorné ustupené podiazie (s vyskou rimsy 30, 20 m), ktory nie je v sulade s udajom v
grafickej Casti — vo ,vykrese hmotovo-priestorovej regulacie uzemia“,— ZaD 2010/2 (schvalené
6/2012), v ktorom je uvedend vyska rimsy 28, 60m, azarovei je vrozpore so zavaznou
regulaciou vo vyssej UPD — UPN hl. m. SR, ktora stanovuje v Gzemi zény A vymedzenom vo
vykrese €. 2. 2. Regulaény vykres grafickej ¢asti UPN hl. mesta — zahffiajucej PZ CMO — stred
(vymedzena v zmysle Verejnej vyhlasky MK SR z 10. 8. 2005 — PZ CMO), do ktorej je zahrnuté
celé rieSené Uzemie zony Dunajska, reSpektovat’ vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 NP)
v dotvarani jednotlivych blokov.

- Regulativy funkéného vyuZitia: sa menia nasledovne: V areali Starej sladovne v podzemi pod
hotelom polyfunk&nym objektom podzemna parkovacia garaz, 148 miest;

- 17/5d

- Regqulativy priestorového usporiadania sa menia a dopifiaju nasledovne: Vyska rimsy: 14,5 m,
vy8ka hrebefia strechy 17, 5m 18, 5m. Dvorova dostavba v stlade s poZiadavkami na hmotovo-
priestorovu requlaciu a funkéné vyuZitie tzemia bloku 17/5. Zachovat plochu vyhradenegj
vnutroblokovej zelene vymedzenud vnutornou stavebnou Ciarou.




Typ strechy: Sikma sedlova s jednou Uroviiou vyuzitia.
Regulativy funkéného vyuzitia: Podzemna parkovacia gardz pocet stojisk v zmysle platnej STN.
Zelen: minimalna priemerna hribka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5 m.

17/5/e

Regulativy priestorového usporiadania sa dopifiaju nasledovne:

Stavebné Ciary: Cintorinska ulica: kompaktna zastavba, ul. 29. augusta : kompaktna zastavba,
Feriencikova ulica: kompaktna zastavba. Blok dobudovat do uceleného charakteru. Podlaznos:
max vyska 5NP + 2 ust. Podlazia. VySka rimsy: 17, 5m. Typ strechy: plocha.

Reqgulativy funkéného vyuzitia: Byvanie. Obcianska vybavenost, obchod, sluzby. Podzemna
parkovacia garaz, pocet stojisk v zmysle platnej STN.

Regulativy pamiatkovej ochrany: Novostavba by mala dotvarat’ charakter bloku.

17/5/f

Regulativy priestorového usporiadania: sa dopifiaju nasledovne

Stavebné Ciary: Cintorinska ulica: kompaktna zastavba, Lazaretska ulica: kompaktna zastavba.
Podlaznost:4 NP + podkrovie. Vyska rimsy: 14, 5m. Vyska hrebena strchy: 18, 5m. Typ strechy:
Sikma s jednou urovfiou vyuZitia.

Regqulativy funk&ného vyuzitia: Byvanie, Obcianska vybavenost, obchod, sluzby. Parkovanie, pocet
stojisk v zmysle platnej STN.

Requlativy pamiatkovej ochrany: Nadstavba a prestavba by mala dotvarat’ charakter bloku.

Zelen: minimalna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5m.

Zavazna éast bloku 17/7 Regulativy priestorového usporiadania sa menia a dopifiaju
nasledovne:

Novostavby: 17/7/b Dunajska 29, 6 NP, vySka rimsy 19, 5 m asanacia jestvujucich objektov
Nadstavby: 17/7/b Dunajskéd 29 (+2 podlazZia), 5 NP+ ustupené podlaZie, vySka rimsy 17, 5 m;
17/7/c FerienCikova 4 (+ 1 podlazie), 2NP + strecha , vySka rimsy 7, Om;; 17/7/d FerienCikova 12,
(+ 1 podlazie), 2NP + strecha podkrovie, vy8ka hlavnej rimsy 7,0m. Regulativy funkéného vyuZitia:
Zachovat dominantnu funkciu byvania v celom bloku. Blok je urbanisticky ukonéeny. Nie je moZna
Ziadna zéstavba do vntra hibky bloku.

Zelen: minimalna priemerna hrabka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5m.

Zavazna éast bloku 18/1 Regulativy priestorového usporiadania sa menia a dopifiaju
nasledovne:

Novostavby:

18/1/b Preluka SNP+ strecha, 6 NP+ podkrovie (svetlotechnika), vyska rimsy 21,2m

18/1/c Preluka medzi Dunajskou 3 NP+ strecha, vy$ka rimsy 12, 5m a Grdésslingovou 5NP+
ustupené podlazie, vyska rimsy 18, 6m, v parteri pasaz medzi obidvoma ulicami 15,6m

Nadstavby:

Jestvujuci objekt na parc. €. 8844/3, 11 a 12 — mozné zobytnenie podkrovia s jednou Urovfiou
vyuzitia.

Zelen: minimalna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5m.

Zavazna éast’ bloku 18/3, 18/4, 18/8 Regulativy priestorového usporiadania sa dopifiaju
nasledovne:

18/8/8/a:

Regulativy funk&ného vyuZitia:

Pripustné funkéné vyuzitie — drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou parku

Zaviazna éast’ bloku 19/1 Regulativy priestorového usporiadania sa meni a dopifia nasledovne:
Novostavba:

19/1/a Prieluka v zastavbe 4 NP+ strecha, 5NP + 2 ustupené podlazia (svetlotechnika), vySka
rimsy 18, 6m

Zelen: minimalna priemerna hrubka substratu na podzemnych konstrukciach 0, 5m.




- Zavazna éast’ bloku 19/5 Regulativy priestorového usporiadania sa meni a dopifia nasledovne:

- Regqulativy funkéného vyuzitia:

- Jestvujuci objekt na parc. €. 9061 — zobytnenie podkrovia, s jednou Uroviou vyuzitia

- Requlativy priestorového usporiadania:

- Podlaznost: max 2 NP+ pultova strecha 3 NP

- Typ strechy: Sikma, pultova plocha

- Zhodnotenie strechy objektu je mozné za podmienky zachovania tvru a vysSky strchy nad celym
pddorysom

- 19/5/e
- Bytovy dom — vyuZitie podkrovia na obytnu funkciu , parc. €. 9053/1

Okrem vy38ie uvedenych zmien v regulacii su v predkladanych ZaD 2016 UPN Z Dunajsk& zaroven
doplnené aj nasledovné kapitoly:
i ) Chranené uzemia, vymedzenie ochrannych pasiem: doplnené o poZiadavky pamiatkovej ochrany:

Urbanisticky obvod &. 17 — Prior, blok &. 17/5/e
Ponechat Ciastony odkaz na Sladoviiu vo forme zachovania fragmentov budovy.

Urbanisticky obvod &. 18 — Bezru€ova, blok €. 18/1: ]
Objekt na parcele ¢. 8844/3, 11, 12 je nehnutelna narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF.
Podkrovie po zobytneni ma mat neutralny — dotvarajuci charakter

Urbanisticky obvod €. 18 — Bezru€ova, blok €. 18/1/c:
Novostavba do Grdsslingovej ulice — charakter novostavby dotvarajuci. VySka hlavnej rimsy by nemala
presahovat vysku susediacich objektov

Urbanisticky obvod &. 19 — Jakubovo namestie, blok &. 19/5 ]
Objekt na parcele €. 9061 je nehnutelna narodna kulturna pamiatka zapisana v UZPF.

j) Navrh koncepcie dopravy — kapitola sa dopifia o bod d):

d) Zmeny v navrhu statickej dopravy su zohladnené nasledovne:

Su doplnené nové kapacity podzemnych garazi v blokoch 17/5 o 150 parkovacich miest, blok 17/7 o 20
parkovacich miest, blok 17/4 o 10 parkovacich miest. Spolu tak narastie poCet podzemnych parkovacich
miest o 200.

Material je doplneny aj v kapitole 4. CIVILNA OCHRANA nasledovne:
m3) Legislativa CO

Zabezpeclenie ochrany oséb ztitulu civilnej ochrany obyvatelstva sa uskutoChuje v sulade s platnou
legislativou a to najma:

- Z&kon NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych

poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov.

Konkrétne rieSenia vratane rieSenia z hfadiska civilnej ochrany, su predmetom spracovania naslednych
stupriov projektovej dokumentacie jednotlivych investi¢nych zamerov.
2. Pripomienky a poziadavky na Upravy predlozeného materialu

K metodike spracovania ZaD vo vzt'ahu ku koncepcii vyuzitia Uzemia, navrhu zmien vo funkénej
a hmotovo-priestorovej regulacii:

VSeobecne pripomienky k textovej Easti celého elaboratu a k regulaénym listom:

V textovej Casti materialu poZzadujeme doplnit v ivodnej kapitole (zakladné udaje o podkladoch
a hlavnych cieloch aktualizacie uzemného planu, mena odborne spdsobilych oséb v zmysle § 2a SZ)



struény komentar k najvyraznejSim disproporciam vo vyvoji Uzemia z hladiska rieSenia pbvodnej
urbanistickej koncepcie, a zaroven dbsledné vyhodnotenie konkrétnych podnetov — poziadaviek na zmeny
(resp. argumenty v prospech zaradenia alebo zamietnutia podnetov v jednotlivych blokoch).

Pripomienka ku Kapitole ,c") — Vazby vyplyvajuce z rieSenia nadradenej UPD - kde sa konstatuje sulad
UPN Z Dunajska ZaD 2016 s UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ¢o
nezodpoveda skutoénosti (vid. pripomienku k RB 17/5 v dalSom texte stanoviska)

Pripomienka ku Kapitole ,e“) — Navrh priestorového usporiadania Uzemia, zasad jeho vyuZitia a limitov —
ktora nie je spracovana rovnocenne a dbsledne pre vSetky bloky, nakolko v konkrétnom popise blokov sa
neprehladne/nesystematicky prelinaju Upravy zavaznej Casti celého bloku a jeho jednotlivych rozvojovych
pléch (oznacované malymi pismenami),

V danom kontexte poZadujeme dosledne zosuladit’ zadvaznu ¢ast’ regulacie uvadzanu v kapitole
e).“Navrh priestorového usporiadania tizemia, zasad jeho vyuzitia a limitov uvadzanu v textovej Casti
a v grafickej Casti (vykresy: Komplexny urbanisticky navrh — funk&na regulacia uzemia a Vykres hmotovo-
priestorovej regulacie uzemia) s prilohou ,Regulacné listy®, ktora sa vztahuje k regulacii novych objektov
v prelukach jednotlivych blokov. Medzi udajmi tykajucimi sa zavaznych prvkov regulacie uvedenymi
v citovanych sucastiach (textova Cast, graficka Cast — vykresy: 3 a 4 aregulacné listy) su disproporcie,
ktoré uz v minulosti viedli k moznosti nejednoznaénej (aZz ucelovej interpretacii) zavaznej regulacie pri
pouzivani tohto UPN, a zaroven by sa tak naplnil hlavny ciel aktualizacie — t. zn. odstranenie tejto
nejednoznacénosti. V distopise ZaD 2016 je preto potrebné uviest' u vSetkych objektov vzdy
koneény/vysledny po€et podlazi a vySku rimsy, vtom kontexte je v zaujme ¢Eitatel'nosti potrebné
pouzit' aj mierku regulaéného vykresu M 1: 1000, predpisant vyhlaskou MZP SR &. 55/2001 Z. z.
o UPP a UPD (graficka &ast: regulaéné vykresy zmeny a doplnky 2016 — navrh: Vykres hmotovo-
priestorovej reguldcie uzemia a Komplexny urbanisticky navrh funkéna reguléacia uzemia su v ZaD 2016
spracované v M 1 : 2000, ktora je vzhladom na poCet a charakter pouZitych regulaénych prvkov
neprehfadna.

(Poznamka: nesulad v regulacii podla regulacnych vykresov sa tyka hlavne vyskovych limitov
zastavby a navrhovanych indexov zastavanosti blokov, vymedzenia vnutornych stavebnych ciar, ktoré uz
v pévodnej dokumentacii vo viacerych blokoch nie vZdy reflektovali realne pomery v Uzemi z hladiska
intenzity zastavby, ale aj z hladiska vlastnickych vztahov €o sa prejavilo hlavne v obsahu regulaénych
listov).

Zaroven pozadujeme doplnit do textovej Casti aj presné definicie pouzitych pojmov: strecha —
podkrovie a ustupené podlazie — v zmysle pozadovanej regulacie v grafickej Casti, t. zn. explicitne
Specifikovat’ &i sa jedna o predpisany typ strechy, alebo aj moznu alternaciu intervencie a tuto zosuladit
s grafikou.

Z praktického hladiska odporu€ame zaroven vhodne zadllenit/premietnut obe suc€asti textového
elaboratu (t. zn. hlavny text s regulaciou blokov a regulaéné listy) do jedného kompaktného materialu ako
.Regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia“ s vymedzenim zavaznej a smernej Casti,
vratane dobsledného zosuladenia pouzitej terminoldgie oboch sucasti (resp. koncipovat material tak
prehladne, aby bolo zrejmé z ktorej Casti dokumentacie sa bude Uzemny plan zavazne interpretovat).

K navrhu funkénej regulacie izemia obsiahnutej vo vykrese €. 3:

V grafickej Casti vo vykrese & 3 — Komplexny urbanisticky navrh — funkéna regulacia Uzemia
pozadujeme upravit (prepracovat) funkéné cClenenie pléch na pouzivané zakladné obligatne kategorie
funkénych pléch vymedzené v UPN hl. m. SR Bratislavy 2007 v zneni neskor$ich ZaD — t. zn. na plochy
byvania, plochy obc&ianskej vybavenosti, plochy zmieSanych funkcii oblianskej vybavenosti a byvania
(polyfunkéna zastavba), plochy zelene (v rozliSeni na verejnu a vnuatroblokovu, pripadne liniovd), plochy
Sportu a telovychovy.

Specifikaciu druhu zariadenia obgianskej vybavenosti definovat v textovej &asti — v zavaznych
regulativoch funk&ného vyuzitia len v pripade poZiadaviek zachovat a fixovat danu funkciu v Uzemi.
Funk&énu naplfi existujucich zariadeni obclianskej vybavenosti odpori€ame dokumentovat v prehladnej
tabulke s Eiselnym oznacenim jednotlivych zariadeni priamo vo vykrese €. 3.

2. Pozadované upravy/opravy regulacie v konkrétnych blokoch:



v Bloku €. 17/1

doplnit v zavaznej bloku 17/1 v Regulativoch funkéného vyZitia text prvého riadku nasledovne:
Zachovat funkciu Skolstva v zakladnej Skole — objekt Lazaretska 3, doplnkova funkcia byvanie,
(moznost zobytnenia podkrovia), tak aby bol v sulade s grafickou Castou regulaéného listu a
grafickou ¢astou materialu- vykresom hmotovo priestorovej regulacie.

v Bloku €. 17/4

doplnit v zavaznej Casti bloku 17/4 v Reqgulativoch funkéného vyuZitia text Novostavby: o polozku:
17/4/d — Rajska 5, novostavba 5 NP + ustupené podlazie, vySka rimsy 17, 8m (po asanacii
jestvujuceho objektu na par. €. 8642), tak aby bol v sulade s grafickou ¢astou regulacného listu a
grafickou ¢astou materialu- vykresom hmotovo priestorovej regulacie.

v Bloku €. 17/5

upravit v zavaznej Casti bloku 17/5 v Reqgulativoch priestorového usporiadania text Novostavby:
17/5/a udaj tykajuci sa vnutorného ustupeného podlazia (s vyskou rimsy 30, 20m), tak aby bol
v stlade so zavaznou regulaciou v platnej vy$sej UPD — UPN hl. mesta SR Bratislavy, ktora
stanovuje v Uzemi zény A vymedzenom vo vykrese €. 2. 2. Regulaény vykres grafickej €asti
UPN hl. mesta — zahffiajicej PZ CMO —stred (Vymedzena v zmysle Verejnej vyhlasky MK SR
z 10. 8. 2005 — PZ CMO), do ktorej je zahrnuté celé rieSené Uzemie zoény Dunajska, reSpektovat’
vysSku jestvujucej zastavby 21m (6- 7 NP) v dotvarani jednotlivych blokov. Uvedené
zosuladenie je potrebné premietnut’ aj do regula¢ného listu (textu aj jeho grafickej prilohy) ako aj
do regulagného vykresu.

upravit v zavaznej Casti bloku 17/5 v Regulativoch priestorového usporiadania text tykajuci sa
17/5/d Vysky rimsy: 14, 5m, vySka hrebena strechy 18, 5m, a tuto ponechat v pévodnej vyske 17,
5m — aku ma susedny objekt sprava - Lazaretska &. 9 (vid. poZiadavka pamiatkarov). Uvedenu
upravu premietnut’ aj do textovej a grafickej Casti regulacného listu a grafickej Casti materialu-
vykres hmotovo priestorovej regulacie.

logicky upravit a vzajomne zosuladit v Regulativoch priestorového usporiadania text tykajlci sa
17/5/e - Podlaznosti: 5 NP + 2 ustupené podlazia a VySky hlavnej rimsy: 17, 5m, resp. doplnit
v grafickej Casti regulaéného listu vySkovu kétu k zakreslenej Ciare vymedzujucej + 2 ustipené
podlazia (vysSka rimsy 17, 5m + 2 ustupené podlazia = 23, 5m), €o je opiat’ v rozpore so
zavaznou éast'ou regulacie vo vy$sej UPD — UPN hl. mesta SR Bratislavy a priznat tak
skutoénu vySku navrhovanej novostavby polyfunkéného objektu v narozi ulic 29. augusta
a Feriencikovej, ktory by mal vzniknudt’ po asanacii existujuceho objektu. Zarovern je potrebné tieto
Upravy premietnut aj do zdvaznej Casti grafickej Casti materidlu- vykresu hmotovo priestorovej
regulacie.

upravit v Regulativoch priestorového usporiadania text tykajuci sa 17/5/f - vyska hrebena strechy
18, 5m, atuto ponechat vo vyske 17, 5m — aku maju susediace objekty v narozi - Lazaretskej
a Cintorinskej ulici. Zaroven je potrebné doplnit regulaény list o obligatny uli€ny pohfad so
zavaznou vySkovou a objemovou regulaciou stavebnej intervencie, vratane platného RL na pravej
Casti listu. Uvedenu upravu/zniZenie vydky hrebefa premietnut aj do textovej a grafickej Casti
regula¢ného listu a grafickej Casti materialu- vykres hmotovo priestorovej regulacie.

v Bloku €. 17/7-d: upravit v zavaznej Casti bloku 17/7 v Casti Nadstavby: 17/7/d FerienCikova 12 (+2

podlaZia), 3NP + podkrovie, vyska hlavnej rimsy 10 m

v Bloku 18/1:

upravit v zavaznej Casti bloku 18/1 v Regulativoch priestorového usporiadania text tykajuci sa
Novostavby/nadstavby: rozvojova plocha 18/1/c vysky rimsy na 18, 6m, tak ako je uvedené vo
vykrese hmotovo priestorovej regulacie av danom kontexte upravit aj Udaje v grafickej Casti
navrhovaného regulaéného listu, vratane upravy Vyskového limitu objektu na: 6 NP+ ust .
(svetlotechnika), vo vazbe na vysku susedného objektu na pravej strane preluky.




v Bloku 18/3, 18/4, 18/8:
opravit v zavaznej Casti bloku 18/3, 18/4, 18/8 v Regulativoch priestorového usporiadania
zmatocCny text, ktory je mixom pdvodnej regulacie bloku stanovenej v ZaD rok 2005 (schvalenymi
v r. 2007), ktora bola zmenena v ZaD rok 2010 (schvalenymi v r. 2012), tak, aby bol v sulade
s regulativmi uvedenymi v nasledujucej €asti textu vztahujucimi sa k ploche 18/8/a.

v Bloku 19/5:
- doplnit do Regulativov priestorového usporiadania text tykajuci sa plochy 19/5/e - moznost
nadstavby objektu na parc. €. 9053/1 o 1 NP, t. zn. na objekt s podlaznostou 3 NP, vyska rimsy
9,5m tak ako je to uvedené v navrhu regulaéného listu 19/5/e.

v Bloku 19/8:

- nahradit v zdvaznej Casti v regulativoch funkéného vyuzZitia: Chraneny areal Jakubovsky parcik
novym textom mestsky park, nakolko VyhladSkou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave
€. 3/2007 z 20. februara 2017 sa zruSila ochrana chraneného arealu Hiboka cesta a chraneného
arealu Jakubovsky parcik.

K navrhu hmotovo-priestorovej regulacie uzemia afunkéného vyuzitia Uzemia obsiahnutej vo
vykresoch €. 3 a 4:

V zaujme lepSej Citatelnosti navrhovanej regulacie v grafickej Casti materialu a z hladiska potreby jej
jednoznacnej interpretacie zaroven pozadujeme zlUéit' vykresy regulativov €. 3 a4 do jedného
regulacného vykresu - ako je to obligatne aj v inych uzemnych planoch z6n (pri pouziti primeranej
mierky regulaéného vykresu / M 1: 1000/ stanovenej vo vyhlaske MZP SR &. 55/2001 Z. z. o UPP

a UPD to bude mozné aj so zretefom na poéet pouzitych regulaénych prvkov).

Zaroven odporuCame takto zluceny vykres hmotovo-priestorovej afunknej regulacie rozsirit o
prehfadna tabulku obsahujiucu zakladnu zostavu pouzitych regulacnych prvkov vo vSetkych blokoch,
vratane doplnenia o funkénu reguléciu.

V intenciach vyssie uvedenej pozZiadavky na zlu€enie vykresov €. 3 a 4 sa potom Upravy pozadované
v jednotlivych vykresoch a blokoch sa logicky premietnu do zlu€¢eného vykresu €. 4.

K navrhu zmien v kapitole: j) Navrh koncepcie dopravy

- doplnit do textovej Casti struny popis priemetu sucasne platnej koncepcie rieSenia systému MHD,
vratane implementovania vysledkov a zaverov vyplyvajucich z prijatého Generelu dopravy, ktora
z hladiska SirSich vztahov méze eventualne ovplyvnit vyuZitie rieSeného Uzemia zény, resp. na
podklade jeho premis vyluc€it moznu determinovanost’ konkrétnych lokalit z minulosti.

-V suvislosti s doplnenim novych kapacit parkovacich garazi v blokoch 17/5, 17/7, 17/4 a 18/1
doplnit kapitolu o dopravno-kapacitné posudenie kapacity komunikaénej siete

- Vyznadit vo vykrese rieSenia dopravy vsetky parkovacie garaze vymedzené v textovej Casti
regulacie ako verejnoprospesné stavby

Zaver:

Na podklade celkového zhodnotenia pozadujeme material — Uzemny plan zény Dunajska, zmeny
a doplnky, rok 2016 predloZit na rokovanie mestskeho zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy az po jeho
déslednej Uprave/oprave — t. zn. po spracovani Cistopisu v zmysle pripomienok MC Bratislava —
Staré Mesto vo forme ,,uplného znenia“.

V pripade, ze sa neuskutoc¢nia pozadované upravy v predlozenych ZaD 2016 a spracovanie
Cistopisu vo forme ,,upIného znenia“ je material prakticky nepouzitelny pre vykon, nakolko prinasa
este vaési zmitok do i tak problematickej dokumentacie — UPN Z Dunajska v zneni neskorsich ZaD
(doterajSie ,vrstvenie” obstaravanych aktualizacii k pévodnej dokumentéacii UPN Z Dunajska z roku 1996 t.



zn.: 1. ZaD rok 2005 - schvalené 2007, 2. ZaD rok 2009 — schvalené 2010, resp. aktualne predloZené 3.
ZaD rok 2016 bez ich priemetu do ,Uplného znenia“ je nielen nesystémové, ale z hladiska vysledku
a prinosov pre uzivatelov Uzemnoplanovacieho nastroja kontraproduktivne — pri pouzivani dokumentacie je
potrebné pracovat subezne s tromi Ciastkovymi dokumentami/podkladmi a Styrmi VZN, ktorymi boli
jednotlivé dokumenty schvalované — tato skutoCnost predstavuje zasadnu vyhradu mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto k spdsobu obstaravania UPD, ktora je v polohe rozhodujlceho uzivatela z titulu
jej kompetencii ako stavebného uradu!!!

Z hladiska efektivnheho rieSenia uvedenej problematiky a dosiahnutia pozitivhych vysledkov
odporaéame obstaravatelovi nasledovny alternativny postup: A/ spracovanie ,uplného znenia“
dokumentacie s doéslednym priemetom vsSetkych doterajSich aktualizacii (vratane odstranenia
spornych Uprav z minulosti - v ZaD zroku 2005 schvalenych v roku 2007 - atym aj de facto jeho
neplatnosti v suvislosti s nestiladom s UPD vy$Sieho stupfia), v danom kontexte odkazujeme na § 17 ods.
(3) vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. Z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii cit. : ,ak vplyvom zmien a doplnkov uzemnoplanovacia dokumentacia stratila dostatoénu
prehfadnost, obstaravatel mdZe zabezpecit' vyhotovenie novych hlavnych vykresov, ktorych sa zmeny
a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie tykaju, so zachytenim pravneho stavu k datumu schvalenia
zZmien a doplnkov. Text zavédznej Casti sa spracuje ako Uplné znenie s vyznadenim zmien a doplnkov
UPD.“ resp. Bl obstaranie Gplne nového UPN Z Dunajska.

Konstatujeme zaroven, ze ciefom pripomienok uplatnenych k navrhu zmien a dopinkov UPN Z
Dunajska, k metodickému pristupu autora, resp. obstaravatelov k spracovaniu predchadzajucich
ZaD predmetnej UPD, bolo upozornit na viaceré nedostatky materialu ku ktorym sa dospelo aj vd'aka
nesystémovému pristupu v uplynulych etapach obstaravania a tym prispiet k skvalitneniu predmetného
uzemnoplanovacieho nastroja, ktory spésoboval problémy pri interpretacii jeho nejednoznaénej regulacie
zo strany uZivatefov aj v minulosti.

(V tejto suvislosti sa opierame o Metodické usmernenie MDVaRR k tloham odborne spdsobilych
osbb podla § 2a zakona. 50/1976 Zb. O tzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/

v zneni neskorsich predpisov: cit. ,,dlohy odborne spésobilej osoby zahfriaju aj zodpovednost, Ze
dokumenty spracované spracovatefom UPD st po obsahovej strénke v stlade so stavebnym zékonom,
vyhlaskou &. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD a st spracované vhodnou formou a Upravou*®). So zretePom na
pozadované Gpravy materialu uvedené v stanovisku MC Bratislava — Staré Mesto, tak zaroven bude
mozné naplnit’ aj ciel a zmysel obstarania predmetnych zmien a dopinkov 2016.

S pozdravom

Mgr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Co: TU: KS - referat uzemného planu
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