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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto
schvaluje

uzavretie Dohody o urCeni vysky nakladov tykajucich sa stavebnych uUprav a udrzZiavacich prac
nebytového priestoru (dalej len ,Dohoda“) nachadzajuceho sa na prizemi bytového domu Zelena €.
1,3 v Bratislave, supisné Cislo 357, na ulici Zelena, Cislo vchodu 3, postaveného na pozemku
parcela registra ,C“ parcela ¢&. 332/4 a parcela ¢&. 332/5, katastralne uzemie Staré Mesto, ktoré

uziva v sulade so Zmluvou €. 157/2009/322 o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
dodatkov najomca - spolo¢nost JUMAMI, s.r.o., s podmienkami:

1. mestska Cast Bratislava-Staré Mesto sa bude podielat na nakladoch vynaloZzenych najomcom na
stavebné Upravy a udrziavacie prace na nebytovom priestore sumou 77 719,34 EUR, rozsah ktory
zodpoveda trvalému technickému zhodnoteniu predmetu najmu,

2. suma podfa bodu 1 bude ngjomcovi refundovana spdésobom poskytnutia zlavy z ngjomného vo
vySke 50%, a to po¢nuc drfiom 01.07.2016,

3. kazda dalSia investicia vynalozena najomcom na stavebné, rekonstrukéné a udrziavacie prace
na nebytovom priestore bude vyluéne a len na vlastné naklady najomcu bez naroku na ich
nahradu, prip. poskytnutia dalSej akejkolvek zfavy na ngjomnom.



Dévodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto (dalej len "mestska Cast™) ako prenajimatel uzatvorila so spolo¢nostou
JUMAMI s. r. 0. ako najomcom dnia 31.03.2009 Zmluvu €. 157/2009/322 o najme nebytovych priestorov (dalej
len "Zmluva"), na zaklade ktorej mestska Cast prenechala odplatne spolo&nosti JUMAMI s. r. 0. nebytovy
priestor v celkovej vymere 103,50 m? nachadzajuci sa na prizemi bytového domu sup. €. 357, postaveného
na pozemku parc. €. 332/4 a 332/5, na ulici Zelena ¢. 3 v Bratislave (dalej len "nebytovy priestor").
Nehnutefnost je zapisana na LV €. 10, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto.

Nebytovy priestor, v zmysle €l. Il bod 1. Zmluvy, v _éase uzatvorenia Zmluvy nebol uzivaniaschopny a
dohodnutému ucelu (gastronomicka prevadzka a kokteilovy bar) mohol slazit' len po vykonani
nevyhnutnych rekonstrukénych udrziavacich prac.

Spoloénost’ JUMAMI s. r. 0. sa v zmysle €l. Il bod 4. Zmluvy zaviazala vykonat’ udrziavacie a stavebné
upravy v nebytovom priestore na viastné naklady bez naroku na ich bezprostredni nahradu od
mestskej Casti, za ¢o mestska Cast’ poskytla spoloénosti JUMAMI s. r. o. podla €l. Il bod 2. ochranu
vloZzenej investicie formou ochrany najomného vztahu zalozeného Zmluvou do 31.03.2014 (dalej len
"Ochranna lehota"). Spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. sa zaroven zaviazala, ze po uplynuti Ochrannej lehoty
nebude v pripade skon&enia najmu pozadovat od mestskej Casti nahradu vlozenej investicie. Podfa &l. 1l bod
2. Zmluvy méze mestska Cast’ v Ochrannej lehote vypovedat Zmluvu len z dévodu podla ust. § 9 ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, teda z dbévodov, z ktorych je
prenajimatel opravneny vypovedat najomnu zmluvu uzatvorenu na dobu urcitu.

V zmysle &l. IV bod 1. a 2. Zmluvy bola spolo¢nost JUMAMI s. r. o. povinna v obdobi od 01.04.2009 do
31.12.2009 platit ngjomné v celkovej vyske 256,00 Eur (3,30 Eur/ m2/rok) a nasledne od 01.01.2010 najomné
vo vySke 20 660,40 Eur/ro€ne, splatné stvrtrocne vo vyske 5 165,10 Eur.

DODATOK €. 1 k Zmluve

Z dbévodu nevyhovujuceho technického stavu nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, a ktory v
Case podpisu Zmluvy vyzadoval predpokladanu investiciu do rekonstrukcie nebytového priestoru v hodnote
min. 130 000,- Eur, poZiadala spoloénost JUMAMI s. r. o. listom zo diia 08.10.2009 oznaenym ako VEC:
Oznamenie zmien a navrh na uzavretie dodatku & 1 k Zmluve & 157/2009/322 k Zmluve s predizenim
provizérneho najomného pre prediZzenie terminu rekonstrukcie. V predmetnom liste zaroveri spolognost
JUMAMI s. r. 0. poukazala na prebiehajlce rekonstrukéné prace v susednom nebytovom priestore v hodnote
priblizne 70 000, - Eur, ktoré na zaklade Zmluvy €. 158/2009/322 zo diia 31.03.2009 uzivala v tom Case
spolo¢nost JUMAKU s. r. o., ktora bola v tom €ase jedinym spolo€nikom v spolo¢nosti JUMAMI s. r. o.,
pricom na zaklade vykonanych a planovanych rekonstrukénych prac mali byt obidva nebytové priestory
zrekonStruované v jednotnej stavebnej, architektonickej, estetickej a podnikatelskej linii a sluzit ako
reStauracia/kokteil bar + pub (kréma).

Spolognost JUMAMI s. r. 0. a mestska Cast uzatvorili diia 25.11.2009 Dodatok €. 1 k Zmluve, ktorym z
dbévodu havarijného stavu nebytovych priestorov a potreby rekonstrukcie znaéného rozsahu upravili vysku
najomného v obdobi od 01.01.2010 do 30.09.2010 na sumu vo vy$ke 256,00 Eur (3,30 Eur/ m%rok).

DODATOK ¢. 2 k Zmluve

Listom zo diia 29.11.2010 oznacenym ako VEC: Rekonstrukcia nebytovych priestorov na Zelenej ulici €. 3 —
informacia a navrh rieSenia oboznamila spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. mestsku Cast s aktualnym stavom
stavebného konania, ako aj so stavom nebytového priestoru. Spolo¢nost JUMAMI, s.r.o. oznamila, Ze
vykonavanie rekonstrukénych prac este nezacalo. V danom obdobi bol stav konania taky, Ze najomca mal
k dispozicii kladné vyjadrenie od vSetkych dotknutych subjektov, okrem definitivheho rozhodnutia Krajského
pamiatkového Gradu (dalej len "KPU"). KPU sice v prvej etape vydal Rozhodnutie k zdmeru stavebnych



prac €. BA-10/1109-4/4388/Mi zo dfia 28.7.2010, v ktorom suhlasil so zamerom Zmeny vyuZitia dotknutej
Casti domu a k zameru stavebnych zmien a udrZiavacich prac dokonéenej stavby v rozsahu interiérov a
exteriérov Casti 1. nadzemného podlaZia v dome na ulici Zelena ¢&. 3 v Bratislave, ale pritom urc¢il celkom 15
tazko akceptovatelnych a realizovatenych podmienok, ktorych zapracovanie do projektovej
dokumentacie by mimoriadne zvysilo/zvysuje investi¢nu a technickt naroc¢nost’ celej rekonstrukcie.

Najomca vo svojom liste dalej konstatoval, Ze rekonstrukcia nebytovych priestorov a stavebné upravy budu
mat charakter trvalého technického zhodnotenia majetku obce a z tohto dévodu najomca poziadal, aby
prenajimatel t.j. mestska Cast na zaklade &l. IV ods. 5 pism. b) Smernice o podmienkach prenajmu majetku
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
a postupe pri uzatvarani zmluv o najme prijatej uznesenmim MZ &. 32/2010 (dalej len "Smernica") poskytol
najomcovi nahradu Standardnych nakladov na stavebné Upravy a udrziavacie prace.

Po uzatvoreni takejto dohody v zmysle predchadzajucej vety, ndjomca bude opravneny vykonavat stavebné
Upravy s tym, Ze zacatie vykonavania stavebnych uUprav _je podmienené aj vydanim pravoplatného
stavebného povolenia.

Dria 25.11.2010 uzatvorili spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. a mestska €ast Dodatok &. 2 k Zmluve, predmetom
ktorého bolo predizenie doby platenia tzv. provizérneho najomného do vyske 256,00 Eur v obdobi od
01.10.2010 do 30.06.2011 a zavazok zmluvnych stran uzatvorit’ v nadvaznosti na ¢l. lll Zmluvy do
30.06.2011 Dohodu o uréeni vySky nakladov v zmysle €l. IV ods. 5 pism. b) Smernice.

Poznadmka pre vysvetlenie:

Podra Cl. IV ods. 5 pism. a) a b) Smernice platilo (Smernica bola zrusena Zasadami hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto zo dnia 01.08.2013):

LPrenajimatel sa zaviaZe poskytnut najomcovi nahradu vynaloZenych néakladov vo forme zlavy z dohodnutej
ceny namu a to vo vySke maximalne 50 %. Tato zlava bude poskytovana v ramci dohodnutych platieb
najomného tak, Ze najomca bude pocas dohodnutého obdobia platit najomné znizené o sumu poskytnutej
zlavy. Zlava z ceny najmu bude poskytovana do ¢asu, kym nedbjde k tplnému zapoditaniu odsthlasenych
nakladov a sumy poskytnutych Zliav. Poskytnuta zlava z najomného sa povaZuje za ndhradu investicii
vynaloZenych najomcom, o ktoré sa zhodnotil prenajaty nebytovy priestor.

Najomca je povinny pred zapocCatim stavebnych Uprav predloZit' prenajimatelovi rozpis planovanych
stavebnych Uprav a udrZiavacich prac a navrh rozpoctu za tucelom odsuhlasenia rozsahu stavebnych Uprav a
uréenia predbeznej vySky nakladov, ktoré bude znasat prenajimatel.

Pri uréovani vysky nakladov, ktoré bude znasat’ prenajimatel sa postupuje podla nasledovnych zasad :

a) najomca bude v plnej vySke znasat’ naklady tych stavebnych dprav, ktorymi stavebne prispésobi inak riadne
uZivania schopnu C&ast nebytového priestoru vyluéne svojim potrebam, najomca sa sucasne zaviaZe, Ze
nebude od prenajimatela nahradu takto vynaloZzenych nakladov poZadovat,

b) prenajimatel nahradi najomcovi naklady tych stavebnych uprav a udrZiavacich prac, ktoré nespadaju pod
rezim podla pismena a) a ktoré budu mat charakter trvalého technického zhodnotenia nebytového priestoru.
Prenajimatel sa zavézuje nahradit' tie naklady, ktoré je s ohladom na sucasnu cenovu udroveli pouZitych
stavebnych materialov, stavebnych prac a inStalovanych technickych zariadeni moZné povaZovat za
Standardné. Naklady prevySujuce takto uréent sumu budu strany povaZovat za naklady nadStandardné, ktoré
prenajimatel najomcovi nenahradi. Najomca sa sucasne zavézuje, Ze nebude od prenajimatela nahradu
dohodnutych nadStandardnych nakladov poZadovat.

DODATOK ¢. 3 k Zmluve

Dha 01.07.2011, nakolko nedosSlo k uzatvoreniu Dohody o urCeni vySky nakladov podla Dodatku €. 2 k
Zmluve, uzatvorili spolo€nost JUMAMI s. r. 0. a mestska Cast Dodatok €. 3 k Zmluve, predmetom ktorého
bolo predizenie doby platenia tzv. provizérneho najomného do vyske 256,00 Eur v obdobi od 01.07.2011



do 01.07.2012 a zavazok zmluvnych strédn uzatvorit v nadvaznosti na ¢l. Il Zmluvy do 31.12.2011 Dohodu o
uréeni vysky nakladov v zmysle €l. IV ods. 5 pism. b) Smernice.

Spolo&nost JUMAMI s. r. o. listom zo dna 28.10.2011 oznalenym ako VEC: Upozornenie na kriticky stav
nehnutefnosti a nebytovych priestorov na Zelenej ulici €. 3 a oznamenie potreby oprav upozornila mestsku
Cast' na kriticky stav a potrebu sanacie nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, pricom sa
odvolava na Statické posudenie vypracované v septembri 2011 stavebnym inzinierom Ing. Bohumilom
Bohunickym. Zaroveri spolo€nost JUMAMI s. r. 0. poziadala o uzatvorenie Dohody o uréeni vysky nakladov v
zmysle Dodatku €. 3 a upozornila na ust. § 674 Obcianského zakonnika, v zmysle ktorého ma z dévodu, Ze
nebytovy priestor nie je uZivaniaschopny narok na primeranu zfavu z najomného.

Listom zo dna 13.08.2012 oznaCenym ako VEC: Nebytové priestory na Zelenej ulici & 3 — opatovné
upozornenie na havarijny stav nebytovych priestorov a nehnutefnosti na Zelenej €. 3 a aktualny navrh
rieSenia spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. opat upozornila na kriticky stav nebytového priestoru ako aj celej
nehnutefnosti s odvolanim sa na zavery statického posudenia Ing. Bohumila Bohunického, pricom vysku
predpokladanych nakladov na rekonstrukciu nehnutelnosti vycislila na sumu vo vyske 250 000,- Eur.
Spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. zarover opat poziadala mestski €ast’ o odkupenie nebytového priestoru s
uvedenim, Ze prevod vlastnickeho prava k nebytovému priestoru by umoznil spolo¢nosti JUMAMI s. r. o.
pristipit k rekonstrukcii nebytového priestoru bez rizika straty vynosu z vloZenej investicie a poziadal o
prediZzenie doby tzv. provizérneho najomného.

Listom zo dna 27.12.2012 si spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. v zmysle ust. § 673 a § 674 ObcCianskeho zakonnika
uplatnila primerana zfavu na najomnom z dévodu nemoznosti uZivat nebytovy priestor z dévodu kritického
stavu celej nehnutelnosti a potreby uskuto€nenia nevyhnutnej rekonstrukcie do 01.07.2012.

Dha 14.12.2012 mestska Cast’ podala na Okresnom sude Bratislava | Zzalobu proti spolo€nosti JUMAMI s. r. 0.
0 zaplatenie 10.294,29 € s prisluSenstvom, pricom zaplatenia dlznej sumy sa domahala z dévodu
nezaplatenia najomného a sluzieb spojenych s uzZivanim nebytového priestoru v obdobi od 01.07.2012 do
31.12.2012.

Dria 08.02.2013 spoloénost JUMAMI s. r. o. uhradila sumu vo vyske 15.494,40 €, ktord mestska Cast
zapocitala na Zalované najomné a splatné najomné za obdobie od 01.01.2013 do 31.03.2013.

DODATOK ¢. 4 k Zmluve

Dha 03.07.2013 mestska Cast a spolo¢nost JUMAMI s. r. o. uzatvorili Dodatok €. 4/158/2013 k Zmluve,
predmetom ktorého bola zmena vysky najomného v obdobi od 01.04.2013 do 30.09.2013 v celkovej vyske
170,77 Eur/ za obdobie 6 mesiacov a uznanie dlhu predstavujuceho prisludenstvo Zalovanej pohladavky.

Nakolko spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. uznany dih zaplatila, mestska €ast dfia 19.12.2013 dorucila Okresnému
sudu vo veci o zaplatenie 10.294,29 Eur s prislusenstvom, sp. zn. 34Rob/3/2013 UplIné spatvzatie navrhu na
zacatie konania.

Vzhladom na vy3Sie uvedené skutoénosti, vznikli medzi mestskou €astou a spolocnostou JUMAMI s. r. o.
nasledovné sporné naroky:

a) pohladavka mestskej ¢asti voci spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. z titulu nezaplatenia najomného za uzivanie
nebytového priestoru v obdobi od 01.10.2013 do 31.03.2014 vo vySke 10.400,20 Eur s prisluSenstvom.
Mestska pri ur€eni vydky pohladavky vychadza zo Zmluvy;

b) pohladavka spolo€nosti JUMAMI s. r. 0. voCi mestskej Casti z titulu zaplateného najomného vo vyske
15.494,39 Eur za uzivanie nebytového priestoru v obdobi od 01.07.2012 do 31.03.2013 ako vydania
bezdévodného obohatenia, nakolko nebytovy priestor nebol v danom obdobi uzivaniaschopny; Spolo&nost
JUMAMI s. r. o. pri ur€eni vySky pohlfadavky vychadza z uhrady vykonanej dia 08.02.2013;

c) pohladavka spolo¢nosti JUMAMI s. r. o. voci mestskej Casti z titulu zhodnotenia nebytového priestoru
vykonanymi Upravami vo vyske cca. 20 000,- Eur zo strany spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. do diia uzatvorenia
Dodatku €. 5/urovnania spornych narokov;

d) pravo mestskej Casti vypovedat Zmluvu z dévodu neplatenia nagjomného spolo¢nostou JUMAMI s. r. o.
riadne a vCas.

DODATOK ¢. 5 k Zmluve



Uznesenim ¢&. 31/2014 Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava-Staré Mesto zo dia
11.3.2014 bol schvaleny dodatok €. 5 k Zmluve, ktorym sa urovnali sporné naroky zmluvnych stran
nasledovne:

Sporné naroky mestskej Casti a spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. zo Zmluvy v zneni Dodatkov €. 1 az €. 4 sa v
Casti, v ktorej sa kryju sa vzajomne zapocitavaju a v prevySujucej €asti sa urovnavaju, ¢im zanika
pohladavka mestskej €asti na splathom najomnom v obdobi od 01.10.2013 do 31.03.2014 vo vyske
10 400,20 Eur s prislusenstvom, pohladavka spolo¢nosti JUMAMI s. r. o. z titulu vydania bezdbévodného
obohatenia za zaplatené najomné za obdobie od 01.07.2012 do 31.03.2013 a pohladavka spolognosti
JUMAMI s. r. 0. z titulu zhodnotenia nebytového priestoru vykonanymi pracami vo vyske 20 000,- Eur ku driu
urovnania spornych narokov.

Najomny vztah medzi mestskou €astou a spoloénostou JUMAMI s. r. 0. zo Zmluvy v zneni Dodatkov &. 1 az
€.4 sa menil nasledovne:

Z dovodu nezrealizovania uzatvorenia Dohody o vykonani stavebnych prac v zmysle Dodatku €. 3 sa
zmluvné strany dohodli, Ze uzavri Dohodu o uréeni vysky nakladov tykajucej sa Standardnych nakladov
rekonstrukcie, a to v lehote najneskér do 3 mesiacov od pravoplatného skonéenia dovolacieho
konania v restituénej veci, tykajucej sa nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, najneskor
vSak do dna 31.12.2014. Pricom aZ po uzatvoreni Dohody o urceni vySky nakladov je Najomca povinny zacat
realizovat’ stavebné upravy na zabezpelenie moZnosti uZivania nebytového priestoru v zmysle Zmluvy a
v sulade so zaverom Statického posudenia Ing. Bohumila Bohunického zo septembra 2011. Zmluvné strany
sa zaroven dohodli, Zze v pripade, Ze si Najomca uplatni prednostné pravo na prevod predmetnych
nebytovych priestorov do svojho vlastnictva na zaklade Zmluvy o prevode vlastnictva k nebytovému
priestoru, a Ze bude splnend podmienka uzavretia Dohody o ureni vysky nakladov v lehote do dia
31.12.2014, je Prenajimatel opravneny do kupnej ceny prevadzanych nebytovych  priestorov  do
vlastnictva Najomcu zahrnut' aj rozdiel z ceny zvyhodneného najomného (341,54 Eur/roéne) a ceny
najomneého (20 660,40 Eur/rocne) za obdobie odo dfia 01.04.2014 do max. dfia 30.06.2015. O tento rozdiel
medzi vySkou ceny najomného a zvyhodneného najomného je Prenajimatel opravneny navysit kipnu cenu
prevadzaného nebytového priestoru. V tomto pripade Najomca vyhlasuje, Ze takéto navySenie kupnej ceny
akceptuje a aj bude akceptovat pri uzatvoreni Zmluvy o prevode vlastnictva k nebytovému priestoru.

Dodatkom €. 5 sa opakovane upravila aj vyska najomného tak, Ze Najomca sa zaviazal za obdobie odo dha
01.04.2014 do pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia tykajuceho sa stavebnych Uprav a rekonstrukcie
predmetu najmu, najneskdr v8ak do diia 30.06.2015, vo vyske 3,30 EUR/m?/rok, t.j. 170,77 Eur/6 mesiacov.

DODATOK ¢. 6 k Zmluve

Listom zo dha 28.11.2014 oznaCenym ako VEC: Navrh na uzavretie Dodatku €. 6 k Zmluve o najme €.
157/2009/322, spoloénost JUMAMI s.r.o. poukazala na skutonost, Ze do terminu 30.6.2015 nedoslo
k pravoplatnému ukon&eniu dovolacieho konania na Najvy$Som sude SR tykajuce sa restituéného domu na
ulici Zelena €. 1-3 a teda nebolo mozné vykonat' ani planovanu rekonstrukciu nebytového priestoru. Z tohto
dbévodu spolo¢nost poziadala o Upravu najomného, ato tak, Ze Najomca sa zaviazal platit najomné za
obdobie odo dia 1.7.2015 do pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia tykajuceho sa stavebnych Uprav a
rekonstrukcie predmetu najmu, najneskér v8ak do dria 30.06.2016, vo vyske 3,30 Eur/m?/rok, t.j. 170,77 Eur/6
mesiacov.

AKTUALNY STAV

Mestska &ast Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad vydalo stavebné povolenie pod & SU/CS
17008/2010/4/Pix-1 zo dnha 17.1.2011 (dalej len ,stavebné povolenie) na stavbu: RozsSirenie prevadzky
»Pohostinstvo, PUB* rekonS§trukciou nebytovych priestorov, miesto stavby: nebytové priestory so samostatnym
vstupom z exteriéru, o celkovej vymere 103,50 m?, nachadzajuce sa na prizemi domu, na Zelenej ulici €. 3
v Bratislave, supisné cislo 357, na parcele & 332/4 a 332/5, k.u. Staré Mesto, zapisané na katastri
nehnutefnosti na LV &. 10. Druh stavby: zmena dokonCenej stavby pozostavajuca zo stavebnych uUprav,

spojena so zmenou v uzivani stavby za u¢elom prevadzky pohostinstva, PUB.



Stavebnikom je spolognost JUMAMI, s.r.o., so sidlom: Zelena &. 3, 811 01 Bratislava, 1CO: 36 736 457.
Stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost dna 3.3.2011.

Dna 06.10.2016 najomca dorucil na mestsku East Bratislava-Staré Mesto Ziadost a navrh na uzatvorenie
Dohody o vykonani stavebnych Uprav a udrziavacich prac. Najomca — spolo¢nost JUMAMI, s.r.o. reSpektoval
dovtedy zdrzanlivy postoj mestskej Casti, ktora nemala a nechcela investovat nemalé finanéné prostriedky do
domovej nehnutefnosti na ulici Zelena €. 1,3 v Bratislave, supisné Cislo 357, v ktorej sa nachadza dotknuty
nebytovy priestor, a to prave z dévodu dlhodobého restituéného sporu tykajuceho sa uréenia vlastnickeho
prava k Casti danej nehnutelnosti.

Dna 28.1.2016 nadobudol pravoplatnost Rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky, ktorym
bolo zamietnuté dovolanie navrhovateliek, a teda doslo s konec¢nou platnostou k ukonceniu
restitucného sporu a bolo potvrdené viastnicke pravo Hlavného mesta SR Bratislavy k budove na ulici
Zelena ¢. 1-3, supisné Cislo 357.

Najomca teda opakovane vyzval listom mestsku ¢ast Bratislava-Staré Mesto k uzatvoreniu Dohody, ktorou by
malo dbjst’ k ureniu podmienok spoluu€asti zmluvnych stran na nakladoch na rekonstrukciu nebytového
priestoru a stanoveni jej rozsahu.

Spolognost JUMAMI s.r.o. poukadzala na fakt, ze dfia 31.12.2015 marne uplynul zavazny termin uréeny
dodatkom & 6 k Zmluve, ku ktorému malo dojst k podpisu Dohody o vykonani stavebnych Uprav a
udrziavacich prac, mestska Cast sa dostala do omeskania s plnenim si danej povinnosti.

Spolognost JUMAMI s.r.o. vyzvala mestsku €ast na uzatvorenie predlozeného navrhu Dohody o vykonani
stavebnych dprav a udrziavacich prac, pricom k danému zavdzku sa mestska Cast zaviazala aj
uznesenim ¢&. 31/2014 zo dna 11.3.2014 Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Staré
Mesto.

Dnha 23.11.2016 sa konala osobna obhliadka priamo na mieste za U€asti zastupcov najomcu aj prenajimatela.
V danom Case uz prebiehali na predmete najmu rekondtrukéné a udrZiavacie prace. Mestska Cast’ Bratislava-
Staré Mesto vyzvala listom zo dia 1.12.2016 najomcu o predlozenie dokladov, vratane podrobného rozpisu,
vykazu a vymeru prac, hodnovernych dokladov preukazujucich vysku preinvestovanych nakladov, projektovu
dokumentaciu, technicki spravu, vykresy — pdvodny a navrhovany stav, rieSenie vzduchotechniky,
elektroinstalacie, kopiu pravoplatného Rozhodnutia prislusného stavebného uradu, kdépiu Rozhodnutia
Krajského pamiatkového uradu a pod.

Dha 24.11.2016 mestska Cast Bratislava-Ruzinov ako prisluSny stavebny drad oznamila listom, zalatie
kolaudaéného konania na stavbu: RozSirenie prevadzky ,Pohostinstvo, PUB*“ rekonS$trukciou nebytovych
priestorov, miesto stavby: nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi domu, na Zelenej ulici & 3
v Bratislave, supisné Cislo 357, k.u. Staré Mesto.

Spolo¢nost JUMAMI, s.r.o. dorulila vSetky poZadované doklady na zaklade ktorych Ziada finanénu
spoluucast mestskej Casti ako prenajimatela na nakladoch vioZenych do rekonstrukcie nebytového priestoru
v celkovej vyske 95 857,56 Eur. Po preskumani predloZzenych dokladov bolo nutné konStatovat spornost
Casti finanCnych prostriedkov vo vyske 18 138,22 Eur vynaloZenych na rekonstrukciu nebytového priestoru
najma z hladiska ich potreby, opodstatnenosti, u€elnosti a vyberu materialu (naklady na klimatizaciu, agatové
terasové dosky a pod.). Zuvedeného dbévodu bola vyska nakladov vynaloZenych na trvalé technické
zhodnotenie predmetu najmu ustalena na sume 77 719,34 EUR.

Spoloénost’ JUMAMI s.r.o. zdbraznila niekolkokrat pisomne aj osobne pri vzdjomnych rokovaniach, Ze ma
nadalej zaujem predmet najmu odkdpit, a prevodom vlastnickeho prava k nebytovému priestoru na spolo¢nost’
JUMAMI s.r.o. zanikne nielen povinnost mestskej ¢asti uzatvorit dant Dohodu, ale suéasne aj vynaloZit
finanéné prostriedky na rekonStrukciu objektu, ktora prejde v miere zodpovedajlicej spoluviastnickemu podielu
na spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu na samotnu spolo¢nost.

Vo veci odkupenia nebytového priestoru si dovofujeme uviest, Ze diia 12.4.2017 bol doruéeny na mestsku
Cast Bratislava-Staré Mesto pisomny nesuhlas primatora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu vlastnictva
v zmysle Cl. 80 Statutu hlavného mesta SR Bratislava.

Vyska najomného a uhrada za uzivanie nebytového priestoru




Spolognost JUMAMI s.r.o. platila do 30.06.2016 tzv. provizérne ndjomné v zmysle jednotlivych dodatkov ku
Zmluve.

Podla ust. § 673 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik najomca nie je povinny platit najomné, pokial pre
vady veci, ktoré nespdsobil, nemohol prenajati vec uZivat dohodnutym spbésobom alebo ak sa spdsob
uZivania nedohodol primerane povahe a uréeniu veci.

Podfa ust. § 667 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik zmeny na veci je najomca opravneny
vykonévat len so stihlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych méZe najomca poZadovat len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel zaviazal. Ak zmluva neurcuje inak, je opravneny poZadovat tGhradu nakladov
az po ukonéeni najmu po odpoditani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi do$lo v désledku
uZivania veci. Ak prenajimatel dal sthlas so zmenou, ale nezaviazal sa na uhradu nakladov, mbZe najomca
poZadovat po skonéeni ndgjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysSila hodnota veci.

Z citovanych ustanoveni Obdianskeho zakonnika vyplyva, Ze spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. vzhladom na stav
nebytového priestoru mala narok na primeranu zfavu z najomného, resp. nebola povinna platit najomné
vObec.

Podfa ekonomickych udajov mozno tvrdit, Ze ngjomcovi bola poskytnuta celkova zfava na najomnom za
predchadzajuceho obdobie v celkovej vyske 131 219,83 Eur.

Od 01.07.2016 spolo¢nost JUMAMI, s.r.0. je povinna platit najomné v plnej vyske t.j. 20 660,40 Eur/rok t.;.
1 721,66 Eur/mesiac. Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto eviduje voci najomcovi ku diu 30.4.2017 dlh vo
vyske 16 052,35 Eur.

ZAVER

Ndjomca Ziada uzavriet Dohodu o uréeni vysky nakladov tykajicej sa Standardnych nakladov
rekonstrukcie nebytového priestoru (dalej len ,Dohoda®), ku ktorej sa mestska Cast zaviazala prijatim
uznesenia €. 31/2014 Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto zo dna 11.3.2014 a
nasledne uzavretim dodatku €. 5 k Zmluve.

Podotykame, Ze ide o naklady na stavebné Upravy a udrZiavacie prace, ktoré maju charakter trvalého
technického zhodnotenia nebytového priestoru. Prenajimatel sa zavazuje nahradit tie naklady, ktoré
je s ohfadom na su€asnu cenovu uroven pouzitych stavebnych materialov, stavebnych prac a instalovanych
technickych zariadeni mozné povazovat za Standardné.

Zmluvné strany sa zaviazali, Ze uzavru Dohodu o uréeni vysky nakladov tykajucej sa Standardnych
nakladov rekonstrukcie nebytového priestoru najneskér do 3 mesiacov od pravoplatného skoncenia
dovolacieho konania v restitu¢nej veci, tykajucej sa nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza,
najneskér vSak do dfia 31.12.2014._Pricom aZ po uzatvoreni Dohody o urceni vySky nakladov je Néjomca
povinny zacat’ realizovat’ stavebné Upravy na zabezpelenie moZnosti uZivania nebytového priestoru v

zmysle Zmiuvy.

Najomca zacal realizovat rekonstrukéné a udrzZiavacie prace na predmete najmu, ¢im na jednej strane
porusil ustanovenia Zmluvy, kedZe tieto bol ,povinny“ (nie ,opravneny“) realizovat az po uzavreti danej
Dohody. Mozno v8ak konstatovat, Ze k neuzavretiu Dohody v stanovenej lehote doslo aj z dévodu necinnosti
mestskej Casti a objektivhych €asovych pri€in, nepredpokladanych &asovych sudnych prietahov v ramci
dovolacieho konania v resdtitu¢nej veci.

Dovolujeme si uviest, Ze v pripade neschvalenia Dohody o uréeni vysky nakladov tykajlucej sa Standardnych
nakladov rekonstrukcie nebytového priestoru, je mozné predpokladat, Zze dbdjde k vzajomnym sudnym sporom
medzi zmluvnymi stranami.



Material bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre nakladanie s majetkom a financie konanej dfia 4.5.2017,
ktora odporucila predloZit materidl na zasadnutie Miestneho zastupitefstva mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto.

Material bol prerokovany na zasadnuti Miestnej Rady konanej dfia 9.5.2017, ktora odporucila material
predlozit na zasadnutie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

Na zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto konanom dnia 13.5.2017 bol
material stiahnuty s navrhom na opatovné posudenie vSetkych  dokladov preukazujucich vysku
preinvestovanych finanénych prostriedkov zo strany najomcu do rekonstrukcie nebytového priestoru na
prisludnej komisii.
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Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitefny pre pravne tkony !

Qddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidio:

{oo}
Deri zapisu:
Pravna forma:

Predmet &innosti:

Spoloénic:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

JUMAMI s, 1, 0,

Zelena 3
Bratislava 811 01

36 736 457
08.02,2007

Spolotnost’ s ruéenim obmedzenym

kupa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
{maloobchod)

kapa tovaru na Géely jeho predaja Inym prevadzkovatelom
Zlvnosti (velkochchod)

sprostredkovatel'ska &innost’ v rozsahu volnej Zivnosti
reklamna a propagaéna &innost’

pohostinské &innost’

poskytovanie siuzieh rychleho obéarstventa v spojeni s
predajom na priamu konzumaciu

prenajom nehnutefnosti spofeny s poskytovanim inych nez
zékladnych sluzleb spojenych s prendjmom

cbstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a
nebytového fondu

¢innost’ podnikatel'skych poradcov

inZinierska ¢innost- obstaravatelska éinnost’ v stavebnictve

JUDr, Juraj Kuran , CSc.
Na Sitine 12
Bratislava - mestska &ast’ Karlova Ves 841 04

JUDr. Juraj Kurafi , CSc.
Vklad: 6 640 EUR { pefiazny vklad ) Splatené: 6 640 EUR

konatelia

JUDr, Juraj Kuran , CSc.

Na Sitine 12

Bratislava - mestska &ast’' Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 25.07.2016

Ing. Ivana Kuranova

Na Sitine 12

Bratislava -~ mestsk4 ¢ast’' Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 26.07.2016

JUDr. Martin Kuraii

Na Sitine 12

Bratfslava - mestska ¢ast’ Karlova Ves 841 04
Vznik funkeie: 26.07.2016

hitp://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=91519&SID=2&P=0
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Vypis z obchodného registra SR

Konanie menom
spolonosti:

Zakladné Imanie:

Dalgie pravne
skutodnosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

Juraj Kurai
Zahradnicka 9

Bratislava - mestsks &ast’ Staré Mesto 811 07
Vznik funkcie: 25.07.2016

Michaela Kurafiova

Na Sitine 12

Bratislava - mestska tast' Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 25.07.2016

V mene spoloénosti konaji a pedpisujl konatelia samostatne,
tak, Ze obchodnému menu spoloénosti pripoja svoj
vlastnoruény podpis.

6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR

Spolo&nost bola zaloZzena spotoéenskou zmluvou dha
22.01.2007 v zmysle pristusnych ustanoveni 2.8, 513/1991 Zh,
Obchodny zikonnik,

Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 26.03.2009.

Rozhednutie jediného spolo&nika zo dita 31.8.2009 a 4.9.2009.
Zmena obchodného mena z Theta Self Company, s.r.o. na
JUMAMI s. 1. 0.

Rozhodnutie jediného spoloénika zo diia 25.07.2016,

02.06.2017
03.05.2017

{od: 16.12.2016})

(od: 15.12.2016)

{od: 08.02.2007)

{od: 24.02.2009)

{od: 08.02.2007)

(od: 24.04.2009)
{od: 08.09.2009)

{od: 15.12.2016)
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Vyhladavanie podla : obchodného mena
sfdla | spisovej znagky | priezviska a mena osoby

identifikatného &isla

Alktualne zmeny | Informécie o registrovych sudoch

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=91519&SID=2&P=0

Formulére na podavanie navrhov na zapis do obchodného registra

3.5.2017
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