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na zasadnutie miestnej rady dna 12.09.2017
a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 19.09.2017
NAVRH
na predaj pozemku parc.¢. 3776/5 na Ostravskej ulici
ako pripad hodny osobitného zretela
Predkladatel’: Navrh uznesenia miestnej rady:
JUDr. Iveta Hahnova Miestna rada mestskej Casti Bratislava —
poverena riadenim Staré Mesto
miestneho uradu odporuca
Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto prerokovat
predlozeny navrh
Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:
Ing. Andrea Mihalikova - v materiali

veduca oddelenia majetkového

Spracovatel’ Material obsahuje:
Ing. Andrej Ferko - navrh uznesenia
referat majetkovy - dévodovu spravu

- informativnu snimku z mapy

- predchadzajuci suhlas primatora
- geometricky plan €. 12/2015

- geometricky plan €. 50/2016

- Uzemnoplanovaciu informaciu

- Ziadost o kupu

Bratislava, september 2017



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava-Staré Mesto
A. schvaluje

v stulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov trojpéatinovou vécsinou vsetkych poslancov ako dovod hodny osobitného zretela predaj
nehnutel’nosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto, nachadzajucej sa v Bratislave na Ostravskej ulici, k.i. Staré Mesto, a to pozemok parc.c.
3776/5, zapisany v katastri nehnutelnosti na LV & 1656 ako ostatné plochy o vymere 4 m’, do
vlastnictva Eduardovi Janotkovi a Ing. Eve Janotkovej, rod. Kutisovej, bytom Na Kalvarii 26, 811 04
Bratislava, za cenu 1 472,- EUR s podmienkami:

- kupujici doplati dva roky spédtne za uzivanie pozemku Cciastku zodpovedajicu vyske

najomného stanoveného uznesenim €. 113/2016 zo dna 20.09.2016,
- kupna cena bude zaplatend jednorazovo do 30 dni od uzavretia kipnej zmluvy,

B. konStatuje, ze osobitny zretel’ spoc¢iva v tom, Ze Ziadatel' uziva predmetny pozemok, pricom na
Zasti pozemku sa nachadza zrekonstruovany oporny mur o dizke 2 m a vstupna Zelezna brana, ktorou
sa prechddza na susedné pozemky parc.C. 3774, parc.C. 3775 ak rodinnému domu na pozemku
parc.C. 3774, ktoré su vo vlastnictve Ziadatela. Ostatnd Cast’ pozemku je priclenend k pozemku
ziadatela.



Dovodovad sprava

Predmetom predaja je nehnutelnost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajica sa v Bratislave na Ostravskej ulici, k.a. Staré
Mesto, a to pozemok parc.c. 3776/5 (d’alej len ,,pozemok®), zapisany v katastri nehnutel'nosti na
LV &. 1656 ako ostatné plochy o vymere 4 m’.

Skutkovy stav

Identifikacia Ziadatel'a o kupu:

Ing. Eva Janotkova je vlastnikom susednych pozemkov parc.c. 3774, parc.¢. 3775 a rodinného
domu na pozemku parc.¢. 3774, zapisanych na LV ¢. 3228.

Mestska Cast’ nema so ziadate'mi o kipu uzatvoreny ziaden ndjomny ani iny vztah, ktory by
upravoval uZivanie dotknutého pozemku.

Ziadost o kipu bola podand na Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto diia
17.02.2015 a opakovane podana dna 14.12.2015. Vtedajsi stav mal iné parcelné Cisla nez sucasny stav,
nakol'ko v priebehu obdobia boli geometrickymi planmi rozdelené niektoré Casti pozemkov z dovodu
planovanej vystavby komunikécie.

Na ¢asti pozemku sa nachadza zrekonstruovany oporny mur o dizke 2 m a vstupna Zelezn brana,
ktorou sa prechddza na susedné pozemky parc.¢. 3774, parc.¢. 3775 a k rodinnému domu na pozemku
parc.C. 3774, ktoré si vo vlastnictve ziadatela. Pri geodetickom zamerani hranic pozemku
parc. €. 3775 bolo zistené, Ze Cast’ pozemku ohrani¢end mirom a vstupnou branou je v uZivani
ziadatel'a. Pozemok ma trojuholnikovy tvar. Svojim tvarom a polohou je pre obec nevyuzitelny.
Predajom pozemku neddjde k zamedzeniu prejazdu cez komunikaciu, ktora vedie pozdlz brany
a oporn¢ho muru. Majetkové vysporiadanie pozemku je jednou z podmienok ukoncenia kolaudacného
konania k stavbe brany a oporného muru.

VSeobecna hodnota preddvaného pozemku urcend znaleckym posudkom vypracovanym
organizaciou FINDEX, s.r.o. dia 03.05.2017, ¢. 21/2017 je 1375,64 EUR, ¢o predstavuje
343,91 EUR/m’ a kiipna cena je navysena na hodnotu 368,- EUR/m’. Za taku cenu boli odpredané
pozemky parc.¢. 3840/11 o vymere 66 m’ a3841/5 o vymere 34 m’ na Ostravskej ulici MUDTr.
Tiborovi Malackému v zmysle Kupnej zmluvy ¢. 110/2016 zo dia 04.04.2016, priCom cena urcena
znaleckym posudkom vypracovanym Ing. Jurajom Nagyom, PhD. dna 09.10.2015 ¢. 74/2015
predstavovala 341,14 EUR/m’ a na miestnom zastupitel'stve zo dita 09.02.2016 uznesenim &. 9/2016
sa kupna cena navygila na &iastku 368,- EUR/m’.

Sthlas primatora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu vlastnictva nehnutel'nosti bol udeleny dia
16.06.2017 za kiipnu cenu nie nizsiu ako 345,- EUR/nY’.

Kvupna cena za 1 m’ je 368,- EUR.



Mestska Cast’ neeviduje voci kupujicemu ziadnu pohladavku.

Material bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre nakladanie s majetkom a financie dna
25.1.2017, pricom clenovia komisie poziadali, aby bol ziadatel suCasne s prevodom vlastnictva
dotknutého pozemku povinny uhradit’ aj obvyklé najomné za pozemok spétne, t.J. za obdobie
predchadzajucich dvoch rokov.

Predaj pozemku registra ,,C* parcela €. 3776/5, k.4. Staré Mesto, druh pozemku: ostatné plochy
o vymere 4 m’, navrhujeme schvalit’ podla av stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zikona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako dovod hodny osobitného zretela,
nakol’ko ide o pozemok, ktory je zastavany opornym murom a vstupnou Zeleznou branou, ktorou sa
prechddza na susedné pozemky parc.C. 3774, parc.C. 3775 akrodinnému domu na pozemku
parc.C. 3774, ktoré su vo vlastnictve Ziadatel'a. Pozemok nema svoju inii opodstatnenu vyuzitel'nost’
pre mestsku cast’.

Referat tzemného planu a rozvoja nema vyhrady k predaju pozemku za predpokladu, ze pozemok
bude vyuzity v sulade s platnou regulaciou v zmysle UPD.
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Bréana s rekon$truovanym opornym murom pri smetnych nadobach. Pozemok sa nachadza z Casti za
kovovou branou a opornym muirom o dlzke 2 m a z Casti pod branou a predmetnym opornym mirom,

na ktorom je umiestnené nizke kovové zabradlie.
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Vézeny pan starosta,

na zéklade Vasej Ziadosti zo dita 11.5.2017 zn. 2412/20395/2017MAJ/Fea, vo
veci udelenia predchadzajiiceho sthlasu primétora k prevodu vlastnictva nehnutelného
majetku zvereného do spravy mestskej &asti Bratislava — Staré Mesto udel'ujem

predchadzajaci sahlas & 01 01 00 43 17

podPa &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
LC% v katastralnom uzemi Staré Mesto

e parc. & 3776/5 — ostatné plochy vo vymere 4 m?, zapisany na liste vlastnictva &.
1656 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vy$ke v3eobecnej hodnoty majetku stanovene)
v znaleckom posudku & 21/2017 zo diia 3.5.2017, vypracovanom v sulade
s poZiadavkami zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obei, v zneni neskorSich
predpisov, nie viak niZ$iu ako 345,00 €/m?%, s podmienkami;

- predaj bude uskuto¢neny vstlade so vietkymi ustanoveniami zdkona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vzrahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a

- na predmet predaja nie je uplatneny redtituény nérok podla prisludnych
pravnych predpisov, okrem redtitu¢ného nédroku uplatneného podla zékona
¢. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo méZe byt’ dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriace]
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statttu hlavného mesta SR Bratislavy




{ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.

Tento sthlas plati 12 mesiacov odoe dita podpisu.

V zmysle &1 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy k pozemku registra ,,C* vk .0. Staré¢ Mesto, parc. &
3776/5, ako aj ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zéaroveni Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne udely.

S pozdravom

Vazeny pan

Mgr. Radoslav Stevik
starosta mestske] Casti
Bratislava- Staré mesto




VYKAZ VYMER

Doterajdi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Druh Viastnik
PK vl parcely Vymera Druh Diel |parcele| m2 |parcely| m2 Cislo Vymera |pozemku| (ina oprav. osoba)
Lv PK KN ha { m2 |pozemku gislo gislo parcely | ha m2 kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoiny s registrom C KN:
1656 3776 283 | ostpl 3776/3 279 ost.pl. Hlavné mesto SR
37 Bratislava
3776/4 4 ost.pl. detto
37
spolu: 283 283
Legenda: kod sposobu vyuzivania:
37 Pozemok, na ktorom s( skaly, svaby, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné

plochy, ktoré neposkytuju trvaly GZitok

Spoplatnené v zmysle
zakona &, 232/99 Zz.

Geometricky plan je podkladom na pravne tikony, ked' idaje doterajsicho stavu vymer si zhodné s vidajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti.
Vyhotovitel: Kraj: Okres: Obee:
s x £ Bratislavsky Bratislava L. Bratislava-Staré Mesto
Ing. Milica Vaskova ky . -
Kat. Cislo Mapovy
Gessayova 18 Gzemie: Star¢ Mesto plénu: 12/2015 list &.: Pezinok 9-9/32

851 03 Bratislava
ICO: 119 09 561

¢.t. 0905 851354
info@geovis.sk

GEOMETRICKY PLAN

na rozdelenie pozemku parc.¢. 3776/3,4

* *
423

Vyhotovil: Autorizatne overil: Uradne overil: P ‘A n ‘ ka
™ ing. Vigkovad Mo
Dita: Meno: Difa: Meno: Dita: Cislo: .
22.1.2015 Ing. M.Vaskové 2212015 Ing. Mitica Vagkova | -1 1 FEB. 208 Nl
Nové hranice boli v prirede oznadené NaleZitos?ami a presnostou zodpoveda predpisom
plotom
Zarnam podrobnéhe merania (meradsky n4crt) &.:

8685 4 ] ,
‘Siradrice bodov oznatenych Sislami a ostatné meradské hs' ¥ etiatiy
idaje st uloZené vo vieobecnej dokumenticii &- é "r:} £
t& 6.50 - 1997 %
\w %
S %
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37
plochy, ktoré neposkytuja trvaly uzitok

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cilslo K od Druh Vlastnik
PK vl. parcely Vymera Druh Diel |parcele| m2 |parcely|] m2 Gislo Vymera |pozemku| (ina oprév. osoba)
LV PK KN ha | m2 |pozemku Gislo &islo parcely | ha m2 kéd adresa, (sidlo)
Stav pravny je fotoiny s registrom C KN:
1656 37761 177 | ostpl. 37761 173 ost.pl. Hiavné mesto SR
37 Bratislava
3776/5 4 ost.pl, detto
37
spolu: 177 177
Legenda: kéd sp6sobu vyuZivania:

Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vimole, vyscké medze s krovim alebo kamenim a iné

Spoplatnang v zmysle
zékona & 1451955 2.z,

Geometricky plan je podkladom na prévne tikony, ked” tdaje doterajieho stavu vyiner si zhodné s fidajmi platnych vpisov z katastra nehnuteMmosti,

1ICO: 119 09 561
&.t. 0905 851354
info@geovis.sk

Vyhotovitel': Kraj: Okres: Obec:
age " - Brati v Bratisl 1 - " <
Ing. Milica Vaskova . ratislavsky ratislava l?ratlslava Staré Mesto
at. Cslo Mapovy
Gessayova 18 fizemic: Staré Mesto plénu: 50/2016 list &.: Pezinok 9-9/32
851 03 Bratislava

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozembu parc.é 3776/5.

Vyhotovil: Autorizaéne overil: Uradne overil; . '
Meno: ing. Cipova Magdaléna
Dita: Meno: Dita: Meno: Dita: . Clislo;
11,05,2016 Ing, M.Vaskové 11.05.2016 Ing. Milica Vazkovd 26 MA) 2016 1067, // (4
Nové hranice boli v prirode oznadené NaleZitostami a presnestou zodpoveda predpisom Uradne overend p @\9‘7}&9 }\IQSR, )
plotom Z.2. o geodézii artogm? il
Zéznam podrobného merania (neradsky nagrt) &.:
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Miestny trad mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto
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Interny list

Pre: Ferko Andrej, ing., oddelenie majetkové, referat majetkovy

Od: Gabor Anton, Ing., kanceldria starostu, referat 0zemného planu a rozvoja

Cislo Vybavuje Bratislava
55/49042/2016/KST/Gab Gabor Anton, Ing. 07.11.2016
Vec:

Informécia o vyuZiti pozemku parc. & 3776/5, na Ostravskej ul. z hladiska podmienok platnej UPD a
vyjadrenie k prevodu

V zmysle platnej UPD — Aktualizacie izemného planu zény A8, rok 2002 v zneni neskordich aktualizacii je
parcela &.: 3776/5, Ostravska ulica je si¢astou sektoru €. 76.

Zavdzné requlativy funkéného a priestorového usporiadania_tzemia platné pre sektor &. 76 su
nasledovné:

VYMEDZENIE SEKTORA: uzemie je vymedzené Podhorského ulicou, Ostravskou ulicou, ulicou Na
Kalvarii a Kalvariou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
* Funkéné vyuZitie fizemia:
Prevladajlca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat' obytnt funkciu aspof 80% objektov sektoru,
Dopliujica funkcia - obéianska vybavenost
« Nepripustné funkéné vyuzitie tzemia:
Vyroba, sklady, dielne, &erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spoloenské prostredie
alebo funkcie ohdobného charakteru sil v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
* Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
+ Minimalna stavebna parcela: 6 arov
« Maximélna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
+ Index zastavanej plochy objektom: 0,30
+ Index prirodnej plochy: 0,60
* Maximalna podlaZnost”
2 nadzemné podlaZia a jedno ustdpené podlaZie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
= Stavebna €iara: Uréena existujicou zastavbou.

SMERNA CAST:




PLOCHA: 1,645 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom Gzemi, s velkymi vy8kovymi rozdielmi. V sektore je
zastlpena predovietkym funkcionalisticka, modernisticka a stGéasna architekttra. V Gzeml je zastipena aj
dobréa modernisticka architektlira zo Sestdesiatych rokov. Z typologickych druhov je zastupeny predovietkym
rodinny dom. Objekty maju réznu architektonicky Groved. Pri prestavbach mnoho domov stratile svoj pdvodny
vyzor a ¢ nim aj dobrl pbévodnd architektonick( urover. Sektor ma komplikovant terénnu konfiguraciou. V
Gzemi su viditelné niekdajie Uizemnicke zamery. Neprepojena Ostravska ulica a Malinova ulica je torzom
budovanej komunikadnej siete.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior susedi s aredlom
Kalvarie, ktory ma plochy s najvy&sim vyskytom kultéirnych, historickych a socialnych hodnét,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekon$trukciu a dostavbu existujicich objektov. Hmotové
riefenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru Ozemia. Zastavanost),
vySku zastavby, hmotovopriestorovil a architektonicka formu je potrebné dékladne preverit a posudit. Ploty a
prvky drobnej architektary musia byt' upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty mozu byt
vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
* Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat' ekclogické danosti sekiora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit’ zelefi. Oporné mury
nechat" obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozZfiuje vysadit pozdi# ulic aleje stromov. PouZi
zazelenané terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. GaraZe mozu byt
umiestnené v opornych muaroch a ak su tieto, garaZze zazelenané, nezapoéitavaju sa do zastavanej plochy

objektom.
Zaver:

K predaju pozemku parc. &.: 3776/5 na Ostravskej ul. nemame vyhrady za predpokladu, Ze budd dodrZané
pozZiadavky vyplyvajlce zo zavaznej regulacie v zmysle platne] UPD.

S pozdravom

Ing. Ariton Gahor
referat Gzemhého planu a rozvoja

Co.: TU: referat Uzemného planu a rozvoja




Ing. Eva Janotkova, Na Kalvarii 26, 811 04 Bratislava
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Mestské Cast Bratislava - Staré mesto

Majetkové oddelenie

814 21 Bratislava

V Bratislave diia 8,12.2015

Vec: Ziadost o odkipenie parcely & 3776/4

Pri geodetickom zameriavani hranic nasho pozemku & parcely 3775 /ohrani¢eného starym
murom zo strany Ostravskej ulice/ sa zistilo , Ze &ast pozemku, ktory je v naSom uZivani, patri
Magistratu hi.mesta Bratislavy. Aby sa tento suUéasny stav prévne upravil a vysporiadal,
dovolujem si Vas poZiadat o odkupenie predmetnej ¢&asti pozemku . Jedna sa o parcelu:

vo vymere 4 m2 vyznadenej v geometrickom plane pod é&islom  3776/4.

Vlastnictvo tohto pozemoku 3776/4 md suvislost s rieSenim povolenej stavby : , Oporny mar
na Kalvarii 26 wvBratislave” , na ktoré bolo vydané stavebné rozhodnutie ¢

878/35676/2013/STA/Sul-K/79.

Majetkové vysporiadanie tohto pozemku je jednou z podmienck ukonéenia kolaudaéného

konania k danej stavbe.
Za kladné vybavenie dakujem.

S pozdravem Eva Janotkové /] /




