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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
A) schvaluje

v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretela najom nebytového priestoru
o celkovej vymere 52,70 m®  vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto,
nachadzajuceho sa na prizemi so samostatnym vchodom v budove ZS Dubova &. 1
v Bratislave, supisné Cislo 3609, ktora je postavena na pozemku parcela registra "C" parcela
8. 4961 o vymere 1270 m®, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom
uzemi Staré Mesto, zapisana na liste vlastnictva &. 9538, do najmu: MUDr. Eva Strasserova,
bytom: Budatinska 51, 851 06 Bratislava (sidlo prevadzky: Dubova &. 1, 811 04 Bratislava), ICO:
31 760 392, za nasledovnych podmienok:

1. doba najmu: urcitéa — do 30.06.2019

2. vySka najomného: 4,50 Eur/m?*mesiac t.j. 2 845,80 Eur + sluzby spojené s uzivanim a
prevadzkou nebytového priestoru

3. ucel najmu: zubna ambulancia

B) konStatuje

Ze osobitny zretel spocliva v tom, Ze nebytovy priestor je vyuzZivany na poskytovanie sluzby
v odbore stomatolégia pre deti aj dospelych. Najomca poskytuje odbornu zdravotnu
starostlivost v oblasti stomatolégie pre Ziakov ZS Dubova &. 1, pre sluchovo postihnuté
deti zo ZS na Drotarskej ulici a pre deti z MS na Budkovej ulici v Bratislave, ako aj pre ostatnu
verejnost. Najomca upravil a zrekonstruoval nebytovy priestor na vlastné naklady, ateda
zveladil a zhodnotil majetok obce.



Dévodova sprava

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto je vlastnikom budovy Zakladnej Skoly Dubova €. 1
v Bratislave, supisné Cislo 3609, ktora je postavena na pozemku parcela registra "C" parcela
8. 4961 o vymere 1270 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom
uzemi Staré Mesto, zapisana na liste vlastnictva & 9538, obec: m.C. Bratislava-Staré Mesto,
okres Bratislava |.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi budovy ZS Dubova &.
1 v Bratislave, so svojim samostatnym vchodom, s celkovou plochou 52,70 m”.

Predmetny nebytovy priestor uziva p. MUDr. Eva Strasserova, bytom: Budatinska &. 51, 851 06
Bratislava, a to na zaklade a v sulade so Zmluvou €. 38/2006/322 zo dna 1.11.2006 (dalej len
"ngjomna zmluva"). Ugelom né%'mu je prevadzka zubnej ambulancie. Vyska ngjomného bola
stanovena na sumu 4,15 Eur/ m“/mesiac t.j. 2 623,97 Eur/rok.

N4jomca so suhlasom prenajimatela vykonal v danom nebytovom priestore opravy, stavebné
Upravy a udrziavacie prace na vlastné naklady za u€elom vybudovania zubnej ambulancie.
Najomcovi bola poskytnutda zfava na najomnom pocas dvoch mesiacov od vzniku najmu t.j.
vyluéne a len pocas trvania rekonstrukcie priestoru, a to na sumu 3,31 Eur/m?/rok (ndjomca
uhradil za obdobie od 1.11.2006 do 31.12.2006 najomné v celkovej vySke 29,14 Eur).

Najomca bol na zaklade pisomného splnomocnenia opravneny konat v plnom rozsahu za
mestsku Cast Bratislava-Staré Mesto pred stavebnym uUradom vo veci vydania rozhodnutia,
ktorym sa povolila zmena ucelu uzZivania nebytového priestoru na zubnu ambulanciu. Mestska
gast Bratislava-Ruzinov ako prisluny stavebny urad povolila svojim Rozhodnutim (&.j. SU-
2007/12237-3/HAN-5) zo dna 23.5.2007 zmenu v uzivani dotknutého nebytového priestoru, a to
z pbvodne uclebne technickej vychovy na zubnu ambulanciu za uéelom poskytovania
zdravotnickej sluzby.

V zmysle Dodatku €. 1 k najomnej zmluve zo dfia 9.2.2010, mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
ako prenajimatel upravila vysku najomného za uZivanie nebytového priestoru. Nova vySka
najomného bola stanovena na sumu_2 702,45 Eur/rok t.j. 4,27 Eur/ m*’mesiac. Ndjomné sa
v danom ¢ase upravilo v sulade s medziro€nym rastom indexu spotrebitelskych cien, a teda v
sulade s Cl. IV ods. 4 najomnej zmluvy. Takto stanovena vyska najomného je platna dodnes.

Ndjomca uhradza spolu s najomnym aj poplatok za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru.

Doba najmu bola stanovena na dobu urciti - od 1.11.2006 na dobu 9 rokov a 11 mesiacov
t.j. do 30.9.2016.

Najomca - p. MUDr. Eva Strasserova, bytom: Budatinska ¢. 51, 851 06 Bratislava (miesto
prevadzky: Dubova €. 1, 811 04 Bratislava, ICO: 31 760 392) poziadala pisomne dna 9.9.2016
mestsku Cast Bratislava-Staré Mesto ako prenajimatela o predlZzenie doby najmu nebytového
priestoru.

Podla § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika plati: ,Ak ndjomca uZiva veci aj po skon¢eni najmu a
prenajimatel proti tomu nepodéa navrh na vydanie veci alebo na vypratanie nehnutelfnosti na stde
do 30 dni, obnovuje sa najomna zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana



pbvodne. Najom dojednany na dobu dlhSiu ako rok sa obnovuje vZzdy na rok, najom dojednany na
krat$iu dobu sa obnovuje na tato dobu.

N&jom nebytového priestoru sa predizil o jeden rok tj. do 30.9.2017 na zaklade a v sulade
s vyS88ie uvedenym ustanovenim Obcianskeho zakonnika.

Ndjomca uziva dotknuty nebytovy priestor ako zubnu ambulanciu za uéelom poskytovania
odbornej zdravotnej starostlivosti v oblasti stomatolégie pre Ziakov ZS Dubova &. 1, pre sluchovo
postihnuté deti zo ZS na Drotarskej ulici a MS na Budkove;j ulici v Bratislave, ako aj pre ostatnu
verejnost. Najomca ma zaujem a prejavil volu aj nadalej zotrvat v danom priestore na zaklade
dorucenej pisomnej Ziadosti, a aj na zaklade osobnych rokovani.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto neeviduje voli najomcovi Ziadne nevysporiadané
pohladavky.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto  poziadala o stanovisko a vyjadrenie sa k Ziadosti
o predlzenie doby najmu aj riaditelku prisluSnej Zakladnej Skoly Dubova €. 1 v Bratislave.

Zakladna Skola Dubova €. 1 v Bratislave, v zastupeni p. riaditelky, nam poskytla dna 10.10.2016
emailom nesuhlasné stanovisko k Ziadosti suc¢asného najomcu dotknutého nebytového
priestoru. Ako dévody uviedla prijatie a schvalenie novych Pedagogicko-organizaénych pokynov
2016/2017 Ministerstva 3kolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky a s tym suvisiace
zabezpecdenie novych priestorovych a materialnotechnickych potrieb Skoly.

Na zaklade Pedagogicko-organizacnych pokynov 2016/2017 Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky, ktoré ukladaju zakladné povinnosti Skoldam pre aktualny Skolsky rok
a inovovaného Skolského vzdelavacieho programu, ktoré bolo schvalené diia 6. februara 2015
(u€innost 1. septembra 2015) pre prvy stuperi zakladnej Skoly s €islom 2015-5129/1758:1-10A0 a
inovovaného Skolského vzdelavacieho programu pre druhy stuperi zakladnej $koly s &islom 2015-
5129/5980:2-10A0, vyplyva pre kazdu Skolu povinnost zriadit odborné uéebne.

Délezitou podmienkou pri realizacii Skolského vzdelavacieho programu je primerané priestorové
vybavenie Skoly a materialnotechnické vybavenie uCebnych priestorov. V Skole sa vychova a
vzdelavanie uskuto€riuje v triedach, odbornych u€ebniach a dalSich priestoroch Skoly zriadenych
podfa platnej legislativy.

V zmysle vysSie uvedeného, Skoly si musia doplnit povinné uebné priestory §kdl a ich vybavenie
v priebehu frojroéného prechodného obdobia. Povinnostou Skoly je zriadit odbornd ucebriu
techniky a iné odborné ucebne.

Na zaklade vy3Sie uvedeného, mestska Cast Bratislava-Staré Mesto odporu¢a schvalit najom
nebytového priestoru len na dobu urcitd, t.j. do 30.6.2019 z dévodu buduceho vyuzitia daného
priestoru vyluéne na ucely a pre potreby zakladnej Skoly.

Najom nebytového priestoru sa schvaluje ako pripad hodny osobitného zretefa. Pri najme
majetku obce ako pripad hodny osobitného zretela, rozhoduje miestne zastupitelstvo
trojpatinovou vaésinou vsetkych poslancov (§ 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci.)
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Vec: Zivadost’ o pred{Zenie najmu nebytovych priestorov v objekte
ZS Dubova 1, podl'a §-u 3 zakona &. 116/1990 Zb.

MUDr. Eva Strasserové Ziadam o prediZenie zmluvy & 38/2006/322

o néjme nebytovych priestorov v objekte ZS Dubova 1, BRATISLAVA-

STARE MESTO , aby som i nad’alej mohla vykonéavat’ stomatologicku

prax, ktora poskytujem aj detom zo ZS Dubova 1, Z8 pre sluchovo

postihnutych Drotérska ul. a MS Badkova.

Za kladné vybavenie vopred dakujem.

Bratislava, 7.9.2016

MUDr.Eva Strasserova
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