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Materiál 
na zasadnutie miestnej rady            dňa 12.09.2017 
a na zasadnutie miestneho zastupiteľstva          dňa 19.09.2017 
 
 
 
 

N  Á V  R  H  
na vyjadrenie nesúhlasu s predajom časti pozemku parc.č. 7721/1 v zadnom nádvorí 

Grassalkovichovho paláca realizovaným hlavným mestom SR Bratislavou 
______________________________________________________________ 

 
 
 
 
Predkladateľ:             Návrh uznesenia miestnej rady: 
 
JUDr. Iveta Hahnová 
poverená riadením 
miestneho úradu 

 Miestna rada mestskej časti Bratislava – 
Staré Mesto  
o d p o r ú č a  
Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti 
Bratislava – Staré Mesto prerokovať 
predložený návrh   
 

Zodpovedný:            Návrh uznesenia miestneho zastupiteľstva: 
 
Ing. Andrea Mihaliková 
vedúca oddelenia majetkového 

 - v materiáli 

        
Spracovateľ: Materiál obsahuje: 
 
Ing. Andrej Ferko 
referát majetkový 
 

 - návrh uznesenia 
- dôvodovú správu  
- informatívnu snímku z mapy 
- územnoplánovaciu informáciu 
- žiadosť primátora hl. m. SR Bratislavy 
- žiadosť Kancelárie prezidenta SR 

 
  
 
 

 



 
N á v r h    u z n e s e n i a 

 
 
 
 
Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Staré Mesto 
 
nesúhlasí s predajom časti pozemku vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy nachádzajúceho sa 
v Bratislave, k.ú. Staré Mesto, a to pozemku parc.č. 7721/1, zapísaného v katastri nehnuteľností na 
LV č. 1656 ako ostatná plocha o približnej výmere 2 920 m2 z celkovej výmery 32 204 m2 
realizovaným hlavným mestom SR Bratislavou, do vlastníctva Kancelárie prezidenta Slovenskej 
republiky so sídlom: Hodžovo nám. 1, 810 00 Bratislava, IČO:  30845157. 



D ô v o d o v á    s p r á v a 
 
 
 

Hlavné mesto SR Bratislava má v zámere predať časť pozemku registra „C“, parc.č. 7721/1          
o približnej výmere 2 920 m2 z celkovej výmery 32 204 m2 (ďalej len „pozemok“), zapísanom na   LV 
č. 1656. Všeobecná hodnota  predávaného  pozemku by sa určila znaleckým  posudkom, ktoré by 
objednalo hlavné mesto SR Bratislava. Žiadateľom o kúpu pozemku je Kancelária prezidenta 
Slovenskej republiky. Žiadosť pána primátora o vyjadrenie stanoviska k predaju pozemku bola 
doručená na Miestny úrad mestskej časti dňa 08.08.2017. 

 
Skutkový stav 
 
Záhrada ako celok vznikla v r.1760 a dňa 23.10.1963 bola vyhlásená za kultúrnu pamiatku.  
 
Na základe Protokolu o zverení majetku hl. mesta a sním súvisiacich majetkových práv a záväzkov 

do správy mestskej časti Bratislava-Staré Mesto zo dňa 13.03.1992 bola zverená do správy mestskej 
časti Bratislava-Staré Mesto (ďalej len „mestská časť“) zeleň nachádzajúca sa na predmetnom 
pozemku. Pozemok nie je zverený do správy mestskej časti. 

V zmysle Zmluvy o nájme Grassalkovichovej záhrady (ďalej len „zmluva o nájme“) uzatvorenej 
dňa 27.07.1999 je doba nájmu 30 rokov, účel nájmu je prevádzka a užívanie záhrady v obnovenom 
pôvodnom barokovom stave s podmienkou sprístupnenia záhrady pre verejnosť. Záhrada bola 
v zmysle zmluvy o nájme rozdelená na 3 časti  - zadné nádvorie Prezidentského paláca (označené ako 
časť A), reprezentačná časť (označená ako časť B), a verejná časť (označená ako časť C). Medzi 
časťou A a B je vybudovaný plot s bezpečnostným zasklením. Dodatkom č. 2 k Zmluve o nájme 
platným odo dňa 21.01.2010  bola vyčlenená mimo nájmu časť A, ktorá je predmetom predaja. 
Dodatkom č. 3 k Zmluve o nájme platným odo dňa 21.01.2010 bola rozšírená výmera pozemku, ktorá 
sa ale netýkala časti A. 

Referát územného plánu a rozvoja uvádza v zmysle platnej územno-plánovacej dokumentácie, že 
pozemok má byť využitý ako parková zeleň. Neprípustné sú stavby a zariadenia nesúvisiace 
s funkciou. 

Na pozemku sa len v malej časti nachádza zeleň. V prevažnej miere je povrch pokrytý spevnenou 
plochou, ktorá slúži na parkovanie vozidiel pre účely prezidentského paláca. V skutočnosti súčasný 
stav pozemku je v protiklade s funkčným využitím v zmysle územného plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy. 

Z vyššie uvedených dôvodov máme za to, že by Grassalkovichova záhrada mala naďalej ostať ako 
jeden celok a nemala by sa odpredávať žiadna jej časť. 
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Miestny úrad mestskej časti Bratislava-Staré Mesto 

Pre: Ferko Andrej, Ing. ,oddelenie majetkové,referát majetkový 

Od: Majorošová Martina, lng.,kancelária starostu.referát územného plánu a rozvoja 

Číslo Vybavuje 
8954/36289/2017 /KST/Mam Majorošová Martina, Ing. 

Vec: 

Interný list 

Bratislava 
16.08.2017 

Informácia o využití územia z hl'adiska záujmov mestskej časti, Grassalkovlchova záhrada· časť pri 
prezident. paláci 

Lokalita 
K. ú.: Staré Mesto p. č. 
Zóna 
Žiadosť zo dňa 
Zámer 

Grassalkovichova záhrada 
7721/1 

14.08.2017 
prevod časti pozemku 

Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov stanovuje pre územie, ktorého súčasťou 
je aj záujmový pozemok, parcelné č. : 7721/1, nasledovné funkčné využitie územia: ÚZEMIA MESTSKEJ 
ZELENE: parky, sadovnlcke a lesoparkové úpravy, kód funkcie 1110. 

ÚZEMIA MESTSKEJ ZELENE 1110 
1110 parky, sádovnlcke a lesoparkové úpravy 

PODMIENKY FUNKČNÉHO VYUŽITIA PLÔCH 
Územia parkovej a sadovnícky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s úpravou lesoparkového charakteru. 

SPOSÔBY VYUŽITIA FUNKČNÝCH PLÔCH 

prevládajúce 
- parky 
- sadovnícka plošná a llniová zeleň 
- lesoparkové úpravy 

pripustné 
V územl je prípustné umiestňovať najmä : 
- vodné plochy 

prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je pripustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä : 
- pobytové lúky 
- ihriská a hracie plochy 
- drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou 
- náučne chodníky, turistické a cyklistické trasy 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej plochy 

neprlpustné 
- parkinggaráže nad terénom 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 



 

Intenzita využitia územia: 
Záujmová parcela: 7721 /1 k.ú. Staré Mesto je. súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. 

Stabilizované územie je územie mesta v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá 
mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prlstavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa 
zásadne nemenl charakter stabilizovaného územia. 

Meritkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom územ! je najmä charakteristický obraz a proporcie 
konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávani podrobnejšich dokumentácii alebo pri hodnotenl novej 
výstavby v stabilizovanom územf akceptovať, chrániť a rozvfjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb 
a novostavieb v rámci stabilizovaných územf sa uskutočňuje na základe ukazovatefov intenzity využitia územia vo 
funkčnej ploche. 

Z celomestského pohľadu nie je možné ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba 
v stabilizovanom územf. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princfpy, ktoré reprezentujú existujúcu 
zástavbu a vnáša neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu 
v stabilizovanom území umiestniť. 

Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre je potrebné zohľadniť: 

• na územl centra mesta prevláda v rámci stabilizovaných území blokový charakter existujúcej zástavby. 
V rámci jednotlivých funkčných plôch sa môžu nachádzať bloky zástavby s odlišnou intenzitou zástavby. 
Z hľadiska ich dostavby sa požaduje rešpektovať typický charakter bloky. V určitých prípadoch -
zvýraznenie nároží, nadstavby - môže dôjsť k vyššej intenzite využitia pozemku v porovnanf s okolitou 
existujúcou zástavbou. Určujúce sú však regulatlvy (stavebná čiara, výška, odstupy a pod.} vyplývajúce 
z existujúcej štruktúry bloku. 

Základným princípom pri stanovenl regulácie stabilizovaných územf v meste je uplatniť požiadavky a regulatlvy 
funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zástavby, ale aj zvýšenie 
prevádzkovej kvality územia). 

Regulatlvy urbanistickej kompozicie a dotvárania obrazu mesta : 

Záujmová parcela č. 7721/1 je zároveň súčasťou územia kompaktného mesta - územie zóny A zahfňajúcej PZ 
CMO - stred, kde je potrebné: 

·rešpektovať výšku jestvujúcej zástavby 21 m (6-7 nadzemných podlažf), ak výška štruktúry bloku presahuje 
v niektorej časti limit 21 m, je v rámci dostavby alebo prestavby bloku možné riešiť zástavbu v intenciách jestvujúcej 
prevládajúcej výšky objektov tak, aby bola zachovaná charakteristická historická zástavba ulice, resp. mestského 
bloku a boli zachované proporcie jestvujúcej urbanistickej štruktúry, a tak aby nebola zmenou výškovej konfigurácie 
narušená urbanistická kompozfcia, mierka alebo silueta v dotknutom územi mesta. V častiach a priestoroch bloku, v 
ktorom sa nachádza NKP prioritne rešpektovať pri dotváranl bloku jej historickú podlažnosť a výšku. 

Záver: 

Predaj časti pozemku, parc.č. 7721/1 , neodporúčame vzhľadom na funkčné využitie územia (územia mestskej zelene: 
parky, sadovnfcke a lesoparkové úpravy) 

S pozdravom 

Ing. A ton Gábor 
referát územ ého plánu a rozvoja 

CO: TU: referát územného plánu a rozvoja 



 

I 
JUDr. Ivo Nes rovnal 

primátor 
HLAVNÉ MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY 

BRATISLAVA 
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Vážený pán starosta, 

Bratislava, 20. júl 2017 
Č.j.: MAGS OMV 40848117/ ~ ÔÝ11~<t-

dovoľujem si Vás v zmysle Čl. 8 Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy požiadať 

o stanovisko k predaju časti pozemku registra „C" KN pare. č. 772111 - - ostatné 

plochy vo výmere 32204 m2 zapísaného na L V č. 1656 vo vlastníctve hlavného mesta 

SR Bratislavy v k. ú. Staré Mesto v približnej výmere 2920 m2 vo vlastníctve hlavného 

mesta SR Bratislavy. Predmetný pozemok tvorí zadné nádvorie Grasalkovičovho paláca 

a s nelmuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľa tvorí ucelený oplotený celok ktorý 

žiadate!" dlhodobo užíva a zabezpečuje starostlivosť. 

Zele11 nachádzajúca sa na tomto pozemku bola zverená do správy mestskej časti 

Bratislava-Staré Mesto na základe Protokolu o zverení č. 23/92. 

Prevod vyššie uvedenej nehnuteľnosti bude realizovaný v zmysle ustanovenia 

§ 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 

predpisov. 

S pozdravom 

Vážený pán 

Mgr. Radoslav Števčík 

starosta Mestskej časti Bratislava-Staré Mesto 

Prílohy: 

Žiadosť 

Snímka z mapy · 

Širšia situácia · 
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Kancelária prezidenta 
Slouenskej republiky 

Štefan Rozkopál 
vedúci Kancelárie prezidenta 
Slovenskej republiky 

Váš list číslo /zo dňa 

Brat~slava, 15. 03. 2017 

Naše číslo 
2198-2017-KPSR 

Vážený pán 
JUDr. Ivo Nesrovnal 
primátor 
Magistrát hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy 
Primaciálne námestie č. 1 

P.O.Box 192 
814 99 Bratislava 

Vybavuje/tel.je-mail 

Vec: Žiadosť o majetkovoprávneusporiadanie pozemku 

Vážený p.áLLprimátor,: · · · 

dovoľujem si Vás požiadať o majetkovoprávne usporiadanie Zadného 
nádvoria Grasalkovičovho paláca, a to tak, aby došlo k rozdeleniu pozemku par. č. 
7721/1, o výmere 32204 m2, t. j. k odčleneniu Zadného nádvoria Grasalkovičovho 
paláca,' vrátane murovaného a skleneného oplotenia a 1 m širokého pásu pozdÍž 
skleneného oplotenia, vyhotoveniu geometrického plánu a následne k prevodu 
vlastníctva k tejto . časti pozemku, . tak, . aby sa jeho vlastníkom stala Slovenská 
republika a správcom Kancelária prezidenta Slovenskej republiky~ 

Kancelária prezidenta Slovenskej republiky . je správcom stavby 
Grasalkovičovho paláca (zapísanom na LV4658, súp. č.: 102978, druh stavby: 
bytový dom, postavenom na pozemku par. č. 7725, o výmere 1864 mz, druh pozemku: 
zastavané plochy a nádvoria) a pozemku - Predného nádvoria Grasalkovičovho 
paláca (zapísanom na LV 4658, pozemku par. č. 7726, o výmere 1916 m2 , druh 
pozemku: ostatné plochy). Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je 
vlastníkom pozemku par. č. 7721/1, o výmere 32204 mz, druh pozemku: ostatné 
plochy. Časť pozemku par. č. 7721/1, o výmere 32204 m2, ako priľahlá plocha svojím 
umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou · Grasalkovičov palác. 
·Kancelária prezidenta Slovenskej republiky dlhodobo využíva túto časť pozemku ako 
Zadné nádvorie Grasalkovičovho paláca a zabezpečuje o neho riadnu starostlivosť. 
Zakreslenie časti daného po~emku Vám posielam v prílohe tohto listu. 

Kancelária prezidenta Slovenskej republiky Hodžovo nám. 1, 811 06 Bratislava 



 

/ 

Týmto si Vás, vážený pán primátor, dovoľujem požiadať o vyjadrenie sa 
k vyššie uvedenému a navrhnutie ďalšieho postupu v danej veci. 

Vopred Vám ďakujem za spoluprácu. 

S pozdravom 

.J 

Príloha: Zakreslenie časti pozemku 

Kancelária prezidenta Slovenskej republiky Hodžovo nám. 1, 811 06 Bratislava 

·-----·~----··--···-···-·-·--„---·--·-··-··--·----„„ ..... _, .. , ___________ . ____ .. ---··„~-·---~~-· ----· --~----------·----


