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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

suhlasi

s urovnanim sudneho sporu o nahradenie prejavu véle vedeného na Okresnom sude
Bratislava 1 pod sp. zn: 24C 211/2012 medzi Zalobkyrfou: Vladimira Pevna a Zalovanou:
mestska Cast Bratislava-Staré Mesto, uzavretim zmluvy o najme trojizbového bytu ¢. 1
na prizemi v dome na Zelenej ul. €. 1,3 v Bratislave, sup. €. 357, postavenom na pozemku
parc. €. 332/4, zapisanom na LV ¢. 10, na dobu neur€itu, s Vladimirou Pevnou,
so zavazkom previest byt do vlastnictva ngjomcu za podmienok uréenych zakonom
C. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov pre Ziadosti podané
do 31. 12. 2016.



Débvodova sprava

Mestska Cast’ ako prenajimatel a Vladimira Pevna ako najomca uzatvorili dria 08.04.2010
najomnu zmluvu €. 134/2010 (dalej len ,najomna zmluva®), ktorej predmetom bol zavazok
prenajimatefa prenechat najomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢. 1 nachadzajuci sa na
prizemi domovej nehnutelnosti nachadzajucej sa na ulici Zelena 1,3 v Bratislave, ako aj
zavazok najomcu uzivat’ predmetny byt spésobom ur€enym v najomnej zmluve.

Dnra 26.11.2010 uzatvorili zmluvné strany dodatok €. 1 k najomnej zmluve, ktorym sa okrem
iného doplnil do ¢l. lll. najomnej zmluvy novy ods. 6., v ktorom sa upravili odkladacie
podmienky, po splneni ktorych bol prenajimatel povinny (zaviazany) zmenit dobu najmu
z doby urcitej na dobu neurcitu (dalej len ,dodatok ¢. 1%). Konkrétne sa zmluvné strany
dohodli, Ze ak bude pravoplatne skon¢eny spor vedeny na Okresnom sude Bratislava 1 ¢.k.
11C 97/92 tak, Zze hlavné mesto ostane vylucnym alebo vacsinovym vlastnikom
nehnutelnosti na Zelenej ul. €. 1,3 a najomca o. i. na vlastné naklady vykona také opravy
bytu ajeho zakladného prisluSenstva alebo vymenu resp. doplnenie zariadenia
a vybavenia bytu, aby sa byt stal spésobilym na riadne uZzivanie, ktorych celkova cena
presiahne sumu trojnasobku ro€ného najomného uréeného v zmysle tejto najomnej zmluvy
a vynaloZenie tychto nakladov prenajimatelovi riadne preukaze, prenajimatel sa zavazuje
zmenit dobu najmu z doby urcitej na dobu neurcitu.

Po splneni odkladacich podmienok dohodnutych v €l. lll. ods. 6. najomnej zmluvy v zneni jej
dodatku €. 1 a preukazani ich splnenia najomcom, mestska ¢ast odmietla zmenit dobu
najmu z doby urcitej na neurcitu, a to napriek viacerym vyzvam najomcu a jeho pravneho
zastupcu.

Dnra 14.11.2012 podal najomca proti mestskej ¢asti na Okresny sud Bratislava | navrh na
zacCatie konania, ktorym sa domaha, aby sud nahradil prejav vOle mestskej Casti ako
prenajimatefa uzatvorit dodatok €. 2 k najomnej zmluve a zmenit dobu najmu z doby urcitej
na dobu neurcitu (dalej len ,zaloba®). Konanie o Zalobe sa na Okresnom sude Bratislava
| vedie pod sp. zn. 24C/211/2012 (dalej len ,sudny spor‘) a tento sudny spor nebol
doposial pravoplatne ukonéeny. Spornou medzi zmluvnymi stranami ostala platnost
dodatku €. 1 a otazka, ¢i mohol byt dodatok podpisany vicestarostom Petrom Tatarom.

Vzhlfadom k pravoplatnému rozhodnutiu sudov o platnosti obdobného dodatku v spore
s rovnakym skutkovym a pravnym zakladom (Martin Fabik c/a mestska ¢ast 7C/55/2013 ) a
vzhfadom ku skutoCnosti, Ze preukazatefne doslo k splneniu podmienok na zmenu doby
najmu z doby urcitej na dobu neurcitu predpokladanych v &l. 1ll. ods. 6. najomnej zmluvy v
zneni dodatku €. 1, nie je pokraCovanie v spore zmysluplné. Nakofko vSak pévodna doba
najmu uplynula, najom skon il a nie je mozné upravit vztah medzi zmluvnymi stranami
dalSim dodatkom k pévodnej zmluve, mestska Cast navrhla urovnanie sporu uzavretim
novej najomnej zmluvy na dobu neurc€itu, sucastou ktorej bola aj dohoda stran sporu, Ze
Zalobca vezme Zalobu o nahradenie prejavu véle spat a strany si nebudu voéi sebe
navzajom uplatiiovat nahradu trov sudneho konania.

Pravny zastupca Vladimiry Pevnej tlmoCil mestskej Casti, ako podmienku prijatia
navrhovaného spésobu urovnania, poziadavku klientky zapracovat do najomnej zmluvy
zavazok mestskej Casti previest na poziadanie klientky ako najomcu byt do jej vlastnictva

v

za podmienok upravenych zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych



priestorov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov) platnych pre Ziadosti podané do 31. 12.
2016.

Tato poziadavka vychadza zo skutoCnosti, ze v zmysle novely ¢. 246/2016 Z. z. zakona o
vlastnictve bytov, ak najomca poziada o prevod bytu po 31. 12. 2016, cena bytu sa
dojednava dohodou medzi predavajucim a kupujucim. Pokial by sa mestska Cast
neddévodne nebranila plnit svoje zavazky a uzavrela s Vladimirou Pevnou dodatok €. 2, tato
by sa na jeho zaklade stala najomcom bytu na dobu neurcitu uz v roku 2012 a Ziadost
o kupu bytu by podala pred uvofnenim regulacie cien pri prevodoch na zaklade ziadosti
podanych po 31. 12. 2016.

V Case uzavretia ngjomnej zmluvy ajej dodatku €. 1 bol postup pri prenajimani bytov
upraveny Smernicou o podmienkach prenajmu majetku mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a postupe pri
uzatvarani zmluv o najme, schvalenou uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto €. 46/2007 z 29. maja 2007 (dalej len ,Smernica“) tak, Ze mestska
Cast postupuje podfa VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 1/2006 o najme bytov
a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie ( €l. |. ods. (2) Smernice).

Podmienky tykajuce sa doby najmu a jej zmeny na dobu neurcitu dohodnuté v najomnej
zmluve v zneni jej dodatku €. 1 boli plne vsulade s VZN 1/2016 hlavného mesta.
VSeobecne zavazné nariadenie mestskej €asti o najme bytov, umoziujuce uzatvaranie
najmu bytu uz len na dobu urcitu, bolo schvalené az 15. 02. 2011 a na pravny vztah
zaloZzeny zmluvou zo dfia 08. 04. 2010 a jej dodatkom zo dna 26. 11. 2010 sa nemohlo
retrospektivne vztahovat.

UrCenie ceny bytu vo vlastnictve hlavného mesta pri jeho prevode do vlastnictva
doterajSieho najomcu upravuje §9 VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/1995 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktoré zatial
spbésob stanovenia ceny pre byty predavané na zaklade Ziadosti podanej po 31. 12. 2016
nerieSi a pri u€eni ceny sa neodchyluje od zakonnej upravy platnej pre Ziadosti podané do
31.12. 2016.

Odmietnutie poziadavky Vladimiry Pevnej na zakotvenie povinnosti/zavazku mestskej Casti
previest byt do jej vlastnictva za podmienok upravenych zakonom o vlastnictve bytov pre
Ziadosti podané do 31. 12. 2016 povedie k pokracovaniu aktualneho sudneho sporu bez
moznosti mestskej Casti v tomto spore uspiet. V pripade Ziadosti najomnicky o kupu bytu
a neochoty mestskej Casti byt predat za cenu u€enu podla podmienok v rokoch 2012 -
2016, bude mestska Cast zrejme Celit aj dalSim Zalobam a vieklym sporom.



