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 MESTO KOMARNO
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA
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Spravu vypracoval - Az anyagot kidolgozta :
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samostatna referentka
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Komisia finanéna pri MZ zo dna 24.01.2018

Pénzigyi Szakbizottsag a 2018.01.24.- i Ulésén
Komisia pre rozvoj mesta pri MZ zo dna 22.01.2018
Varosfejlesztési Szakbizottsag a 2018.01.22 — i Glésén
Mestské rada pri MZ zo diha 31.01.2018

Varosi Tanacs a 2018.01.31.—i Ulésén

Material obsahuje — Az anyag tartalmazza :

1. Navrhy na uznesenie — Hatarozati javaslatok
2. Ziadost — Kérvény

3. Prilohy — Mellékletek



TE - 1555/2017
Cislo : 45158/0SM/20117

Ziadate I : Balazs Kéles , s trvalym pobytom 945 01 Koméarno

Predmet Ziadostii predaj Casti pozemkov, parcely registra ,C* & 971/1 o vymere
24590 m? zastavana plocha a pozemok, parc. reg. ,C* & 970/3
ovymere 123 m?, ostatna plocha, vedenych na LV & 6434 vKk.Q.
Komarno (Vnatorna okruzna, pri Sportovej hale). Horeuvedeny
pozemok Ziada na vystavbu polyfunkénej budovy — biliard, centrum
S ubyt. zariadenim a kaviareri.

Poznamky :
MsU odbor spravy majetku obdrZal dria 6.12.20170d obyvatelov danej lokality list, (ktory tvori
prilohu materialu) kde uvadzaju svoje negativne stanovisko k Ziadosti Balazsa Kdlesa.

Cena pod Pa BDU : 57,70 eur/m?

https://www.google.sk/maps/@47.7589959,18.1351674,3 a,75y,178.93h,91.98t/data=!3m
6!1e1!13m4!11s4ZXROmMHh301PoKZIgONjLg!2e0!7i13312!8i66 56?hl=sk

Stanoviska:

Stanovisko oddelenia Uzemného planu a vystavby : Podla platného Uzemného planu
mesta Komarno tento pozemok je urCeny pre plochy byvania v bytovych domoch
malopodlaznych vratane obdianskej vybavenosti miestneho vyznamu (A2), max. koeficient
zastavania pozemku je 50% a min. koeficient zelene 25%. Parkovanie a odstavovanie
motorovych vozidiel rieSit' len na vlastnom pozemku v zmysle STN 736056 a STN 736110
pre potrebny pocet motorovych vozidiel. Zamer nie je vrozpore s UPN pri dodrZani hore
uvedenych podmienok zastavanosti (t.j. hlavne parkoviska)

Stanovisko MsU :  Listom zo d fa 4.12.2017 obyvatelia z danej lokality vyslovili s voj
zasadny nesuhlas so zamerom vystavby polyfunk  €nej budovy atieZ s predajom
uvedenych mestskych pozemkov s verejnou zele  fou.

Pred samotnym schvalenim prevodu MsU odpori  ¢éa prerokova t' Ziados ' — namietky
obyvate lov z danej lokality.

Stanovisko KRM zo dna 22.01.2018 : nedoporucuje schvalit navrh na uznesenie (1-7-2)
Stanovisko FK zo dia 24.01.2018 : pomer hlasovania (1-3-2-1)

Stanovisko Rady pri MZ zo dna 31.01.2018 : pomer hlasovania (0:0:5)




Navrh na uznesenie
k Ziadosti o predaj €asti pozemkov

Mestské zastupitelstvo v Komarne

A

B/

C/

konStatuje, Ze

zamer predaja €asti pozemkov, parcely registra ,C* &. 971/1 o vymere 245,90 m?,
zastavana plocha a parcely registra ,C* €. 970/3 o vymere 123 m?, ostatna plocha,
vedenych na LV €. 6434 v k.0. Komarno pre Balazsa Kolesa, s trvalym pobytom 945
01 Komérno, bol schvéleny uznesenim Mestského zastupite IPstva v Komarne

€islo 15581/2017 zo d ha 09. a 23. novembra 2017, zverejneny d na 06. decembra
2017 na Uradnej tabuli a na internetovej stranke me  sta, ktoré zverejnenie trva aj

v éase zasadnutia MZ, vsulade 8 9a ods. 8 pism. e) z &kona SNR ¢&.

138/19917B. o majetku obci v zneni neskorSich predp  isov.

schva l'uje
s 3/5 vaésinou vsetkych poslancov

1. v sulade s ustanoveniami 8§ 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov,

- predaj ¢€asti pozemkov, parcely registra ,C* & 971/1 o vymere 245,90 m?,

zastavana plocha a parcely registra ,C* €. 970/3 o vymere 123 m?, ostatna plocha,
vedenych na LV &. 6434 v k.U. Komarno,

pre Baldzsa Kolesa s trvalym pobytom 945 01 Komarno, ako pripad hodny

osobitného zrete Fa, nakolko sa od roku 2008 venuje sutazovo komarfianskému
biliardu, v rokoch 2010, 2011 a v roku 2017 ziskal ocenenia a nadalej by sa chcel
venovat’ biliardu, organizovat v naSom meste slovenské majstrovstva, slovensky
pohar.

2. ktipnu cenu pozemku pod Fa BDU, t.j. 57,70 eur/m?, celkom 21.285,- eur

za nasledovnych podmienok :

- viazanost navrhu kdpnej zmluvy a lehota na zaplatenie kipnej ceny v celej vySke
je 30 dni odo diia dorucenia navrhu kupnej zmluvy,
- poplatok za podanie navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti plati kupujuci.

Ziada
Ing. L&szl6 Stubendeka, primatora mesta Komarno

zabezpedit spracovanie a zaslanie navrhu kupnej zmluvy v zmysle bodu B/ tohto
uznesenia

Termin: 30 dni od schvalenia uznesenia



UCAJE ZIADATELA :
a) fyzické osoba

Ey‘leno a priezvisko Zziadatela, pripadne titul, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
Cislo, rodinny stav, trvalé bydlisko. V pripade manzelov je potrebné uviest (daje oboch

manzeloy, telefonne &islo Ziadatefa.

b) fyzické osoba - podnikatel
Obchodné meno Ziadatela, [CO, sidlo podnikania, meno a priezvisko pripadne titul, rodné

priezvisko, détum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, bankové spojenie a Cislo Uctu.
K Ziadosti je potrebné pripojit vypis zo Zivnostenského registra, telefénne Eislo Ziadatela.

c) pravnickéd osoba
Obchodné meno, sidlo a ICO pravnickej osoby, meno priezvisko a funkciu osoby, ktora

v pripade uzatvorenia zmluvy bude opravnenéd zmluvu podpisat, bankové spojenie a
&islo G&tu a v pripade kupy nehnutefnosti informaciu o tom, Ze kupovana nehnutelnost ma
tvorit' obchodné imanie alebo zakladné imanie spolognosti.

K Ziadosti je potrebné pripojit vypis z obchodného registra, &islo Ziadatefla..

UDAJE ZIADATELA :
BALAZS KILES, o MARNO, _

1

VEC : Ziadost o predaj — prenajom nehnutefnosti

Touto cestou Vés Ziadam o preda] — -prengjom nehnutelnosti nachadzajliiceho sa
v katastralnom Gzemi __ <) nap.& _921/4 .720/3 ovymere 320 m? druh
pozemku ZA 7. F LocnAlpisné &islo " Vedenyna LVE_ 434

za nasledovnym Gcelom : v

VOSTAYBA Po(YTUN KSNEY "RyDovy — BILIARD
CENTRUM S UBYT.2ARIADENTH A ELZAVIAREA)

Komarmo, diia .. 7212 2«"'7 Podpis Ziadatela : / (;ﬁg

Prilohy :
- prehladna mapa
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Tisztelt Virosi Tandcs !

Kdles Baldzs vagyok, tdmogatdsukat szeretném kémi egy tj komdromi Bilidrdk&zpont
létrehozisiban, amivel ismét visszaszerezhetné Komarom a vezetd szerepét a Szlovak Biliard
Sztivetség dletében és djra szamos komoly orszigos versenynek adhatna otthont,

A komidromi csapat a 16bb mint 20 évadbal 15 csapatbajnoki cimet szerzett, Srimek
Laszl6 komdromi villalkozo, nemesak a komaromi klub elntke és lelke, hanem a Szlovidk
Bilidrd Sz6vetség elnbke is volt egyben. Amidta 6 nines kdztiink sajnos a helyi bilidrd klub
hontalan maradt,

Jomagam 2008-16l iz6m versenyszeriien a biliardot. Ma méar mondhatom, hogy a
legsikeresehb hazai jatékosok egyike vagyok.

fzelité legjobb eredményeimbil:

- a Szlovak Bilidrd Szévetség wibb. mint 20 éves 1dnénctében egyediil én jutottam ki a Junior
Billidrd Vildgbajnoksagra 2011-ben. ahol a 9. helyen végeztem

= 2010-¢s Junior Billiard Eurpa Bajnoksdgen 3. helyezést értiink el a szlovak biliard
vilogatotial

- 2 egyéni orszigos bajnoki cim

- 3 paros erszdgos bajnoki ¢im

- 4 szlovik orszdgos csapatbajnoki cim

- 2017-ben snooker orszigos bajnoki cim

Terveim kozitt szerepel a helyi klubnak 0, szinvonalas kériilményeket, otthont
biztositani, az utinpdtlssal foglalkozni és Gjra visszahozni Komdromba a bilidrd életet.
hiszen Komdrom volt a bisleséje az egész szlovak bilidrdnak. Tovibbi terveim kozt szerepel
cgyre 16bb rangos esemény megrendezése varosunkban, mint a szlovik bajnoksdg, szlovik
kupa, mesterek torndja, valamit kiilonb&zo nemzetkézi tomdk megszervezdse.

Tisztelettiel kdszondm a segitségiiket és tdmogatasukat !

f=
AT e
Komadrom. 2017. oktober 17. L i G

Kiles Balazs



MESTO KOMARNO | KOMAROM VAROS

Nam, gen. Klapku 1, 945 01 Komarmo

Komarom, 2017. november 03.

Targy: Baldzs Koles - Kérvény telek megvételére cimil, TE - 1555/2017 szdma anyag
féépitész dltal megfogalmazott véleményezése

A.2017. oktaber 23 - in megtartott Varosfejlesztési bizottsag llésén elhangzott, a bizottsag elndke
Bende Istvan dltal megfogalmazott kérés alapjan készitettem az aldbbi szakmai véleményt Baldzs
Koles - Kérvény telek megvételére cimd, TE - 1555/2017 szdmi anyagrol.

Atulajdonjogi féosztaly anyagdt attanulminyozva, (melyet Kéles Baldzs egy személyes konzultdcid
sordn tovabbi részletekkel egészitett ki) a kovetkezs adatok a lényegesek: A kérvényezd széndéka
egy uj épitésii épiiletben otthont adni a komaromi bilidrd klubnak. A sportklub székhézén kivill az
épiletben kivéhazat és szdllishelyeket mOkddtetnének villalkozasként annak érdekében, hogy a
biligrdkiub fenntarthatéva véljon, illetve rendezvény (hazai vagy nemzetkdzi bilidrd tornak) esetén a
sportoloknak szalldst tudjanak biztositani.

A gondolat mely szerint a bilidrd klub székhelye a komaromi sportkézpontok helyszinéhez kozel
épllne meg és ezzel a komaromi sportkomplexumot erdsitend egy tdmogatands kezdeményezés.
Ugyanakkor a konkrét helyszin (parcella) megvalasztasat és annak médjdt vérosépitészeti és
vdrosfejlesztési szempontbél nem tartom megfelelSnek. A Sport utca sportesarnok feldli kérdéses
részét épitészeti tomegképsés szempontjdbdl befejezettnek tartom. EbbS kifolydlag a zld sdvra
mely a sportcsarnok parkoléjat és az (ttestet vilasztia el egymastdl ill. a sz6ban forgé sarki
dldfeliiletre s2iikség van annak érdekében, hogy az utca humanus jellege megmaradjon és a kézeli
lakéhazhoz tartozo varosi 16ld terlletek se sériiljenek. A parkoléhelyek kialakitdsdnak kérdését nem
kivinom részietezni azért mert az épiilet elhelyezését sem tartom helyesnek,

Hasonld esetekben a vdrosnak kéne felajanlania olyan épitésre alkalmas terileteket, melyek
megfeleinek és beleillenek egy elére meghatdrozott koncepcidba és virosi jévoképbe. Javaslatom
hogy a varos véltortassonazon azon helyzeten, mely szerint egy igénylS vagy vdllalkozo dttal
kiszemelt varosi terdlet sorsat az dltaluk vezérelt cél alakitsa,

Az 0j komdromi sport céld bilidrdkozpont létrehozasat egyértelmien tdmogatom. A varosi
sportkomplexumhoz kapesolddé helyzetét elnysnek és a jovat tekintve korrektnek gondolom,
azonban drémmel venném amennyiben ez a fejlesztés egy komplex sportfejlesztésbe lenne
beleilleszthets, Hasonld fejlesztési szandékok kapesan olyan virosi tulajdonban lévs ingatlanokat is
szdmba kéne venni, melyek ma uresen és kihaszndlatlanul dlinak.

Tisztelettel; Csémy Krisztian

tel: +421948 350 &1 architeki@komarno.sk wiww komarnc. sk



V.p.
Ing. Lasz16 Stubendek Gsobne P“da‘mmémo, 04. 12, 2017
Primdtor mesta Komarno .
a poslanci mestského zastupifelstva
Mestsky drad Komarno

Nam. Gen. Klapku 1

945 01 Komarno

Veec: polyfunkénd budova —biliard, ubytovacie zariadenie a kaviarei
Valeny pdn primétor, vaZené poslankyne a vdieni poslanci,

obraciame sa na Vés vo veci Hadosti p. B. Kélesa (evidence:TE-1555/2017; cislo:45158/0SM/2017)
o predaj £4sti 2 pozemkov vedenych na LV €. 6434 v k.i. Komarno {VnGtorna okruina, pri Sportovej
hale}. Horeuvedeny pazemok chee odkdpit na vistavbu polyfunkénej budovy - billiard, centrum

s ubytovacim zariadenim a kaviaren,

My, podpisani obyvatelia 2 danej lokality vyjadrujeme zdsadny nesdhlas so zamerom wystavby
polyfunénej budovy a tiel s predajom uvedenych mestskyjch pozemkov s verejnou zelefiou. Nasa lokalita
patri k husto zabudovanym ablastiam mesta, kde na relativne malaj ploche sa nachddzaju aredl
fotbalového §tadionu, mestskd Sportevid hala, termalne kipalisko, autocamping, bytové domy, radinné
domy a daliie objekty. Z hladiska mestskej architektiry a rozvoja mesta povaiujeme nasu oblast za
maximaine zabudovant, kde wstavba polyfunkénej budovy by viedla k dalSiemu znaénému zhorfovaniu
Fivotného prostredia a kvality Zivota miestnych obyvatelov.

Chceme upozornit, fe frekventované spolefenské akeie ($portové zapasy, stretnutia v Sportovej hale

a iné) ui v siéasnosti pasobia velké problémy s parkovanim osobnych vozidiel a autobusov a pohybom
Gastnikov. Je treba si uvedomit, ie satu uE nachadza Hotel Panordma, kde patri redtaurdcia s terasou
aj denny bar.

$me toho nazoru, 36 mesto Kemarno disponuje nevyuiitymi budovami a pozemkami vhodnymi pre
acely whbudovania polyfunkénej budovy, napr.velny pozemok v blizkosti tenisovej haly.



2-

Cheeme edte vyjadrit svaju hiubokd nespokojenost so stavom, kedy miesto vedenia mesta sikromné
alebo prawvnické osoby ched urfovat buduci rozvoj nadeho mesta podfa jejich podnikatelsych predstay,
ktoré mdiu velmi negativne ovplyvnit kaidodenny Zivot obyvatefov v danej lokalite.

Ma mestskom zastupitefstve konanom difa 23.11.2017 bol schvéleny zémer predaja Easti pozemkov
parcela reg. C €. 971/1 o wymere 245,90 m2 — zastavand plocha a parcely reg. C £ 9703 o vymere 123
m2 = ostatnd plocha, vedenych na LV . 6434 v k.. Komdrno, pre p. Baldzsa Kolesa, ako pripad hodny
osobitného zretela, nakolko sa od roku 2008 venuje silaine komdrfdanskému biliardu.

Kiipna cena bola podfa BDU stanovend vo wyike 57,70 €/m2.

Ako obEania Mesta Komidrno si dovolujeme zaslat nade nesdhlasné stanovisko s postupom mestského
zastupitelstva a upozornit na mo#ny rozpor 50 zdkonom . 138/1991 2b., o majetku obef.

V tejto sdvislosti poukazujeme na to, Ze kaidé mesto pri predaji svojho majetku by male postupovat
v zmysle zdkladnych zdsad vzfahujicich sa na majetok obce, t.j. v zmysie zdsad hospodirnosti,
efektivnosti, G€innosti a (éelnosti. V danom pripade mestskym zastupitefstvom schvaleny zamer
prevedu majetku za kdpnu cenu podrz BDU mesta, je podla nilho pravneho ndzoru v rozpore s ust.
§ 93 ods. 1 af 7 zdkona o majetku obci, nakolko pri stanoveni kipnej ceny majetku mesto
nezistovalo riadne vieobecnit hodnotu majetku, éim s poukazom na ust, § 8 zdkona o obecnom
zriadeni a § 7 zdkona o majetku obci doslo k poruleniu pravidiel pri nakladani s majetkom mesta.
V danem pripade mal by{ podfa nd3ho prévneho ndzoru, obzvidit ked mé mesto zdmer predat
majetok z dévodu hodného osobitnéhe zretela, vypracovany inalecky pesudok.

Dalej povaiujeme za pochybenie aj schvilenie zdmeru predaja tohto majetku priamym predajom
z dovodu hodného asobitného zretefa, nakolko v danom pripade je aplikdcia § 9a ods. 8 pism. e)
zakana o majetku obei podla nadho pravneho ndzoru nesprdvna a v rozpore so samotnym déelom
zikona. Ide o pozemky v lukrativnej €asti mesta vobytnej zéne, kde nevidime dovod hodny
osobitnéhe 2retefa, ktory by oddvodioval priamy predaj tychto pozemkov lretej osobe za cenu
podfa BDU. Prizvukujeme, Ze ako dbved hodny osobitného zretefa MZ schvdlilo podnikatefsky
zamer budiceho kupujiceho. Z hladiska efektivneho nakladania s majetkom obce by bolo urlite
vhodnejSie vyulit za iéelom dosiahnutia najvyisieho zisku pri predaji 2 zachovania GEelnosti vyuditia
daného pozemku pre obfanov formu predaja v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona o majetku obci.
Dévod hodny osobitného zretela, ktory odsthlasilo M2, nenapifia poiiadavky zékenodarcu na dany
déavod, €o vyplyva z wkladu zdkona o nakladani s majetkom obci. Déved hodny osobitného zretela

musi_vyplyvat zo Epecifickych miestnych podmienok, priom prevod majetku mesta z tohto
dévodu, ma byt realizovany len vo wynimoénych pripadoch, kedy z objektivnych priin nie je
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moiné ovat podlfa § 9a ods. 1 — 7 zdkona o majetku i. Vdan ripade viak do
opredia uje sikromny zaujem fyzickej osoby — Fiadatela a nie verejny 2du a5

Zarovel poukazujeme aj na nedostatoéné zddvodnenie dbvodu hodného osobitného zretela
v samotnom uzneseni.

Fiadame o zvdienie a opitovné prerokovanie tohto pripadu. V epaénom pripade budeme niteni
abratif sa s nadim podnetom na Okresnu prokuratdra a ozndmif uvedené skutofnasti za Géelom ich
predetrenia.

S Gctou,

Na vedomie:

Mgr. Miklds Csintalan, hlavny kontrolér mesta Komarno; MU Komérmo
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