MESTO KOMARNO

TE-1717/2018

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Pre zasadnutie Mestského zastupitelstva

v Komarne dna: 8.2.2018
k bodu rokovania &islo :

A Komaromi Varosi Képvisel6-testilet

2018.2.8.- i Uléese
targyaldsanak

Bonito, s.r.o0. — ponuka na predaj pozemkov, parcely
(parkovisko pred NsP)
Bonito, kft. ajanlata a 153/8 és 153/9-es telekszam

el6tti parkolo)

Predklada - El éterjeszti :

JUDr. Ing. Iveta Némethova
Veduca Odboru spravy majetku
Vagyonkezelési Féosztaly Vezetbje

Vypracoval:
Ing. Katarina Prodovszka

Prejednané - Megtargyalta:

Komisia finan¢éna pri MZ zo dha 24.1.2018

Pénzlgyi szakbizottsag a 2018.1.24. - i Glésén
Komisia pre rozvoj mesta pri MZ zo dria 22.1.2018
Véarosfejlesztési szakbizottsdg a 2018.1.22 — i Glésén
Mestska rada pri MZ zo dna 31.1.2018

Varosi tanacs a 2018.1.31— i Ulésén

Material obsahuje - Mellékletek:
1. Néavrh na uznesenie - Hatarozati javaslat
2. Prilohy — Mellékletek

pontjahoz.

reg.,C* €. 153/8 a 153/9

U parcellak eladasara (Kérhaz



TE -1717/2018

Navrhovate I': Bonito, s.r.o., so sidlom Vajanského nabrezie 5, Bratislava 811 02,
ICO: 45614 971

Predmet ponuky: predaj pozemkov, parcely registra ,C* €. 153/8 ovymere 300 m2,
zastavané plochy a nadvoria a €. 153/9 o vymere 402 m2, zastavané
plochy a nadvoria, nachadzajuce sa v k.U. komarno, vedené na LV ¢.
11550. Navrhovatel je wvyluénym vlastnikom vysSie uvedenych
nehnutelnosti. Pondkana kupna cena je 66.100,- eur.

Pozemky, ktoré su predmetom ponuky, sa nach&dzaju pred aredlom NsP Komarno, su
sucastou plochy sluzZiacej ako parkovisko pre navstevnikov NsP.

Poznamky :

https://www.google.sk/maps/@47.7638312,18.1273154,3a,75y,292.03h,69.31t/data=!3m6!1
el!3m4!1sdYvISoXsXdnBHaeOIlAl09g!2e0!7i13312!8i6656?hl=sk

Klpa tychto pozemkov a zachovanie ich st €asného spdsobu vyuzitia (plochy sliziace
na parkovanie) je verejnoprospesnym zaujmom, ak mes  to chce vylu Git' existujlce
riziko zastavby (st €asny majite I' pozemkov disponuje stavbenym povolenim platnym

do 14.10.2018 na vystavbu lekarne pod ra zatial platného UPN.)

Aj v navrhu nového UPN sa s tymito plochami po  &ita ako s plochami ur &enymi na
.DZ- plochy zariadeni cestnej dopravy".

Spomenuti

BDU = 54,40 eur/m?

Cena pozemkov podra BDU = 38.188,80 eur (702 m? x 54,40 eur)
Vlastnici ostatnych parciel:
parcela ¢. LV vlastnik

"c" 153/6 6434 mesto Komarno
"E" 6-914/3 11737 mesto Komarno
"E" 889/2 11780 SR
"E" 890/7 11786 fyz. osoby
"E" 6-890/1 11780 SR
"E" 6-888/2 11780 SR
"E" 6-881/1 11780 SR
"E" 6-887 11739 MsNV Komarno
"E" 6-884/1 11782 fyz. osoby
"E" 6-884/3 11782 fyz. osoby
"E" 6-883/1 11780 SR
"E" 6-883/3 11780 SR
"E" 6-882/1 11780 SR
"c" 153/3 10915 LIDL

Stanoviska:



Stanovisko oddelenia Uzemného planu a vystavby: Podla uzemného planu pozemok je
uréeny pre plochy obc&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru — Bl
a sluzi ako parkovisko pre navstevnikov nemocnice. Nie je to v rozpore s UPN.

Stanovisko MsU : navrhuje schvalit navrh na uznesenie

Stanovisko FK zo dna 24.1.2018:

1. hlasovanie komisie: nedoporu ¢€uje kupu za cenu 66.100,- (7:0:0:0)

2. hlasovanie: pozme nujdci navrh FK: (5:0:2:0)

Stanovisko KRM  zo dia 22.1.2018: doporucuje schvalit navrh na uznesenie (9-0-1)
KRM Ziada doplnit’ cenu podfa BDU a vlastnikov ostatnych parciel v ramci parkoviska
a stanovisko hl. architekta

Stanovisko Rady pri MZ zo dfia 31.8.2018: doporucuje schvalit pozmerujuci navrh FK (6:0:0)

Navrh na uznesenie :

Pozme nujuci navrh FK
na uznesenie

Mestské zastupitelstvo v Komarne
A/ Ziada priméatora

Zahajit dalSie rokovania o moznostiach zniZenia kupnej ceny vo veci odkupenia pozemkov,
parciel registra ,C* €. 153/8 o vymere 300 m2, zastavané plochy a nadvoria a ¢. 153/9
ovymere 402 m2, zastavané plochy a nadvoria, nachadzajucich sa v k.U0. Komarno,

vedenych na LV €. 11550 od spolo¢nosti Bonito, s.r.o.

Navrh na uznesenie MsU:

Navrh na uznesenie
k odkupeniu pozemkov

Mestské zastupitel'stvo v Koméarne

A berie na vedomie

ponuku spolo¢nosti Bonito, s.r.0. so sidlom Vajanského nabreZie 5, 811 02 Bratislava,
ICO: 45614 971, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel :
Sro, vloZka cislo: 66499/B, vo veci predaja pozemkov, parciel registra ,C* ¢. 153/8
ovymere 300 m2, zastavané plochy anadvoria a&. 153/9 ovymere 402 m2,
zastavané plochy a nadvoria, nachadzajdcich sa v k.. Koméarno, vedenych na LV ¢.
11550, za kapnu cenu 66.100,- eur uréenu podfla znaleckého posudku €. 17/2017 zo

dna 25.5.2017 vypracovaného znalkyriou Ing. Jarmilou Novacikovou, PhD.

B/ schva luje



C/

v sulade s ustanoveniami § 51 a § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika,

odkupenie pozemkov, parciel registra ,C* €. 153/8 o vymere 300 m2, zastavané
plochy anadvoria a¢. 153/9 ovymere 402 m2, zastavané plochy a nadvoria,
nachadzajuce sa v k.u. Komarno, vedenych na LV €. 11550 od spolo¢nosti Bonito,
s.r.o. so sidlom Vajanského nabreZie 5, 811 02 Bratislava, ICO: 45 614 971,
zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., Oddiel : Sro, vloZka
Cislo: 66499/B,

pre Mesto Komarno , so sidlom Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno, I1CO:
00 306 525, za kupnu cenu vo vySke 66.100,- eur uréenu podla znaleckého posudku
€. 17/2017 zo dna 25.5.2017 vypracovaného znalkyfnou Ing. Jarmilou Novéacikovou,
PhD, z dévodu, Ze kupa vySSie uvedenych pozemkov a zachovanie ich su¢asného
spbsobu vyuZzitia ako pléch slizZiacich na parkovanie je verejnoprospesnym zaujmom
mesta. Uhrada kapnej ceny bude realizovana na tarchu kapitalovych vydavkov (700)
8.3 43.

Ziada
Ing. Laszl6 Stubendeka, primatora mesta Komarno

podpisanie kipnej zmluvy v zmysle bodu B/ tohto uznesenia
Termin: 30 dni od schvalenia tohto uznesenia



Stavebnik R ;
OR OS Bratislava . Oddiel: Sro VioZkadislo: 66499/B

Obchodné meno: BON ITO, 5. 1. 0.

Sidlo: Vajanského nabreZie 5 , Bratislava 811 02

1CO: 45 614 971

Mesto Komarno
Primator mesta
Namestie generala Klapku 1

945 01 Komarno

V Bratislave, dfia 19.12.2017

VaZeny pan primatar,

obchodna spol. BONITO, s.r.o. na zdklade rokovania zastupcov viastnika nehnutelnosti so
zastupcami Mesta Komarno zo diia 28.09.2016 a dita 20.01.2017, v nadvaznosti na zaslant ponuku
na odpredaj nizie uvedenych pozemkov Mestu Komarno (pozemkov parc. C KN & 153/8 (zastavane
plochy a nadvoria) o vymere 300m2 a parc. C KN €. 153/9 (zastavané plochy a nadvoria) o vymere
402m2, kat. uz. Komarno, LV &. 11550), ako aj s poukazom na predloZenie navrhu kipnej ceny zo dia
27.01.2017, v prilohe zasiela na Vaiu wyzvu na doplnenie Ziadosti zo dna 17.03.2017 kopiu

znaleckeho posudku €. 17/2017 zo dha 25.05.2017. Spol. BONITO, s.r.o. siéasne informuje, 7e
v suvislosti s predmetnymi pozemkami vynalozZila nizSie uvedené néklady:

kupna cena za pozemky: 55.695,-EUR
Projekcné préace: 4.500,-EUR
Projekt statickej dopravy - parkovanie: 300,-EUR

Ostatné naklady (znalecky posudaok, spravne poplatky atd'} cca 1.000,-EUR

Vzhfadom ktomu, Ze spol. BONITO, s.r.o. doposial vynalo¥ila v sivislosti s predmetnymi
pozemkami znacné finantné naklady, ktoré doposial neprinasaju Ziadnu navratnost, nemézeme si



dovolit odpredat predmetné pozemky na splatky, ale trvame na Ghrade kupnej ceny jednorazovo
v £ase uzavretia zmluvy,

Takisto s poukazom na vy¥sie uvedené okolnosti, ako aj z dévodu, 7e spol. BONITO, s.r.o.
oslovil dalsi zaujemca, ktory prejavil seridzny zaujem o odkipenie pozemkov, je potrebné, aby sa
Mesto Komarno zdvdzne vyjadrilo k predloZenej ponuke v éo najkratsom termine, aby sme mohli
prijat definitivne rozhodnutie o predaji pozemkov, pricom nielen cena, ale aj tas realizdcie tejto
transakcie je pre nae rozhodovanie velmi vwznamnym faktorom.,

S pozdravem P

W

Pavel Téthal

konatel BONITO, s.r.o.

Priloha: Znalecky pasudok €. 17/2017 zo dna 25.05.2017 - képia



MESTSKY URAD KOMARNO
ODBOR SPRAVY MAJETKU

Oddelenie evidencie majetku mesta
Pevnostny rad 3, 945 01 Komarno

BONITO s.r.o.
Vajanského nabreZie 5
811 02 Bratislava

V4&s list gislo/zo dna Nasge Cislo Vybavuje Komarno

2883/2601/0SM/2017 Kmetova 17.03.2017

Vec
Doplnenie Ziadosti

Listom zo dfia 27.01.2017 ste nam zaslali ponuku navrhu kipnej ceny na zaklade
spolo¢ného rokovania na predmet kipy pozemkov, parc. reg. ,C* ¢. 153/8 o vymere 300 m?,
zastavana plocha a parc. reg. ,C* €. 153/9 o vymere 402 m?, zastavana plocha, vedenych na
LV & 11550 v k.i. Komarno v celkovej sume 55.695,- eur + DPH.

K tomu, aby sme mohli postupit Ziadost na prerokovanie do jednotlivych komisii
mesta a na prerokovanie do Mestského zastupitelstva v Komarne Vas Ziadame o doplnenie
podania o znalecky posudok a vycislenie Vasich nakladov na uvedené pozemky. Zaroven
Vas ziadame o moznost splatkoveho kalendara podla VasSich moznosti.

S pozdravom
A.JL S

JUDr. Ing. lveta Némethova

veduca odboru /7
£ pomlNes . 0T R

DOPORUCENE
l OdoslogRESTSKY URAD KOI

ODBOF

=t/

1473 TG 07T )20 7= g~ e
Adresat: _3(:)/(}/77} 4 ’.0.

Deft uloZenia
Zésielky

Potvrdzujem prijem tefto p

o fd m. e (g Vajancbchy nabrew 5
& 04 Brahslavis

Internet www.komarno.sk




Stavebnik

OR OS Bratislava I, Oddiel: Sro Nlndaailon G

Obchodné meno:  BONITO, s. r. 0.
Sidlo: Vajanského nabreZie 5 , Bratislava 811 02
1CO: 45 614 971

Mesto Komarno
Primator mesta
Namestie generala Klapku 1

945 01 Komarno
V Bratislave, diia 27.01.2017
VéZeny pan primator,

obchodna spol. BONITO, s.r.o. na ziklade rokovania zastupcov vlastnika nehnutelnosti so
zastupcami Mesta Komarno zo dfia 28.09.2016 a dila 20.01.2017, v nadvéznosti na zaslan( ponuku
na odpredaj niigie uvedenych pozemkov Mestu Komarno (pozemkov parc. C KN €. 153/8 (zastavané
plochy a nadvoria) o vymere 300m2 a parc. C KN &. 153/9 (zastavané plochy a nddvoria) o vymere
402m2, kat. uz. Komadrno, LV €. 11550) tymto predklada navrh kipnej ceny za predmet kupy :

55.695,-EUR + DPH [
BONITQ, s.r.o.

Vajanskeho nabresie 5
S pozdravom | ﬂ)\% 5Béatislewa
145 614 971

A5/ 47023083766

konatel BONITO, s.r.o.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Komarno Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOMARNO Datum vyhotovenia 05.01.2018
Katastralne Uzemie. Komarne Cas vyhotovenia: 08:36:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 11550
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
153/ 8 300 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
153/ 9 402 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na kforom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Ucelova komunikdcia, lesna cesta, poina
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B- VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

8 BONITO,s.r.o., Tomasikova 23/D, Bratislava, PSC 821 01, SR 1/1

I€o:

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-1944/10 z 16.6.2011
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-659/10 z 19.03.2010, Geometricky plan €. 35046520-40/2009.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-662/10 z 19.03.2010, Geometricky plan €. 35046520-40/2009.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-663/10 z 31.03.2010, Geometricky plan €. 35046520-40/2009.
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-4467/2010 z 21.01.2011, geometricky plan 35046520-22/2010.
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-4452/2010 z 21.01.2011, geometricky plan 35046520-22/2010.
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-4455/2010 z 21.01.2011, geometricky plan 35046520-22/2010.

Kapna zmluva V-4463/2010 2 21.01.2011, geometricky plan 35046520-22/2010.
Kipna zmluva V-4466/2010 z 21.01.2011, geometricky plan 35046520-22/2010.
Kapna zmluva V-4468/2010 z 21.01.2011, geometricky plan 35046520-22/2010.

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné adaje:
Geometricky plan . 35046520-40/2008, V-657/10

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativnv vinis 1M lldaie nlatné k- 04.01.2018 18:00



s Ing. Jarmila NOVACIKOVA, PhD.
Sasinkova ¢&. 551/27
& 915 01 Nové Mesto nad V&hom
- tel.: 032/7712178
. mail: novacikova@gmail.com

BONITO, 5. 1. 0.
Vajanského nabrezie 5
911 02 Bratislava

1€O: 45614 971

spisu (objednavky):  zo dfia 02.05.2017

ZNALECKY POSUDOK
¢. 1712017

zaevidovany v elektronickom denniku znalca pod &. 201701331466

stanovenia vieobecnej hodnoty

- pozemkov p. & 153/8 a p. &. 153/9 nachédzajicich sa v KU Komarno,
obec Komamo, okres Komamo.

Pozemky si evidované na LV &. 11 550, KU Komamo,

obec Komamo, okres Komamao.

strin (z toho priloh): 18 (z toho 9 strén priloh)

odovzdanych vyhotoveni: 3



1.

UVODNA CAST

Uloha znalca:

Stenovenie viecbecnej hodnoty: :
- pozemkov p. & 153/8 a p. &. 153/9 nachédzajicich sa v KU Komamo, obec Komamo, okres Komamo.
Pozemicy 50 evidované na LV £ 11 550, KU Komamo.
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Datum vyZiadania posudku: 02.05.2017
Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.05.2017
Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.05.2017

Podklady na vypracovanie znaleckého posudiu:

Dodané zadavatelom:

List MU Koméarmo vo veci dopinenia Ziadosti spolognosti BONITO s. r. 0., Bratislava zn.
2883/2601/0SM/2017 zo dita 17.03.2017 so Ziadostou o predioZenie znaleckého posudku na
pozemky p. &. 153/8 a p. €. 153/8.

Stavebné povalenie vydané pod &. 53522/S0r2013-BR-2 na stavbu - Novostavba lekamne na
pozemkoch p. & 153/8 a p. & 153/9, KU) Komémo

Situdciu o umiestneni budiicej stavby na pesudzovanych pozemkoch

Ziskané znalcom:

Obhliadka ohodnocovanych nehnutefnosti dia 03.05.2017

Vypis z listu viastnictva & 11 550, KU Komémo, obec Koemamo, okres Komamo. vytvoreny cez
katastralny portal diia 25.05.2017

formativna képia z mapy vytvorené cez katastréiny portal diia 25.05 2017, PouZitd mierka 1:1000.

Pougity pravny predpis:

ViyhlaSka MS SR €. 49272004 Z. 7. © stanoveni viecbecnej hodnoty majetku
za diia 23.08.2004 v zneni neskorSich predpisov

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, imeénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov zo diia 26.05.2004 v zneni neskorSich predpisoy,

Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z. z,, kiorou sa vykonava zakon o znalcoch, imoénikoch a prekladate-
foch a 0 zmene a dopineni niektorych zékonov zo difia 23.08.2004 v zneni neskorSich predpisov
Vyhi4ska M3 SR £. 491/2004 Z z. ¢ odmenéch, nahradach vydavkov a nahradach za stratu éasu
pre znalcov imoénikov a prekladatefov zo dia 23.08.2004 v zneni neskorsich predpisov

In&trukeia Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 7/2000 z 25.03 20089 o organizacii

a riadeni znaleckej, imo&nickej a prekladatefskej Ginnosti

Zakon £. 50/1876 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov,
Ob&iansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Osobitné poziadavky zadavatefa:

Callsovy polet strén; 18
Sasana Cislo: 2




| POSUDOK
1 Véeobecné adaje

a) Vyber pouZitej metody:

Weaohecnt hodnotu posudzovanych nehnutefnasti stanovim podfa prilohy & 3 vyhlagky
MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku — metddou polohovej diferenciacie.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty metddou polohovej diferencidcie som sa rozhodla po postideni moznosti
pouZitia ostatnych metdd takto:

- porovndvacia metoda
Pre pouZitie tejflo metddy som nemala kdispozicii dostatofny polet relevantnych podkladov
o identifikovatelnych prevodoch zrovnatefnych pozembkov v 1ejto lokalite.
Pormovnanie cien nehnutelnosti realizovanych v danom mieste a éase pii ich prevodoch je najvhodnejSou
metédou pre zistenie vieobecnei hodnoty nehnutefnosti. V soéasnych podmienkach SR viak nie s pre Sirsie
upiatnenie tejio metody vytvorené potrebné predpoidady. Udaje o skutofne realizovanych kipnych cenéch
nehnutefnosti nie s znalcom dostupné a existujiice databazy realitnych spoloénosti nie sO dostalofne
preukazatelné.
V danom pripade nebolo mozné ziskal dostatoGné preukazatefné Gdaje o predaji porovnatefnych pozemkov
v tejto lokalite, prete nie je mozné porovnévaciu metédu pouzit priamo pre slanovenie vieobecnej hadnoty
tychto nehnutelnosti.

- v¥nosova metoda
Pre pouZitie tejto melody som nemala k dispozicii najomnd zmiuvu na podobne uZivané pozemky.

- polohovd diferencidcia
Vyliéenim porovnavece] metody a vynosovej metddy som wvSeobecnd hodnotu nennutefnosti stanovila
metédou polohovej diferenciacie.
Vychodiskova hodnota meme] jednotky (VHy,) posudzovanych pozemkov maZe byt stanovens:

- zwychodiskovej hodnoty memej jednotky urfenej vyhlaSkou & 492/2004 vzneni neskorSich
predpisov, ¢ast E.3, klasifikacia obce podia poéiu obyvatelov — ostalné obce,

-z vychodiskovej hodnoty obce z ktorej vyplyva zvyseny zéujem o kilpu nehnutefnosti .
Obce a lokality v okoli miest so zvySenym z&umom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
médzu mat jednotkovu vychodiskovi hednotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obcee, z ktorsj vyplyva
zvySeny zdujem.

Pri stanoveni memej jednotky som postupovala v silade s prvou moZnostou a zvolila som hodnotu urdend
wphlliikou C. 402/2004 v zneni neskorSich predpisov, Cast E.3, pre oslatné okresné mestd so sidlom
alwesmych alebo obvodnych dradov - 9,96 €m

Wlsabecnsa hodnota meme;j jednotky (VSH,,,) sa stanovi podfa nasiedujicena vztahu:

Wl = VHy, x kep

Bys je kweficient polohovej diferencidcie a vypodita sa zo vztahu
==le.kv|'-n ke ki kz ke

: ™ koeficient vieobecne] situacie

B koeficient intenzity vyuZitia

2 koeficient dopravnych vztahov
koeficiert obchodnej a priemyselnej polohy
koeficient technickej infrastrukidry
keeficieni povySujlcich faktorov
koeficien! redukujicich faktorov




] Viastnicke a evidenéné Gdaje

Padila Bstu viastnictva & 11 550 su posudzované pozemky p. € 153/8 a p. 6. 153/9 KU Komamao vo viastnictve
spulindnosti BONITO, s. r. 0., Tornasikova 23/D, 821 01 Bratislava v spaluviastnickom podiele 1/1

Pazemiky maj urCeny druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

Spisob vyuZitia pozemku pedfa LV je uréeny k6dom 22 — pozemok na ktorom je postavena inZinierska stavba
— cesind, miestna, d6elova komunikacia, lesné cesta, pofnéd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sttasti.
o Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Ddihsm vykonania obhliadky: 03.05.2017

a) Technicka dokumentacia

K posudzovanym pozemkom zadivatel predioZil situdciu s umiestnenim budiicej stavby - Novostavba lekame
na pozemkoch p. €. 153/8 a p. €. 153/9,

&) Udaje katastra nehnutefnosti
PodTa listu viastnictva & 11 550 st posudzované pozemky p. &. 153/8 a p. &. 153/9 KU Komarmo vo viastnictve
spolonosti BONITO, s. r. 0., Tomasikova 23/D, 821 01 Bratislava v spoluviasinickom podiele 1/1.
Pozemky maji uréeny druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1 Vymenovanie jednotiivich pozemkov a stavieb, ktoré sa predmetom ohodnotenia
1. Pozemky p. & 153/8 a p. &. 153/9, KU Kemamo

a) Vymenovanie jednotiivich pozemkov a stavieb ktoré nie sa predmetom ochodnotenia

Neboli zistené.




i

wichodiskovej a technickej hodnoty sa u pozemkov nestanovuje.

Stanovenie vieobecnej hodnoty
i pﬂil}h)" nehnutefnosti

' Paeemiy p. & 153/8 a p. £ 153/9 s0 evidované na LV & 11 550, KU Koméamo.

Paemky sa nachadzajl takmer v centre mesta Komamo pri miestnej nemacnici. V tase obhliadky boli
pezemky uZivane ako parkovacia plocha medzi dvomi miestnymi komunikaciami, upravena do roviny.
Parkovacia piocha je oddelend od obidvoch komunikadii pasom zelene.

\istup na parkovisko je z ulice Medertska.

\ tesnej blizkosti posudzovanych pozemkov sa nachédza Jékaiho divadlo, predajne Lid}, BILLA.

Okresné mesto Komame leZi na sitoku rick Dunaja a Vahu, na juhovychodnom okraiji Podunajske] roviny,
na tavom brehu Dunaja. Po prvej svetovej vojne bola hranitna linia novozaloZeneého Ceskoslovenska
sianovena cez stred nieky, &im do$lo k oddeleniu mestskej casti Ujszony (dnes Komarom) na pravom brehu
Dunaja, pripojenej k mestu v roku 1 B96. Obe mestd si spojené mostami: cesinym a Zeleznmi&nym.

Okresné mesto Komamo mé podfa (dajov uvadzanych na intemete priblizne 34 000 obyvatefov.
Vv meste je vefa historickych a kultamych pozoruhodnosti, univerzita, divadio, okresné Urady.

Krizuju sa tu &télne cesty prvej triedy &. 63 a druhej thedy &. 573, Zelezni€né lrate Bratisiava — Komamo,

Komémo - Kolarovo, Nové Zamky - Komarom.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti

Pozemky si uZivené ako upravend nekryta parkovacia plocha.

Podla stavebného povolenia uvedeného v bode 1.5.1.2 bude pozemok zastavany stavbou — Novostavba
lekame.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyudivanim nehnutefnosti

V danej lokalite neboli zistené rizika, Kktoré by vphyvali na vyuZivanie nehnutefnosti.




29 Smmevenic vieobecnef hodnoty pozemkov p. & 153/8 a p. &. 153/9, KU Kom&mo, obec Komérno,
aliy. Komdmo.

Pesmlsovené pozemky v Ease obhliadky boli zastavané stavbou parkoviska Z hiadiska budiiceho wyuZitia
Bl pmremky v sulade so stavebnym povolenim zastavané stavbou - Novostavba lekdme na pozemkoch
I P& 1538 a p & 153/9, KU Komamo.

Pammmky si 5 moZnostou napojenia na inZinierske siete v mieste vybudované.

Wickediskova hodnota memej jednotky posudzovaného pozemku je stanovena z vychodiskovej hodnoty
memnej jednotiy uréenej vyhiaskou ¢. 432/2004 v zneni neskor3ich predpisov, &ast E._3 klasifikdcia ohce podfa
paliy obyvetelov. Vieobecna hodnota bola stanovend metédou polohove] diferenciacie.

P stanoveni vSeobecnej hodnoty boli zohfadnené hodnoty pozemkov uvedené na intemete na strankach
sealiinych kancelérii v centre okresného mesta Komamo podobnej vymery ako posudzované pozemky,

Parcela Druh pozemku Yzorec Spelu vimera Podiel Vimera
153/8 zastavana plecha a nadvorie 300 300,00 1/1 300,00 m2
153/86 zastavand plocha a nadvorie 402 402,00 BIEF 402,00 m2
[ Spelu vimera 702,00 m2
Obec: Komarno
i Vychodiskova hodnota: 9,968 EUR/m2
Koeficient vieobecnej situicie: 1,30

5. centrd miest od 10 000 do 50 000 ocbyvatelov

l Koeficient intenzity vyuZitia: 1,05
4. viacpodlainé nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim

\ Koeficient dopravnych vztahov: 1,00
4. pozemky v tesne] blizkosti prastriedku hromadne] dopravy s dobrou gpravou ciest,
cesta vlastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,65
1. obchodna poloha

Koeficient technicke] infradtruktary pozemku: 1,40
4. velmi dobra vybavencst (vdésia ake v bode 3)

Koeficient povy3ujicich faktorov: 3,00
4. pozemky s vyrazne gvydenym zdujmom o kipu, ak to nebole zohladnens v zvydenses
vychodiskovej hodrnote

Koeficient redukujlcich faktorov: 1,00

Koeficient polohovej diferencifcie: 1, 30+1,06+%1,00%1,65%1,40%3,00%1, 00=3, 4595
Jednotkova hodnota pozemku: 9,4595 * 9,96 EUR/mZ = 94,22 EUR/mZ
V#eobecna hodnota pozemku: 702,00 m2*94,22 EUR/mZ2 = 66 142,44 EUR

VYHODNOTENIE

vEH [EUR]

153/¢8 28 268,00

] 153/% 37 B76,44
' 66 142,44

pofet stran: 18




®. ZAVER

L Cithcie othzok zadavatela a struéné odpovede na ne:

Teslio znalecky posudok bude sliZit ako podklad pre preved viastnictva posudzovanych nehnutelfnosti.
Pui stanoveni véecbecnej hodnoty pozemkov bola pouZita metoda polohovej diferenciacie.
Olmdnotenie vykonavam ku diu obhiiadky 03.05.2017.

z Rekapitulacia vieobecnych hodnédt:

211 Pozemok p. & 153/8, KU Komamo

spoluviastnicky podiet 1/1 28 266,00 eur
212 Pozemok p. & 153/8, KU Komamo
spoluviastnicky podiet 1/1 37 B76.44 eur
21 Pozemky spolu 66 142 44 eur

3. Sitet vieobecnych hodndt so zaokrihlenim:

3.1 Pozemky spolu 66 142 44 eur
3 Spolu 66 142,44 eur
Zaoknihlene 66 100,00 eur
Slovom :

Sest'desiatSesttisicsto eur

//?”'?-"?—7 £-1_

V Novom Meste nad Vahom Ing. Jarmila Novadikova, PhD
25.05.2017 znalkyfa

18




. MESTO KOMARNO | KOMAROM VAROS

Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno

Komarom, 2018. januar 25.

Targy: Bonito, kft. ajanlata a 153/8 és 153/9-es telekszamu parcelldk eladéasara (Kérhaz elétti
parkolo) és TE = 1717 szamu anyag fGépitész altal megfogalmazott véleményezése

A 2018. januar 22 — én megtartott Varosfejlesztési bizottsag tlésén elhangzott, a bizottsagi elndk
Bende Istvan ill. a bizottsagi tagok altal megfogalmazott kérés alapjan készitettem az alabbi szakmai
véleményem a ,Bonito, kft. ajanlata a 153/8 és 153/9-es telekszamu parcellak eladasara (Korhaz
eldtti parkolo)” cimd, TE— 1717 szamu anyagrol.

Az anyagban emlitett parcellak avarosi jovoképet és stratégiat tekintve meghatarozo helyen
vannak. Pozitivan értékelek minden olyan tarekvést, mely a varosi vagyont kozterekkel kivanja
gazdagitani ill. béviteni. A szoban forgo helyszin rendelkezik olyan varosépitészeti potenciallal
melybdl egy jo mindségl, a mai kornak megfeleld koztér, parkolo kombinacio johet létre. Ehhez
hosszutavon azonban a kérhaz elétti térre is szlikség volna. Amennyiben ez az utakkal korbezart

Tr

meghatarozni. Elsé lépesben azonban a felkinalt tertiletek megvételét javasolom.

Tisztelettel: Csémy Krisztian






