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na zasadnutie miestnej rady dna 21.03.2017
a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 28.03.2017
NAVRH
na najom pozemku parc. €. 9850/6 pod garazou na Soltésovej ulici
ako pripad hodny osobitného zretela
Predkladatel Navrh uznesenia miestnej rady:
JUDr. Peter Jesensky Miestna rada mestskej Casti Bratislava —
prednosta miestneho uradu Staré Mesto
odporuca
Miestnemu zastupitefstvu mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto prerokovat
predlozeny navrh
Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:
Ing. Andrea Mihalikova - v materiali

veduca oddelenia majetkového

Spracovatel’: Material obsahuje:
Ing. Andrej Ferko - navrh uznesenia
referat majetkovy - dévodovu spravu

- informacnu snimku z mapy

- Uzemnoplanovaciu informaciu

- Ziadost o najom

- rozhodnutie o trvalom uZzivani
stavby

Bratislava, marec 2017



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A. schval'uje

1. vsulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela ndjom nehnutel'nosti vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajucej
sa v Bratislave na Soltésovej ulici, a to pozemok parc.&. 9850/6, k.. Staré Mesto, zapisany
v katastri nehnutelnosti na LV &. 10 ako zastavané plochy a nadvoria o vymere 25 m” do
nagjmu Ing. Pavlovi Machovicovi, bytom Hlavacikova 37, 841 05 Bratislava za cenu
20,00 EUR/m’/rok.

2. Cena za ngjom bude zaplatena po podpisani najomnej zmluvy podl'a podmienok uvedenych
v ngjomnej zmluve.

3. Doba najmu: neurcita

B. konstatuje, Ze osobitny zretel’ spociva v tom, Ze Ziadatel' je dedi¢ po nebohom MUDr. Pavlovi
Machovicovi, posledny trvaly pobyt Zahradnicka 20, 811 07 Bratislava, ktory bol vlastnikom
garaze postavenej na predmetnom pozemku. Ziadatel ma zaujem legalizovat stavbu garaze
a vysporiadat’ majetkovo-pravny vzt'ah k stavbe a pozemku pod stavbou.



Dévodova sprava

Predmetom ndjmu je nehnutelnost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajica sa v Bratislave na Nabrezi arm. gen. Ludvika
Svobodu, a to pozemok parc.C. 9850/6, k.i. Staré Mesto, zapisany v katastri nehnutelnosti na
LV &. 10 ako zastavané plochy a nadvoria o vymere 25 m”.

Ako dovod hodny osobitného zretel'a sa uvadza, ze Ziadatel je dedi¢ po nebohom MUDr.
Pavlovi MachoviCovi, posledny trvaly pobyt Zahradnicka 20, 811 07 Bratislava, ktory bol
vlastnikom garaZe bez evidendného &isla postavenej na predmetnom pozemku. Ziadatel’ ma zaujem
legalizovat’ stavbu garaze a vysporiadat’ majetkovo-pravny vztah k stavbe a pozemku pod stavbou.

Dedi¢ chce stavbu dodato¢ne vysporiadat’, pricom nasledne po podpise zmluvy o ndjme na
pozemok pod gardzou poziada mestsku Cast' o vydanie supisného Cisla so zdmerom zapisat' a
»zlegalizovat™ stavbu gardze na list vlastnictva. Jedna z podmienok na vydanie stpisného isla pre
stavbu je ndjomny alebo iny pravny vzt’ah k pozemku pod danou stavbou. Aj z tohto dévodu sa
predkladd material na schvéalenie najmu pozemku parc. &. 9850/6 pod garazou na Soltésovej ulici ako
pripad hodny osobitného zretel’a.

Okolité vlastnicke pomery:

Pristup k danej stavbe gardze a pozemku pod danou stavbou je cez pozemok parc.¢. 9851/6,
ktory je spolocnym dvorom a je vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu na ulici Soltésovej &.26-32, pri¢om podiel na pristupovom pozemku je vo vlastnictve hl. mesta
SR Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto.

Pozemky pod ostatnymi gardazami st v sikromnom vlastnictve alebo vo vlastnictve hl. mesta
SR Bratislavy, vsprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ato konkrétne pozemky
parc. ¢. 9850/3, 9850/5, 9851/3, 9851/4,9851/5, 9855/5, 9855/6, 9857/3.

Najom predmetného pozemku parcela ¢. 9850/6 sa schval'uje ako pripad hodny osobitného
zretela. Pri ndjme majetku obce ako pripad hodny osobitného zretela, rozhoduje miestne
zastupitel'stvo trojpitinovou vicSinou vSetkych poslancov (§ 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.)







/ Miestny Orad mestskej Easti Bratislava-Staré Mesto
Lot E AL
oAbl :
L ~ Interny list

Pre: Ferko Andrej, Ing., oddelenie majetkové, referat majetkovy

Od: Gabor Anton, Ing., kancelria starostu, referat tzemného plénu a rozvoja

Cislo Vybavuje Bratislava
55/52763/2016/KST/Gab Gabor Anton, Ing. 30.11.2016
Vec: ]
Informéacia o vyuZitl pozemku na Soltésovej ul. z hiadiska podmienok platnej UPD a vyjadrenie k ndjmu pozemku

Lokalita: : - Soltésova ul.

K. 4, Staré Mesto parc. &. 9850/4 — 9857/3

Zoéna: CMO

Ziadatel; eddelenie majetkové

Ziadost predloZens: 28.11.2016

Zamer: predaj pozemkov

Pre lizemie, ktorého stcastou sl predmetné parcely &. 9850/4 — 9857/3 pod radovou zastavbou garazi na Soltésovej ul.,
plati schvalend Gzemnoplanovacia dokumentacia - Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorgich
aktualizacii. V zmysle tejto dokumentécie je predmetnd parcela stdasfou - funkénych ploch: viacpodlazna zéstavba
obytného Gzemia ~ 101, stabilizované Gzemie.

| Zévizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania lizemia platné pre kéd &, 101 st nasledovné:

OBYTNE UZEMIA
101 viacpodlaZna zastavba obytného lizemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodtaZnych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnuiné zariadenia ~ v stlade
s vyznamom a potrebami (zemia stavby chélanskeho vybavenia, zele, ihriskd, vodné plochy ako stidast parteru a pléch
zelane, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarmu ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcle byvania
musi tvotit minimalne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obgiangke vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcil Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuice

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V tzeml je pripustné umiestiovat najmd :

- stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost' a obsluhu obyiného Gzemia v silade s vyznamom a potrebami tizemia,
zarladenia obtianskej vybavenosti predovetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultdru, 8kolstvo, zariadenia pre

zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zele liniovd a plodnd, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako st&ast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Ozemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

- zariadenia ob&ianske] vybavenosti lokélneho vyznamu, pokial nie si siastou lokalnych centier

- zariadenia telovychovy a volného Sasu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi

- solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliZiace &r§iemu Gzemiu .

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
$kodlivin z domécnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia $ negativnymi 8inkami na stavby a zariadenia v ich okoli




- stavby obCianske] vybavenosti aredlového typu s vysokau koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu tizemia
- stavby na individualnu rekreagciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselngj a polnohospodérskej viroby

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automohilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rezsahu

- slavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
zaujmova parcela je sicastou Gzemla kompaktného mesta ((zemie zény B, ktora tvorl obalovy priestor zdny A) kde je
potrebné zohfadnit a re3pektovat:
- charakteristicku blokov( Struktiiru vytvorentl zaloZenou uliénoy sietou

V azemi zény B, ktora tvori obalovy priestor zény A, zahffia(cej zostavajlici priestor PZ CMO, vymedzeny od tGzemia
z6ny A, po hranice platnej PZ CMO podrfa Vyhlagky OU Bratislava &. 1/1992 zo dia 18.8.1992 o PZ Bratislava CMQ je
potrebné:
+ osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do (zemia s dorazom na ochranu vyskove hladiny PZ CMO

a siluety historického mesta,
* redpekiovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,
* novostavby, kforé vznikajl na mieste viacerych objektov Elenit v hmote prispdsobene] okoliu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sugastou Uzemi, ktoré je definované jako stabilizované Gzemie.

Stabilizované dzemie je (zemie mesta, v kiorom dzemny pian ponechéva stiéasné funkoné vyuZitie, predpokladéd mieru
stavebnych zasahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priiom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného {zemia.

Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvanl podrobnejiich dokumentacii alsbo pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom Gzemf akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v
ramci stabilizovanych 0zemi sa uskuto&fiuje na zéklade ukazovatetov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné ani d8elné obsiahnut detail a zloZitost, ktora predstavuje stavba v stabilizovanom
Gzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatefny kontrast resp. netimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zdstavby k pévodnej Struktire je potrebné:
* nalzemi centra mesta
o v ostatnom Uzemi centra mesta previdda v rémci stabilizovanych Gzem! blokovy charakter existujlicej

zastavby. V rémci jednotlivych funk&nych pléch sa m62u nachadzat’ bloky zastavby s odli$nou intenzitou
zastavhy. Z hfadiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky charakter bloku, V uréitych pripadoch —
zvyraznenie naroZi, nadstavby — méZe dbjst k vysgej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou
existujicou zastavbou. Uréujlice st v8ak regulativy (stavebnd iara, vigka, odstupy a pod.) vyplyvajlice z
existujicej stavebnej Struktdry bloku,

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného
dotvarania Uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen zvy$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
fizemia).

Zaver: Za predpokladu, Ze pozemky parc. & 9850/4 — 9857/3 budu vyuZité v stlade s platnou UPD nemame k najmu
pozemkov vyhradu. Neodporiame odpredaj predmetnych pozemkov, nakolko sa jedna o neefektivne vyuZitie priestoru
vnitrobloku i nekonceptné riesenie statickej dopravy v danom Gzeml.

$ pozdravom

Ing. Ayton Gabar
referat Uzemného planu a rozvoja

Co.: TU: kancelaria starostu — referat Uzemngho pldnu a rozveja




Miestny trad mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto
Oddelenie majetku
Vajanského nabrezie 3 814 21 Bratislava

ZIADOST O NAJOM POZEMKU POD GARAZOU

MIESTNY [
o . MESTSKE) d‘[AIS%!AD
RATITLAVA L ATARS MpaT

10510

A. Ziadatel’

, _— N s 02 -1- 2018
Titul, meno a priezvisko Ing. Pavol Machovi¢ ’EYS’%NCN éff 77 :
dat. nar. PRLONY: DbavinE
Obchodny NAZOV vecrieveissesssnsemrasnmmscessscernsnsinsssassrssssrssarsnsas heriebasrie bbb R SRR RS
ICO

Trvaly pobyt (ulica, fisto domu, PSC, obec) Hlavatikova 37, 84105 Bratislava

----------------

Telefonicky , pripadne e-mailovy kontakt: .. . - -

B. PoZadovana parcela — lokalita

Ulica Soltésovej - dvor

Cislo parcely, na ktorej sa garaz nachiadza 9850/6

Poznamka gard? zdedil v 1.1987

C. Vyjadrenie sithlasu

7iadate!’ o ndgjom pozemku pod garaZou sthlasi so spracovanim osobnych ddajov v stlade so
zakonom & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v rozsahu, ktory vyZaduje vybavenie

jeho Ziadosti.

02.11.2016

Datum 7 Podpis Ziadatel’a




Ddbor pre vystavbu pri Obvodnom ndrodnom vybore Bratislavae 2.- Nivy.

Znadka : Vyst.254/3-262/1965,

Vec. Pdrm.prév.Paliich Jozef a spols,
uvidenie do trvalého uﬁivama
gardii na Soltésovej ul.

Brat:.slaVa, JmErec 1965.

”mm rozhodnutis g prévepizing a
vvkonstelng

|V Bratislave dfiat /f/}&M’?

RQEh@d nutze .
Odbor pre vystavbu pri Obvodnom nérodnom vybore Bratislava - Nivy,
‘ako stavebny urad I. stupna vykonal Xondnie na uvedenie do novostavby ga-
r&zZi v Bratislave na Soltésovej uls; 26-32 v Bratislave ng parc.£is.9850,1,
5> a 6,k,d.mesta Brati slavy,ktorych majitelui si prom.prém.Palich a spol.
’ ‘Odbor pre vystavbu pri Obvodnom nérodnom vybore Bratislava - Nivy
zisPuje,Ze stavba bola riadne a odborne prevedené podra potvrdenyeh pro-
Jjektov na ploche 84 m2 a bola dokondens v mesiaci oktobri 1964. '
Podmienky dené stavebnym povol%nim zn.Vyst.327/456/1963 Z 25.,9.1963.
boli uplnené Stavba vyhovu;]e platnﬁm predpisom poharnobazneénostnﬁm akg .
aj normém CSN ?80080. e ElEe
Na z&klade uvedenéhe—konénia ber pre vystavbu pri Obvodoncm rérod=
nom vybore Brat:.slava ~ Nivy v zmysle §-u 26. vlenar.8/1956 Zbﬁrasp.odd.v.

Vyhl éis.243/19:>7 U.v.:rydéva pove}.?m.e -na. :hnn;it SR

N -"-’i_‘.-;; t rval &

u %dvia-n, 4 8.7 e

gsréz:. na Seltéseve; ul.é'.26-3
”rych ma;jitelmi EL TR

1./ promprév.Jozef Paltich
%5/ Kochal. Michal
547 Sjiska,ludevdit
7 / Poth Stefan | -~
./ dr . Bruby Vlast:t.mll
11./ Matiskovd Hargita
13 / dr.Machovi& Pavel

Prot:l. tomrto- rozhodnutiu mO,

1./ Promprév.Jozef Pal:ich 8 spo
- éis.26-32 v Brat::.slav -

Za ‘8P1 évnosﬂ

é\ V«'(f \

- 12,/ Banduls Michal
. 14./ Zztnan Anton.

sa od'cu. ﬁ,, na Kom:l.s::.u pre vystavbu p:r.'i

arc.§.9850g1 5f &"6,K4ﬁﬁ°f_““

/ Dr.Vé.ﬁoéc Marlén
4./ Kovad Jozef
6 ./ David Ctto
8,/ Hubrer Anton
10,/ Matidd Otto

". e

o Vedﬁci: odboru ﬁsté%vby_ :
 Stav.V. Mede k ,ver.




