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Navrh uznesenia:

Mestské zastupitel’stvo v Stupave

1. berie na vedomie informaciu o aktivitach v ¢asovej postupnosti stuvisiacich s arcalom
kuapaliska.



Informacia o aktivitach v ¢asovej postupnosti sivisiacich s arealom kupaliska

Mestské zastupitel'stvo v Stupave uznesenim ¢. 145/2015 zo dna 26.11.2015 ulozilo
prednostke tradu ulohu vypracovat’ v ¢asovej (historickej) postupnosti material o aktivitach
suvisiacich s kupaliskom, vydanymi rozhodnutiami, zmluvami ako aj zvéazenie moznych
sankcii voci majitelovi z dovodu neplnenia zavdzkov od Casu predaja kupaliska.

Chronologicky historicky vyvoj vlastnickych vztahov arealu kupaliska a vydanych povoleni:

1.

Objekt kupaliska v Stupave vybudovany na pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 748/1 a 748/2 k.
u. Stupava podl'a dostupnych informacii postavil, resp. ukon¢il v roku 1970 Miestny
narodny vybor v akcii ,,Z“.  Pozemok parc. ¢. 748/2 bol vedeny na LV ¢. 4618 vo
vlastnictve Csl. Statu — Statne rybéarstvo n. p. v Stupave a pozemok parc. ¢. 748/1 k. 1.
Stupava bol vo vlastnictve Csl. Statu — pre ONV Bratislava — vidiek.

V roku 1982 bol vyhotoveny geometricky plan, ktory od¢lenil areal kupaliska na
pozemok parc. €. 748/2 podl'a oplotenia aredlu (zlicenie ¢asti pozemku parc. ¢. 748/1 ,,E*
a Casti 748/2 ,,E) a zvySok parciel zostal pod parc. €. 748/9 k. u. Stupava. Pozemkom
pod objektami na kapalisku boli pridelené ¢isla 748/1,3 — 8.

Dna 11.12.1991 bola uzavreta hospodarska zmluva ¢. 2/91, ktorou sa previedli vlastnicke
prava zo Statneho rybarstva , §t. podnik Stupava v likvidacii z LV 4618 k. 0. Stupava na
mesto Stupava, a to i na pozemok parc. ¢. 748/2 (pozemky v tom Case podl'a identifikacie
parciel tvorili pozemky parc. €. 748/2 a 748/9 k. 1. Stupava evidencie nehnutelnosti).
Stcasne v roku 1991 na zaklade §2 zakona €. 138/1991 o majetku obci presiel pozemok
parc. ¢. 748/1 k. 0. Stupava na Mesto Stupava. Na zéklade tychto prevodov boli pozemky
parc. ¢. 748/1 — 9 spolu s novovytvorenym pozemkom 748/30 zapisané na nového
vlastnika pozemkom mesto Stupava na LV €. 2783 k. 1. Stupava.

Diia 19.06.2002 bol vyhotoveny protokol o prevode nehnutelnosti z majetku Slovenskej
republiky do vlastnictva mesta Stupava a to stavieb prevadzkovej budovy supisné ¢islo
945 parc. €. 748/3, plaveckého bazéna 748/4, skladu 748/5, ohrievacieho bazéna 748/6,
detského bazéna 748/7 arekreacného bazéna 748/8 k. 0. Stupava. Na zéklade tohto
protokolu boli v roku 2002 uvedené stavby zapisané na LV mesta Stupava ¢. 2783.

Dia 05.09.2002 bola uzavreta zmluva 0 budtcej kipnej zmluve na pozemky a stavby
v areale kupaliska a stiCasne 0 zriadeni budiceho vecného bremena na pozemky popri
arealu kupaliska vo vlastnictve mesta pre UCely parkovania a uzivania budiceho
kupujiiceho, jeho zdkaznikov, obchodnych partnerov a ostatnych navstevnikov so
spolo¢nost'ou Swisstrade marketing service, s.r.o. Bratislava, Namestie 1. maja 14.
Dna 05.09.2002 bola sucasne uzatvorena kupna zmluva so spolo¢nostou Swisstrade
marketing service, s.r.o. Bratislava, Namestie 1. maja 14 (d’alej spolocnost’) na
pozemky parc. ¢. 748/1-8 k. 0. Stupava a na stavby parc. €. 748/3 (stupisné Cislo 945),
748/4-8. Kupujuci odkupoval predmetné nehnutelnosti za ucelom vybudovania
rekreacného aredlu nazyvaného dalej ,,Relax centrum Stupava™ atento sa zaviazal
prevadzkovat na verejné ucCely. Dohodnutd cena bola schvalena mestskym
zastupitel'stvom zo dna 25.05.2002 na 500,- Sk/m2 za pozemky nezastavané stavbami
a300,- Sk/m2 za pozemky zastavané stavbami, uznesenie bolo mestskym
zastupitel'stvom dna 05.09.2002 opravené (upresnenie vymery pozemku) a Vv zmysle
opravy, celkova cena predstavovala sumu 10549 700,- Sk. Hodnota odpredavanych
nehnutel’nosti bola urcena znaleckym posudkom sumou 1 649 450,- Sk. Zmluvné strany
sa dohodli, ze pri podpise zmluvy kupujuci predlozi predavajicemu potvrdenie banky
0 zabezpeceni financovania kipnej ceny. Kupujuci predlozi do 14 dni od podpisania tejto



10.

11.

12.

zmluvy bankovu garanciu na zaplatenie celej kupnej ceny na zaklade vkladu vlastnickeho
prava v prospech kupujuceho. Predavajici vyhlasuje, ze predavané nehnutel'nosti nie su
zat'azené vecnymi bremenami ani inymi zapisanymi vecno — pravnymi povinnostami,
ktoré by mohli mat’” za nasledok obmedzenie disponovania s tymito nehnutelnost’ami,
s vynimkou vyhrad uvedenych v predmetnom c¢lanku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Vv pripade, ak kupujuci do dvoch rokov odo diia podpisania zmluvy neza¢ne s vystavbou
»Relax centra® predavajici ma pravo od zmluvy odstipit. Pocas tejto lehoty mal
predavajuci predkupné pravo na odpreddvané nehnutelnosti za tych istych cenovych
podmienok, aké boli stanovené kiipnou zmluvou. Na zéklade uzavretej zmluvy doslo k jej
zavkladovaniu na KU Bratislava, sprava katastra Malacky dita 07.10.2002.

Na pozemku parc. ¢. 748/2 a748/9 na zaklade uzavretej zmluvy o zriadeni vecného
bremena zo dia 05.09.2002 bolo zriadené vecné bremeno V prospech opravnenej osoby
mesta Stupava, ktoré¢ spociva v umiestneni a prevadzkovani podzemnych pripojok, pravo
vstupu, pripadne vjazdu vozidlom na pozemok ato za ucelom kontroly, udrzby alebo
odstranovania portich na predmetnych pripojkach, reSpektovanie ochranného pasma
predmetnych pripojok.

Mesto Stupava predlozilo spolo¢nosti dia 14.10.2002 na zéklade zavkladovania prevodu
vypis z listu vlastnictva a uviedlo, Ze o¢akava v zmysle zmluvy zaplatenie celej kupnej
ceny a to vo vyske 10 549 700,- Sk do 14 dni na ucet mesta.

Diia 18.10.2002 bola na mestsky urad Stupava dorucena reklamacia vad pozemkov zo
strany spolo¢nosti, V ktorej uvadzala, Ze na prevedenych pozemkoch sa nachadzaju d’alsie
inzinierske siete, ktoré neboli uvedené v geometrickom plane ani v kupnej zmluve. ISlo
0 kanaliza¢né pripojky a nebolo na ne zriadené vecné bremeno. Existenciu uvedenych
kanalizacii na pozemku povazovala spolo¢nost za vadu odpredanych nehnutelnosti,
ktoré podl'a nich znehodnotili pozemok a obmedzili budicu stavbu. Spolo¢nost’ uviedla,
Ze neoznamenim existencie tychto sieti boli uvedeni do omylu, ¢o zaklada i dovod na
odstipenie od zmluvy. V ramci dorieSenia uvedeného problému doslo k pisomnej ik
osobnej obojstrannej komunikacii, kedy mesto navrhlo ur¢iti formu rieSenia, ktora vsak
nebola pre spolo¢nost’ prijatelna a trvala na rieSeni, ktoré bude pre fiu akceptovatelné. Po
najdeni takého rieSenia prisl'ibila finanéné prostriedky uvolnit’.

Mesto Stupava dia 25.11.2002 dorucilo spoloc¢nosti odstipenie od zmluvy, na ktoré
spolo¢nost’ reagovala, Ze ho povaZuje za neplatné s odévodnenim, Ze podla nej pravny
dovod na odstipenie mesta od zmluvy neexistuje. Mesto Stupava reagovalo dna
03.12.2002 podanim navrhu na Okresny sid v Malackach vo veci urcenia vlastnickeho
prava v prospech mesta Stupava.

Zmluvné strany diia 16.09.2003 uzavreli ku kipnej zmluve zo dia 05.09.2002 dodatok €.
1, ktorym sa mesto zaviazalo uskuto¢nit’ prekladky inZinierskych sieti, ktoré boli
predmetom predchadzajicich netspesnych rokovani, tak ako sa obe strany dohodli.
Spolocnost’ sa zaviazala uhradit’ kipnu cenu v plnej vySke v dent podpisu dodatku a mesto
sa zaviazalo vziat’ spit’ zalobu o urcenie vlastnickeho prava podanej na Okresnom stde
v Malackach. NeoddeliteI'nou st¢astou tohto dodatku bola pozmenend Stidia RELAX
CENTRA PARK STUPAVA Ing. Arch. Jana Veselovského ,,Urbanisticky navrh —
alternativa 1%, ktora bola v ¢ase podpisu tohto dodatku odsuhlasenou Studiou a iné verzie
neplatia. Dnia 19.09.2003 bol spit’ vzaty ndvrh na urcenie vlastnickeho prava zo dia
02.12.2002, lebo doslo k mimosudnej dohode ucastnikov konania ak thrade kapnej
ceny zo strany spolo¢nosti dita 16.09.2003.

Dna 16.09.2003 doslo k uzavretiu zmluvy o zriadeni vecného bremena na pozemku parc.
¢. 748/2 v prospech mesta, ktoré spociva v prave vstupu, prechodu, prejazdu motorovych
vozidiel a pre vlastnikov pozemku parc. ¢. 748/16 a vlastnika stavby na pozemku parc. €.
748/16 — Sportova hala supisné &islo 1598.
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Dna 25.06.2004 bola uzavretd zmluva o zriadeni vecného bremena na pozemok parc. €.
748/9 vo vlastnictve mesta v prospech spolo¢nosti, vecné bremeno spoc¢iva v povinnosti
mesta strpiet’ prechod, prejazd, parkovanie motorovych vozidiel na pozemku v prospech
spoloCnosti. Sucasne vecné bremeno spociva v povinnosti mesta strpiet’ zriadenie
parkoviska a komunikacie na celom pozemku parc. ¢. 748/9 v prospech spolo¢nosti.

Dnia 25.06.2004 bola uzavreta kipna zmluva medzi mestom a spolo¢nostou o odpredaji
pozemku parc. ¢. 748/47 k. u. Stupava schvalend mestskym zastupitel'stvom uznesenim
zo dna 03.06.2004 za cenu 149 050,- Sk. Zmluva bola zavkladovana spravou katastra dia
28.6.2004.

Dnia 10.06.2005 bola uzavretd zmluva o rozSireni vecného bremena, ktorou bolo
roz$irené vecné bremeno zo zmluvy uzavretej dia 25.06.2004, ktoré spociva v povinnosti
mesta strpiet’ prechod, prejazd, parkovanie motorovych vozidiel v prospech spolo¢nosti.
Dna 21.11.2005 bolo spolo¢nosti mestom Stupava ako prislusSnym stavebnym uradom
vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ,,RELAX CENTRUM PARK.- Stupava.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 05.01.2006.

Dna 05.02.2008 bolo spolo¢nosti vydané mestom Stupava stavebné povolenie na stavbu
,RELAX CENTRUM PARK - Stupava“ objekt Blok A, Blok B, Blok C, vodovodna
pripojka, plynova pripojka, sadové upravy. Povolenie nadobudlo pravoplatnost’ dna
27.03.2008. Diia 07.07.2008 bolo vydané mestom Stupava stavebné povolenie pre stavbu
»~RELAX CENTRUM PARK - Stupava“ objekt pripojka NN, pripojka VN 22 Kv,
trafostanica. V ramci objektov povolovanych mestom bolo mestu oznamené zacatie
stavby a stavba bola rozostavana.

Na vodni nadrz vydal stavebné povolenie prislusny stavebny trad - Okresny urad
Malacky. Stavba vodnej nadrze bola spolocnost'ou vybudovana.

Pravny nazor k zvaZeniu moznych sankcii vo¢i majitelovi z dovodu neplnenia zavdzkov od
Casu predaja kupaliska:

Po pravnom postdeni zmluvy v zneni jej dodatku ¢. 1 a zaslanej ¢asovej genézy sme toho
nazoru, ze voci spolo¢nosti Swisstrade — marketing service, s.r.o ako kupujlicemu, Vv dnesnej
dobe uz nemdze Mesto Stupava ako predavajuci uplatnit’ Ziadne sankcie, a to z nasledovnych
doévodov:

1) Podla samotného znenia kipnej zmluvy bol G¢elom kipnej zmluvy prevod samotnych
nehnutel'nosti, ktoré¢ Kkupujici kupoval za uéelom (na zaklade svojej pohnutky,
nevyplyva mu povinnost’) vybudovania Relax centra, nie samotné vybudovanie Relax
centra kupujucim. Z uvedeného teda vyplyva, Ze samotné nevybudovanie Relax centra
nemozno postihnit’ odstipenim od zmluvy ¢i akoukol'vek inou sankciou, nakolko
Kupujacemu zo Zmluvy povinnost’ toto Relax centrum vybudovat’ nevyplynula ( a uz
vobec nie v urCitom case). NavySe ani znenie uznesenia Mestského zastupitel'stva
2 26.06.2002 nezakladd kupujlicemu takuto povinnost, toto uznesenie takisto len
konsStatuje, Ze MsZ schvaluje prevod nehnutelnosti na Kupujuceho za ucelom
vybudovania Relax centra;

2) Taktiez nie je podl'a nasho nazoru mozné namietat’ nevybudovanim Relax centra
rozpor uzatvorenia zmluvy s dobrymi mravmi, nakolko podla predlozenych
informacii kupujuci nadobudol nehnutelnosti za 10 nasobok znaleckej ceny, t. j.
predpokladéame, Zze kiipna cena nebola znizend na zdklade osobitného zretel'a, ktorym



je nasledné vybudovanie Relax centra na verejné ucely — toto by bolo mozné, pokial
by existovali akékol'vek podklady, ktoré by to potvrdzovali;

3) Nie je mozné uplatnit’ ani akékol'vek zmluvné pokuty, nakol’ko tieto neboli pisomne
v zmluve dojednané;

4) Jedinou sankciou, ktora sa podl’a ni§ho nazoru v minulosti dala uplatnit’, bolo
odstiipenie od zmluvy nakolko podl’a Vami predloZenych informaécii, kupujuci
nezacal s vystavbou do 2 rokov odo diia podpisu zmluvy, resp. jej dodatku ¢. 1,
avSak dnes je uZ aj toto privo na odstipenie od zmluvy premléané (navyse
nevieme presne posudit’ jednotlivé dohody zudajne velkého mmnoZstva rokovani
prebiehajucimi medzi Mestom Stupava a kupujucim, nakolko nimi nedisponujeme,
avSak mesto si v minulosti celkom zjavne odstupenie od zmluvy neuplatnilo).

5) Poukazujeme na skutoCnost, Ze takisto neprichadza do tvahy ani odstipenie od
zmluvy z dévodu zmarenia ucelu zmluvy, nakol’ko ako sme uz v bode 1 poukazali,
ucelom samotnej zmluvy bol podla nasho nazoru jednozna¢ne prevod nehnutel’nosti,
nie samotna vystavba Relax centra, pricom aj keby tomu tak bolo, k zmareniu ucelu
by do dnesného dia nedoslo, nakol’ko kupujici méa podl'a Vami uvedenych informacii
stale platné stavebné povolenie, ked’ze stavbu rozostaval.

Z uveden¢ho vyplyva, ze (pokial sa nepreukdZzu nové skutocnosti) v sti¢asnosti nema na
zéklade poskytnutych informécii a Zmlav mesto pravdepodobne Ziadne uplatniteI'né naroky
voci kupujucemu z dovodu nevybudovania Relax centra.



