VSeobecne zavidzné nariadenie Mesta Komarno éislo 6/2011
o prenajimani bytov vo vlastnictve Mesta Komarno

Mestske zastupitelstvo v Koméarne podla § 6 ods. 1a § 11 ods.1 pism. g) zakona SNR
Cislo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na tomto
vseobecne zavaznom nariadeni:
§1
Zakladné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN“) sa vztahuje na byty, ktoré su vo
vlastnictve Mesta Komarno (dalej len ,mesto*), na zaklade zakona &islo 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov, byty ziskané od fyzickych a pravnickych oséb a
na byty postavené z financnych prostriedkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR (dalej len ,MV a RR SR*) na vystavbu a dostavbu rozostavanych najomnych bytov (dalej
len ,mestské byty*).

(2) Ugelom tohto VZN je stanovit podmienky prenajimania mestskych bytov beZného
Standardu, niZzsieho $tandardu a bytov v domoch osobitného uréenia ako aj upravit
niektoré pomery, suvisiace s najmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad.

(3) Prenajimatelom mestskych bytov je Mesto Komarno.
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Ziadatel o byt

(1) ObCan mesta za Gcelom riedenia svojich bytovych problémov ma moznost so svojou
Ziadostou o prendjom bytu, o vymenu bytu a poskytnutiu bytovych nahrad sa obratit
na prenajimatela.

(2) Ziadatelom o prenajom mestského bytu sa stane ten, kto si podal Ziadost o prenajom bytu
prenajimatelovi a je plnolety.

(3) Ziadost musi byt podana na predpisanom tla&ive “Ziadost o prendjom bytu - dotaznik’.
Ziadost musi byt podpisana vlastnoruéne Ziadatelom o byt.

(4) Povinnostou Ziadatela je aktualizovat svoju Ziadost na predpisanom tlacive “Aktualizacia
Ziadosti o prenajom bytu” kazdy rok, a to do 15. februara prislusného roka.

(8) Vyzva, upozornenie na povinnost aktualizovania Ziadosti o prendjom bytu sa zverejiiuje
na dradnych tabuliach mesta, v Komarfianskych listoch a cestou videotextu mestskej
televizie min. 30 dni pred 15. februarom daného kalendarneho roka.

(6) V pripade, ak si ziadatel o prenajom bytu svoju povinnost' tykajucu sa aktualizacie svoje;
Ziadosti do stanoveného terminu nesplni, bude vyradeny z evidencie Ziadatelov o prenajom
mestského bytu.

(7) Prenajimatel vedie evidenciu Ziadatelov o prenajom bytu.

(8) V pripadoch, ked mesto poskytuje bytovii nahradu podla § 712, § 712a, § 712¢
Obcianskeho zakonnika (dalej len “Obéiansky zakonnik”), mozZno postup v z&ujme
uzatvorenia zmluvy o najme bytu zadat aj z podnetu osoby, ktora sa preukaze pravnym
zaujmom o ziskanie bytu (pisomnu vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela,
rozsudok sudu o vypratani bytu).



§3

Zoznam ziadatelov na prenajom mestského bytu

(1) Komisia pre otazky socialne, zdravotné a bytové pri Mestskom zastupitelstve Komarno
(dalej len ,komisia") na zaklade podmienok, uvedenych v § 3 ods. 2 tohto VZN, zostavi
navrh zoznamu Ziadatelov na prendjom mestského bytu (dalej len ,zoznam®).

(2) Podmienky zaradenia ziadosti do zoznamu:

a) Zziadatel ma podanu Zziadost o byt a je vedeny v evidencii Ziadatefov o prenajom
mestskych bytov,

b) Ziadatel nepretrZite tri roky pred podanim ziadosti ma pobyt alebo pracuje resp. je
samostatne zarobkovo €innou osobou v meste,

¢) Ziadatel nie je ndjomcom ani spoloénym najomcom bytu,

d) Ziadatel ani manzel/manzelka, resp. druh/druzka nie je vlastnikom, ani spoluvlastnikom
rodinného domu, resp. bytu v bytovom dome,

e) Ziadatel ani osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju vo&i mestu Ziadne
zavazky,

f) Ziadatel nebol viastnikom rodinného domu, resp. bytu v bytovom dome v obdobi 10
rokov pred podanim Ziadosti,

g) ziadatel nemal podanu Ziadost o byt a neodmietol ponuku na uzatvorenie zmluvy
o najme konkrétneho bytu v obdobi 3 rokov pred podanim Ziadosti.

(3) Zoznam Ziadatelov o prenajom bytov schvaluje Mestské zastupitelstvo v Komarne (dalej
len ,MZ").

(4) Do 30 dni od schvélenia mestskym zastupitelstvom, Socialny a spravny odbor Mestského
uradu Komarno (dalej len ,odbor) zverejni aktualizovany zoznam Ziadatelov o prenajom
bytu na prisludny kalendarny rok na uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke
mesta.

(5) Zo zoznamu Ziadatefov o prenajom mestského bytu podla § 3 ods. 3 sa vyradi ten Ziadate!,
ktory do 30 kalendarnych dni od doru€enia vyzvy na predlozenie potvrdenia o prijme
Ziadatela a os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne v zmysle § 4 ods. 3 VZN nepredlozi
na Socialny a spravny odbor Mestského Uradu Komarno pozadované potvrdenie.

§4

Pridelenie mestského najomného bytu

(1) Prirozhodovani o prideleni bytu sa zohladfuju nasledovné kritéria:

a) pocet nezaopatrenych deti v rodine ,

b) stav rodiny (ucelena, neucelena rodina),

c) naliehavost bytovej potreby Ziadatela na byt, zdravotny stav Ziadatela a prislusnikov
jeho rodiny

d) hygienické a zdravotné podmienky uzivaného bytu,

e) socialne pomery uchadzaga a jeho rodiny: skimaju sa majetkové pomery Ziadatela,
berie sa do Uvahy prijem rodiny v porovnani so zakonom stanovenou hranicou socialne;
odkazanosti a Zivotného minima, ¢i Ziadatel bol vo vykone trestu, pocas ktorého
stratil moznost byvania,

f) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju préce alebo sluzby
nevyhnutné pre mesto.

(2) Po uvolneni alebo po ziskani mestského bytu (napr. vystavbou, rekonétrukciou, kupou,
darovanim) na zaklade aktualizovaného zoznamu odbor pripravi navrh na pridelenie bytu.

(3) Odbor vyzve ziadatela o predloZenie potvrdeni o prijme Ziadatela a oséb, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloCne. Odbor preveri majetkové pomery Ziadatela o prenajom mestského
bytu.



(4) Pridelenie mestského bytu po predchadzajicom prerokovani v komisii schvaluje MZ.

§5

Pridelenie mestského najomného bytu bezného $tandardu

(1) Byt bezného $tandardu je byt, ktory svojim rieenim, vybavenim a podiahovou plochou bytu
zodpoveda technickej norme STN 73 4301 a suvisiacim technickym normam.

(2) Bytové domy s bytmi bezného Standardu su bytové domy na adresach: Ul. gen. Klapku 2-8,
Ul gen. Klapku 10~ 14, Ul. slobody 1-3, Ul. slobody 5-7, Ul. slobody 9-11, Ul. rolnickej $koly
49-51 v Komarne.

(3) Podmienky pre pridelenie najomného bytu bezného Standardu:

a) mesacny prijem Ziadatela a os6b s nim byvajlucich, ktorych prijmy sa posudzulu
spolo¢ne podla osobitného predpisu’ neprevysuje trojnasobok Zivotného minima? nie
je niz§i ako jedenapolnasobok Zivotného minima pre domacnost, ktorl tvoria plnoleté
osoby a zaopatrené neplnoleté deti vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spolocne. Pokial je v domacnosti Ziadatela a osdb s nim byvajlcich,
ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu aspofi jedno
nezaopatrené dieta, mesalny prijem takéhoto Ziadatela neprevysuje trojnasobok
Zivotneho minima a nie je niz&i ako jedennasobok Zivotného minima, vypocitaného pre
Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne. Pokial je Ziadatel osobou
s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu a poziadal o
bezbariérovy byt, mesaény prijem takéhoto ziadatela neprevySuje Stvornasobok
Zivotného minima a nie je niz$i ako jedennasobok Zivotného minima, vypoéitaného pre
Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne. Mesacny prijem sa pritom
vypotitava z prijmu® za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,

b) Ziadatelom je mlada rodina; pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon
jeden z manzZelov ku diu podpisania najomnej zmluvy je mlad$i ako 35 rokov a spifia
podmienku prijmu podla bodu a)

(4) Spinenie podmienok podfa § 5 ods. 3 VZN preveruje komisia.

(5) Pridelenie mestského bytu po predchadzajicom prerokovani v komisii schvaluje MZ.

§6

Pridelenie mestského najomného bytu nizsieho $tandardu

(1) Byt niZSieho Standardu je byt, ktorého plosna vymera a vybavenie su odli$né od bezného
Standardu, zodpovedaju technickej norme, spliaji podmienky osobitného predpisu’
a povrchove upravy su v konecnej Uprave.

(2) Bytové domy s bytmi nizSieho standardu s bytové domy na adresach: Vnutorna okruzna
51 a Velky Har¢as 61 v Komarne.

(3) Podmienky pre pridelenie najomného bytu nizéieho $tandardu:
Mesacny prijem Ziadatela a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzwu spolo¢ne
podla osobitného predpisu’ neprevy$uje 1,2 nasobok Zivotného minima? vypocitaného pre
Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne. Mesaény prijem sa pritom

! zakon & 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
2 § 2 zakona¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

§4 zakonac. 601/2003 Z z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov
§ 21 ods. 1 a § 62 pism. f) zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravotnictva a o zmene a doplneni
niektorych zakonov



vypotitava z prijmu® a predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného
poCtu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

(4) Ziadosti o pridelenie najomného bytu nizsieho Standardu musia byt podané formou  podia
§ 2 ods. 3 tohto VZN.

(5) Pridelenie bytov niZ8ieho $tandardu po predchadzajlicom prerokovani v komisii schvaluje
mestské zastupitelstvo.

§7

Pridelenie mestského najomného bytu mimo zoznamu

(1) Mimo zoznamu moZno uzatvorit zmluvu o najme bytu v tychto pripadoch:

a)

b)

c)

e)

ak najomca z vlastného podnetu uvolni byt a ma zaujem uzatvorit zmluvu o najme
bytu na byt s men$ou obytnou plochou. Predchadzajlici stihlas na uzavretie zmluvy dava
komisia,
ak najomca Ziada prenajimatela o zmenu poschodia hlavne niz$ie, a to z dévodu
zdravotneho stavu alebo s prihliadnutim na svoj vek. Predchadzajlci suhlas na uzavretie
zmluvy dava komisia,
v pripade sluzobnych bytov, bytov osobitného uréenia, za podmienok stanovenych
osobitnym predpisom. Predchadzajuici suhlas na uzavretie zmluvy dava komisia,
ak byt najomcu alebo vlastnika bol postihnuty havariou alebo Zivelnou pohromou. Tieto
pripady sa dodatoéne predkladaji do komisie z dévodu véeobecného prehladu o zmene
najmu bytu,
ak mesacny prijem najomcu a 0sdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju podra
osobitného predpisu’ neprevyswe trojnasobok Zivotného minima®, vypoéitaného pre
Ziadatefa a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne; pritom mesaény prijem sa
vypocitava z prijmu® za predchadzajici kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poltu mesiacov, po¢as ktorych sa prijem pobera v pripade bytov
postavenych z finan¢nych prostriedkov MVaRR SR, okrem bytov podia § 7 ods. 2 tohto
VZN,
na zaklade rozhodnutia prisluSného organu $tatnej spravy, ak doteraj$i byt najomcu nie
je vhodny na byvanie. Tieto pripady po predchadzajicom prerokovani v komisii
schvaluje MZ ,
ak sa Ziadatel zavazuje, Ze na svoje naklady vykona v byte alebo v inom priestore také
potrebné zmeny na byvanie, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane spésobilym
na byvanie. Tieto pripady podliehaju sthlasu komisie a naslednému schvaleniu MZ,
ak ide o najomcu, ktory z vlastného podnetu uvolni byt a zaplati pohlfadavku
prenajimatefa vo¢i dalSiemu najomcovi, ktorého najom zanikol pisomnou dohodou,
alebo pisomnou vypovedou podfa § 710 ods.1) Ob¢ianskeho zakonnika, v spojitosti s
§ 711 ods. 1) pism. a) aZ g) Obcianskeho zakonnika, alebo uplynutim dohodnutého
casu najmu bytu podfa § 710 ods. 2) Obcianskeho zakonnika, pri¢om minimalna vyska
pohladavky v tomto pripade musi byt"

ak ide o 1-izbovy byt 166 eur,

ak ide o 2-izbovy byt 332 eur,

ak ide o 3-izbovy byt 498 eur,

ak ide o 4-izbovy byt 664 eur.
Predchadzajlci suhlas na uzavretie zmluvy o najme bytu dava komisia.

ak ide o blizku osobu v priamom rade Zijucu v spoloénej domacnosti alebo iného &lena
domacnosti najomcu, ktory uhradi za najomcu nedoplatok na najomnom a Ghradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a zabezpeti pre najomcu byvanie vtomto byte
resp. bytovu nahradu. Zmluva o najme sa uzatvara na zéaklade navrhu Komisie pre
otazky socialne, zdravotné a bytove,

VO verejnom zaujme,



k) ak ide o osobu s trvalym pobytom v meste, ktora dovf$ila 18 rokov veku a ktorej sa
skoncila nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo Ustavna
starostlivost podla osobitného predpisu® .

(2) Prenajimatel méze rozhodnut, ze 10% bytov, najmenej véak 1 byt postaveny z finanénych
prostriedkov MVaRR SR na vystavbu a dostavbu rozostavanych najomnych bytov, prideli
do uzivania fyzickym osobam, ktoré nespifaju podmienky podia § 3 ods. 2 pism. a) az g)
tohto VZN, ak takéto osoby zabezpecuju spoloéenské, kultirne, zdravotnicke a
ekonomicko-socialne potreby pre Mesto Komarno, resp. izemného celku.

(3) Pridelenie bytu po predchadzajlicom prerokovani v komisii schvaluje MZ.

§8
Bytové nahrady

Poskytovanie bytovych nahrad podla § 712, § 712a, § 712c Obéianskeho zékonnika po
prerokovani a na zaklade odporiéania komisie schvaluje primator mesta.

§9

Uzatvorenie zmluvy o najme bytu

(1) Po schvaleni pridelenia mestského bytu prenajimatel oznami Ziadatelovi termin rokovania o
uzavreti zmluvy o najme bytu.

(2) V pripade odmietnutia ponuky, alebo nereagovania na fiu do 30-tich dni od vykazaného
dorucenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie zmluvy o najme konkrétneho bytu Ziadatefom,
alebo v pripade odmietnutia uzatvorenia zmluvy o najme, je tento Ziadatel zo zoznamu
vyradeny.

(3) Zmluva o najme bytu® sa uzatvara na dobu uréitd, a to na jeden rok. Ak bol najom bytu
dohodnuty na uréity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu. V pripade riadneho uzivania
bytu najomnikom, najma platenie najomného a Uhradu za pinenie poskytované s uzivanim
bytu a dodrZiavanie domového poriadku sa méze zmluva o najme bytu uzatvarat na dobu
neurcitu. Najom bytu v pripade aplikacie ust. § 700 a § 703, § 705, § 706, § 707, § 708 a §
715 Obéianskeho zakonnika sa uzatvara na dobu neuréitd.

(4) Ak ide o Ziadatefa o byt postaveny z finanénych prostriedkov MVaRR SR na vystavbu a
dostavbu rozostavanych najomnych bytov, zmluva o najme bytu sa uzatvara na dobu uréitd,
ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak najomcom je ob&an so zdravotnym postihnutim, u
ktoreho doba najmu neprevysi desat' rokov.

(5) Na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu’, sa zmluva o najme
bytu uzatvara len s obZanom so zdravotnym postihnutim; ak takyto ob&an nepoziadal o
uzavretie zmluvy o najme bytu, mozno uzavriet s inym ob¢anom zmluvu o najme bytu na
dobu uréitd, ktora neprevysi jeden rok.

(6) S neplatiCom, ktory zaplatil cely nedoplatok na najomnom ana Uhrade za plnenia
poskytované s uZivanim bytu po uplynuti vypovednej lehoty, resp. ochrannej lehoty a poda
Ziadost' na odkUpenie najomného bytu, ktory obyva, sa uzatvori zmiuva o najme bytu na
dobu neurcitu a nasledne sa uzatvori zmluva o prevode viastnictva bytu.

: § 75 zakona ¢&. 305/2005 Z z. o socialopravnej ochrane deti a o socianej kuratele a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov

® § 685 Obtianskeho zakona

? Vyhlaska MZP SR & 532/2002 z.z. korou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobamis obmezenou schopnostou pohybu a orientacie
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(7) S neplatiCom, ktory poda Ziadost o zaplatenie nedoplatku na najomnom a na Uhrade za
plnenia poskytované s uZivanim bytu v splatkach po uplynuti vypovednej lehoty, resp.
ochrannej lehoty a poda Ziadost na odkupenie ndjomného bytu, ktory obyva, sa uzatvara
dohoda o spineni dlhu v splatkach so splatkovym kalendarom (max. na dobu 24 mesiacov)
a zmluva o najme bytu na dobu uréitd (na dobu trvania splatkového kalendara), potom sa
uzatvori zmluva o najme bytu na dobu neurcitu a nasledne sa uzatvori zmluva o prevode
vlastnictva bytu.

(8) S neplatiCom, ktory neuhradi nedoplatok na ndjomnom a na Ghrade za plnenia poskytované
s uzivanim bytu ani po uplynuti vypovednej lehoty, resp. ochrannej lehoty mozno uzatvorit
zmluvu o najme bytu, v pripade povinnosti poskytnut' bytovi nahradu alebo z inych dévodov
hodnych osobitného zretela na odporucenie komisie pre otdzky socialne, zdravotné
a bytové na uréitu dobu za nasledovnych podmienok:

a) neplati¢ uzna svoj zavézok z nedoplatku na ndjomnom ana Uhrade za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,
b) neplati¢ podpise splatkovy kalendar najdihsie na dobu 24 mesiacov.

§10
Prenajimanie bytov v domoch osobitného uréenia

(1) Domom osobitného uréenia je dom, ktory svojim stavebnym usporiadanim, umiestnenim.,
vybavenim alebo spésobom uZivania je uréeny na to, aby byty v flom obyval vymedzeny
okruh osob®.

(2) Dom osobitného urcenia nie je zariadenim socialnych sluZieb podla zakona &. 448/2008
Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona &.455/1991 Zb. o zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov.”

(3) Byty v domoch osobitného uréenia slizia najmé pre starych a zdravotne postihnutych
obCanov, u ktorych mozno odbvodnene predpokladat potrebu poskytovania osobitnej
starostlivosti vzhladom k veku a postupnému stracaniu ich samostatnosti s podmienkou
vlastného sukromia, pri€om Uroveft ich sebestagnosti a mentalnych schopnosti nesmie
klesnut' pod kriticku troven aktivit denného Zivota a mentalnych schopnosti.

(4) Domy osobitneho uréenia su bytové domy na adresach: Spitalska ul. 12-14, Gazdovska ul.
4-6 a Gazdovska ul. 8-10 v Komarne.

(5) Ziadosti na umiestnenie v bytoch osobitného uréenia musia byt podané formou podla § 2
ods. 3 tohto VZN.

(6) Podmienky pre pridelenie bytu v domoch osobitného uréenia:

a) ziadatel ma minimalne tri roky pred podanim Ziadosti pobyt v meste,

b) Ziadatel je poberateflom starobného alebo invalidného déchodku, pri invalidnom
déchodku vo veku nad 50 rokov,

c) ziadatel nema voci mestu Ziadne zavézky,

d) ziadatel odévodnene potrebuje poskytovanie opatrovatelskej sluzby (preukazuje sa
posudkom oS$etrujuceho lekara),

e) ziadatel nebol vlastnikom rodinného domu, resp. bytu v bytovom dome v obdobi 10
rokov pred podanim Ziadosti,

f) ak Ziadost podavaju manzelia musia podmienky podfa tohto odseku splnit obaja
Zz manzelov.

(7) Prenajimatel o podanych Ziadostiach vedie osobitnt evidenciu.

§ § 3 zakona ¢ 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov sivisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorsich
predpisov



(8) Pridelenie bytov v dome osobitného uréenia® po predchadzajicom prerokovani v komisii
schvaluje mestské zastupitelstvo.

§ 11

Vzajomna vymena bytov medzi najomcami

(1) Podnet k vymene bytu dava najomca konkrétneho bytu pisomnou Ziadostou adresovanou
prenajimatelovi, v ktorej zaroven oznaci najomcu ochotného s nim byt vymenit.

(2) Vymena bytu sa uskutoéni na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomného sdhlasu
prenajimatefla.

(3) Prenajimatel na zaklade podanych Ziadosti o vymenu bytu overuje okolnosti predpoklady
vymeny. K vzajomnej vymene bytov zaujima stanovisko aj komisia.

(4) V dohode o vymene bytu medzi ndjomcami sa stanovia podmienky tejto vymeny
s prihliadnutim na stanovisko prenajimatefa. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou a
nadobuda ucinnost’ uzatvorenim novych zmldv o najme.

(5) V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel nie je povinny ziadnemu z (&astnikov
(najomnikov) zabezpecovat opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

(6) Prenajimatel méZe odopriet stihlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov:
a) ak na byt viazne pohladdvka prenajimatela z dévodu predchadzajiceho neplatenia
najomného a uhrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu,
b) ak prenajimatel na zaklade zistenia uréi, Ze byt je nespésobily na riadne uZivanie
z d6vodov zlého technického stavu, ktory bol spésobeny nesetrnym uzivanim najmu a
zanedbavanim bezZnej Gdrzby.

§12
Podnajom bytu (Casti bytu)

(1) Prenajaty byt, alebo jeho Cast' vo viastnictve mesta mozno inému prenechat do podnajmu
na dobu uréenu vzmluve o podnajme alebo bez ¢asového uréenia len s pisomnym
sGhlasom prenajimatela. Zmluva o podnajme upravuje podmienky skonéenia podnajmu,
najma moznost dat vypoved zo strany prenajimatela, ak sa nedohodlo inak plati, ze
podnajom mozZno vypovedat bez uvedenia dévodov v lehote podla § 710 ods. 3
Obéianskeho zakonnika.

(2) Ak bol podnajom dojednany na uréiti dobu, skon&i sa tiez uplynutim tejto doby. Po
skonceni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

(3) Podmienky podnédjmu preskima prenajimatel z hladiska poétu prinlasenych os6b
do podnajmu, podlfa podmienok stavebno-technického usporiadania predmetného bytu a
Casové urtenie zmluvy o podndjme bytu postdi podla toho, & Ziadatel ma alebo nema
trvalé bydlisko. Dalej sa preveruje miesto zamestnania Ziadatela o podnajom.

§13
Neopravneny zasah do viastnickeho prava prenajimatel’a mestskych bytov

Prenajimatel’ mestskych bytov ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnickeho
prava neopravnene zasahuje. Tuto ochranu uplatni stidnou cestou.
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§ 14
Prihlasenie obcana k trvalému alebo prechodnému pobytu do mestského bytu

Na prenajimatela sa moze obratit' obéan so svojou pisomnou Ziadostou o udelenie suhlasu
k prechodnému alebo ktrvalému pobytu v byte najomnika bytu, ktorého vlastnikom je
mesto.

Na zaklade podanej Ziadosti obana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu,
prenajimatel overuje pribuzensky pomer k najomcovi mestského bytu, ku ktorému sa
Ziadatel' hodla prihlasit.

Prenajimatel po preskimani majetkovych a bytovych pomerov méze udelit suhlas k
prihlaseniu sa k prechodnému pobytu tomu Ziadatelovi, ktory preukaze, Ze najomca, ku
ktoremu sa hodla prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, sirodenec, stary rodi¢, zat, nevesta alebo
vnuk.

Prenajimatel po preskimani majetkovych a bytovych pomerov moéze udelit suhlas k
trvalemu pobytu Ziadatelovi iba v pripade, ak preukaze, ze najomca ku ktorému sa hodla
prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, sirodenec, nevesta, zat' a v odévodnenych pripadoch aj vnuk.
Suhlas moéze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zataZzeny nedoplatkom na najomnom a
sluzbach zo strany st¢asnych najomnikov.

Ziadatelom, ktori nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vztah k najomcom, prenajimatel
bytu nie je povinny suhlas udelit’.

Na zaklade suhlasu prenajimatela obtan vykona ohlasovaciu povinnost k trvalému alebo
prechodnému pobytu na Socialnom a spravnom odbore Mestského Gradu v Komarne.

§15
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tymto sa zrusuje VZN Mesta Komarno &islo 19/2003 o prenajimani bytov vo vlastnictve
mesta v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne dfa 25. oktobra 2011.

(3) Vynimky z tohto VZN méze schvalit Mestské zastupitelstvo.

(4) VZN Cislo 6/2011 nadobuda Gcinnost' diiom 15. novembra 2011.

V Komarne dna 25. oktébra 2011 p

Dr. Anton Marek
primator mesta




- VSeobecne zavdzné nariadenie Mesta Komarno &islo 10/2015,
ktorym sa meni a dopifia VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Komarno &. 6/2011
o prenajimani bytov vo viastnictve Mesta Komarno

Mestske zastupitelstvo v Komarne podia § 6 ods. 1 zakona a § 11 ods.1 pism. g)
SNR ¢islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na
tomto vSeobecne zavaznom nariadeni:

Clanok 1

Vseobecne zavazné nariadenie Mesta Komarno €. 6/2011 o prenajimani bytov vo
vlastnictve Mesta Komarno sa meni a doplna nasledovne:

1.V § 3 ods. 2 za pism. g) sa vkladaju nové pismena h) a i) v zneni:

h) Ziadatel je povinny preukézat schopnost platit’ ngjomné a sluzby spojené s
uZivanim bytu formou potvrdenia o prijme v8etkych spolocne posudzovanych
0s6b,

i) Ziadatel je povinny 'na vyzvanie dolozit véetky doklady potrebné na posudenie
Zjiadosti podla stanovenych kritérii v zmysie tohto nariadenia, podfa pokynov
prislusného atvaru MsU najneskér do 30 dni od podania Ziadosti, inak je Ziadost
vyradena ako nekompletna”

2.V § 3 za ods. 5 sa vklada novy odsek 6, ktory znie:

.(6) Ziadost sa vyraduje z evidencie:

a) ak Ziadatel uvedie v ziadosti nepravdivé tudaje, nenahlasi zmeny udajov tykajucich
sa jeho osoby a spoloéne posudzovanych oséb, ktoré su rozhodujuce pre
posudenie Ziadosti, do 30 dni odo dria, kedy zmena nastala, alebo neprediozi
aktualne prijmy k Ziadosti v termine uréenom v pisomnej vyzve prislusného utvaru
MsU,

b) ak Ziadatel alebo spolu posudzovana osoba v minulosti uZivala ngjomny byt a z
dévodu neplnenia si povinnosti bola vystahovana, svoje zévézky si nespinila prip.
exekucné konanie bolo vodi tejto osobe zastavené z dévodu jej nemajetnosti.

3.V § 6 ods.1 za slovom ,Uprave.” sa vkladaju vety ,Za byty nizsieho $tandardu pre ucely
tohto nariadenia sa povaZujti byty vymedzené v zékone & 443/2010 Z.z. o dotacigch na
rozvoj byvania a o sociglnom byvani v zneni neskorsich predpisov a boli postavené s
podporou SFRB a mesta. Tieto byty st uréené pre ludi zo sociélne slab&ich vrstiev, ktori
si nevedia zabezpedit byvanie z dévodu nizkeho prijmu alebo saciglneho vyludenia.”

4.V § 6 nové znenie ods. 2: .Bylovy dom s bytmi niZsieho $tandardu Je bytovy dom na
adrese Velky Harcas 61 v Komérne.

5.V § 6 ods. 3 za slovom ,pobera" sa vkladaju slova ,a dosahuje ku driu podania Ziadosti
troveri 80% platného Zivotného minima.*

6.V § 6 za ods. 5 sa vkladaji nove odseky 6, 7, 8, 9a 10 v zneni:

.(6) Do bytov niZ§ieho $tandardu sa mésu prihiasit na prechodny pobyt iba osoby, ktoré
boli v Ziadosti o najomny byt niZsieho Standardu posudzované spoloéne a ktoré su
uvedené v najomnej zmluve a v evidenénom liste pre vypocet thrady za uZivanie
bytu.



(7) Opakované dlhodobé zdriiavanie sa neprihlasenych oséb v pridelenom byte sa
bude povaZovat za hrubé porusovanie ndjomnej zmiuvy a s najomecom uZ nebude v
takomto pripade opétovne uzatvorena najomna zmluva a bude trvalo vyradeny zo
zoznamu Ziadatelov o byty uvedené v § 3 tohto nariadenia.

(8) Nagjomca bytu niZsieho Standardu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo
inej bytovej néhrady pri skonceni néjmu uplynutim doby néjmu.

(9) Prenajimatel bytu nizSieho $tandardu pri poru$ovani najomnej zmiuvy zo strany
najomcu neuzatvori s ndjomecom novd najomnt zmiuvu na dobu urdity.

(10) Po uplynuti doby néjmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat prenajimatefovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na be?né opotrebenie. V pripade, Ze
najomca spésobil $kody v predmetnom bytu, nesie hmotni zodpovednost za
vzniknuté Skody."

7. V § 9 za ods. 4 sa vklada novy odsek 5, ktory znie:

{5) Na zabezpecenie viastnika néajomného bytu postavenych z finanénych
prostriedkov SFRB pred neplatenim néjomného a poskodenim bytu musi buddci
najomca zaplatit' na tiéet viastnika bytu finanéni zébezpeku vo vySke Sestmesacéného
najomného stanoveného viastnikom formou osobitného predpisu v zmysle platného
Zakona C. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania a o sociélnom byvani. Lehota na
zlozenie financnej zabezpeky najomcom nesmie byt dihsia ako 30 kalendérnych dni
pred podpisanim zmluvy o najme prideleného bytu. Prenajimatel finanénii zabezpeku
za uZivanie néjomného bytu vedie na osobitnom udte zriadenom na tento Ucel. Ak
nedbjde k uzatvoreniu zmluvy o néjme bytu, prenajimatel Je povinny u? zloZeni
finanénu zabezpeku bezodkladne vratit.“

8. V § 9 doterajsie ods. 5, 6, 7, 8 a 9 sa oznaduju ako ods. 6, 7, 8, 9 a 10.

Clanok 2
(1) Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne dfia 21. maja 2015.

(2) Toto VZN nadobuida Géinnost diiom 15.06.2015.

Komarno dia 21.5.2015

s -‘,J I — T

Ing. Laszl6 Stubendek
primator mesta

Vyvesené: 30.04.2015

Zvesené: 4. ¢ 075



