TE -1618/2017

~ MESTO KOMARNO
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Pre zasadnutie Mestského zastupitel'stva
v Komarne dna : 08.02.2018

k bodu rokovania €islo :

A Koméaromi Varosi Képvisel6-testilet
2018.02.08. - i uléese

targyaldsanak pontjahoz.

Denisa Rémaiova — Ziados t o predaj pozemku
Denisa Rémaiova — Kérvény telek megvasarlasra

Predklada - El éterjeszti :

JUDr. Ing. lveta Némethova
Veduca odboru spravy majetku
Vagyonkezelési féosztély vezetéje

Spravu vypracoval - Az anyagot kidolgozta :
Bakos Vital Maria

samostatna referentka

onallé Ggyintézd

Bolo prerokované - Megtargyalta :

Komisia finan¢na pri MZ zo dna: 24.01.2018.

Pénziigyi szakbizottsdg a 2018.01.24. - i Glésén
Komisia pre rozvoj mesta pri MZ zo dna 22.01.2018
Véarosfejlesztési szakbizottsag a 2018.01.22. — i Ulésén
Mestska rada pri MZ zo dia: 31.01.2018

Varosi tanacs a 2018.01.31. - i Glésén

Material obsahuje — Az anyag tartalmazza :

1. Navrhy na uznesenie — Hatarozati javaslatok
2. Ziadost — Kérvény

3. Prilohy — Mellékletek



TE-1618/2017
46166/0SM/2017

Ziadatelka: Denisa Rémaiova, s trvalym pobytom 925 23 Jelka.

Predmet Ziadosti : predaj pozemku, novovytvorenej parcely reg. ,C* €. 10279/11 o vymere
380 m?, zastavana plocha, vytvorenej geometrickym planom ¢&. 50984829-
9/2017, vedenej na LV &. 6434 v k.4 Komarno. Ziadatelka je vlastnikom
prevadzkovej budovy so sup.¢. 47, ktory sa nachadza na pozemku parc.
reg. “C* &. 10280. Ziadany pozemok je prilahly pozemok, na ktorom by
Ziadatelka chcela vybudovat parkovisko, bezbarierovy vstup.

Ziadana kapna cena pozemku : podra prilozeného znaleckého posudku

Cena pozemku pod Fa BDU: je 19,60 eur/m?.

Poznamka

http://mu-komarno.gisplan.sk/mapa/katastralna-mapa/ ?lb=0f-
2014&ly=pc%2Cpe&Ibo=0.85&ly0=&c=-499584.55%3A-13317 65.05&z=7

Stanovisko KRM zo dha 22.01.2018 : doporucuje schvalit navrh na uznesenie (8-0-2)
Stanovisko FK zo dna 24.01.2018 : doporucuje schvalit navrh na uznesenie (6-0-0-1)

Stanovisko Rady pri MZ zo dha 31.01.2018: doporucuje schvalit navrh na uznesenie (5-0-1)

Navrhy na uznesenie:

Navrh na uznesenie
k Ziadosti o predaj pozemku

Mestské zastupitelstvo v Komarne

A/ konstatuje , Ze
zamer predaja novovytvorenej parcely registra ,C* ¢. 10279/11 o vymere 380
m?, zastavana plocha, vytvorenej geometrickym planom &. 50984829-9/2017 z
parcely registra ,C* . 10279/10 o vymere 1346 m?, zastavana plocha, vedene;
na LV 6434 v k. 0. Komarno pre Denisu Rémaiovu s trvalym pobytom 925 23
Jelka, bol schvaleny uznesenim Mestského zastupite  I'stva v Komarne €islo
1605/2017 zo dha 14. decembra a 21. decembra 2017, zverejneny d nfa 10.
januara 2018 na uradnej tabuli a na internetovej st ranke mesta, ktoré
zverejnenie trva aj v ¢ase zasadnutia MZ, v stlade § 9a ods. 8 pism. e)

zdkona SNR €. 138/19917B. o majetku obci v zneni neskorSich pre  dpisov.



B/ schva luje
s 3/5 vaésinou vsetkych poslancov

1. v sulade s ustanoveniami podfa § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢&. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

- predaj novovytvorenej parcely registra ,C* &. 10279/11 ovymere 380 m?
zastavana plocha, vytvorenej geometrickym planom €. 50984829-9/2017 z parcely
registra ,C* &. 10279/10 o vymere 1346 m?, zastavana plocha, vedenej na LV 6434
v k. 0. Komérno, pre Denisu Rémaiovl s trvalym pobytom 925 23 Jelka, ako
pripad hodny osobitného zrete Fa z dévodu, Ze Ziadatelka je vlastnikom
prevadzkovej budovy so sup.€. 47, ktory sa nachadza na pozemku parc. reg. “C" €.
10280 a je prilahly pozemok, na ktorom by Ziadatelka chcela vybudovat
parkovisko, bezbarierovy vstup.

2. kupnu cenu pozemku vo vysku 100 % z BDU, t.j. 19,60 eur/m2, celkom
7.448,- eur

za nasledovnych podmienok :
- viazanost navrhu kapnej zmluvy a lehota na zaplatenie kipnej ceny v celej vyske

je 30 dni odo diia doru€enia navrhu kupnej zmluvy,
- poplatok za podanie navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti plati kupujuci.

C/ Ziada
Ing. L4szl6 Stubendeka, primatora mesta Komarno

zabezpedlit spracovanie a zaslanie navrhu kapnej zmluvy v zmysle bodu B/ tohto
uznesenia

Termin: 30 dni od schvalenia uznesenia



IDAJE ZIADATELL, :

a) fyzicks osoba
Meno e priezvisko Ziadatela, pripadne filul, rodné priezviske, dalum narodenia. rodné
tislo, rodinny stav, trvalé bydiiske. V pripede manZelov je polrebné uviest' Gdaje obach
manZelov, telefénne &islo Ziadatela,

b) fyzickd osoba - podni
Obchodné meno Ziadatela, IGO0, sidic podnikania, meno a priezviske pripadne fitul, rodné
priezvisko, détum narodenia, rodné Eislo, trvalé bydlisko, bankové spojenie a gisle Uity
K Ziadosli je potrebné pripojit vjpis zo Zivnostenského regisira, telefdnne &islo Ziadatefa,

¢) pravnicks osoba
Obchodné meno, sidlo a ICO pravnickej osoby, meno priezvisko a funkeiu osoby, kiora
v pripade uzatvorenia zmluvy bude opravnend zmluvu podpisat, bankové spojenie a
¢islo Oty a v pripade kipy nehnutelnosti informaciu o tom, Ze kupevand nehnutelnost ma
tvorit obchodné imanie alebo zakladné imanie spoloénosti.
K Ziadosli je potrebné pripajit vypis z obchodného regisira, ¢islo Ziadatela,
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Znalec s

Zadavatel'

Cislo spisu, objednavky

Ing. Katarina Vy$ehradsks, 945 04 Komérno - Novi Strdd,

znalec v odbore stavebnictve, odv

elvie pozemné stavby, adhad hodnoty

nehnutelnostf, edhad hodnaty stavebngch pric

Remaiovi Denisa, Jelka

objednavka zo diia 20, septembra 2017

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci

Potet striin (z toho priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni

K

tislo 116/2017

Odhad vicobeenej hodnoty pozemku pare. € & 10279/11 v kat.

tizemi Komirno obce Komdrno pre aiely prevodu vlastnickych priv
k pozemkuy

28 (dvadsatosem) - 2 toho priloh 19 (devitnist)

3 (i)
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. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca podia objednivky 2o diia 20.09.2017 je odhad vieobecnej hodnoty pozemku v kat dzemi
Komirno obee Komarno vytvoreného geometrickgm plinom :

- pozemku parc. [C° & 10279711

2. Ugel posudku : zamglang preved vlastnickych priv k nehnutel'nosti - pozemku
3. Datum vyZiadania posudku : 20.september 2017

4. Datum ku ktorému je vypracovany posudok :
Datum micstnej obhliadky -20. september 2017

5. Datum ku ktorému nehnutelnosti alebo stavba sa ohodnocujii :
Datum vyhotovenia znaleckého posudku - 16. oktdber 2017

6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

6.1, Podklady poskytnuté zaddvatel'om :

- Origindl pracovnej képie geometrického plinu & 50984829-9/2017 sikromného geodeta Ing Istvana
Gydpdsa, Bitorové Kosihy na oddelenie pozemkov p. & 10279710 a 10279/11 v kat dzem! Komdrno obce
Komarno vyhotoveného dia 08.09.2017

6.2, Podklady obstarané znalcom :

- Ciastofny informativny vipis z listu viastniczva & 6434 pre kat. dzemie Komdrno obee Komdrne vytvoreng
cez katastralny portdl dia 16.10.2017

~  Informativny vipis zlistu vlastnictva & 10267 pre kat. dzemle Komdrno obce Komdrno wytvoreny cez
katastralny portal dfia 16.10.2017

- Informativna kapia z mapy pre pozemky parc. .C" & 10279/10 a 10280 v kat. dzemi Komdmo obce Komarno
vytvorené cez katastrdlny portil dita 16.10.2017

- Vysledky miestnej obhliadky

7. PouZity pravny predpis :
- Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. 2 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskordich Gprav a doplnkov

8 ﬁalkle pouZité privne predpisy a literatira :
Zakon 382/2004 Z. 2. o znalcoch, Umodnlkech a prekladateloch a o zmene a doplneni nicktorych zikonov

- Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z 2., ktorou sa vykondva zdkon &
38272004 Z z 0 znalcoch, imoeénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. 2, ktorou sa menl vyhldska
Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky & 490/2004 Z, z, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z
= oznalcoch, Umoénikech a prekladatel'och aozmene adoplneni nicktorych zikonov vznenl neskorsich
predpisav
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnost a stavieh, Zilinskd univerzita 2001,
Zikon & 50/1976 Zh. o Gzemnom plinovani a stavebnom poriadke, v znenl neskordich dprav a doplnkov
Obdlansky zikonn(k & 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predplsov
Zbornlk prednddok zo semindra k vyhlaske MS SR & 492/2004 Z. 2. v zneni vyhliZok MS SR & 626/2007 Z z,
& O05/2008 2.2, ¢ A7/2009 7. z.a ¢, 254/2010 Z 2 2z novembra 2010

9, Osobitné poZiadavky zadavatel'a :

Zadivatel vo svojej objedndvke Ziadal chodnotit’ pozemok tveriaci predmet znaleckého posudku na ziklade
pracovne] kdpie geometrického planu & 50984829-9/2017 stkromného geodeta Ing. Istvana Gyopisa, Bidtorove
Kosihy.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouZitej metodiky
Podla prilohy & 3 wyhlaZky MS SR & 492 /2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku s0 Sty zékladns
postupy stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

porovnavacia metada,

kombinovand metdda [poufije sa v stavieb, ktoré si schopné dosahovat vines formou prendjmu),

vimosovd metida (pouiije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos)

metida palohove) diferencidcie,
Vypodet vieohecne) hodnoty nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku - pozembu - porovidvanim
nebole mo¥né vwkonat, nakolko v fase vwkonania znaleckého posudku pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec
k dispozicii dostatok preskimatelnyeh podkladov [prevedov alebe prechodov] pre porovndvanie. Vinosowd
hodnota pozemku v posudku nie je stanovend, nakollkoe predmetom ohodnotenia su pozemky bez dosahovania
vynosu formou prendjmu.
V posudke som stanovila vieobecni hodnotu nehnutelnosti - pozemkoy - metddou polohovej diferenciacie.

b.) Viastnicke a evidenéné adaje :

Podla Elastofného wypise z listu vlastnictva fislo 6434 pre katastrilne dzemie Komdrno ohce Komdrno

vytvoreného cex katastralny portil difa 16.10.2017 boli identifikované nasledovnéd viastnicke a evidenénd ddaje
Cast A - Majetkova podstata - parcely registra .G

Parcela tizlo wrmera v m’ druh pozemku umiestnente pozemku
10279510 1346 zastavané plochy pozemok v zastavanom
anddvoria dizemi obce

Cast’ B- Vlastnici a iné oprivnené osoby :

por. Cigls priezvisko, meno, adresa viastnika datum nar, 100 Podiel
Utastnik pravneho vetahu : Viastnik
1 Mesto Komdrno,
MNam, Generdla Klapku 1, Kemdrmo, SR 1/1

Cast C- Tarchy: Pozemok je bez tiarch
Podrobny rozpis tiarch na LV obsahuje kipia = LV v prilohe znaleckého posudku
Iné ddaje : Pozemok je bez pozndmok
Podrobng rozpls poendmok na LV obsahuje kipia = LY v prilohe znaleckého posudhku

c.) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojend s misstnym Setrenim bola vykonand dia 200 septembra 2017 za Gfasti znalea,

d.) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentdcie so zistenym skutoénym stavem

Predmetom znaleckého posudku je pozemok, zaddvatelom posudku #Fadna jeho technicksa dokumentacia nebala
prediofend.

Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posodku bol vwivoreny geometrickym plinom. Nachadza sa na okraji
rastavaného dzemia okresného mesta Komdrno v fastd mesta Maly HarZds Je sitwovany medzi pozembami
uEivanymi v prevaiujicom mnoistve na polnohospoddrsku virobu a pozemkami zabudovanymi previdzkowvimi
stavbami skie bez wiivania (budovy bivalého Polnohespodirskehe drufstva Komdrne) V Ease vykonania
znaleckého posudku na pozembu =a nachadza diastodne spevnend odstavnd plocha

&) Porovnanie siladu popisnych a geodetickich ddajov hatastra nehnutelnosti so zistenym
shutoénym stavom

Pri porovnant sdladu popisnich a geodetickich Odajov katastra nehrutelnostl so stavom zistenym pri miestnej
obhliadke boli zistend nasledovné skutotnosti =

Pozemok parc. JO° & 10279411 kat dzemia Kemdmo tvoriacl predmet znaleckého posudku bol wytvoreny
peometrickym planom & & 509840829-9/2017 sikromného geodeta Ing, Istwina Gydposa, Bdtorové Kosihy |
oddelenim od pdvodnéhe pozemku pare, (O & LOZ79,/10 kat, dzemia Komdrne, Predmeing pivodnf pozemok je
vedeny na LV & 6434 pre kat dzemic Komarno ako pozemok v zastavanom dzemi okresného mesta Komdrno.

¥ Ease vykonania znaleckéhe posudku zo strany zadivatela posudku ide zatial' len o zamgslang prevod
vlastnictva k poremku. Znalcovi preto bola prediofend len pracovna kdpia predmetného geometrického planu.
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Pévndny poeemok pare, JC° € 10279710 kat dzemia Homarno ako aj pozemok vytvoreny geometrickfm plinom
si charakterizovant ako zastavané plochy a nadvoria - pozemol, na ktorom je dvar. ¥ fase vykonania
znaleckého posudku pozemboy st ufivané ako Slastofne spevnend odstavné plochy zriadent okolo budovy so sip.
gslom 47 postavensj na porembku parc, ,C" & 10280 kat dzemia Komarno, ktorej viastnikom je zaddvatel
analeckého posudku (LY & 10267).

pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku 2 verejndho priestoru (miestna spevnend komunilkacia criadend
po trase Mesto Komirno - Maly Harfds - Velk§ Hardds) e pristupny cez Gfelovd komunikaciu zriadend na
pozemku parc. O & 102795 kat. dzemia Komdrno a pozemok parc. [C7 & 1027910, ktorych viastaikom |e
Mesto Komarno [LV & 6434).

) Vymenovanie pozemkov a stavieh, ktoré si predmetom ohodnotenia
- Pozemok parc. C" 2 1027911, kat. dzemie Komdrno - podl'a geometrického plinu

g.) Vymenovanie pozembov a stavieb, ktoré nie si predmetom shodnotenia
Mie sl

2.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti

Pozemok tvoriaci predmet znaleckého poswedku 2a nachddza v okresnom meste Komarno, v mestske) Gasti Maly
Haréas, Kol wytvoreny geometrickym planom & S0984829-9/2017 sokromného geodeta Ing. Istvina Gydpdsa,
BAtorovd Kosihy. Je situovang na okraji zastavaného dzemia masta medzi pozemkami uiivanymi v prevaujicom
mnodstve na polnohospodarsku vrobu a pocemkami zabudovangmi prevadzkovymi stavbami skie bez ukivania
(budevy byvalého Polnohospodirskehs deudstva Komdrne). V Ease vykonania znaleckého posudku sa nachiddza
ra fiom fiastotne spevnend edstavna plocha - dvor,

Pozemok 2 vereiného priestory (miestna spevnend komunikdcia zriadend po trase Mesto Komarno - Maly Hardid
= Velk§ Hardds) je pristupnd cez Gfelowd komunikdeiu zriadend na pozernku parc. [0 & 1027975 kat. dzemia
Komarne a pozemeok parc. C° & 10279710, ktorpeh vlastalkom je Mesto Komdrno [LV £ 6434). Pri pozembo je
dand mofnost’ napojenia na rozvody wody a elektring. Doprava v bezprostrednom okoli pozembkuw: mestshd
autohusovd doprava (zastdvia autobuso sa nachddza vo vedialenosti pribliine 100-130 m).

Komirng je okresné mesto v Nitrianskom krajl s poftom abyvatelov 31190 (k 31.12.2016), patr medzi
najstardle trvale objvand lokality na Slovensku, Lei v Podunajskej nizine na sdtoku rieky Dunaja Vah. Dunaj
tetle na juine| strane mesta a oddeluje ho od Madarska, V meste sa nachidza mestskj Grad, okresné a obvodné
irady, dafiov drad, sid, poity, banky: kompletnd siet obchodow a sluZiel; materskd Skoly, zikladné Shaly,
stredné Skoly, univerzita; zdravome strediskd, lekdme, nemocnica s poliklinikou; kultdrne zariadenia (divadlo,
mizeum, galéria, knlfnice), kostoly; fportovd zaviadents ($tadidn, Zportovd hala, plavdredl, kipaliskoe),
autobusovd a Feleznifngd stanica, reftauracie, hotely. Mesto je piné kultirnych a sakrdinych pamiatok
Koméirfiansky pevaostng systém Je najvifiou a najvznamnejdou pamiatkou svajho druhu na Slovensku, Svojimi
rozmermi aj zachovalostou je unlkitom eurdpskeho formétu, Preto je navrhnutd na zipis do Zeenamu svetovéhs
dedifstva UNESCO. V meste sa kaldorofne si usporiadané Komdrfanské dni, Jakzihe dni, Ondrejsky jarmok,
Aquafest (vodny festival £ atrakciami na rieke Vah).

W fase vykonania znaleckého posudku v okoll je dostatofnd ponuka pracovngch moZnost v desahu dopravy
(nezamestnanost do 10% - zdroj 50 58), Prirodna lokalita v okoli nehratelnest sa nachidza vo vadialenosti de
1000 m (zdhradkirska a rekreadnd oblast na Alibetinskom ostrove]. Zivomé prostredie vokoli pozemby
tenriaceho predmet znaleckého posudku nie je skoro nitim ru Send,

b.) Analyza vyufitia nehnutelnosti

Pozemak parc. ,C° & 10279711 kat. Gzemia Homdrmo tvoriacl predmet znaleckiho posudku bol vytvoreny
geometrickim planom. Tvori prifahli plochu k budove so sip. Gslom 47, ktorej viastnikom je zaddvatel
znaleckého posudku.

V Paze yykonania znalechéhe posudku na pozemiu sa nachadza Sastodne spevnend odstavnd plocha - dvor. Ing
jeho dtel ufivania ani neprichadza do dvahy.

V budiienosti - po nadobudnuti viastnictva pozembo - by viastnik budovy so sip. fislom 47 mohol zabezpelit
cez pozemok plynulejiie a riadne uiivanic predmetnej budovy (moZnost parkovania na viastmom pozembu, prip.
vyhudovanie bezbari¢revého vstupu), ako aj jednoduchiiu manipuliciu v pripade stavebngeh Gprav budowy.
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¢,) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti

Na zaklade Eastotného vipisuz LV . 6434 pre kat. {izemie Koméarno obce Komdrno vytvoreného cez katastrilny
portdl dia 16.10.20 17 na nehnutelnosti - pozemku - tvoriacej predmet znaleckého posudku nie je zriadend
3iadna tarcha, ktord by jej uiivanic nejakfm spdscbom obmedzovala. Pozemok tvor( prifahli plochu budovy so
siip. islom 47. [e prazdny, nachddza sa na fom iastolne spevnend odstavnd plocha,

2.1 POZEMKY - metédou polohovej diferenciacie

Vieobeend hodnata pozemkoy na zastavangm tizemi obd, nepolnohospedirskych a nelesnfch pozemkov mimo
yastavaného Gzemia obel, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, pozemkov mimo zastavaného dzemia
obci urfenych na stavbu a pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych fdprav na
usporiadanie vlastnickych a uZlvacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachidzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstvaav hospodarskych dvoroch sa vypolita pedia zdkladného verahu :
V3Hpez = M % ViHw
kde M - vymera pozemku v m
VEHy . jednotkovi vieobecnd hodnota pozemku v EUR/m*

Jednntkova vieebecnd hodnota pozemkov metédou polohovej diferencidcie sa stanovuje podla verahu :
VSH“ = 'l'H_nq b4 km
kde VHig - jednotkovd wichodiskovs hodnota pozemku
kin . koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujiei  vplyv polohy aostatnych faktorov
vplyvajicich na vicobeeni hodnotu v mieste a tase

Koeficient polohovej diferencidcie sa vypodita podia vetahu :
o=k kX Kox Kex ki ke X Ha

kde k- koeficient vicobecnej situdcie (0,70 - 2,000
k. - koefictent intenzity vyuitia (0,50 - 2,00)
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)
ks - koeficient funkéntho vyuZitia bzemia (0,80 - 2,00)
k - koeficient technicke] infrastrukuiry pozembku (0,80 - 1,50)
ks - kneficient povySujiicich faktarov (1,01 - 3,00)
ks - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

Pozemok pare. ,C* & 10279/11, kat. izemie Komérno - podla geometrického plinu

Pozemok parc. .C° & 10279/11 kat Gzemia Komérno tvoriaci predmet znaleckého posudku bol vylvoreng
geometrickym plinom & 50984829.9/2017 sikromného geodeta Ing. Istvina Gyopbsa, Batorové Kosihy,
oddelenim od povednéha pozemku parc. .C* L. 10279/10 kat, (izemia Komdrno. Povodn§ pozemok parc. L'E
10279710 kat. Gzemia Komérno je vedeny na LV & 6434 pre kat. Gzemie Komdrno ako pozemok v zastavanom
dzemi okresného mesta Komdrno.

Pozemok sa nachadza medzi pozemkami uflvanymi v prevaZujicom mnoZstve na pol'nohospodirsku virabu a
pozemkami zabudovangmi previdzkovimi stavhami skor bez uZivania (budovy byvalého Polnohospodarskeho
druZstva Komdrno). e situovany na okraji zastavaného Gzemia mesta v pornohospoddrskej polohe.

Je priahlym pozemkom k budave so sip. gislom 47 postavenej na pozemku parc. .C” ¢ 10280 kat. lzemia
Komirno. Pozemok je rovinaty, z verejného priestoru (miestna spevnend komunikicia zriadend po trase Mesto
Komirno - Maly Haréas - Velky Hards) je pristupng cez dtelovi komunikdciu zriadenii na pozemku pare. ,C° &
10279/5 kat. Gzemia Komdrmo a cez pozemok parc. LC" & 10279/10, ktorych viastnikom je Mesto Komdarno (LV &
6434), Pri pozemku je dand moZnost napojenia na miestne rozvady vody a elektriny. Komunikalny systém
v bezprostrednom okoli pozemku: mestski autobusovd doprava (zastavka autobusu sa nachadza vo vadialenosti
priblizne 100-130 m). Nie so zndme Fadne negativie uginky okolia, ktoré by mohli upravevat vieebecni
hodnotu pozemku

Y gase vykanania znaleckého posudku na pozemku sa nachddza tiastofne spevnend odstavna plocha - dvor.
v budiicnosti - po nadobudnuti viasinfetva pozemku - by zaddvatel’ znaleckého posudku ako viastnik budovy so
sdp. tislom 47 mohol zabezpedit cez pozemok plynulejsic a riadne u¥lvanie predmetnej budovy (modnost’
parkovania na viastnom pozemku, prip. vybudovanie bezbaritrového vstupu), ako aj jednoduchsiu manipuliciu
v pripade stavebnych Gprav budovy.
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Spol
Parcela l Druh pozemku Vzorec vj'mf;l['m‘t Podicl  |V§mera [m’]
10279/11 zastavané plochy a nddvoria 380 380,00 171 380,00
Obec: Komarno
Vichodiskovi hodnota: VHy = 9,96 Eur/m®
Oznadenie a ndzov Hodnota
koeflclentu Hodagcenis koeficientu
3. obytné Casti obel @ miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrealné oblasti
ks pre individudine relredciu, centrd obei do 5 000 obyvatelov, obytné 26ny na 1.00
koeficient vieobeenej  |predmestiach a priemysiové a pafnohospedirske oblasii mjest do 50 000 wgﬂ'_ 1.00
situdcie obyvateloy, cbytné zény samostatnfch obei v dosahu miest do 50 0000 00)
obyvatelay
Ky 3. - pebytove budovy ale y by, 5 nizk 035
koeficient intenzity vywsitia |- polnohospodirske budovy 3 sklady bez vyuZitia (0.90 - 0.85)
hnrﬁcienl‘:lzpravnfrch :gg
vztahov (1.00)
Ky
5. oDNe _ Uremia £ Prevano P e polnonespodariky vy 090
h:;t:::af:::ir:aﬂo (palnohospodirska poloha), osldlenia marginalizovanych skupin obyvarelstva | (0,80 - 1,00)
® 2, strednd vyhavenost (mofnost napujenia najviac na dva druhy vercjnych 110
haeficient technicke] sietf) - v blizkesti pozemku je dand moknost’ napojenia na miestne rozvody| (1 Dﬂ' 1,20)
infradtrukuiny pozemku  (vody a elektring i
ke
keoeficient povySujicich |0, nevyskytuie 53 1.0D
faktorov
ka
koeficient redukujicich |0, nevyskyluie sa 1,00
faktorow
VSEDBECH& HODNOTA POZEMKU
Nizow Vipolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kes = 1,00 * 0,95 * 1,00 * 0,30 * 1,10 * 1,00 * 1,00 0,9405
Jednotiovd hodnota pozemku W51 = YHuy * kro = 9.96 Eur/in® = 0,9405 9,37 Burfm’
Vieobeend hodnota pozembu VSHyoe = M * V8l = 380,00 m * 937 Eur/m’ 3 560,60 Eur
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I11. ZAVER

Ulohou znaleckého posudku bol edhad vieobecnej hodnoty pozemku pare, "C™ & 10279/11 kat Gzemia
Komérno obce Komirno vytvoreného geometrickim plénom & 50984829-9/2017 sikromného geodeta Ing.
Istvina Gydpbsa, Bitorové Kosihy .

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia
PozemKky:

Vieabecnd hodnota metddou polohovej diferencificie: 3 560,60 Eur
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohove] diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [Eur]

Stavhy
Pozemlky
Pozemok parc. "C* & 10279711, kat. Gzemie Komirno - podra geometrického plinu -

pare. & 10279/11 (380 m') 3 560.60
Spolu VSH 3 560,60
Zaokriithlend VSH spolu 3 560,00

Vieobeend hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 560 Eur
Slovom: TritisicpatstoSestdesiat Eur

V Komdrne, dita 16. oktdbra 2017

g T Y AR

il
Ing. Kam‘rlna Vysehradska
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Koméarno Vytvarené cez katastralny portal

Obes: KOMARNO Datum vyhotovenia 16.10.2017
Katastrélne Uzemie: Komdrno _ Cas wyholovenia:  22:56:52

GIASTOGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6434
easT A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Eislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyul. p. Umiest. pozemku Prévny vetah Druh ch.n.

q0278/ 10 1346 Zastavané plochy a 18 1
nadvaria

Legends:

Spdsob vyviivania pozembky.

18 - Pozemok, na kdovom ja dvor
Limvasinenic polemiy;
1 - Pozemok jo unvestneny v Zastavanom aremi obica
Ostatné parcely névy2iadane
East B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo  Sriexvisko, meno {ndzav), rodné priezviske, ddtum narodenia, rodné &isle (1IC0) a Speluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Utastnik prévngho vetahu Viasinik
1 Mosto Komame, Ndm.gen.Klapku 1, Komarno, PSC 845 01, SR 1/4
1E0:
Pozniamka Kiipna zmiuva V185572008 z 19.6.2008 - vikup:

« diel &7 o vymere 80 m2 z parc.£. 366612,

- diel £,36 0 vymare 82 m2 z pare.£.3095,

« diel £.37 o vymere 60 m2 z pare.2.3597,

- diel £.38 o vymere 25 m2 z parc.2.3988,

- digl £.39 o vymere 91 m2 2 pare.£.4001,

- diel £.40 o vymere 530 m2 z parc.£.4154,

- dlel £.11 o vymare 850 m2 z neknihovanej parc.t.4290/4 podfa geometrického planu
£.:36539651.22/06 zo dila 23.5.2006 - (viastnik: Mesto Komémo, ICO: 00 306 525 v podiele
1)

Poznimka Poznamenéva sa predbeiné opatranis - povinnost' nenakladal’' s pravami a zdriat' sa
scudzenia, zataenia alebo akymkolvek inym spdsobom zmeny a do privoplatného
skontenia konania vo veci vedenej na Okresnom s(de Komarno na zdklade Uznesenia
5CI4I2015-43 4215200304 zo dita 26. 1. 2015, o ulokenie povinnosti s navrhovatelom
wzatverit’ ndjomnd zmiuvy, P-140/15 na parcely registra 'C’ . 10168/2, 1016815, 10173,
10175, 10177, 10178, 10179, 10180, 1016871, 10225, 10226, 102284, 10226/3, 1022872,

/ 1022801, 10227, 102221, 102791,

Poznimka Poznamendva sa Navrh na zaéatie sidneho konania - uréenie platnostl kipnej zmluvy a
uréanie viastnickeho prava - podany na Okresny sid Komamo diia 22.6.2016 pod &
k.14C/235/2016 v spojeni 5o zmenou navrhu 2o dia 17.08.2016.UrEovacia Zaloba 7o dia
22.06.2016 v spojeni so zmenou ndvrhu zo dia 17.08.2016 podfa ustanovenie § 137
plsm.c zikona &, 160/2015 Z.z. Civilny poriadok, P-844116 na pozemky parcely reg. 'C’ &
10210, 10211, 10212,

Titul nadobudnutia Kupna zmluva &, V-138/93 , 2-1839/95 - pol. 1207/95

Titul nadabudnutia ZAPIS Z THOT

Titul nadobudnutia Delimit.prot.Z 1230/97

Titul nadobudnutia Del.protokol.Z 1208797

Titul nadobudnutia Delimit.protokel Z 1257797

Titul nadobudnutia Zépis do KN, Z-2548/96,geom.plin £.31424062-5/95

Titul nadobudnutia Delimit.Z 734197

Titul nadobudnutia Ziadost' o z4pis Z 2050197 -q.pl.33638458-59/07,33518458-16/97
339318458-17/97,32938453.156/97

Titul nadobudnutia Delim.prot.Z 4340096

Tiw! nadobudnutia #iad.o zapis 21985/97 g.pl.E.33938458.20097, 339304 58-56/97,33938458-54/07

Titl nadobudnutis Ziad.o zapis Z 1568/97,9.p1.£,33938458-1897

Informativny vypis 1120 Dgsje platné k: 13.10.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okras: Komamo Vytvorend cez katastrilny porta!
Obec; KOMARNO

Datum wyholovenia 16.10.2017
mmmbzem[e_ Komame = = Cas wyhotovenia: 23:00:57

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 10267

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

 Parceiné &islo  Vymera vm2 Druh pozemku
0280 260 Zastavané plochy a
e nadvaria

Spasob vyud, p. Umiest. pozemku Prévay vzt'ah Druh ch.n,
16 1

W‘w:m poremnku;

16 .- Pozemack, na ktorom jo postavend nebytovs budova nznsdend sipisnym lslom
E .- Pozemok je yoviosineny v rastavanom dzami obes

? Stavby

 Supisnd éislo na parcele éisto Drub stavby Popis stavby

Druh ch.n.  Umiest stavby
47 10280

F Py

2 Prevadzkovd budova

© Druh stoviy:
2. Polnchospoddrska budava
 Kéd uminstranis stavby:
1 -S5tavba pestavand na zemskem pevrehy

EAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY - T

' Por. éisle Priozvisko, meno (mdzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné Eislo {ICO) & Spoluviastnicky podiel
i miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

~ Ugastnik pravnehs vatahu: Viastnik

1 Remaiova Denisa r. Remaiova, \ i, Jelks, PSC 925 23, SR 171
 Détum narodenia :

- Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-1865/2017 z 21.06.2017.
CASTC: TARCHY a N R
 Bez zipisu.

Iné ddaje:

Bez zipisu,
- Pozndmbka:
Bez zépisu,

Infermativny vypis

111 Udaje platné k- 13.10.2017 18:00
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky dkon som vypracovala ako znalkyita zapisand v zozname wnalcoy, dmotnikov a prekladateloy, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné staviy,
odhad hodnoty nehnutel'nost, odhad hodnety stavebnych pric, evidentné 2islo znalca 917843,

Znalecky dkon je zapisany v znaleckom dennilu pod Eislom 116/2017,

."'. i o |
|:Ié|-':, zL!'-f.-- ;-' 5{""‘

Ing. f{lhtarina VySehradshd
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