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MESTO KOMARNO
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA
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Javaslat a nyilvanos versenytargyalas kiirasara var  osi telkek eladasara

Predklada - El éterjeszti :

JUDr. Ing. Iveta Némethova
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Komisia finan¢na pri MZ zo dia 24.01.2018
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Material obsahuje — Az anyag tartalmazza :
1. Navrhy na uznesenie — Hatarozati javaslatok
2. Prilohy — Mellékletek



TE-1371/2017

Mestsky Urad Komarno, odbor spravy majetku, navrhuje vhlasenie obchodnej verejnej
sutaZze na predaj pozemkov, parc. reg. ,C* €. 11128 o vymere 459 m?, zéhrada, parc. reg.
,C" €. 11138 o vymere 335 m?, zahrada a parc. reg. ,C" €. 11140 o vymere 398 m2, zahrada
v k.G. Komarno, vedenych na LV ¢&. 6434. Pozemky sa nachadzaju v zdhradkarskej oblasti
pred Novou StraZzou. Na predmetné pozemky v sucasnom obdobi nie su uzatvorené

najomné zmluvy.

Cena pozemku: podra BDU 16,80 eur/m?

Cena pozemkov podla znaleckého posudku vypracovanou Ing. Alenou Sagatovou je
11,83 eur/m2.

V tomto pripade nie je mozné dolozit street wiev.

Stanoviska:

Stanovisko oddelenia Uzemného planu a vystavby : Podla uzemného planu pozemok je
uréeny pre plochy zahradkarskych osdd mimo zastavaného Uzemia (H1), kde je mozné
situovat zahradné chaty s maximalnou zastavanou plochou 35m? jednym nadzemnym
podlazim. Nie je v rozpore s UPN.

Stanovisko MsU : navrhuje schvalit navrh na uznesenie

Stanovisko FK zo dia 24.01.2018 : doporucuje schvalit navrh n uznesenie (6-0-1)

Stanovisko Rady zo dria 31.01.2018 : doporucuje schvalit navrh n uznesenie (6-0-0)

Navrh na uznesenie : (Vyhlasenie OVS) :

Navrh na uznesenie
na vyhlasenie obchodnej verejnej si  t'aZze na predaj pozemkov

Mestské zastupitelstvo v Koméarne

A/ schva luje

v sulade s 8§ 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov zdmer predaja nehnutefnosti formou obchodnej verejnej
sutaze s vyvolavacou cenou najmenej za cenu vo vysSke vSeobecnej hodnoty

s

1. parc. registra ,C* €. 11128 o vymere 459 m?, zahrada, vedenej na LV &. 6434 v k.(.
Komarno, s vyvolavacou cenou vo vyske vsSeobecnej hodnoty majetku podra
znaleckého posudku, vyhotovenou znalkyriou Ing. Alenou Sagatovou pod €. 114/2017

x v s

podanim,

2. parc. reg. ,C* €. 11138 o vymere 335 m?, zdhrada v k.. Komarno, vedenej na LV
¢. 6434 s vyvolavacou cenou vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku podfa znaleckeého
posudku, vyhotovenou znalkyhou Ing. Alenou Sagéatovou pod €. 115/2017 zo dia

s



3. parc. reg. ,C* €. 11140 o vymere 398 m?, zahrada v k.U. Komarno, vedenej na LV
C. 6434 s vyvolavacou cenou vo vyske vseobecnej hodnoty majetku podfa znaleckeého
posudku, vyhotovenou znalkyriou Ing. Alenou Sagéatovou pod ¢€. 116/2017 zo dna

s

za nasledovnej podmienky:

B/

C/

D/

- mesto zverejni svoj zadmer na predaj nehnutelnosti v stlade s ust. 89a, ods.
1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v zmysle bodu A/ tohto uznesenia,

- pozemky sU na predaj aj s doCasnymi stavbami, ktoré sa nachadzaju na
ponukanych pozemkoch,

- vSetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, spravny poplatok za podanie
navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti plati kupujtci,

- vyhlasovatel OVS si vyhradzuje pravo odmietnut vietky predloZzené navrhy

schva luje

v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov predaj nehnutefnosti formou obchodnej verejnej su taze
s vyvolavacou cenou najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku podra

s

1. parc. registra ,C* €. 11128 o vymere 459 m?, zahrada, vedenej na LV &. 6434 v k.(.
Komarno, s vyvolavacou cenou vo vyske vsSeobecnej hodnoty majetku podra
znaleckého posudku, vyhotovenou znalkyfiou Ing. Alenou Sagatovou pod €. 114/2017

s

podanim,

2. parc. reg. ,C* €. 11138 o vymere 335 m?, zdhrada v k.. Komarno, vedenej na LV
C. 6434 s vyvolavacou cenou vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku podfa znaleckeého
posudku, vyhotovenou znalkyhou Ing. Alenou Sagéatovou pod €. 115/2017 zo dia

s

3. parc. reg. ,C* €. 11140 o vymere 398 m?, zahrada v k.U. Komarno, vedenej na LV
¢. 6434 s vyvolavacou cenou vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku podfa znaleckeého
posudku, vyhotovenou znalkyriou Ing. Alenou Sagéatovou pod &€. 116/2017 zo dna

s

schva luje

vyhlasenie a podmienky obchodnej verejnej sutaze na odpredaj nehnutelnosti
v zmysle bodu A/ tohto uznesenia, ktoré tvori prilohu tohto uznesenia,

schva luje

odborni komisiu na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyhodnotenie
sutaznych navrhov v zmysle bodu C/ tohto uznesenia v nasledovnom zloZeni :

Beata Kmetova, ¢len,



E/

F/

G/

uklada
Mestskému Uradu v Komarne

1. Zverejnit oznamenie o zamere predaja nehnutelnosti v zmysle bodu A/ tohto
uznesenia, formou obchodnej verejnej sutaze na Uradnych tabuliach mesta, na
internetovej strdnke mesta a v regionalnej tlaci a v celostatnej tladi,

2. Zverejnit vyhlasenie a podmienky obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu C/
tohto uznesenia na Uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke mesta,

Ziada
Ing. Laszl6 Stubendeka, primatora mesta Komarno

0 podpisanie menovacich dekrétov ¢lenov komisie v zmysle bodu D/ tohto uznesenia,

Ziada

Ing. Laszl6 Stubendeka, primatora mesta Komarno

1. vykonat vSetky potrebné uUkony suvisiace s realizaciou obchodnej verejnej sutaze
v zmysle bodu A/ a C/ tohto uznesenia,

Termin: 60 dni odo dria schvéalenia uznesenia

2. predlozit vysledok obchodnej verejnej sutaze na schvélenie Mestskému
zastupitel'stvu v Komarne.

Termin: 30 dni od vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze
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ING. ALENA SAGATOVA, Eloktrdrensid cesta J2A . 945 01 ROMARNO
rnalkyfas r odboru stavebnictvo, odvelvie poremné stavhy, odhad hodnoty nehnutelne
ewvdendid S0 dnalea; §13112 pei 2.7 wd2JfOVS0E FET TR, e-mrall! awndagetoveoratgen

M

Zaddvatel (objedndvatel) : Mesto Komérma, Ndm. gen. Kiapku 1/1, 945 01 Kemérno
Cislo spisu fobjedndvky) : Objednivka £.20171333 ro dfia 9.11.2017

ZNALECKY POSUDOK

Gislo 114/2017

IR . e . [

e e e
registra “C* £ 11128 v Komdre, katastrilne Uremie Kom
na idel nehnutefosti,

prevodu
Podet strén + 36 (2 toho 24 strdn priloh)
Podet odovzdanych vyhotovenl : 3

Vo veci



I 4

1.1.

1.2

1.3

1.4,
1.5,
1.5.1

UVODNA CAST

Uioha znaica:

Stanavenie vEeobecej hodnoty nehnutefhost - poremok parc. registra "C” E11128 v
Komdrne, katastrdlne dzemie Komdrno.

Datum vyZiadania posudku;

09.11.2017- datum vyhotovenia pisomney ohjedndvky
04.12.2017- détumn dorudenia plsomney objedndvky enalcow

Dédtum, ku ktorému je vypracovany posudok (roxhodufici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 24.10.2017 (détum obhliadky nehnutefhasti,
obhllagka bola vykonand na zéklade telefonickej objedndviy zaddvatefs )

Dédtum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 12.12.2017

Podkiady na vypracovanie posudky :

Obfedndvia 20171333 zo0 dfia 9.11.2017

1.5.2 Ziskané rnafcom ;

st viagtoictva £6434 kat gz, Komdma, vyhotoveny ces katastrilny portél dria 11.12.2017,
aktualizécia 8.12.2017

informativna kdpia 2 mapy vyhotovens cer katastréiny portdl 11.12.2017

obhliadika nehnutefhosh zo dite 24.10.2017

fotodokumentdcls pozremky & stavby rdhradnef chaty ro dia 24.10.2017

PouZity prévny predpis:

Vyhliska Ministerstva spravodiivosti Slowenskej republiky € 492/2004 Z. r o stanaven!
vieabecnef hodnoty majetku v znenl Vyhlédky £ 626/2007 2. 1., ¢ 605/2008 2, &,
VyhidZky &, 47/2009 2. z., Vyhltky & 254/3010 2. 2. & Vyhidfky & 213/2017 2. z.

Datdie poufité privne predpisy a literatira:

Zdkon £.382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni

niektoryeh zékonov

Vyhiddka MS SR £490/2004 2.z., ktorou sa vykondva zdkon £.382/2004 Z.z. o wnalcoch,

timoénikoch a prekiadateloch a o zmene & doplneni niektorych zékonov

Vyhidika MS SR £534/2008 Z.x., ktorou sa meni vyhidska Ministerstva spravodiivosti

Stovenskef republiky &490/2004 Z.x., ktorou sa vykondva zikon & 382/2004 Z.2. o znaicoch,

m;mmmaoMaﬂMnmmevmmwm
&

Vyhidska M5 SR £.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlsdka MS SR &.490/2004 2.2,

ktorou sa vykondva rékon £.382/2004 2.7 o znalcoch, Umoénikoch a prekladatefoch a o

mene a niektorych zdkonoy

Zékon NR SR & 390/2015 2. z., ktorym sa meni a doplia zékon & 382/2004 7. 7. o

znaicoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a dopinen| nigxtorych pradpisov

Vyhiddka M5 SR &.107/2016 Z.z. MS SR, ktorou sa meni a dopifia vyhliZka Ministerstva

spravodlivosti Slovenske] republiky & 49072004 2. 7., kicrou sa vykondva rékon & 382/2004

Z. 1. o znalcoch, tmodnikoch & prekladatefoch @ o zmene a dopineni piektoryeh zdkenoy v

znenl naskordich predpisov

Vyhidlka NS SR £.491/2004 Z.r. o odmendch, nihradich vydavkov a nfhradich za stratu

£asu pre mnalcov, tmocnikov 8 prekladatetsy

Vyhiddka MS SR 2400/2006 2.z, ktorou sa meni a doplfis vyhldska Ministerstva

spravadiivosti Slovenskej republiky &491/2004 Z.r. o edmendch, nihradéch vydavkov a

sir .2 2naleckdig posudiy &.114°2057



1.8,

1.9,

nahradich za stratu asu pre rnalcov, timodnikov 3 prekisdatefov

Vihidika MS SR C.626/2007 Zz., ktorou sa meni s doplia wwhisShta Ministerstva

spravodiivosti Skovenske] republiloy € 492/2004 7.2, o stanoveni vieobecnef hodnoty majatky

Vihidika MS SR C605/2008 2.z, ktorow =z menl vpliiika Minksterstvs spravodifvosti

Slovenskef republiky C492/2004 Z 2. o stanoven vieobecnei hodnoty majetky

Vyhladka M5 SR £47/2009 Zz, kiorou sa menf wyhibZka Ministerstva spravodiivast

Slavenskef republiky E492/2004 Z.2. o stanovens vizabecne] hodnoty majetiy

Vighidika Ministersha spravodivost Slovenskej republiky £254/2010 Z.2., kiorou sa meni

vyhidika Ministerstva spravodiivosti Skovenskej republiy £492/2004 Z. r o stanoveni

vizobecnef hodnoty mafetku

Vihiiika Ministerstva spravodivosti Siovenskef republiky &2137 2017 Zzx, ktoroy sa meni

vyhidika Ministerstva spravodlivosti Slovenskef republicy £ 492/2004 7. 2 o stanoveni
hodnoty majetky, v znend neskorsich predpisoy

wmmmtmma.,mﬂmwnﬁmmﬁmww

Slovenskej republiky (.491/2004 Z.z. o odmenith, néhradsch widavkov o ndhraddch za

stratu &asu pre znalcov, timocnitiov a prediadatelov v zneni vyhiasky & 400/2006 2.2,

5TN 734301 - Budovy na byvanis
Zékon 163/1935 2.z, o kstastri nebnutefosti & o zipise viastnickych a invch prdv k
predpiso

¥
Vyhidska Urady geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republity E461/2009 Z.z.,
mnwmz&mrﬁmmwmﬁ 162/1995 2. ». p kakasin
Waemmmammxmmmmmﬂwﬁm}u
znneni neskarfich predpizav
z&mmsnf.mmz.aowmaméﬁaﬂmﬂmmswdﬁﬁhejpﬁwauzmem
zdkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanef prevench a kontrole znedisfovania Svotného

Marida WMam.=mwwmmmﬁaﬂwm
Zllinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN B0-7100-827-3 {diej len _Metodika™)

Osobitné poiladavky zaddvatels ;

Zaddvatel Ziada stanovit iba hodnoty poremie, Hodnoty prisluenstva a zdhradnel drevenej
chatky zaddvatel neliada ohodrotit,

Prdvny dkon, na ktory sa mé znalecky posudok pouZif:

Prevod nehnubsinosti,
IR POSUDOK
2.1. VSEOBECNE UDAJE
; ! E M" Efﬂmm"' Em:'

Priloha & 3 vyhdSky MS SR & 492/2004 2.2 o Hanoveni vicobecnef hodnoty mafetky v
zneni neskorsich predpisov.
Poudita je metids pofohove] diferencifcie,

st . 3 snaleckého posudia £ 142017



Poulitie komblnovane metddy na stanovenic vieobecney hodnoly nie je moZné, pretode
stavba aie j@ schopnd dosahoval primerany vinos formou prendfme tak, aby bolo mofnd
vykonat kombindcie, Porovndvacia metdda stanovenia vsobecnel hodnoty je wylicend z
ddvodu nedostatky identifikovatelych podiiadov pre dand lokalitu a typ stavly.

Vypolet wychodiskove] hodnoty je vykenany pomocou rozpoltowch ukarovatefov
puﬂknmnﬁm v Metodike vipoltu vieobecnaf hodnoty nehnutethost! a stavieb (ISBN 8O-
7100-827-3).

Pri koeficlente cenovel drovne, pouditom vo vypoftoch wchodiskovel bodnoty stavist,
vvadufem s hodnotou podia najoktudineidich Statistickyeh Gasjov vydanyeh SU SR platnich

pre 3.itwrtrok 2017, Koeficient vyjadruje cenovy ndrast od obdobia 4.Q 1996 (rozpodtové
wkarovatele USE),

bl Viastpicke a evidendné ddafe ;
4.Lb.1 Ust viastnictva &.6434 wwhotoveny cez katastellny porsd! dita 11.12,2017, aktvalizovany
122017
Udafe 2 listu viastaictva.:
Okres: Komdamo
Obec: Komamo
Kat, dzemie:  Komdro
Cast' A : Majetkovi podstata
Parcely registra “C™ evidovand na katostrilnef mape

pare. &.; 11128
vymera ; 459
druh pozem.: zdhragy
sphsobr wyud p.: 4
druh.chrn,

wumiest. poramic 2
prévay vztah :

Leganda:

Spdsob vywdivania pozemiy

4 - Pozemok prevaine v zastavanom gzemi oboe alebo v 28hradkdrske] osade, na ktorom sa
pestufe zelaning, ovocie, okrasnd nizks & vysokd reled a ind pothohospodirske plodiny

Kid umiestnenia poremiu
£ = Porérnok je umlestneny mime zastavaného dramis obee

CAST B : VLASTNICT ALEBO INE OPRAVNENE O0S0BY

ﬂﬁusgﬂc prévneho vztahu: Wastoik

por. &1:

mrgm Komirno, Nim.gen.Klapky 1, Komirno, PSC 945 01, 58

Titu! nadobudnutia:

Pre velky rorsah neuvddzam, nie jo moiné identifikoval, kiowy sa tyka hodnotendho
pozamkil,

Cast'C : Tarchy

Pre velky rozsah neuvddzam, nie fe moZné identifikovat, klord farcha sa tyka hodnotendho
poaramku.

iné ddaje: Pre velky rozsah nevvidzam, netykafi sa hodnotendhe pozemiy,
Pozndmka: Pre velky rorsah neuvadrzam, netykajii sa hodnotendho porems,

Str.ed rasleckeho posudio &1 1/204F



Miestna obhliagks spofend s miestnym fetrenim bola vykonand v siiade 5 (efaforickou
objedndvikoy zaddvalel dia 24.10.2017. Pozemky spristupnila panl Bedta Kmelovd,
pracovnitis Mestského drada Komamo.

K ddtumy obhliadky 28.10.2017 sa na porewma pacc. £ 11128 nachadzala drevend zdhradng
chata & oplotenie v Zlom technickom stave, Chata je na mape zakreslena, nie Je viak vedend
na lste wigstnictva. Chata nebola zamerani, nfe je predmetom posedky. Zadivatel Fada
ohodnotif iba poremok, bez prisiudenstva.

Privna dokumentdcia stavby zahradne] chaly mie je v sidade so skuthovim stavom, na fiste
viastnictva £.6434 nle fo vedend Hadna stavba. Na aktudlnef katsstrinef mape je chatka

nepodiofend netnutelhosti,
Pozemok parc. £ 11128 Je parcels regislra °C, vedend na LV E6434, Pristupnd je cez
spoloény chodnik na pozemku parc. 11137, Viastnikom pozemku je Mesto Komdrno,
pozemok je vedeny na LV £6434, Na LV pie fe vyznadend vecné bremeno - pravo prechodis.
Pristup je okrem p.& 11137 af cez pare. 211039, kmr&jenqmjm.inamﬁmi kamumikdchs
casty [triedy Komdrno-Bratislava. Na mmm::an viak nie je v registri ,C* zaloleny
Rst iastmictva. (V registri "E” je to parc, £.4065, vedend na LV & 10193, viastnikmi s fyzické

2.1.4.

Mehadnotirn viastnicky nepodiolent stevbu - drevend xéhradnd chaly na pozembu.
Zadavatel fada stanovil iba hodnolu poremic,

2.3. STANOVENIE VSEOBECNEI HODNOTY

Podfa Prifahy £3 & Vyhiddke Ministerstva spravodiivesti Siovenskef republiky & 492/2004
Z.2. o stanovend! wieobscnef hodnoly majetku, v zneni neskordich predpisov:

Mfeobecnd hodnots fe vysiednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord Je
zm;wmmmmwpmmmyhmmmmmwﬁmmﬂ
Wmnﬂurmmmﬁmwwwﬂ
predivajic budd konaf 5 patricnou informovenostou | opatmosfou a 5 predpokiadom, Fe
cena aie fe ovolyvnend noprimeranou polbedtiow.™

Vypodita sa podlis rikiadného veiahu
VEHe= TH . ke {SKk], ke

TH - rechnickd hodnots stavby [Skj,

kso = koeficient polohovej diferonciicie vyjadruficl vplyw poloby a ostatnyvch faktorov
vplivaficich na vicobecnd hodnofu v mieste a éase [-] podia metodiky wienef
ministerstvom.

Koeficient pofohovef diferencidcie sa méfe stanowil pre skupinu stavieh alebo fednotiive pre

kafdi stavbu.

Pri ureni koeficienty polohovef diferencificie 53 vihoviim priemerom zohladnia spravidla ticto

fakbary:

strof 5 znaleckébo posuvay & 1172017



= trh s nehnutefostami - kipna sita cbyvatefstva,

=  poloha nehnutelnosti v danef obel = vetah k centru oboe,
- sudssay technicky stav nehnutefost,

-  previddajica réstavba v okoll nehnutemasti,

= prisiufenstvo nehnutethosy,

= typ nehnulelnost,

-  pracovné molnostl obyvalefstva,

= skindba obyvalelstva v mieste stavby,

= arentacia nehnuteiosti k svelovym strandm,

- konfigurdcia terdny,

= pripravenost inlinjerskych sieli v biickost! stovby,

= doprava v pkell nehnutamost,

- obflanska vybavenast,

-~ prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,

- kvalita Hvotného prostredia v berprostrednom okoll stavby,
= mofnosti zmeny v ristavbe - dremny rorvof,

= maknosti daliieho rozdirenta,

- dosahovanie vynosu 2 nehnutefhasti,

= ndzor znalca,

- ind faktory.

&4 Analyza polohy nehnutefhosti:

Ohodnocovand nehnutefost sa nachddra mimo rastavandho dzemia mesta Komdmo, v
tesne) biizkost! mestskef Casti Nowd Strdf, fe sifastou zdstavby zahradnych chit. Oproti fe
zdstavba rodinnych domov, ktord je uf sifasfou katastrdineho trzemia Novd Sird3, Poremok
feli vedfa cesty Itriedy 1763 na pravef strane v smere Komdrno - Bratislave cca 6km od
céntra okresmého mesla Komdrno. Dostupnost de mesta fe elte dobrd, autom je cemtrum
mests vzdialend do 15min,

Hadnoteny poremok mai rovinaty charakler.

str.l 6 sadleckdho posudku & 11452087



V tesnej blizkosti nie je Fadna obllanska vybavenost. V bifrkosti nehnutefosti, v Novay
Strédi, mestskef fasti Komdms, fe z obfianskef vybavenosti obchodné a restauradné
roriadenie, polts, predafia stavebnin, kostol. V blizkosti fe | Feleznitng stanica.

V samotnom meste Komdme, je sidfo mestského dradu, obvednych dradov, kultdrne
zariadenie, nemocnica s polikfinikou, rekreadné zaradenie - termdine kipalisko, iportové

Doprava v blizkostl poremkov  je miestna autobusowd, v blizkosti je | Feleznifnid a
autobusovi zastivka. Vmieste je moknost napajenia na verajny rozvod slektriny.

Lokalita je bez faktorov enedistujicich ovzdulie, v okolf je zvyieny hiuk z dopravy, Dopyt po
kiipe porovnatefnych poremkov s mofnost vyuditia na mihradkdrske Uéely £ Hmitovanou
vystavbou (zdhradicirske chaty do 35m’}, v tejto Easti mesta, nie je v rovnovdhe s ponukou,
je ni¥%, Priemerny koeficient pofohovef diferencidcie som valila tak, aby vyslednd visobecnd
hodnota pehnutefosti predstavovals skutofnd hodnotu porovnatefhych nehnutefnost! v
mieste, k ddtumu ohodnotenia,

Plocha poremkov hurﬂun&phhmﬂ:mﬁmpﬁmmnmm schvilenym VIN
£10/2005 o rdvizoych Eastiach Uzemného plinu mesta Komdmo v zneni neskorsich

predpisov, pre:

~plochy zdhradidrskych osdd mimo zastavandho dremia (H1), kde je moiné
situovat zdhradnd chaty = maximdlnou zastavanou plochou 352, 5 jednyw
nadzemnym podladim, E] podkrovin, hygienickym vybavenis s
odkanalirovenim do verejného ayarému~,

vmmwwm#mmnmmwwuﬂmmk
nehnutelnosti, Na nehnuteiasti nie je zrindend farcha

2.3.2 POZEMOK
2.3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

Podla Prilohy £.3 k Vyhigdke Ministerstva spravodlivosti Slovenskef republiky £ 492/2004
2.2 nsmwmmmmm vmlmmm.um
VEHugr = M . VEH,y, € ], kde:

M - vimera poremiy v m?,
U‘SH,.. jednotkov vieobecnd hodnota pozemiu € /m’
Jednoticovd vieobecnd hodnota poremku sa méFe stanovit’ aj pra skupinu poremiov.
Jednatkové vieobecnd hodnota pozembov sa stanowvi podla vatahy
VEHuy = VHs . kig [€ /'], kde

VHyy - jednotkovd vichodiskovd hodnota pozemiku (tabuika vo vyhidske)
kg - koeficlent polohovef diferencidcie

by = kg Ky Ko by Ky Kr. ks [-) ke

ky = koeficient visobecnaj sifudcie

ser.d. 7 enateckeho posudioy & 1142017



k, - koaficient intenzity vyulditis

kp = koeficient dopravnych velahov

ks - koeficient funkéneho vyolitie Gramia

ky = koeficient technicke) infradtrukldey pozemky
k> - koeficlent pavySujticich faktorov

ks - koelletent redukufdcich fakterov

Pradmetom ohodnotenia je poremok parc. registra "C* 11128 kat. . Komérno, obec
Komdrno, okres Komdrmo. Pozemok s» nochédza v rekreainej réne, ulivany bol naposiedy
ako rdhrada. K ditumu obhliadky $a dihify dobu peulival, je neudrfizvany. Pozemok je
platnym Gremnym glinom mesta urleny na plochy z8hradkdrskych osid o 2dhrad mimo
rastavandho dremia.

v migste je monost napojenia na verefné rozvedy elektriky. Ostatné inkinigrske slete s na
opalne) a vadialenajief strane cesty L. triedy. § mofrostou napojenia neuvalufem.

Lokalita fe bez faklorov znefisfujieich ovzdudie aleba vytwdrajicich hiuk nad pripustnd
migry, zvgseny je dopravay hiuk z prifahiej cesty I triedy.

Pri stanoveni jednolkovej hodnoty poremku som rohfadnila predovietkym situovanie
pozemku (lokalita éhradkdrskych osid), molnostl feho vyulitia (zéhrodkdrske dlely),
maoFnosti obmedzenej vystavby (28nradné chaty s maximdinou rastavanou plochou 35m°), aj
tvar & vymeny poremku. Zdroved je zohfadneny aj pristup k pozemku of cer neverejny

parc. reg. LE" 4066 (v registri .C™ parc. & 11038), ra ktorom nie fe zriadend vecnd
bremeno privo prechodu.
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Vieobecnd hodnota nehnulefnosti bole vypolitand tak, predstavovala hodnotu, fo najviac
zodpovedalicy sddasnym condm porovnatelnych poremioy v dans) lokalite,
Gstatny popls vid. analyzy.
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Parcela Drub poremku | Vzorec 5’”‘[’” 4 Podict "}":3}‘"’
11128 | I-Ji_hrida 459 | 459,00 | 1711 459,080
Obect Kamdrno
Vichediskewd hodnota: VHir » 9,96 &/m’
Oznadenie a ndrov Hodnota
koeficienty Hodnotenle koeficientu
s — F : ]
| 1. oblasti mimo zastavaného Gzemia obei urdendho
kaﬂﬁ:fa;_:h;ig:h:um platnou Uzemnoplinovacou dokumentdciou 0,75
5. - rodinné domy, bytové domy 3 ostatné stavby na | —
K byvania so Standardmim vybavenim,
koeficient intenzity | - rekreadné stavby na individudinu rekradcly, 1,00
vyuditia - nebytavé stavby pre priemysel, dopravy, $kolstva,
sdravotnictva, Sport so ftandardnym vybavenim
3. poxemky v samostainych oboiach, odkial & mofno
destal’ prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym
koafictent dupramych motaorovym voridiom do centra mesta do 15 min. pri 0.9¢
velahow beinef premdvke, poremky v mestdch baz mofnosti
p | vyulitia mestske) hromadnej dopravy |
. 3. plochy obytnych & rekreadnych dremi (obytnd aleba
kﬂewﬁ'ﬂ:ﬂmf’funmm rekreadng poloha) 1,10
k;
koeficlent technickef | 1. ber technickej infradtrukidry (viastné zdrojo alebo 0.80
infradteuktiry maknost napajenia 1ba na jeden druh verene] siete) *
poramiy Ll PRy
mﬁ:-re at 3. pozemky 5 virane vySenym zéufmom o kipy, ok to 2.00
| povydujicich faktorov nebole rohfadnend v zvyfens) vychodiskove) hodnobe *
A A i
keeficiant redukujieich | 0. nevyskytuje 5o 1,00
faktorow
VAEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov | Vipodet | Hodnota
- Ll - - Ll
Koeficient polohovej diferencidcie If'gmo‘_"fog AN RN TGN ) 1,1880
= - r
Jednetkovd hodnota pozemiu ﬁ’;’g{, W Sor oo | 11,83 &/’
S — ' i, = = ¥ - -
Visobecnd hodnata pozemku | ﬁﬁs?;gn:}f * VSH,y = 459,00 m | 542,97 €]

50009 praleckdho posodku £ 1 14/2017
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3.1. VEEOBECNA HODNOTA

Rekapituldciar
Pozemky:
Vieabecnd hodnote metddou palohovef diferencideie:

542997 €
Ako vhodnd metdes na stanowenie VEH

pozemkav bola poulitd metdda pelohovej diferencifcie

3.2. REMAPITULACIA VEEOBECNET HODNOTY

Nézov Visobeend hodnota
=t ta [€] |
pozemok - pare. & 11128 (459 m) F SR 542957
VSH 5 429,97
Lackrihlend VSH spolu 5 400.00|

Slovom: Pithisle Syristo Eur

V Komdrne dfa 12.12.2017
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske) republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Fotodokumentécia

Pozemak parc. registra "C" £.11128 v Komdrne, katastrilne dzemie Komama




Kdpia grafickej castl UPN Komdrno zo zdujmovef lokality
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala akeo rnalec zapisany v zoname rnalcow, timoénikov &
prakiadatefov, ktory vedie Ministersivo spravodiivast! Slovenskef republiky pre odbor 37 oo
msuumamnm men&sm-traa?mmodmdhadm
nmehn Helo znalca 913312

Znalecky posudok fe \ danniku zapisany pod Eislom 114/2017.

sty & 36 snafeckiho posudky L1r472017F
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TG, ALERA SAGATOVA, Flekirdrepsikd costa 124 848 03 KOQMARNRG
saalkyiie 7 odbore stavebaicivg, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti

Zaddvatel’ (objedndvatel) : Mesto Komdrno, N&dm. gen. Klapku 1/1, 945 01 Komarno
Cislo spisu (objedndvky) : Objedndvka &.20171334 zo dha 9.11.2017
Cislo 115/2017
Vo vecl : Stanovenie vieobecej hodnoty nehnutelnosti - poxemok parc.
registra "C” £,11138 v Komérne, katastrilne ¢zemie Komérno,
na déel prevodu nehnutelhostl.
Podet strdn : 36 (z tohe 24 strdn priloh)
Podet odovzdanych vyhotoveni : 3



A

1.1.

1.2.

1.3.

1.4,
1.5.
1.5.1

UVODNA CAST

Uloha znalca:

Stanovenie vieobecej hednoly nehnutefhosti - pozemok parc. registra "C* £11138 v
Komarne, kalastraine dzemie Kemdrno.

Détum vyZiadania posudku:

09.11,2017- déturn vyhotovenia pisomnej abjedndviy
04.12.2017- déturn dorutenia pisomnej objedndvky znalcovi

Ddtum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 24.10.2017 (ditum obhliadky nehnuteinosti,
obhliadka bola vykonand na zdkiade telefonickef objedndvky zaddvatels )

Ddtum, ku ktorému sa nehnutelnost’alebo stavba ohodnocuje: 13.12,2017
Podklady na vypracovanie posudku :

Dodané zaddvatefom (viastnikom) :

Objedndvka €.20171334 zo diia 9.11.2017

1.7,

st viastnictva £.6434 kat. bz, Komdrno, vyhotoveny cez katastrélny portdl dia 11.12.2017,
akiualizacla 8.12.2017

informativna képla z mapy vyhotovend cez katastralny portdl 11.12.2017

obhliadka nehnutelhosti zo dia 24.10.2017

fotodokumentdcia pozemku a stavby zahradnej chaty zo diia 24,10.2017

Pouzity prévny predpis:

Viyhidska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 492/2004 Z. z. o stanoven!
vieobecnej hodnoty majetku v zneni Vyhlagky & 626/2007 Z. z., Vyhidsky &. 605/2008 Z. z.,
Vyhlasky €. 47/2009 2. z., Vyhlddky & 254/2010 Z. z. a Vyhlsdky & 213/2017 2. 2.

Daldie pouZité privne predpisy a literatira:

Zakon £.382/2004 Z.z. o znalcech, timoénikoch a prekladateloch a o zmene & depinen!
niektorych zékonov

Vyhidika MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢.382/2004 Z.z. v znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni nlektorych zékonov

Vyhldika MS SR (.534/2008 Z.z.,, ktorou sa menl wyhlddka Ministerstva spravodiivosti
Slovenskef republiky £.490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢, 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timodnikoch & prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni vyhldsky
£.500/2005 Z.z.

Viehigdka MS SR &500/2005 Z.z., ktorou sa meni & doplna vyhlaika MS SR £.490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, Hmodnikoch a prekiadateloch a o
zmene a doplneni niektorych zékonov

Zikon NR SR & 390/2015 Z. z., ktorym sa meni a doplia zikon & 382/2004 2. z. o
znalcoch, timofnikech a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych predpisov

Vyhidska MS SR ¢.107/2016 Z.z. M5 SR, ktorou sa meni a doplfia vyhldska Ministerstva
spravodiivosti Slovenskef republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zékon & 382/2004
Z. z. 0 znalcoch, timodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplnen nlektorych zékonov v
zneni neskordich predpisov

Vyhldska MS SR £.401/2004 Z.z. © odmendch, nahradich vydavkov @ néhraddch za stratu
Casu pre znaicov, Umoénikov a prekladatelov ;

VWyhlddka MS SR C.400/2006 Z.z., ktorou sa meni 2 doplfia vyhldka Ministerstva
spravedlivosti Slovenskef republiky £.491/2004 2.z. o odmendch, ndhradich vydavkov a

str.&.2 znaleckdho posudiu £.115/2087



1.8.

1.9,

/A

2.1,

néhraddch za stratu Easu pre znalcov, moénikov a prekiadatelov

Viyhidgdka MS SR E.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhidika Ministerstva
spravadilvesti Slovenskef republiky ¢.492/2004 Z.z. o stanoven! vSeobecnej hodnoty majetku
Viehidska MS SR £.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravadiivosti
Slovenske] republiky £452/2004 Z.z. o stanoveni viegbecne] hodnoty majetku

Vyhlaika MS SR £47/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhldks Ministerstva spravodiivost
Slovenskej republiky £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieabecne] hodnoty majetku

Viehidska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky £.492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetiu

Vyhiaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky £.213/ 2017 2.z., ktorou sa meni
vyhiddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnaf hodnoty mafetku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlddka MS SR &£565/2008 Z.z., ktorou sa menl vyhlddka Ministerstva spravodiivosti
Slovenskej republiky £.491/2004 Z.z. o odmendch, néhradbch vydavkev a nahradich za
stratu £asu pre znalcov, Hmoénikev a prekiadatefov v zneni vyhidky £.400/2006 2.z
Vyhlddka MSSR €.33/2009 Z.z.,, kterou sa meni vyhisdka &490/2004 2. z., ktorou sa
vykondva zékon €.382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a
dopinenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Viyhladka MSSR £.34/2009 Z.z., ktorou sa menl vyhldska &£491/2004 2. z. o odmendch,
nahradéch vydavkov a ndhradéch za stratu éasu pre znaicov, timoénikov a prekladatatov v
zneni neskorsich predpisov (ddvod: odstranenie disproporcie podielovej odmeny).

Zékon &.50/1982 Zb. o dzemnom planovanl a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov (,stavebny zakon™)

ST 7340 55 - Vjpocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

ST 734301 - Budovy na byvanie

Zékon 162/1595 Z.z. o katastri nehnutelhosti & o zdpise viastnickych a Inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v znenl neskordich predpisov

Vyhldska Uradu geodézle, kartografic & katastra Slovenskej republiky &461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zékon Narodnef rady Slovenskej republiky € 162/1995 Z. . o katastri
nehnutelnosti a o zdpise viastnickych a inych priv k nehnutelhostiam{katasteding zékon) v
zneni neskorSich predpisov

Zdkona NR SR €.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polhohospodérskej pdy a o zmene
zdkona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znelisfovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niekterych zdkonov v znenf neskorsich noviel

Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky €.323/2010 Z.z., ktorou sa wyddva
Statistickd kiasifikécia stavieb

Maridn Vyparina & kol, - Metodika vypoctu viecbecnef hodnoty nehnutelhosti a stavieb,
Ziiinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 (dalef len ,Metodika™)

Osobitné poZiadavky zaddvatela :

Zadévatel Ziada stanovit iba hodnotu pozemky. Hodnotu prisluSenstva a zéhradnej drevensf
chatky zadivatel neziada ohednotit.

Prévny dkon, na ktory sa mé znalecky posudok pouzit:
Prevod nehnutelhosti.

POSUDOK

VSEOBECNE UDAJE

Priloha & 3 vyhldsky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku v
znenl neskorsich predpisov.
Poulitd je metéda polohovej diferencidcie.

str.l. 3 enaleckdho posudiu €. 115/2017



Pouiitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moiné, pretoie
stavba nie je schopna dosahova¥ primerany vynos formou prendjmu fak, aby bole moiné
vykonat kembindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je wyldfend z
dévodu nedostatku identifikovateinych podkladav pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypodet wychodiskovej hodnoty fe wykonany pomocou rozpoltovych wukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnef hodnoty nehnutethosti a stavieb {ISBN 80-
7100-827-3).

Pri koeficlente cenovej Urovne, poulitom vo wypoftoch wychodiskove] hodnoty stavieb,
uvalujem s hednotou podfa najaktudinejich Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych
pre 3.5tvrtrok 2017. Koeficlent vyfadrufe cenovy ndrast od obdobla 4.Q 1996 (rozpoctové
ukazovatele USI).

2.Lb. Viastnicke a evidenéné tidaje :
i ” A lizovany
8122017
Udaje z listu viastnictva.:
Okres: Komérno
Obec: Komdrno

Kat. dzemie: Komérno
Cast’' A : Majetkovd podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. C.: 11138
vymera ! 335
druh pozem.: zdhrady
spésob vyul.p.: 4
druh.chr.n. :

umiest, pozemku ; 2
pravoy vztah ;

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku
4 - Pozemok prevaine v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkérske) osade, na ktorom sa
pestuje zelenina, ovecie, okrasnd nizka a vysoké zelen a iné polhohospoddrske plodiny

Kod umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia obce

CAST B : VLASTNICI ALEBO INE OPRAVNENE OS0BY

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

por. &.1:

Mesto Komdrno, Ném.gen.Kiapku 1, Kemdrno, PSC 945 01, SR

| 7 o A SRR RS S

Spoiuviastnicky podiel 1/1

Titul padobudnutia:

Pre velky rozsah neuvddzam, nie je moiné identifikoval, ktory sa tyka hodnoteného
pozemku.

Cast'C : Farchy

Pre velky rozsah neuvddzam, nie je moZné identifikovat, ktord tarcha sa tyka hodnoteného
pozemku,

Iné ddaje: Pre velky rozsah neuvadzam, nelykaju sa hednoteného pozemky.

Pozndmka: Pre veiky rozsah neuvadzam, nelykajia sa hodnoteného pozemku.
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2.1 Uda gk 2] idenia:

Miestna abhliadka spofena s migstnym fetrenim bola wykonand v sdlade s telefonickou
objedndvkoy zadivatela offe 24.10.2017. Pazemky spristupnila pani Beatas Kmetovd,
pracavnidka Mestského dradu Komarma,

K datumu obhliadky 28.10.2017 58 na pozemiy parc. £.11138 nachddzala zdhradrd chata a
oplotanie z pozinkovaného pletiva. Chata je na mape zakresiend, nie je viak vedend na liste
viastnichva, Chata nebala zamerand, nie Je predmetom posudku. Faddvater Fada ohodnobil’
iba poremok, ber prislufenshva,

2.d.d. Technickd dokumentéols  (poroveame  silady  profekfovef  dokumentacie  a  stavehoes]
- e i ST ;

FPredmetom posudku je iba stanovenie hodnoty pozemku, Stavbu chaty nehodnotim.

2,12, Udate katastra nehnuteihosti - (perovnanie stlady popisnych a geodetickych ddajov katastra

Privna dokumentdcia stavby zatradnej chaty nie je v stlade so skutkovym stavam, na liske
wlastnictva L6434 nie je vedend Iiadna stavba. Ma aktualnej katastrdlng] mape je chatka
zakrestena, Nie Je k dispozicii Zladny doklad o povoleni chatky, anl jgi kalaudacii. Stavbu
povaZujem za wiastnicky nepodiofend fast nehnutalnost.,
Pozemok parc. £11138 je parcela registra "C%, vedend na LV £6434. Pristupnd je cez
spolofny chodnik na  pozemku parc. £11137. Vastnikom pozemku je Mesto Komdrna,
pozamck je vedeny na LV £.6434. Na LV nia je wywznafend vacné bremeng - préve prachodu.
Pristup je okrem p.¢.11137 aj cez parc. £.11038, kford e napojend na veraing komunikéclu
casty [triedy Komarmo-Aratislava. Na pozemak p.£. 11039 viak nig fe v regist O zalofeny
list wiastnictva. {\f registri "E" je to parc. £.4066, vedend na LV & 10193, wastnikmi s freické
aseby), Anl na fomio pozemku nle je uvedend vecnd bremenc prdve prechody v prospech
viastnikey hodnotenych nehnuteliast!,

2.1.F  Wmenovanie fedaotlivich poremioy @ stavieb, klord sif predmetom ohodnotenia;
- pozemek parc, registra 0" ¢ 11138 v Komdrne, kat. gz, Komdrmo

2. Vymenovanie fednoblivich pozembkoy a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

Nehodnatim wiastnicky nepodicfend stavbu - zahradng chatu na pozemky. Zadivatsl Ziada
stanowif iba hodnoty pozemku.

2.2, STANOVENIE VSEOBECWNEY HODNOTY

Podfa Prilohy £.3 k VWyhidske Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republity €. 99272004
Z.z. o stanoveni visobecne] hodnoty majetku, v zneni neskariich predplsov:

<Visohecnd hodnota je vyslednd ohisktivizovand hodnota nehnutefosti & stavish, ktord Je
znaleckym odhadom Ich najpravdepodobnefisl ceny ku div ohodnotenta, kterd by teto mall
dosiahnut na trhw v podmienkach voliel sitafs, pri pochivam predafi, ked kupuidol af
predavafiict budd konal s patrifnou infarmovanostoy | opatmosfou a s predpokladom, #e
cama nie Je ovplyvnend neprimerancy pohndtkou,”

Vypodita sa podle rakladndého vetahu
VEHe= TH . kpn  [5E]. kde

TH - technickd hodnota stavby [Sk],

kpn - koaficiant polohowvej diferenclacie wwiadrujdol vplyy palohy a ostatnych faktorov
viplyvaldclch na vieobscnd  hodnolu v mieste a fase [-] podliy melodiky wrfensf
ministerstvom.

Koeficient polohove) diferencidcie sa maZe stanovit pre skupinu stavieb aleba jednotliva pre
kazdi stavbu.

Pri urceni koeficientu polohovef diferencidcie sa vahovym prismerom zohfadnia spravidla beto
Fakbory:
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— trh s nehnutemostami — kipna sifa obyvatelstva,

~ poloha nehnutefmosti v danef obcl - vztah k centru abce,
- sudasny technicky stav nehnutethosti,

= previddajica zastavba v okoll nehnutemosti,

- prsiusenstvo nehnuteinosti,

= typ nehnutelnosti,

- pracovné moZnosti obyvatelstva,

— skiadba obyvatelstva v mieste stavby,

—~ orientdcia nehnutelhosti k svetovym strandm,

- konfigurdcia terénu,

— pripravenost inZinierskych sieti v bifzkosti stavby,

— doprava v ckoli nehnutelnosti,

— obélanska vybavenost,

— prirodnad lokalita v bezprostrednom okoli stavby,

- kwalita Zivotnéhe prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
— moZnosti zmeny v zdstavbe - Gzemny rozvej,

- moZnosti daldieho rozdirenia,

—~ dosahovanie vynosu z nehnulefhosti,

- ndzor znalca,

—= iné faktory.

Ohodnocovand nehnutefnost’ sa nachddza mimo zastavaného Uzemiz mesta Komdrno, v
tasnej bifzkosti mestskej Casti Nova StradZ, je sufastou zdstavby zahradnych chat. Oproti je
zdstavba redinnych domov, ktord je wZ sudastou katastrélneho bzemia Nova StraZ. Pozemok
ledi vedfa cesty l.triedy 1/63 na pravej strane v smere Komarno - Bratislava cca 6km od
centra okresného mesta Komdrno. Dostupnost do mesta je edte dobrd, autom je centrum
mesta vzdlalené do 15min.

Hodnoteny pazemok ma rovinaty charakter.
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V tesnef biizkosti nie je Ziadna obllanska vybavenosf. V blizkosti nehnutalnosti, v Novej
StraZl, mestskej Casti Komdama, je z obdianskej vybavenosti obchodné a reftauradné
zarladenie, posta, predajiia stavebnin, kostol. V blizkasti je i Zelezniéng stanica.

V samotnom meste Komdrno, fe sidlo mestskéhe dradu, obvodnych dradov, kultirne
zaniadenie, nemocnica s poliklinikou, rekrealné zariadenie - termalne kipalisko, Sportové
zarladenia - Sportovd hala a futbalovy Stadién a mestsky park, dalej sidla bank, dradov s
okresnou pdsobnastou, posta, telekomunikdcie a kompletnd sief obchodov a siudieb.

Doprava v blizkosti pozemkov  je miestna autcbusovd, v blizkosti je | Jelerniénd a
autobusovd zastdvka. Vmieste je moZnost napojenia na verejny rozvod elektriny.

Lokalita je bez faktorov znedistuficich ovzduiie, v akolf je zvySeny hluk z dopravy. Dopyt po
kipe porovnatelhych pozemkov s molnost vyuZitia na zdhradkdrske ddely s limitovanou
vystavbou (zdhradkarske chaty do 35m?), v tejto dasti mesta, nie je v rovnovdhe s ponukeu,
Je ni2si. Priemerny koeficlent polohovej diferencidcie som volila tak, aby wyslednd viecbecnd
hodnota nehnutelnosti predstavovala skutofnd heodnoty porovnatelnych nehnutelnost v
mieste, k datumu ohodnotenia,

Plocha pozemkov je uréend platnym Uzemnym plénom mesta Komémeo, schvdlenjm VZN
&.10/2005 o zdvaznych fastlach Uzemného plénu mesta Komdrno v zneni neskorsich
predpisov, pre:

wplachy zahradkdrskyeh ozdd mimo zastavandho dzemis (HI), kde je moZné
situovat’ zdhradné chaty s maximdlancu zastavanou plochou 35m®, 5 jednym
nadzemnym podlaZim, - podkrovim, hygienickym vybavenim =
odkanalizovanim do verejného systému”.

Ohodnocovanad nehnutefhost je svojim stavebno-technickym vyhotovenim wrfend na
rekrealné (lely. Je situovend v extravildne, v byvale) zéhradkérskej osade. Platnym
tzemnym pldnom mests je urfend na plochy zdhradkdrskych oséd a zéhrad mimo
zastavaného dzemia. Iné vyuZitie sa ned3 predpokiadaf,

ipadny vyuZi h

V' dangj lokalite neboli zistené ZHadne iné riziks, ktoré by wplyvali na vyuiivanie
nehnutethosti, Na nehinutelhosti nle fe zriadend Clarcha.

2.2.2 POZEMOK

2.2.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

Podla Prilohy .3 k Vyhlaske Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004
Z.z. o stanoveni veobecne] hodnoly majetku, v zneni neskoriich predpisov, sa vieobecns
hodnota pozemku vypolita podla zbkladného vzEahu:

V8Hpoz = M . V8Hy [€ ], kde:

M - vymera pozemku v m?,

VEH,, - Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku € /m?

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa mébfe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovd viesbecnd hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VSHuy = VMyy . kog [€ /m7], kde:

VHyy = jednotkevd vychodiskovd hodnota pozemku (tabulka vo vyhliske)
ke - koeficient polohovef diferancidcie
kep = ke . ky. ko . ke, Ky Kz . ke [-], kde:

ks - koeficlent viapbecnef situdcie
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ky — keaficient Intenzity vyulilia

ko - koelicient dopravnych vztahev

ke - koeficient funkéného vyulitia izemia

ki = koeficient technickef infradtruktiry pozemku
Ky = koeficient povysufucich faktorov

ke - koeficient redukuficich faktorov

Parcela Druh pozemku Vzorec 5’”'}' ;nera Podie! | Vymera [m?®]
11138 zdhrada 335 335,00 1711 335,00
2.2.2.2 Metéda polohove] diferencidcie

Predmetom ohednotenia Je pozemok parc. registra “C" €.11138 kat. u. Komdrno, obec
Komdrno, okres Komdmo. Pozemok sa nachddza v rekrealnej zdne, wiivany bol naposledy
ako zdhrada. K ditumu obhliadky sa dihfiuv dobu neufival, je neudrilavany. Pozemok Je
platnym Gzemnym pldnom mesta urdeny na plochy zdhradkdrskych osdd a zahrad mimo
zastavaného uzemia.
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V mieste je moZnost napojenia na verejné rozvady elektriky. Ostatné inZinierske siete st na
opainef a vzdialenejsej strane cesty I. triedy. S moZnosfou napojenia neuvaZufem.

Lokalita je bez faktorow znedistujdcich ovzdu$ie alebo vytvdrajicich hiuk nad pripustnd
miery, zvy¥eny fe dopravay hluk z prifahief cesty 1. triedy.

Pri stanoveni fednotkovef hodnoty pozemku som zohladnila predovietkym situovanie
pozemky (lokalita zdhradkdrskych osdd), molnostl jeho wyulitla (zahradkdrske dcely),
moZnosti cbmedzenej wistavby (zdhradné chaty s maximdinou zastavanou plochou 35m?), aj
tvar a wymeru pozemku. Zaroveh je zohfadneny aj pristup k pozemku aj cez neverejny
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pozemok parc. reg. .E" 4066 (v registri ,C" parc. €.11039), na ktorom nie fe zriadené vecng
bremeno pravo prechodu.

VSeobecnd hodnota nehknutelnosti bola vypoéitand tak, predstavovala hodnotu, do najviac
zodpovedajucu sicasnym cenam porovnateinych pozemkov v danef lokalite.

Ostatny popis vid. analyzy.

Obec: Komarno
Vychodiskovd hodnota: VHuy = 9,96 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnota
koeficientu Hodnatenie koeficientu
ks | ; G Ga
| 1. oblasti mimo zastavangého uzemia obel urdeného
"'m""ﬁc‘e;::uﬁ? ; vecnef | iatou uzemnoplanovacou dokumentéciou G2
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na “x
Ky byvanie so standardnym vybavenim,
koeficlent Intenzity | - rekreainé stavby na individudinu rekredciu, 1,00
vyuzitia - nabytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
2dravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim .
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial'sa moine
ko dostaf prostriedkem hromadnej dopravy alebo osobnym
koeficient dopravnych | matorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri 0,50
vztahov beinef premavke, pozemky v mestich bez moZnosti
vyuZitia mestskef hromadnef dopravy —
koefich f&nk&ném 3, plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytng alebo 1.10
vyuditla tzemia rekreadnd poloka) r
Ky
koeficient technickej | 1. bez technicke] infrastruktiry (viastné zdroje alebo 0,80
infrastruktiry moZnost napajenia iba na jeden druh verejne siete) ¢
pozemku ~ i
koeﬂkér - 3. pozemky s vyrazne zvyienym ziujmom o kdpyu, ak to 200
povyujicich faktorov nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote *
kg S i
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
WSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Ndzov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie | X2 = 0:75 ¥ 1,00 0,90 * 1,10 * 0,60 * 1,1880
Jednotkovd hodnota pozemku VEHuy = VHyy * kep = 9,96 €/m” = 1,1860 11,83 €/av’
VSisobicrd-hoehmote pozemty Efn’:y" = M * VSHyy = 335,00 m* * 11,83 J 3 963,05 €|
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. ZAVER

5.1. VSEQBECNA HODNOTA

Rekapituldcia:

Pozemxy:

vieobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 3963,05€
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola poulits metéda polohovej diferencidcie

3.2. REKAPITULACIA VEEOBECNEI HODNOTY

| Ndxov Vieobecnd hodnota [C]
Poz = BT R NS e
pozemok - parc. & 11138 (335 _m’) 396305
Spolu VSH 3 963,05
Zaokrihlend VSH spolu 3 960,00|

Slovom: Tritisic devalstodestdesiat Eur

/ ‘ /
I | 3 N _::1;" /
G oo 13.12.2017 , ............. Y };;.g.'....‘ ..... ;;""6;‘.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portéal
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Fotodokumentacia

#.11138 v Komarne, katastralne Gzemie Komamo

Pozemok parc. registra e




Képia grafickej Casti UPN Komdrno zo zdujmovef lokality
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozmame Enalcov, tmodnikav a
prekiadatelov, ktory vedie Ministersivo spravodiivest! Slovenske] republiky pre odbor 37 00
mszmﬁvaamdeJ?ﬂIﬂdFﬁmnéﬂamraﬂ?{EOﬂﬂﬂnadhndnuty
nennutelnast, evidendné &islo znalca 913312,

ZFralecky posudok je v denniky zapisany pod fstorn 115/2017.
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ING. ALEMNA SAGATCOVA, Elektrdronské cesla 124,945 01 KOMARNO

.rr.h'ftyn;e,fcdbq.ru stavebnictvo, odvetvie ;{zrr wné stavby, edhad hodnoly nchn:iuuo‘-Ir
evigendnd ficks snakea; Q312 (CT {01808 767 772, o-mail; alenszagalovaIorangeing
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zadévatel' (objedndvatel) : Mesto Komdrno, Nim. gen. Klapku 1/1, 945 01 Komiérno
Gislo spisu (objedndvky) : Objedndvka &20171332 20 dfia 9.11.2017

| NALECKY POSUDOK
Cislo 116/2017

e e e e

Vo veci : Stanovenie vieobecej hodnoty nehnutélnosti - pozemok parc
registra "C~ 11140 v Komdrne, katastrilne Gzemie Homémo
na udel prevodu nehnutemosti.

Podet strdn : 36 (z toho 24 strdn priloh)

Podet odovzdanych vyhotoveni : 3



1.1.

1.2

1.3.

1.4.
1.5.

1.5.1

UYODNA CAST

Uloha znalca:

Stanovenie vieobecej hodnoty nehnutelosti - pozemok parc. registra "C” £11140 v
Komérne, katastrdlne Gzemie Komamo.

Détum vyZiadania posudku:

089.11.2017~- ditum vyhotovenia pisomnej objedndviy
04.12.2017- datum doruenia pisomnef obfedndvky znalcovi

Diitum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenle
stavebnotechnického stavu): 24.10.2017 (datum obhlladky nehnutemosti,
obhlfadka bola vykonand na zaklade telefonickej objednavky zadivatela )

Ddtum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 13.12.2017
Podklady na vypracovanie posudku :

Dodané zaddvatefom (viastnikom) ©

Objedndvka €,.20171332 zo dfia 9.11.2017

1.5.2 Ziskané zaalcom :

1.7.

list viastnictva £.6434 kat. 0z. Komdrno, vyhotoveny cez katastrdlny portdl dia 11.12,2017,
aktualizicia 8.12.2017

informativna kdpia z mapy vyhotovend cez katastrdiny portal 11.12,.2017

obhliadka nehnutelnosti zo dia 24.10.2017

fotodokumentdcia pozemku a stavby zdhradnej chaty zo dia 24.10.2017

PouZity prdvny predpis:

Vyhiaska Ministerstva spravediivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni
vizobecnef hodnoty majetku v zneni Vyhlasky & 626/2007 Z. z., Vyhlasky & 60572008 Z. z.,
Vyhidsky € 47/2009 2. 2., Vyhlasky €. 254/2010 Z. z. a Vyhldsky €. 213/2017 Z.z.

Dalsie pouzité prévne predpisy a literatira:

Zdkon C.382/2004 Z.z. o znalcoch, timolnikoch a prekladateloch a o zmene a dopinen/
niektorych zdkanov

Vyhidska MS SR ¢.490/2004 Z.z., Ktorou sa vykondva zékon £.382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zékonov

Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa menl vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slavenskef republiky ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon €.362/2004 Z.2. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zékonov v zaeni vyhidsky
€.500/2005 Z.z.

VyhldSka MS SR £.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopf.‘ia vyhlddka MS SR £.490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykondva zdkon £.382/2004 Z.z. 0 znalcoch, Umodnikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zékon NR SR €. 390/2015 Z. z., ktorym sa meni a doplia zikon & 382/2004 Z. z. ©
znalcoch, timacnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych predpisov

Vyhldska MS SR £.107/2016 Z.z. MS SR, ktorou sa meni a deplita vyhidska Ministerstva
spravodiivosti Slovenskef republiky &, 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zékoo &. 382/2004
Z. z. o znalcoch, timodnikech a prekiadateloch a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v
zneni neskoriich predplsov

Vivhlaska MS SR £.491/2004 Z.z. © odmendch, ndhradach vydavkov a ndhradich za stratu
casu pre znalcov, Umaodnikov & prekladatelov i

Vyhlaska MS SR £400/2606 Z.z, ktorov sa meni a doplfa vyhiddka Ministerstva
spravadifvostt Sfovenskef republiky €.491/2004 Z2.z. o odmendch, ndhraddch vydavkov a
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nahraddch za stratu fasy pre znalcov, Hmadnikav a prekiadatelov

Viehiadka M5 SR C626/2007 Z.z., ktorouw 53 meni a dnp.fﬁa vihlaska Ministerstva
spravodiivosti Siovenskef republiky E£.492/2004 Z.2. o stanaveni vieobecnej hodnoby majetku
Vihidika M5 SR C.605/2008 Z.z, ktorou sa meni vyhldska Ministershea spravodiivosti
Slovenskef republiky C.492/2004 Z.2. 0 slanoveni viesbecnei hodnoty majetiu

Viehlédka M5 SR C47/2009 Zr., ktorou s3 meni wihidSka Ministerstva spravodiivosti
Slovenskef republiky £482/2004 Z.z. 0 slEnovenl viesbecnef hodnoty majetiu

Vihlafka Ministerstva spravodiivosti Slovenske) republity £254/2010 Z.z., ktorou s3 meni
vihidsha Ministersbea spravodiivost Slovenskel republiky £.402/2004 Z. z. o stanoveni
vaeobecnef hodnoty majetku

Vithidska Ministerstva spravodiivost Slavenskef republiky £213/ 2017 Z.z., ktorou s3 meni
vpthidsia Ministerstva spravodiivastl Slovenskej republiky £ 492/2004 Z. z. o stanoven!
vieohecnaj hodnoty majetku, v zneni naskordich predoisow

Vytigska M5 SR C5685/2008 Zr, ktorow se meni vyhldska Ministershea spravodiivosti
Slevenskel republiky £.491/2004 2.2, 0 cdmendch, néhradich wydavkov a ndhradich za
stratu £asu pre znaicov, timodnikov a prekiadatelov v zneni vyhlddky £400/2006 7.2,
Vyhldska MSSR E33/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhidska &400/2004 2. z., ktorou sa
vykondva zdkon £3822004 F. z. o malcoch, Hmofnikoch a prekiadatefoch a8 o zmene &
dopineni nigktorych zdkonov v zneni neskardich predoisowv

Vyhlaska MSSR E34/2009 Z.z., ktorow sa meni vyhidska E491/2004 2. 2, o admandch,
nahradach wydavkov & ndhradach za stratu fasu pre znalcov, Hmofnlkov a prekiadateliby v
zneni neskoriich predpisov (dédvad: odstranenie disproporcie podielovel odmeny ),

Zdkon £.50/1982 Zb, o Uzemnam plinovani a stavebnom porfadiy, v zoenl meskordich
pradpisov { stavebny rékon”)

STN 7340 55 - Vypadet abstavandia priestory pozemnych stavebnych objekiow

STN 734301 - Budovy na byvaniz

Zdkan 16271885 Z.z o katasti nehnutelost & o rdpise wastnickych a invieh prdv k
nehnutefhostiam (katastrainy zdkon) v zneni neskariich predpisov

Viehlddka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskel republiky ©.461/2008 Z.z.,
ktorou 58 vykondva zakon Narodnef rady Slovenskej republiky £ 16371995 7. z. o katastri
netnuteihost a o zdpise viastnickych 2 injch prév k pebnuteliostiam(katastding zdkon) v
zneni neskorsich predpisow

Zdkona NR SR C.220/2004 Z. z. o ochrane a vyufivani polhohospodarskej pédy a o zmene
zfkona £ 245/2003 Z. z. o integrovanef prevenci a kontrofe znedisfovania Fivotného
prostredia 8 o zmene a doplneni nlektordch zdkonav v znani neskorsich noviel

Vichidgska Statistického drady Slovenskef republiky £323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva
Statisticks klasifikdcia staviab

Maridn Vyparing a kol, - Metodika vipadty vieobecne! hodnoty nehnutefhostl 8 stawieb,
Zilinsks univerzita v EDIS, 2001, ISBN B0-7100-827-3 (daley len Metodika®)

1.8. Osobitné poZiadavky zadavatela :
Zadavatel Hada stanovit iba hodnoty pozemku. Hoonoty prisiufensbva & rdhradnef drevenes
chatky radivatel nefiada ohodnotit,

1.8,  Prdvny dkon, na ktory sa ma znalecky posudok poudit:
FPreved mehnubafhosti,

il POSUDOK

2.1. VSEOBECNE UDAJE

2.1 : Sitaf Sl

Priloha & 3 vphladky M5 SR & 492/2004 2.z, o stanoveni vieobecnef hodnoty majetku v
zreni neskorSich predpisov.
PouZitd je metdda polohovej diferencidcie,
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PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nle fe moiné, pretoie
stavba nie je schopnd dosahoval primerany vynos formou prendfmu tak, aby bolo moiné
vykonat kombindciu. Porovndvacla metdda stanovenia vieobecnef hodnoty je vylicend z
dbvedu nedeostatku identifikovatethych podkiadov pre dand lokalitu a typ stavby.

Vypolet wvychodiskovej hodnoty je wykonany pomocou rozpodtovich ukazovatelov
publikovanych v Metedike wpoitu vieobecnej hodnoty nehnuteihosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

Pri koeficiente cenovej trovne, poufitom vo vypoltoch vychodiskevel hodnoty stavieb,
uvaZujem s hodnotou podfa najaktudinejdich Statistickych ddajov vydanych SU SR plataych
pre 3.8tvrirak 2017. Keeficient vyjadruje cenovy ndrast od obdobia 4.Q 1996 (rozpoctové
uvkazovatele UST).

Udaje z listu viastnictva,:

Okres: Kemdrro
Obec: Komarng
Kat. Uzemie: Komdrno
Cast'A : Majetkovd podstata

Parcely registra "C" evidované na katastrélnej mape

parc, &.: 11146
vymera ; 308
druh pozem.: zahrady
spdsob vyui.p.: 4
druh.chr.m, @

umiest. pozemku ! 2
pravny vztah :

Legenda:

Spbsob vyuZivania poremku

4 - Pozemok prevaine v zastavanom (zemi abce alebo v zdhradkérskef osade, na ktorom sa
pestuje zelenina, ovocie, okrasné nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodérske plodiny

Kdd umlestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia cbce

CAST B : VLASTNICI ALEBO INE OPRAVNENE OSOBY

Uastaik pravaeho vzfahu: Viastnik

por. &.1;

Mesto Komdrno, Ném.gen.Klapku 1, Kemérno, PSC 945 01, SR

| 3 PP e e e L

Spoluviastnicky podial 1/1

Titul nadobudnutia:

Pre velky rozsah neuvédzam, nie je moiné identifikoval, ktory sa tyka hodnoteného
pozemku.

Cast'C : Tarchy

Pre velky rozsah neuvddzam, nie fe moiné identifikoval, ktord €archa sa tyka hodaoteného
pozemkuy.

Iné Udaje: Pre valky rozsah neuvddzam, nelykajd sa hodnotensgho pozemku,

Pozndmka: Pre velky rozsah neuvddzam, netykaji sa hodnoteného pozemku.
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tlestna cbhliadka spofend s miestnym Zetrenim bola vykonand v silade s telefonickou
objedndvkou zaddvatefs die 24.10.2017. Pozemky spristupnila pani Bedta Kmetovd,
pracovnicka Mestského Uradu Komarno.,

K détumu obhliadky 28102017 sa na pozemku parc. &.11140 nachddzala murované
zéhradna chata a oplotenie z pozinkovaného pletiva. Chata je v mape zakreslend, nie fe viak
vedend pa liste viastnictva. Chata nebola zamerand, nle je predmetom posudku. Zadavatel
Zlada chodnotit iba pozemok, bez prisiufenstva.

2,14, Technickd dokumentdcia (porovnanie siladu profektovel dokumentdcie a  stavebnef

Pradmatom posudku je iba stanovenie hodnoty pozemku. Stavbu chaty nehodnotim.

Prévna dokumentacia stavby zahradnej chaty nie je v stlade so skutkovym stavom, na liste
viastnictva &.6434 nie je vedend Ziadna stavba. Na aktudinej katastrdlnej mape je chatka
zakreslend. Nie je k dlspozicii Ziadny doklad o povoleni chatky, ani fe] kolaudacii. Stavbu
povaiujem 2 viastnicky nepadioZend éast’ nehnutefhosti.

Pozemok parc. ¢.11140 je parcela registra "C", vedend na LV £.6434. Pristupnd je cez
spologny chodnlfk na pozemku parc. €11137. Viastnikom pozemku je Mesto Komarne,
pozemok je vedeny na LV €.6434. Na LV nle je vyznalené vecné bremeno - pravo prechadu.
Pristup je okrem p.&.11137 af cez parc. €.11039, ktord je napojend na verejni komunikaciu
cestu Ltriedy Komdrno-Bratislava. Na pozemok p.€.11039 viak nie je v registri ,C" zaloZeny
list viastnictva, (V registri “E” j@ to parc. £.4066, vedend na LV £.10193, viastnikmi si fyzické
osoby). Ani na tomto pozemky nie Je uvedené vecné bremeno pravo prechodu v prospech
vlastnikov hodnotenych nehnuteosti.

Nehodnotim viastnicky nepodloZent stavbu - murovand zdhradnld chatu na pozemku.
Zadivater Ziada stanovit iba hodnotu pozemku.

2.2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Podia Prifohy &3 k Vyhldske Ministerstva spravodfivesti Slovenskej republiky €. 492/2004
2.z. o stanoveni vieobecnef hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov:

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora Je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnefde] ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
doslahnuf na trhu v podmienkach volhej sulale, pri poctivom predaji, ked kupujfuci af
predavajici budu konaf s patridnou informovanostou | opatmostou a s predpokladom, e
cena nie je avplyvnend neprimeranou pohnitkouw.”

Vypodita sa podla zakladného vztahu
V8Hs= TH . ko [Sk], kde

TH - technickd hodnota stavby [Sk],

ks - Kkoeficient polohovej diferencidcie vyjadruficl vplyv polohy a ostalnych faktorov
vplyvajicich na viecbecnid hodnotu v mieste a fase [-] podla metodiky uréensf
ministerstvom.

Koeficient polohove] diferenciacle sa méZe stanovif pre skupinu stavieb alebo jednotiivo pre
kazdd stavbu.

Pri urenf koeficientu polohovej diferencidcie sa vahovym priemerom zohiadnia spravidia tiete
faktory:
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—  trh s nehnutefnosfami - kdpna sila obyvatelStva,

—  poloha nehnutelhosti v danef obci - vztah k centru abcee,
— sudasny technicky stav nehnutelhosti,

— previddajica zdstavba v okoli nehnutelnosti,

- prisiuéenstve nehnutelnosti,

—~  lyp nehnutefnost,

- pracovné moZnosti obyvatelstva,

— skiadba obyvatelstva v mieste stavby,

— orientdcia nehnutelhost! k svetovym strandm,

—  konfigurdcia terénu,

~ pripravenost infinierskych sleti v blizkosti stavby,

- doprava v okolf nehnutelnosti,

— obéanska vybavenost,

— prirednd lokalita v bezprostrednom akolf stavby,

~  kwvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoll stavby,
~ moiZnosti zmeny v zdstavbe - Uzemny rozvo),

—  moinosti daléieho rozéirenia,

- dosahovanie vynosu z nehnuteihosti,

- nézor znalca,

- iné faktory.

Ohodnocovand nehnutetnost sa nachddza mimo zastaveného dzemia mesta Komdrno, v
tesnej blizkosli mestskej casti Novd Strdz, je sicaslou zéstavby zdhradnych chat. Oproli je
zéstavba rodinnych domov, ktord je uZ sufastou katastrdlneho izemia Nova StrdZ. Pozemok
le#l vedia cesty Ltriedy [/63 na pravej strane v smere Komdrno - Bratislava cca 6km od
centra okresného mesta Komdrno. Dostupnost do mesta je edte dobrd, autom Je centrum
mesta vzdialené do 15min.

Hodnoteny pozemok mé rovinaly charakter.
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V tesnef blizkosti nie je Ziadna obéianska vybavenosf. V blizkosti nehnutefosti, v Novej
Strai, mestskej Easti Komdrna, je z obfianskej vybavenosti obchodné a restauracné
zanadenie, posta, predajia stavebnin, kastol. V blizkasti Je | Zelsznifnd stanica.

V samotnem meste Kemarno, je sidlo mestského dradu, obvodnych dradov, kultdrne
zariadenie, nemocnica s polikiinikou, rekreaéné zarjadenie - termdine kipalisko, Zportové
zariadenia - Sportovd hala a futbalovy Stadién a mestsky park, dalej sidla bénk, Uradov s
okresnou posobnostou, posta, telekomunikicie a kompletna slet’ obchadov a sluFieb.

Doprava v blizkosti pozemkov  je miestna autobusovd, v blizkosti je i Zeleznicnd a
autobusovd zastdvka. Vmieste je moZnost napojenia na verelny rozvaed elektriny.

Lokalita je bez faktorov znecistujiicich ovzdusie, v okali je zvydeny hluk z dopravy. Dopyt po
kupe porovnatelnych pozemkov s moinost vyuiitia na zéhradkirske Géely s limitovanou
vystavbou (zdhradkdrske chaty do 35m?), v tejto éasti mesta, nie je v rovnovahe s panukou,
Jje niZsi. Priemerny koeficient polohovef diferencidcie som volila tak, aby vysledna vieobecna
hodnota nehnutelhosti predstavovala skutoént hodnotu porovnatelnych nehnutefnosti v
mieste, k datumu chodnotenia.

Plocha pozemkov Je uriend platoym Uzemnym plinom mesta Komidrao, schvalenym VZN
€.10/2005 o zdvaznych {astlach Uzemného plédnu mesta Kemédrno v zaeni neskorSich
predpisov, pre:

»~plochy zdhradkdrskych osdd mimo rastavanéhe tvremia (H1), kde je moZné
situovat’ zéhradné chaty s maximdlnou zastavanou plechou 3527, s jednym
nadzemnym podlaZim, = podkrovim, hygienickyn vybavenim =
odkanalizovanin do verejného systému”.

2.2.h__Analyza vyuiitia nehnuteinosti:

Ohodnocovana nehnutelost fe svojim stavebno-technickym vyhotovenim urfend na
rekreacng ucely. Je situovand v extravildne, v byvalej zihradkarskej osade. Platnym
gzemnym pldnom mesta fe urlend na plochy zéhradkdrskych osdd a zdhrad mimo
zastavaného Uzemia. Iné vyulitie sa neds predpokiadaf.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizikd, ktoré by vplyvall na wvyulivanie
nehnutelnosti. Na nehnutelnost nie je zriadend farcha.

2.2.2 POZEMOK

2.2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Podfa Prilohy €.3 k Viyhlaske Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004
Z.z. o stanaveni vieobecnej hodnoty majetku, v znenf neskorSich predpisov, sa vizobecnd
hodnota pozemku vypoéita podla zékladného velahu:

VSHpoz = M. VSHy, [€ ), kde:

M - vimera pozemku v m?,

VSHyy - Jednotkovd vieobecns hednota pozemku € /m?

Jednatkové vieobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podia vztahu

VSHuy = VHur . Knp [€ /m?), kde:

VHyy - fednotkovd virchodiskova hodnota pozemku (tabulka vo vyhlbdke)
ke - koeficient polohovej diferencidcie

kp=ks. ky.Ko.Ke. Ky, Kz . Ka [-) kde:

ks = koeficient vieobecnef situdeie
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ky = koeficient intenzity vyulitia

ko = koeficient dogravnych vatahov

kz = koeficient funkéndho vyulitia dzemis

ky = koeficient technicke] infradtruktlry poremku
ks - koeficient povySujicich faktorov

kg - kosficient redukuficich faktarov

Parcela Druh pozemku Vzorec a’““'f'":f;w Podiel | V§mera [m*]
zdhrada 358 358,00 171 398,00
2.2.2.2 Metdda polohovel diferencidcie

Predmetom ohodnotenia e poremok parc. registra "C* {11140 kat. . Komdrno, obec
mmmm#wummrmmmm.mwmmm
ako zéhrads, K ditumu obhiiadky sa dihilu dobu neulival, fe neudriiavany. Poremok je
platnym Gzemnym plinom mesta urleny na plochy zihradidrskych osdd a zéhrad mimo
zastavaného Uzemia.
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V mieste jo moknost napojenia na vereiné rozvedy elektriky. Ostatné infinferske slete 50 na
opaénej ajvzdafwmﬁej strane cesly 1. triedy. 5 molnostou napojenia neuvalufem.

Lokalita je bez faktorov znefistujicich ovedulie alebo vytvdrajicich hiuk nad pripustni
mier, zvyteny fe dopravny hiuk z pritahie] cesty I. trisdy.
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Pri stanoveni jednotkovej hodnoty pozemku som zohfadnila predovietkym situovanie
porevnku (lokalita zdhradkdrskych osdd), mofnostl jeho wvyulitia (zdhradkdrske Glely),
moZnosti cbrmedzene] vistavby (zahradné chaly s maximalnou zastavanou plochou 35m°), aj
tver & vymeru pozembu. Zirovel je rohfadneny af pristup k poremku aj cez neverejny
porémok parc. reg. (E” 4066 (v registrl .C" pare, &.11039), na ktorom nie je zriadené vecné
bremene prive prechodu.

Vieobecnd hodnota nehnutefnosti bola wypolitand tak, predstavovala hodnotu, fo najwiac
rodpovedajicu sdéasnym cendam porovnaleiych pozemkov v danej lokalite.

Ostatny popis vid. analyzy.

abec: Komidrne
Wchodiskovd hodnota: VHy; = 9,96 &/m*
Oznadenie a ndrov Hodnota
koeficientu Nodnotenis koeficientu
ke | A " ;
1. oblasti mimo zastavandho gzemia obci uréeného
koefick eswm | platnou dremnopldnavacou dokumentdciou | 0.75
| 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatnd stavby na |
ey . byvanie so Standardnym vybavenim, !
koaficlent intenzity | - rekreadnd stavby na individuding rekradciu, ! 1,00
vyuZitia = nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictve, Sport so Standardnym vybavenim | ~
3. pozemky v samostatnych obciach, edkial sa moino |
ko | dostat prostriedikom hromadnej dopravy alebo oscbaym |
koeficient dopravaych | motorovym vozidiem do centra mesta do 15 min. pri | o.50
vatahov | beknej premivke, pozemky v mestich bez mofnosti |
o vyulitia mestskef hromadnej dopeavy
ky " _— 1
3. plochy obytaych & rékrealnych Gzemi (obytnd alebo
koeficiant funkéndho i 110
wyuditia geemia fﬂmfﬂj farm‘j i i_
Ky
keeficiant techmicke) | 1. bez technickef infraftrukiiry (viastné zdroje alebo 0.80
infradtruktiry modnost napajenia iba na feden druh vereinay slate) 3
pozemky
Hoe;éienr 3. poremky s vyrazne zvydenym réufmom o kipu, ak to 2.00
povytuliicich faktoroy nebolo rehlbdnend v zvilenef vichodiskove) hodnote
ke
koeficient redukujicich | . nevyskytuje 2 1,00
faktarov |
VEEQBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencificie g”‘b‘;ffgp- 1,00 0,50 % 5,10 =000 * | 1,1880
Jednotkovd hodnota pozemku VSHyy = VHuy * kep = 9,96 €/m” * 1,1880 | 11,83 &/m’
VEHur = M * V3Huy = 398,00 m® * 11,83 |
VEeobecnd hodnota pozemky Q‘m’ ] 4 708,35 €
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HI.  ZAVER
3.1. VSFOBECNA HODNOTA
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kartografie a Katastra Slovenske] republiky

{rad geodézie,
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Poremok parc. registra “C" £.11140 v Komarne, katastraine Gzemie Komdrno
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Legenda:
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grafickej casti UPN Komérno zo zdujmovej lokality

PLOCHY PASKOV

PLOCHY ONTORNOY

PLOCHY OCHRNNE] A ROUMAL TIADE
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok Som vypracovala ake gnalec zapisany v rozname znalcov, timodnikov &
prekiadatelov, ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slgvenskej republiky pre odbor 37 00
Wsuumhwaowmvmmmunnémvhyasrusmwmmwry
aehnuteMmosti, evidenné &slo znalca 913312.
memmkjevdmnﬂunpfsmfpodm 116/2017.

Frwlyis +

s nl v B A
| s S i i
I 7 1.
P T T LR T L pEssEEERESVAREEEEE

str & 36 znaleckiho posudku & 116/2017



