MESTO KOMARNO

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

TE-1723/2018

Pre zasadnutie Mestského zastupitelstva

v Komarne dria 8.2.2018
k bodu rokovania &islo :

A Komaromi Varosi Képviseld-testilet

2018.2.8.- i Ulése
targyalasanak

Alternativy vyuZitia budovy ,Lehar"
Alternativak a ,Lehar* épuletének kihasznalaséara

pontjdhoz.

Predklada - El éterjeszti :

JUDr. Ing. Iveta Némethova
Veduca odboru spravy majetku
Vagyonkezelési f6osztaly vezetbje

Vypracoval:
Ing. Katarina Prodovszka

Bolo prerokované - Megtargyalta :

Komisia finan¢na pri MZ zo dna 24.1.2018

Pénzlgyi szakbizottsag a 2018.1.24. - i Ulésén
Komisia pre rozvoj mesta pri MZ zo dha 22.1.2018
Varosfejlesztési szakbizottsag a 2018.1.22. — i Ulésén
Mestska rada pri MZ zo dna 31.1.2018

Varosi tanacs a 2018.1.31.— i Ulésén

Material obsahuje — Az anyag tartalmazza :
1. Na&vrhy na uznesenie — Hatérozati javaslatok
2. Prilohy — Mellékletek



TE-1723/2018

Mestsky Urad Komarno predkladd alternativy  spbsobu vyuzitia budovy ,Lehéar”, t,.
nehnutelnosti vedenej na LV &. v k.0. Koméarno - budova so sup.¢. 1166 na parcele registra
,C* &. 2035, apozemok parcely reg. ,C* & 2035 ovymere 770 m? zastavané plochy
a nadvoria.

Vy&Sie definovand nehnutefnost je predmetom zameny medzi mestom Komarno
a Univerzitou J. Selyeho, v suCasnosti prebieha katastralne konanie o zpise vlastnickych
prav k nehnutelnosti. Z&merom mesta je tuto nehnutefnost o najskor predat alebo prenajat,

aby naklady na jej udrzbu ¢o najmenej zataZovali rozpoCet mesta.
Znalecky posudok ¢.9/2018, zhotovitel: Ing. Tiborom Szab6om, znalec v odbore stavebnictvo

Mesto Komarno navrhuje 2 alternativy :
1. predaj formou OVS
2. prengjom formou OVS

Stanovisko oddelenia tzemného planu a vystavby : Podla uzemného planu pozemky su
ur¢ené pre zmieSané plochy obcianskej vybavenosti a byvania v malopodlaznych a
viacpodlaZznych objektoch — C1. Nie je v rozpore s UPN.

Stanovisko MsU : navrhuje schvalit navrh MsU na uznesenie
Stanovisko FK zo d fa 24.1.2018: odporuca schvalit pozmenujuci navrh FK  (6:0:0:1)

Stanovisko KRM zo d ha 22.1.2018 :

alt. 1 — predaj - nedoporucuje schvalit navrh na uznesenie (0 7 3),

alt. 2 - prengjom — doporucuje schvalit navrh na uznesenie (8 0 2)

Komisia Ziada priloZit stanovisko hlavného architekta a zvazit dalSie moZznosti vyuZitia
(10:0:0)

Stanovisko Rady pri MZ zod na 31.1.2018:

pozmenujaci ndvrh FK — pomer hlasovania 3:0:3
Alternativa 1: - pomer hlasovania 3:0:3
Alternativa 2: - pomer hlasovania 4:0:2

Navrhy na uznesenie:

Pozme fiujuci Navrh Finan €nej komisie
na vyhlasenie obchodnej verejnej si  t'aze o najvhodnejSi navrh na uzavretie zmluvy na
predaj budovy a pozemku pod I'a § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika

Mestské zastupitel'stvo v Koméarne

A/ schva l'uje

sp6sob prevodu majetku obce podla 8 9 ods. 2 pism. a), b) v spojeni s § 9a ods. 1

pism. a) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

predajom nehnutefnosti, vk. 0. Komarno formou obchodnej verejnej sutaze, s

vyvolavacou cenou najmenej vo vyske 800.000,- eur:

- nehnutelnosti: budova so sup.¢. 1166 na parcele registra ,C" €. 2035, a pozemok
parcely reg. ,C* & 2035 o vymere 770 m?, zastavané plochy a nadvoria, v k..
Komarno,

B/ schva luje



C/

D/

E/

F/

podmienky obchodnej verejnej sutaze v zmysle 8§ 9 ods. 2 pism. b) zak. ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ktoré tvoria prilohu &. 1 tohto
uznesenia,

schva luje

komisiu na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyhodnotenie sutaznych
navrhov v zmysle bodu B/ tohto uznesenia v nasledovnom zlozZeni:

uklada
Mestskému Uradu v Komarne

1. Zverejnit ozndmenie o zamere predaja nehnutelnosti, v zmysle bodu A/ tohto
uznesenia, formou obchodnej verejnej sutaze na Uradnych tabuliach mesta, na
internetovej stranke mesta, v regionalnej a celostatnej tlagi a podfa moznosti aj
v zahraniénych médiach.

2. Zverejnit vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu B/ tohto uznesenia
na Uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke mesta.

Ziada primatora

0 podpisanie menovacich dekrétov ¢lenov komisie v zmysle bodu C/ tohto uznesenia,

Ziada primatora

1. vykonat vSetky potrebné Ukony suvisiace s realizaciou obchodnej verejnej sutaze

v zmysle bodu A/ a B/ tohto uznesenia,

Termin: 30 dni odo dna pravoplatného zapisu
vlastnickych prav  k nehnutefnosti  uvedenej
v bode A/ tohto uznesenia

2. predlozit informativnu spravu o vysledku obchodnej verejnej sutaze.

Termin: 30 dni od vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze

Navrh MsU na uznesenie MsZ

na vyhlasenie obchodnej verejnej si  t'aZze o najvhodnejSi navrh na uzavretie zmluvy na

predaj budovy a pozemku pod I'a § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika

Mestské zastupitel'stvo v Koméarne

A

schva l'uje

spbsob prevodu majetku obce podla 8 9 ods. 2 pism. a), b) v spojeni s § 9a ods. 1
pism. a) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
predajom nehnutelnosti, vk. 0. Komarno formou obchodnej verejnej sutaze, s
vyvolavacou cenou najmenej vo vySke 559.000,- eur , urCenej na zaklade



vSeobecnej hodnoty majetku podla znaleckého posudku &. 9/2018, zo dria 18.1.2018
vyhotoveného znalcom Ing. Tiborom Szab6om:

- nehnutelnosti: budova so sup.¢. 1166 na parcele registra ,C* €. 2035, a pozemok
parcely reg. ,C* & 2035 ovymere 770 m? zastavané plochy a nadvoria, v k.0.
Komarno,

B/ schva luje

podmienky obchodnej verejnej sitaze v zmysle § 9 ods. 2 pism. b) zak. ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ktoré tvoria prilohu €. 1 tohto
uznesenia,

) schva luje

komisiu na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyhodnotenie sutaznych
navrhov v zmysle bodu B/ tohto uznesenia v nasledovnom zloZeni:

D/ uklada
Mestskému Uradu v Komarne

3. Zverejnit ozndmenie o zamere predaja nehnutelnosti, v zmysle bodu A/ tohto
uznesenia, formou obchodnej verejnej sutaze na Uradnych tabuliach mesta, na
internetovej stranke mesta, v regionalnej a celostatnej tladi,

4. Zverejnit vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze v zmysle bodu B/ tohto uznesenia
na Uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke mesta.

E/  Ziada primatora
0 podpisanie menovacich dekrétov ¢lenov komisie v zmysle bodu C/ tohto uznesenia,
F/  Ziada primatora
3. vykonat vSetky potrebné ukony suvisiace s realizaciou obchodnej verejnej sutaze
v zmysle bodu A/ a B/ tohto uznesenia,
Termin: 30 dni odo dna pravoplatného zapisu
vlastnickych prav k nehnutefnosti uvedenej
v bode A/ tohto uznesenia

4. predlozit informativnu spravu o vysledku obchodnej verejnej sutaze.

Termin: 30 dni od vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze

Alternativa 2:
Navrh MsU na uznesenie

na vyhlasenie obchodnej verejnej su  t'aZe o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy na
prenajom budovy ,Lehar”



Mestské zastupitel'stvo v Koméarne

A

B/

C/

D/

E/

F/

schva l'uje

v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov spdsob prendjmu nehnutefnosti, v k.0. Komarno formou
obchodnej verejnej sutaze s vyvoldvacou cenou najmenej vo vySke 54.181,24
eur/rok, urCenej podla znaleckého posudku €. 9/2018, zo dna 18.1.2018
vyhotoveného znalcom Ing. Tiborom Szab6om:

- nehnutelnosti: budova so sup. ¢. 1166 na parcele registra ,C* €. 2035, v k..
Komarno

za nasledovnych podmienok:

- mesto zverejni svoj zamer na prendjom majetku v sulade s ust. § 9a, ods. 2 a 3
zédkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
v zmysle bodu A/ tohto uznesenia.

schva l'uje

podmienky obchodnej verejnej sitaze v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ktoré tvoria prilohu ¢&. 1
tohto uznesenia.

schva luje
komisiu na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyhodnotenie sutaznych
navrhov v zmysle bodu B/ tohto uznesenia v nasledovnom zlozZeni:

uklada
Mestskému Uradu v Komarne

1. Zverejnit oznamenie o spbsobe prendjmu nehnutefnosti formou obchodnej
verejnej sutaze v zmysle bodu A/ tohto uznesenia na uradnych tabuliach mesta,
na internetovej strdnke mesta, v regionalnej a celostatnej tlagi.

2. Zverejnit vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze v zmysle bodu B/ tohto uznesenia
na Uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke mesta.

Ziada primatora
0 podpisanie menovacich dekrétov ¢lenov komisie v zmysle bodu C/ tohto uznesenia,
Ziada primatora

1. vykonat vSetky potrebné Ukony suvisiace s realizaciou obchodnej verejnej sutaze
v zmysle bodu A/ a B/ tohto uznesenia,
Termin: 30 dni odo dna pravoplatného zapisu
vlastnickych prav k nehnutefnosti  uvedenej
v bode A/ tohto uznesenia
2. predlozZit navrh na uzatvorenie zmluvy o ndjme na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze na schvalenie Mestskému zastupitelstvu v Komarne.



Termin: 30 dni od vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze
Pozmenujuci navrh Finanénej komisie:

Priloha €. 1 k uzneseniu na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze o najvhodnejSi navrh na uzavretie
zmluvy na predaj budovy a pozemku podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika

Podmienky obchodnej verejnej si  t'aZe o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy na
predaj budovy a pozemku pod I'a § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika

1. Predmet obchodnej verejnej su _taze:
Predaj nehnutefnosti v Komarne - budovy so sup.¢. 1166 na parcele registra ,C* €. 2035,
a pozemku parcely reg. ,C* & 2035 o vymere 770 m? zastavané plochy a nadvoria,
v k.U. Komérno

2. Vyvolavacia cena : 800.000,- eur,

3. OVS sa podanim su t'azného navrhu mézu zu ¢€astni t:

- slovenské pravnické osoby,

- slovenské pravnické osoby so zahrani¢hou majetkovou ucastou

- zahrani¢né pravnické osoby opravnené podnikat v SR,

- fyzické osoby vykonéavajlace podnikatel'sku €innost,

- ostatné plnoleté fyzické osoby

4. PredloZzeny su t'azny navrh musi by t vypracovany a predloZzeny v slovenskom

j[azyku a musi okrem iného obsahova _t' najma:

a) ldentifikacné Udaje UCastnika sutaze:

- ak ide o pravnickd osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresa
sidla, ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané kupna cena,
oznacenie kontaktnej osoby, c¢islo telefonu, e-mail,

- ak ide o fyzicku osobu - podnikatela: obchodné meno, adresu miesta podnikania,
Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého
bude poukazana kupna cena, oznacenie kontaktnej osoby, Cislo telefonu, e-mail,

- ak ide o fyzickl osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu,
rodné cislo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna
cena, ¢islo telefénu, e-mail,

b) predmet obchodnej verejnej sutaze,

¢) navrh kupnej ceny za nehnutelnost (stavba spolu s pozemkom),

d) vyhlasenie ucastnika OVS otom, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej
sutaze uvedenymi v tomto oznameni,

e) vyhlasenie U€astnika OVS, Ze pozna stav nehnutelnosti,

f) vyhlasenie GCastnika OVS, Ze, su mu zndme skutonosti, Ze v nehnutelnosti, ktora je
predmetom OVS, su uZivané bez platnej najomnej zmluvy a bez platného pravneho
titulu priestory na |. nadzemnom podlazi miestnosti €. 1.07 — komunikacia,
a miestnosti 1.15-1.21 — sklad, reStauracia, komunikacia, kuchyfia a schodisko a na
na |. podzemnom podlazi miestnosti €. 0.12-0.17 sklad a schodisko,

g) vyhlasenie Ucastnika OVS (len fyzickd osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
Udajov v zmysle zédkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov,

h) zavazok ucCastnika OVS uhradit predavajucemu néklady spojené s dhradou
spravneho poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

i) Ucastnik predlozi:

» spbsob vyuZitia objektu,
» svoje vlastné predstavy o rekonstrukcii a prevadzkovani objektu




11.

12.

13.

14,

15.

17.

21.

Ugastnici OVS, ktori st pravnickymi osobami st povinni predloZit spolu so sutaznym
navrhom vypis z obchodného registra, alebo iny doklad preukazujuci pravnu subjektivitu
uchddzaca OVS v sutazi - nie starSi ako 1 mesiac. Doklad musi byt predloZzeny
v origindli alebo ako Uradne overena kopia.

Ugastnici OVS, ktori st fyzickymi osobami - podnikatelmi, st povinni predloZit so
sutaznym navrhom origindl alebo Udradne overend kopiu vypisu Zivhostenského
opravnenia, nie starsi ako jeden mesiac.

Ugastnici OVS su povinni predloZit &estné prehlasenie s overenym podpisom o tom, ze
nemaju zavazky voci mestu Komarno, prislusnému dariovému aradu, nie sa v likvidacii
ani v konkurze, nie je vedené voci nim Ziadne exeku¢né konanie.

Ugastnik OVS je povinny pred podanim sttazného navrhu zloZit finanénu zabezpeku vo
vySke 10 % =z vyvolavacej ceny, prevodom na ¢islo U¢tu vyhlasovatefa sutaZze
vedeného v OTP banke Slovensko, a.s., ¢islo uétu 7408930/5200, IBAN: SK10 5200
0000 0000 0740 8930. O tomto prevode predloZi spolu so sutaznym navrhom doklad o
Uhrade z banky. ZloZenim financnej zabezpeky sa rozumie den jej pripisania na ucet
vyhlasovatela.

Vybratému ucastnikovi OVS bude vySka zloZenej zabezpeky zapocitané do kipnej ceny.

.V pripade, ak po ukon&eni sutaze nebude uzavretd kdpna zmluva s vybratym

Ucastnikom sutaze z dévodu, Ze z jeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky,
alebo z inych dévodov na strane navrhovatela, ktoré spoésobili neuzavretie klpnej
zmluvy, zloZena zabezpeka v celej vyske prepada v prospech vyhlasovatela.

PredloZzeny navrh nie je mozZné odvolat po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie
sutaznych névrhov.

Kazdy G€astnik OVS moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskdr tym istym GCastnikom sataZze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je moZné menit a dopifat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty
uréenej na predkladanie sataznych navrhov.

Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat podmienkam sutaze alebo budi doru¢ené po
termine stanovenom vo vyhlaseni sutaze, budd odmietnuté.

Vzor sutazného navrhu kupnej zmluvy predklada GCastnik OVS. Néavrh zmluvy je
potrebné predloZit spolu s ponukou do obchodnej verejnej sutaze.

Osobitné podmienky su_t'aze:
Kupujuci sa v kipnej zmluve zaviaze, Ze:

a) zostdvajuca Cast kupnej ceny bude zaplatena na ucet vyhlasovatela najneskér do
30 dni odo dha podpisania kapnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Vybraty
U€astnik dostane 1 rovnopis kipnej zmluvy podpisanej oboma zmluvnymi stranami.
Vyhlasovatel najneskor do 15 pracovnych dni po pripisani kipnej ceny na svoj ucet
poda navrh na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,

b) v pripade, ak vitaz sutaze neuhradi v lehote do 30 dni odo dfia podpisania kupnej
zmluvy oboma zmluvnymi stranami celld kipnu cenu, m& sa za to, Ze obe zmluvné
strany od zmluvy odstupili a zmluva sa od pociatku zrusuje,

Lehota a spdsob podavania su__t'aznych ndvrhov _:

Sutazny navrh moéze byt doru¢eny osobne do podatefne Mestského Uradu, Pevnostny
rad €. 3, 945 01 Komérno, v zalepenej obalke s uvedenim mena a poStovej adresy
GCastnika s ozna¢enim: ,Obchodné verejna sutaz predaj nehnutelnosti - k. 0. Koméarno —
budova “Lehar* - NEOTVARAT" v pracovnych dfioch do 29.3.2018 do 12,00 hod., alebo
zaslany v dfioch do 29.3.2018 na adresu Mestského Uradu Komarno s hore uvedenym
oznacenim na obalke. V pripade doru€ovania navrhu postou sa za den doru¢enia navrhu
povaZzuje der dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Otvéaranie obalok je neverejné.

Kritéria pre posudzovanie su__t'aznych navrhov:

a) ponuknuta kdpna cena, 50%




22.

23.

b)

spbsob vyuZitia objektu 50%

Ukon €enie su t'aze:

a)

b)
c)

d)

e)

Navrhy predloZzené do OVS vyhodnoti komisia menovana mestskym zastupitefstvom
v Komarne.

Vysledok OVS podlieha schvaleniu mestskym zastupitelstvom.

Oznamenie o vysledku OVS bude zaslané vSetkym Ucastnikom OVS do 15 dni po
schvaleni vysledkov OVS mestskym zastupitelstvom v Komarne.

Ucastnikom OVS, ktori nebud( v obchodnej verejnej sutazi Gspedni, bude zlozena
zabezpeka vratenad bez zbytocného odkladu, najneskér vSak vlehote do 15
pracovnych dni odo dha nadobudnutia U€innosti uznesenia o schvéaleni vitaza OVS
zastupitelstvom mesta Komarno. Vyhlasovatel vrati sumu zodpovedajucu finanénej
zabezpeke bezhotovostnym prevodom na ¢islo G¢tu uchadzaca OVS, ktoré je
uvedené v jeho ponuke.

Vyhlasovatel neuhradza U¢astnikom Ziadne naklady spojené s U¢astou v OVS.

Vyhlasovate F sttaze si vyhradzuje pravo:

a)

b)
c)

d)

Kedykolvek zrusit tato OVS. O zruSeni sutaZze budu navrhovatelia, ktori podali
navrhy, informovani pisomne.

Odmietnut vSetky predloZzené sutazné navrhy.

V pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hladiska vyhlasenych poZziadaviek
vyradit sutazny navrh z obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom sutaze néklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a u€astnici sutaze v plnej miere znasaju vSetky naklady s
ich u€astou v sutazi.

21.Vyhlasenie vysledkov su_taze
Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené do 10 dni odo dna prijatia uznesenia
mestského zastupitel'stva o schvaleni vybraného uchadzaca.

22.

Fyzicka obhliadka predmetu su taze:

a)

b)

Fyzicka obhliadka nehnutelnosti sa uskutoéni na zaklade telefonického dohovoru.
Tel. kontakt: 035/5228323,

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat' :

- na MsU Komarno, odbor spravy majetku

- nainternetovej strdnke mesta : www.komarno.sk

Podmienky obchodnej verejnej si  t'aZe o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy na

predaj budovy a pozemku pod l'a § 281 a nasl. Obchodného zakonnika

2. Predmet obchodnej verejnej su taze:
Predaj nehnutelnosti v Komarne - budovy so sup.¢. 1166 na parcele registra ,C* €. 2035,

v

a pozemku parcely reg. ,C* & 2035 o vymere 770 m? zastavané plochy a nadvoria,
v k.U. Komarno



4.

16.

17.

18.

19.

Vyvolavacia cena : , stanovena podla znaleckého posudku €. 9/2018 ,
vypracovaného Ing. Tiborom Szabéom, znalcom v odbore stavebnictvo

OVS sa podanim su tazného navrhu moézu zu ¢&astnit:

- slovenské pravnické osoby,

- slovenské pravnické osoby so zahrani¢énou majetkovou ucastou

- zahrani¢né pravnické osoby opravnené podnikat v SR,

- fyzické osoby vykonavajuce podnikatelsku €innost,

- ostatné plnoleté fyzické osoby

PredloZeny su t'azny navrh musi by t vypracovany a predloZeny v slovenskom

j[azyku a musi okrem iného obsahova _t' najma:

a) ldentifikacné Udaje UCastnika sutaze:

- ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresa
sidla, ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané kupna cena,
oznacenie kontaktnej osoby, c¢islo telefonu, e-mail,

- ak ide o fyzicku osobu - podnikatela: obchodné meno, adresu miesta podnikania,
Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého
bude poukéazana kupna cena, oznacenie kontaktnej osoby, Cislo telefénu, e-mail,

- ak ide o fyzickl osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu,
rodné cislo, oznaCenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna
cena, ¢islo telefénu, e-mail,

j) predmet obchodnej verejnej sutaze,

k) navrh kapnej ceny za nehnutelnost’ (stavba spolu s pozemkom),

[) vyhlasenie ucastnika OVS otom, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej
sutaze uvedenymi v tomto oznameni,

m) vyhlasenie U€astnika OVS, Ze pozna stav nehnutelnosti,

n) vyhlasenie U¢astnika OVS, Ze, sU mu zname skuto¢nosti, Ze v nehnutelnosti, ktora je
predmetom OVS, sU uZivané bez platnej najomnej zmluvy a bez platného pravneho
titulu priestory na |. nadzemnom podlazi miestnosti ¢ 1.07 — komunikacia,
a miestnosti 1.15-1.21 — sklad, reStauracia, komunikacia, kuchyna a schodisko a na
na |. podzemnom podlazi miestnosti €. 0.12-0.17 sklad a schodisko,

0) vyhlasenie Ucastnika OVS (len fyzickd osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
Gdajov v zmysle zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych ddajov v zneni
neskorsich predpisov,

p) zavazok ucCastnika OVS uhradit predavajucemu néklady spojené s Uhradou
spravneho poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

q) Ucastnik predlozi:

» spbsob vyuZitia objektu,
* svoje vlastné predstavy o rekonStrukcii a prevadzkovani objektu

Ucgastnici OVS, ktori st pravnickymi osobami st povinni predlozit spolu so sutaznym

navrhom vypis z obchodného registra, alebo iny doklad preukazujuci pravnu subjektivitu

uchadza¢a OVS v sutaZi - nie starSi ako 1 mesiac. Doklad musi byt predloZzeny

v origindli alebo ako Uradne overena kopia.

Ucgastnici OVS, ktori st fyzickymi osobami - podnikatelmi, st povinni predlozit so

sutaznym né&vrhom original alebo Udradne overend koépiu vypisu Zivnhostenského

opravnenia, nie starsi ako jeden mesiac.

Ucgastnici OVS s povinni predloZit éestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, Ze

nemaju zavazky voci mestu Komarno, prislusnému darovému aradu, nie sa v likvidacii

ani v konkurze, nie je vedené voci nim Ziadne exeku¢né konanie.

Ucgastnik OVS je povinny pred podanim sttazného navrhu zlozit finanénl zabezpeku vo

vySke 10 % zvyvolavacej ceny, prevodom na cislo uctu vyhlasovatela sutaze

vedeného v OTP banke Slovensko, a.s., €islo u¢tu 7408930/5200, IBAN: SK10 5200

0000 0000 0740 8930. O tomto prevode predloZi spolu so sutaznym navrhom doklad o
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Uhrade z banky. ZloZzenim financnej zabezpeky sa rozumie den jej pripisania na ucet
vyhlasovatela.

Vybratému ucastnikovi OVS bude vySka zloZenej zabezpeky zapocitané do kipnej ceny.
V pripade, ak po ukonCeni sutaZze nebude uzavreta kupna zmluva s vybratym
Ucastnikom sutaze z dévodu, Ze z jeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky,
alebo z inych dévodov na strane navrhovatela, ktoré spoésobili neuzavretie klpnej
zmluvy, zloZena zabezpeka v celej vyske prepada v prospech vyhlasovatela.

PredloZzeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy G€astnik OVS moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskdr tym istym GCastnikom sataze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je moZné menit a dopinat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty
ur€enej na predkladanie sataznych navrhov.

Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat podmienkam sutaze alebo budd dorucené po
termine stanovenom vo vyhlaseni sutaze, budd odmietnuté.

Vzor sutazného navrhu kupnej zmluvy predklada uc€astnik OVS. Navrh zmluvy je
potrebné predloZit spolu s ponukou do obchodnej verejnej sutaze.

Osobitné podmienky su_taze:
Kupujudci sa v kipnej zmluve zaviaze, Ze:

C) zostavajuca Cast kupnej ceny bude zaplatena na ucet vyhlasovatela najneskor do
30 dni odo dha podpisania kapnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Vybraty
U€astnik dostane 1 rovnopis kipnej zmluvy podpisanej oboma zmluvnymi stranami.
Vyhlasovatel najneskor do 15 pracovnych dni po pripisani kiipnej ceny na svoj ucet
poda navrh na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,

d) v pripade, ak vitaz sutaze neuhradi v lehote do 30 dni odo dha podpisania kupnej
zmluvy oboma zmluvnymi stranami celld kipnu cenu, m4 sa za to, Ze obe zmluvné
strany od zmluvy odstupili a zmluva sa od pociatku zrusuje,

Lehota a spdsob podavania su__t'aznych navrhov :

Sutazny navrh moéze byt doru¢eny osobne do podatefne Mestského Uradu, Pevnostny
rad ¢. 3, 945 01 Koméarno, v zalepenej obalke s uvedenim mena a poStovej adresy
GCastnika s ozna¢enim: ,Obchodné verejna sutaz predaj nehnutelnosti - k. 0. Koméarno —
budova “Lehar* - NEOTVARAT" v pracovnych dfioch do 29.3.2018 do 12,00 hod., alebo
zaslany v dnoch do 29.3.2018 na adresu Mestského Uradu Komarno s hore uvedenym
oznacenim na obalke. V pripade doru¢ovania navrhu postou sa za den doru¢enia navrhu
povazuje den doru€enia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Otvéaranie obalok je neverejné.

Kritéria pre posudzovanie su t'aznych navrhov:

a) ponuknuta kapna cena, 50%
b) spbdsob vyuZitia objektu 50%
Ukon éenie su t'aze:

f) Navrhy predloZzené do OVS vyhodnoti komisia menovana mestskym zastupitelstvom
v Komarne.

g) Vysledok OVS podlieha schvaleniu mestskym zastupitelstvom.

h) Oznamenie o vysledku OVS bude zaslané vSetkym Gc¢astnikom OVS do 15 dni po
schvéleni vysledkov OVS mestskym zastupitelstvom v Komérne.

i) Ucastnikom OVS, ktori nebudd v obchodnej verejnej sttazi uspesni, bude zlozena
zabezpeka vratenad bez zbytocného odkladu, najneskér vSak vlehote do 15
pracovnych dni odo dfha nadobudnutia U€innosti uznesenia o schvéaleni vitaza OVS
zastupitelstvom mesta Komarno. Vyhlasovatel vrati sumu zodpovedajucu finanénej



zabezpeke bezhotovostnym prevodom na dislo U¢tu uchadzaca OVS, ktoré je
uvedené v jeho ponuke.
J) Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom Ziadne naklady spojené s ucastou v OVS.

26. Vyhlasovate I' sut'aZe si vyhradzuje pravo:

e) Kedykolvek zruSit tato OVS. O zruSeni sutaze budd navrhovatelia, ktori podal
névrhy, informovani pisomne.

f) Odmietnut vSetky predloZené sutazné navrhy.

g) V pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hladiska vyhlasenych poZziadaviek
vyradit sutazny navrh z obchodnej verejnej sutaze.

h) Vyhlasovatel neuhradza uc€astnikom sutaZze naklady spojené s ich Uc€astou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a u€astnici sutaze v plnej miere znasaju vSetky naklady s
ich u€astou v sutazi.

21.Vyhlasenie vysledkov su_taze
Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené do 10 dni odo dna prijatia uznesenia
mestského zastupitel'stva o schvaleni vybraného uchadzaca.

23. Fyzickéa obhliadka predmetu su__taZe:
c) Fyzicka obhliadka nehnutefnosti sa uskutoéni na zaklade telefonického dohovoru.
Tel. kontakt: 035/5228323,
d) Sdatazné podmienky a podklady je mozné ziskat :
- na MsU Komarno, odbor spravy majetku
- nainternetovej strdnke mesta : www.komarno.sk




Alternativa 2— prengjom

Priloha €. 1 k uzneseniu na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze o najvhodnejSi navrh na uzavretie
zmluvy o prenajom budovy podfa § 281 a nasl. Obchodného zakonnika

1. Predmet obchodnej verejnej su__t'aze:
Predaj nehnutefnosti v Komarne - budovy so sup.¢. 1166 na parcele registra ,C* €. 2035,
v k.4. Komérno.

2. Vyvolavacia cena ro €éného najomného : 54.181,24 eur/rok, stanovena podfa
znaleckého posudku ¢. 9/2018, vypracovaného Ing. Tiborom Szabéom, znalcom
v odbore stavebnictvo

3. Doba najmu: neur gita

4. Ug€el najmu:
- zachovanie vyuZitia Uc€elu v sulade plathého UPN mesta Komarno

5. VySka ndjomného:

a) Minimalna vySka najomného za cely predmet najmu je 54.181,24 eur/rok. Najomné
nezahffia rezijné ndklady na prevadzku objektu (voda, elektrick& energia, plyn), ktoré
hradi najomca pocas celej doby najmu priamo dodavatefom.

b) Najomné je splatné Stvrtrocne, najneskér do 5. dha prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka.

c) Najomca zabezpedi uzivania schopnost prenajatého objektu na vlastné naklady.

d) Investicie arekonstrukéné prace na prenajatom objekte vykonand so suhlasom
prenajimatela

6. OVS sa podanim su t'azného navrhu mézu zu ¢€astni t.
a) tuzemské pravnické osoby,
b) tuzemské pravnické osoby so zahrani¢hou majetkovou Uc¢astou
c) zahrani¢né pravnické osoby registrované v SR,
d) fyzické osoby vykonavajuce podnikatelsku €innost,
e) ostatné fyzické osoby starSie ako 18 rokov.

7. Predlozeny su tazny navrh musi by t vypracovany a predlozeny v slovenskom
j[azyku a musi okrem iného obsahova _t' najma:
a) identifikacné udaje UCastnika sutaze:

» ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutéra, adresa
sidla, ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané nijomné,
oznacenie kontaktnej osoby, dislo telefonu, e-mail,

» ak ide o fyzickl osobu - podnikatela: obchodné meno, adresu miesta podnikania,
¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, oznadéenie bankového spojenia, z ktorého
bude poukazané ngjomné, oznaCenie kontaktnej osoby, Cislo telefonu, e-mail,

 ak ide o fyzickl osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné c&islo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
ngjomné, Cislo telefonu, e-mail,

b) predmet obchodnej verejnej sutaze,
- spbsob vyuZitia objektu,

» zaujemca predlozi svoj navrh na rekonstrukciu a prevadzkovanie objektu po¢as

doby trvania najmu,
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c) navrh vysky ndjomného za nehnutelnost (stavba spolu s pozemkom),

d) vyhlasenie uchadzaca o tom, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze
uvedenymi v tomto ozndmeni,

e) vyhlasenie uchadzaca, Ze pozna stav nehnutelnosti a osobitné vlastnosti si
k nehnutefnostiam nebude vymieriovat,

f) vyhlasenie G€astnika OVS, Ze, s mu zname a berie na vedomie skutocnosti, Ze
v nehnutelnosti, ktora je predmetom OVS, su uZivané bez platnej najomnej zmluvy
a bez platného pravneho titulu priestory na I. nadzemnom podlazi miestnosti ¢. 1.07
— komunikacia, a miestnosti 1.15-1.21 — sklad, reStaurécia, komunikacia, kuchyna a
schodisko a na na |. podzemnom podlazi miestnosti €. 0.12-0.17 sklad a schodisko

g) vyhlasenie Ucastnika sutaZe (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
Gdajov v zmysle zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych ddajov v zneni
neskorsich predpisov,

Ugastnici OVS, ktori st pravnickymi osobami st povinni predlozit spolu so sGtaznym

navrhom vypis z obchodného registra, alebo iny doklad preukazujuci pravnu subjektivitu

uchadzaca v sutazi - nie starSi ako 1 mesiac. Doklad musi byt predloZzeny v originali

alebo ako Uradne overena kopia.

Ugastnici OVS, ktori su fyzickymi osobami - podnikatelmi, st povinni predloZit so

sutaznym navrhom original alebo Uradne overenu koépiu vypisu Zivnostenského

opravnenia, nie starsi ako jeden mesiac.

Ugastnici OVS su povinni predlozit Sestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, ze

nemaju zavazky voci mestu Komarno, prislusnému dafiovému uradu, nie sa v likvidacii

ani v konkurze, nie je vedené voci nim Ziadne exeku¢né konanie.

Ugastnik OVS je povinny pred podanim sutazného navrhu zlozit finanénl zabezpeku vo

vySke 10 % z minimalnej ceny ndjomného, prevodom na &islo U¢tu vyhlasovatela sutaze

vedeného v OTP banke Slovensko, a.s., ¢islo Uétu 7408930/5200, IBAN: SK10 5200

0000 0000 0740 8930. O tomto prevode predloZi spolu so sutaznym navrhom doklad o

Uhrade z banky. ZloZenim financnej zdbezpeky sa rozumie den jej pripisania na Ucet

vyhlasovatela.

Vybratému Ucastnikovi sutaze bude vySka zloZenej zdbezpeky zapocitana do prvej

splatky najomného.

NelspeSnym ucastnikom bude zloZen& zabezpeka vratena najneskdr do 15 dni odo dna

ukoncenia sutaze. V pripade zruSenia sutaze alebo v pripade odmietnutia sutazného

navrhu bude zabezpeka vratend Ucastnikovi najneskér do 15 dni odo dha vyhlasenia

sutaze za zruSenu, alebo odo dia odmietnutia sutazného navrhu.

V pripade, ak po ukonCeni sutaze nebude uzavretd zmluva o ndjme s vybratym

GCastnikom sutaZze z dovodu, Ze z jeho strany neboli dodrzané satazné podmienky,

alebo z inych dbévodov na strane navrhovatela, ktoré spdsobili neuzavretie zmluvy o

najme, zloZena zabezpeka v celej vysSke prepada v prospech vyhlasovatela.

PredloZzeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie

sutaznych navrhov.

Kazdy uc€astnik sutaze moéze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh

podany neskodr tym istym G€astnikom sutaze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.

PredloZeny navrh nie je mozné menit a dopifiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty

uréenej na predkladanie sutaznych navrhov.

Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat podmienkam sutaze alebo budd dorucené

po termine stanovenom vo vyhlaseni sataze, budu odmietnuté.

Vzor sutazného navrhu Zmluvy o najme predkladad G&astnik OVS. Navrh zmluvy je

potrebné predloZit spolu s ponukou do obchodnej verejnej sutaze.

Osobitné podmienky su_taze:
a) Vybrany u0castnik obchodnej verejnej sutaze podlieha schvaleniu Mestskym
zastupitelstvom mesta Komarno. Vybratému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15
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dni odoslany list s oznamenim o tom, Ze je vybratym U€astnikom sutaze a Ze bol
schvaleny Mestskym zastupitel'stvom mesta Komarno.
b) N&jomca sa v zmluve o najme zaviaze, Ze:
* prva splatku ndjomného uhradi prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo dna
podpisania zmluvy o najme.

Lehota a spdsob podavania su t'aznych navrhov:

a) Sutazny navrh mdZe byt doruCeny osobne do podatelne Mestského uradu,
Pevnostny rad ¢. 3, 945 01 Komarno, v zalepenej obdlke s uvedenim mena a
poStovej adresy ucastnika s oznaCenim: ,Obchodna verejna sutaz prengjom
nehnutelnosti - k. 0. Koméarno — budova “Lehar* - NEOTVARAT" v pracovnych drioch
do 29.3.2018 do 12,00 hod., alebo zaslany do 29.3.2018 na adresu Mestského Uradu
Komarno s hore uvedenym oznacenim na obalke. V pripade doru€ovania navrhu
poStou sa za defi doru€enia navrhu povaZzuje deri doruCenia poStovej zasielky
vyhlasovatelovi.

b) Otvaranie obalok je neverejné.

Kritéria pre posudzovanie su t'aznych navrhov:

a) Ponudknuté rocné najomné 50%
b) spbsob vyuZitia objektu 50%
Ukon éenie su taze:

a) Navrhy predloZzené do OVS vyhodnoti komisia menovana mestskym zastupitelstvom
v Komarne.

b) Vysledok OVS podlieha schvaleniu mestskym zastupitelstvom v Komarne.

c) Oznamenie o vysledku OVS bude zaslané vSetkym U&astnikom OVS do 15 dni po
schvéleni vysledkov OVS mestskym zastupitelstvom v Komérne.

d) Ugastnikom OVS, ktori nebudl v obchodnej verejnej satazi Uspedni, bude zlozena
zabezpeka vratena bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vSak vlehote do 15
pracovnych dni odo dia nadobudnutia U¢innosti uznesenia o schvaleni vitaza OVS
zastupitelstvom mesta Komarno. Vyhlasovatel vrati sumu zodpovedajucu financnej
zabezpeke bezhotovostnym prevodom na cislo U¢tu uchadzaca OVS, ktoré je
uvedené v jeho ponuke.

e) Vyhlasovatel neuhradza u¢astnikom Ziadne néklady spojené s u¢astou v OVS.

24.Vyhlasovate I sut'aze si vyhradzuje pravo:

25.

26.

a) Kedykolvek zrusit tato OVS. O zruSeni sitaZze budu navrhovatelia, ktori podali
navrhy, informovani pisomne.

b) Odmietnut vSetky predloZené sutazné navrhy.

c) V pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hladiska vyhlasenych poZziadaviek
vyradit’ sitazny navrh z obchodnej verejnej sttaze.

d) Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom sutaZze naklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a G€astnici sutaze v plnej miere znaSaju vSetky naklady s
ich u€astou v sutazi.

Vyhlasenie vysledkov su taze

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené do 10 dni odo dfa prijatia uznesenia

mestského zastupitelstva o schvaleni vybraného uchadzaca.

Fyzickd obhliadka predmetu su__taze:

a) Fyzicka obhliadka nehnutefnosti sa uskutoéni na zaklade telefonického dohovoru.
Tel. kontakt: 035/5228323

b) Sdtazné podmienky a podklady je mozné ziskat :

« na MsU Komarno, odbor spravy majetku
* nainternetovej stranke mesta : www.komarno.sk







Znalec: Ing. Tibor Szabd

islo posudku: 9 /2018

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kpn= 116,66/ 180 0,648
Vieobecnd hodnota VEHs = TH * kpp = 1 002 830,17 €* 0,648 I 649 833,95 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Mieru rizika som odhadol na 15% vzhl'adom na charakter objektu, ich vyuzitel'nosti a stavu trhu s

nehnutelnostami v danej lokalite, ide o jednu z najvyhodnejsich lokalit mesta pri hraniénom prechode, s
moZnostou parkovania.

Hruby vynos

Pri vypocte hrubého vinosu som vychadzal z beznych moznych dosiahnutel'nych hodndt v danej lokalite a to pre
suterén 1,5,- €/m2/mesiac (18,- €/m2/rok), na prizemi 4,- €/m2/mesiac (48,- €/m2/rok], na 1. a 2. poschodi
3,- €/m2/mesiac (36€/m2/rok).

Najomné/M] [€/M],

Nijomné spolu

Nazov Vypodet M] M] Podet M) rok] [€/M], rok]
- - * I
1,PP - Suterén Eg’gf)?gg‘lﬁ A30HSM I | 281,13 18,00 5060,34
25, -
14 =1l * o (=]
1. NP - Prizemie g:}ﬂ;g“;zg’hj C%(25.95+26,95)° |, 548,04 48,00 26 305,92
___-‘“ * - | 4 T -
2. NP - Poschodie lr]{:;};gs;z L15)0,5%23.9552635)% | 548,04 36,00 19 729,44
e p——
14 51* LT el -
3, NP - Poschodie gg;’;g’;zg'l"l 0,5%(25,95+26,95)° | 548,04 36,00 1972944
Hruby vynos spolu: 70 825,14

Podiel pozemku na dosahovani vinosu

Podiel pozemu vo vyske 10% z hrubého vynosu som uréil na zdklade mozného vynosu z predmetnych
nehnutelnosti a k ich pomeru k trhovej hodnote,

Nazov

Vypodet

Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose

10% z 70 825,14

708251

Hruby vynos stavby: 70 825,14 - 7 082,51 = 63 742,63 €
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Odhad straty

Odhad straty 15% z hrubého (v natom pripade ¢istého) vynosu stavby som uréil na zdklade stavu trhu v mieste,
vyuzitel'nosti obdobnych nehnutel'nosti ako aj lokality kde sa predmetné nehnutel'nosti nachadzaja a ich

technického stavu.

Nazowv | V?po{‘et| Spolu [€/rok]
Odhad straty 15% 2 63 742,63 | 9561,39
Odcerpatel'ny zdroj
Hruby vynoes stavby - ; Odéerpatelny zdroj
(€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty | €/rok] [€/rok]
63 742,63| 0,00] 9 561,39| 54 181,24
Vypocet vinosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: 10r.
Zatazenie danou z prijmu: 2%
Zakladna urokova sadzba ECB: 0%
Miera rizika: 15 %

Kapitaliza¢ny Garokomer:

Likvida¢na hodnota

k=(2+0+15)/100=0,1700

Naklady spojené s likvidaciou som odhadol na 3% z likvida¢nej hodnoty (VSH polohovou diferenciaciou), ¢o
zahrnuje vsetky naklady spojené s predajom predmetnych nehnutel'nosti.

Nazov | V?poéet| Spolu [€]
V5H metddou polohdifer, | . 649 833,95
Likvidatné naklady: | |

| 3.00% 264983395 €| 19 495,02
LikvidaZna hodnota: | | 630 338,93

Vynosova hodnota
(L+kP-1 _ HL
(1+k)P=k (1+k)D

HV=0%Z*

(1+0,1700)10-1 63033893

HV=54181,24*

(1+0,1700)100,1700 (1 +0,1700)10

HV =252 408,92 + 131 134,06 =383 542,98 €
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[1I. ZAVER

1. 0OTAZKY A ODPOVEDE

Citacia otazok zadavatel'a a struéné odpovede:

1. Otazka - vypocet vieobecnej hodnoty predmetnych nehnutelnosti kombinovanou metadou,

Odpoved' &.1 - Vieobecnu hodnotu stavieb som vypotital kombinovanou metodou. Vieobecna hodnota

vypocitana kombinovanou metodou je 559.000,- EUR (zaokruhlane).

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vieobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metodou

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou ;

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metoda

Pozemky:
Vieobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie:

486 757,51 €
649 83395 €

7223370 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferencidcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Niazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Budova so sip.&. 1166 na p.&. 2035 485 343,46
Pripojka vody na p.t. 2035 234,46
Vodomernd $achta na p.¢, 2035 482,80
Pripojka kanalizdcie na p.. 2035 113,56
Pripojka plynu na p.&. 2035 52,19
Pripojka elektriny na p.&. 2035 86,05
Spevnené plochy na p.&. 2035 444,99
Pozemky
Pozemok - parc. ¢ 2035 (770 m?) 7223370
Spolu VEH 558991,21
Zaokruhlena VSH spolu 559 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 559 000,00 €
Slovom: Pat'stopatdesiatdevit'tisic Eur
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4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika, ktoré by zasadnym spésobom ovplyvnili véeobecnu hodnotu predmetnych nehnutel'nosti nie sa zname. Na
predmetné nehnutel'nosti podla LV ¢, 10465 sa neviazu tarchy (ktoré by mali charakter vecného bremena s
povynnostou konat napr. poskytnat’ dozivotné byvanie, zdrzat' sa napr. nestavat' plot nad uréena vysku, a strpiet’
napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo a pod.).

Tato vypoéitana VSH je za predpokladu Ze vietky inZinierské siete a to elektrické instalicie, vodovody,

kanalizacie, plynovody a pod. s funkéné, je funkeéné aj dstredné Kiirenie a na vietky tieto IS s vydané
revizne spravy a Uakové skasky.

miesto a datum odtalacok uradnej peciatly znalca podpis znalca

V Komarne dna 18.1.2018 Ing. Tibor Szabo



. MESTO KOMARNO | KOMAROM VAROS

MNam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno

Komarom, 2018. januar 25.

Targy: ,Alternativak a ,Lehar” éplletének kihasznalasara “, TE — 1723 szamu anyag foeépitész altal
megfogalmazott véleményezése

A 2018. janudr 22 — én megtartott Varosfejlesztési bizottsag tlésén elhangzott, a bizottsagi elnok
Bende Istvan ill. a bizottsagi tagok dltal megfogalmazott kérés alapjan készitettem az alabbi szakmai
véleményem az ,Alternativak a ,Lehar” épiletének kihasznalasara” cimd, TE — 1723 szamu anyagrol.

Komédromban az egykori Grand kdvéhaz éplilete a 19. szazad végének egyik épitészet ikonja.
Epitészeti értékeit véleményem szerint csak abban az esetben lehet korrekt médon megérizni, ha az
épulet a jovében varosi tulajdonban marad. Amennyiben az épilet megvétele, felljitasa és
Uzemeltetése epy vallalkozo szamara attraktiv vallalkozas lehet, abban az esetben hasonld
tevékenységgel a varos is probalkozhatna.

Amennyiben ez nem igy torénik és mondjuk az épilet eladasra kerll, akkor is mindenkori varosi
érdek, hogy a Dunarakpart képének dominans eleme az eredeti tomegében, megjelenésében,
szineiben és anyagaban megdrizze eredeti jellegét. Ennek érdekében még az eladast megeldzéen
meg kell tenni a megfeleld intézkedéseket.

Komaromnak jar az a kivaltsag, hogy az ilyen és ehhez hasonlé patinas épilletek sajat tulajdonaban
maradjanak. Felujitasuk, tartalommal valé megtoltésuk és tzemeltetésik embert probald feladat.
Epitészeti értékiik azonban egy varos szamara szinte felbecsiilhetetlen. A gondos feldjitast kdvetden
remeényeim szerint akar nyereségessé is tehetéek.

Tisztelettel: Csémy Krisztian

tel.: +421 948 350 511 architekt@komarno.sk www.komarno.sk
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