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Vypracovala :
Mgr. Helga Csalavová

Návrh uznesenia :

Mestské zastupiteľstvo v Stupave :

s c h v a ľ u j e  uzatvorenie nájomnej zmluvy na pozemky parcely reg. „C“KN č. 2009/122, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria , o celkovej výmere 884 m2 v k.ú. Stupava a pozemku parcely reg. „C“KN 
č. 2009/145, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria o celkovej výmere 1509 m2 v k.ú. Stupava, oba zapísané na LV č. 2783, vo vlastníctve mesta Stupava  na dobu určitú v trvaní 5 rokov s výškou nájomného 2409,75 € ročne za prenajatú výmeru 2393 m2 Miroslavovi Hermanovi.






















Dôvodová správa

	Miroslav Herman je vlastníkom stavby – výrobného objektu bez súpisného čísla, zapísanej na LV č. 8055 pre k.ú. Stupava, nachádzajúcej sa na pozemku vo vlastníctve Mesta Stupava, parcele reg. „C“ KN č. 2009/122 o výmere 884 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, zapísané na LV č. 2783.

	K dnešnému dňu nemá žiadny právny vzťah k pozemku, na ktorom je postavená stavba v jeho vlastníctve a bez právneho titulu užíva aj pozemok parcelu reg. „C“ KN č. 2009/145 o výmere 1509 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria za účelom svojej prevádzky.
	
[bookmark: _Ref389577566]	Mesto Stupava zaslalo Miroslavovi Hermanovi dňa 14.3.2016 výzvu na vydanie bezdôvodného obohatenia za obdobie od 01.03. 2014 do 29.02.2016 a to zaplatením finančnej náhrady vo výške 2.200,- EUR za rok, t.j. spolu vo výške 4.400,- EUR. Pri výpočte výšky náhrady za užívanie pozemkov Mesto Stupava vychádzalo z Uznesenia Mestského zastupiteľstva v Stupave, „Bod B/3“ záverov zo dňa 29.3.2012. Za účelom ďalšieho užívania predmetných pozemkov bol Miroslavovi Hermanovi zároveň s výzvou zaslaný návrh nájomnej zmluvy.
Miroslav Herman vydal bezdôvodné obohatenie dňa 12.05.2016 uhradením sumy vo výške 4.400,- EUR.

Následne prebiehali rokovania o podmienkach nájomnej zmluvy medzi Mestom Stupava a Miroslavom Hermanom. Miroslav Herman nesúhlasil s podmienkou vypratania pozemkov po skončení nájmu, a naďalej užíval pozemky vo vlastníctve mesta - parcely reg. „C“ KN : č. 2009/122 a č. 2009/145.
Mesto Stupava zaslalo Miroslavovi Hermanovi ďalšiu výzvu na vysporiadanie práv k pozemkom dňa 26.9.2016 a zároveň ho požiadalo, aby zaplatil náhradu za užívanie pozemkov vo vlastníctve mesta za obdobie od 01.03.2016 do 31.12.2016. Dňa 10.10.2016 Miroslav Herman uhradil náhradu za užívanie pozemkov vo výške 1833,33 EUR v zmysle uvedenej výzvy.
	Dňa 7.10.2016 bola na Mestský úrad v Stupave doručená žiadosť Miroslava Hermana, o odkúpenie pozemkov parciel reg. „C“ KN : č. 2009/122 a č. 2009/145
	Podľa prehľadu cien, za ktoré Mesto Stupava prevádza pozemky, v roku 2012 boli prevedené pozemky v okolí, a to pozemky pod stavbami, parcely reg. „C“ KN č. 2009/165, 2009/167 a 2009/168, za cenu vo výške 50,- EUR/m2. 

	Na zasadnutí Mestského zastupiteľstva v Stupave dňa 15.12.2016 bola žiadosť Miroslava Hermana o odkúpenie predmetných pozemkov prerokovaná. Komisia majetková a legislatívno-právna ani Mestská rada neodporučila schváliť uvedenú žiadosť. Rokovania mestského zastupiteľstva sa zúčastnil aj Miroslav Herman (viď priložený výpis zo zápisnice), ktorý žiadal vysporiadanie pozemkov vzhľadom na to, že na jednom z pozemkov sa nachádza stavba v jeho vlastníctve. Vyjadril sa aj k nájomnej zmluve, ktorú nemá s mestom uzatvorenú z dôvodu, že v návrhu zmluvy je podmienka, podľa ktorej by stavbu po ukončení nájmu musel do 14 dní vypratať. Miroslav Herman bol vyzvaný, aby podal návrh na prenájom a komisia, ako aj mestské zastupiteľstvo sa budú žiadosťou zaoberať. Následne mestské zastupiteľstvo neschválilo vyhlásenie predmetných pozemkov za prebytočný majetok mesta.

	Miroslav Herman do dnešného dňa nepožiadal o prenájom predmetných pozemkov. Podľa platného Uznesenia mestského zastupiteľstva zo dňa 29.3.2012 bol nájom schválený na dobu neurčitú. V zmysle dnes platných zásad hospodárenia s majetkom mesta musí byť v nájomných zmluvách na dobu neurčitú možnosť vypovedať zmluvu bez uvedenia dôvodu s výpovednou lehotou najviac 3 mesiace. V prípade, že by bola uzatvorená zmluva a mesto by ju vypovedalo napr. z dôvodu neplatenia nájomného, ukončením nájmu je potrebné vysporiadať sa aj so stavbou nachádzajúcou sa na pozemku vo vlastníctve mesta. Túto podmienku však v minulosti vlastník stavby odmietal. V súčasnosti má mesto možnosť opätovne a opakovane v rámci premlčacej lehoty žiadať o vydanie bezdôvodného obohatenia s tým, že výška odplaty za užívanie pozemkov je určená Uznesením zo dňa 29.3.2012, t.j. 2200,- EUR za rok. 
 
	Za účelom majetkovoprávneho usporiadania pozemku pod stavbou Miroslava Hermana a pozemku využívaného pre jeho prevádzku, oba vo vlastníctve mesta, bol predložený tento materiál na rokovanie Komisie majetkovej a legislatívno-právnej s odporúčaním stanoviska pre mestské zastupiteľstvo dňa 25..01.2018. Uznesením 011.25.01.2018.KMaLP odporučila MsZ uzatvoriť nájomnú zmluvu na dobu určitú v trvaní 5 rokov s výškou nájomného ako mal Miroslav Herman dohodnuté doteraz.

[bookmark: _GoBack]	Mestská rada svojim uznesením zo dňa 05.02.2018 odporučila MsZ  uzatvoriť nájomnú zmluvu podľa uznesenia Komisie majetkovej a legislatívno-právnej. Podľa tohto odporúčania Mestskej rady je vypracovaný návrh uznesenia MsZ. 


	
	

