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Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A. schval'uje

1. vsulade s ustanovenim 8§ 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov ako dévod hodny osobitného
zretel'a predaj nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajucej sa v Bratislave, k.0. Staré Mesto na Obchodnej
ulici ¢.10, a to pozemok parc.¢. 8422/3, zapisany Vv katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 10 ako
zastavané plochy a nadvoria o vymere 109 m?, do vlastnictva JUDr. Ladislavovi Svantnerovi
a Ivete Svantnerovej, rod. Térokovej, bytom Zrinskeho ¢.19, 811 03 Bratislava za cenu
45 235,- EUR.

2. Kupna cena bude zaplatena jednorazovo do 30 dni od uzavretia kapnej zmluvy.

3. Kuapna zmluva na pozemok parc.c. 8422/3 bude obsahovat’ aj zriadenie bezodplatné¢ho
vecného bremena — prava prechodu cez pozemok registra ,,C* parc.¢. 8422/3 v celom rozsahu
v prospech hlavného mesta SR Bratislavy. Vecné bremeno sa zriadi na dobu neurcita
a bude pdsobit’ in rem.

B. konstatuje,

ze osobitny zretel' spoCiva v tom, Ze pozemok je pre mestsku ¢ast’ nevyuzitelny, pricom ziadatel
ma V zaujme predmetny pozemok zrekultivovat. Ziadatel mal predmetny pozemok v ndjme na
dobu od 1.9.2006 do 30.6.2016 za téelom Gdrzby a Kultivéacie. Ziadatel’ vlastni v bytovom dome
na Obchodnej ulici ¢.10 dva nebytové priestory, pricom vstup do oboch priestorov je priamo
z predmetného pozemku.



Doévodova sprava

Predmetom predaja je nehnutelnost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Gasti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajlca sa v Bratislave, k.0. Staré Mesto na Obchodnej
ulici ¢.10, a to pozemok parc.¢. 8422/3 (d’alej len ,,pozemok®), zapisany v katastri nehnutel'nosti na
LV ¢&. 10 ako zastavané plochy a nadvoria o vymere 109 m2.

Ako dovod hodny osobitného zretel'a sa uvadza, Ze pozemok je pre mestskil Cast’ nevyuzitel'ny,
pricom ziadatel’ ma v zaujme predmetny pozemok zrekultivovat. Na predmetnom pozemku vymenil
Cast’ starej nefunkénej kanalizécie, na ktoru sa napaja kanalizacia z jeho nebytového priestoru
v bytovom dome na Obchodnej €. 10, vymenil ¢ast’ dlazby, spevnil mur a opravil omietku na mdre,
ktory sa nachadza na hranici so susednym sukromnym pozemkom parc.¢. 8423. Na ¢asti pozemku
bytového domu na Obchodnej €. 10, parc.¢. 8422/2 umiestnil kolajni¢ky na schody, aby tak umoznil
pristup aj pre detské kociky. Ziadatel’ ma v dmysle zrekultivovat’ pozemok parc.¢. 8422/3 a umiestnit’
na iom malé detskeé ihrisko.

Pozemok bol prenajaty zmluvou ¢. 86/2006 na dobu urcita od 1.9.2006 do 30.6.2016 spolo¢nosti
ALCON spol. s r.o., sidlo: Gorkého 11, Bratislava, ICO: 17 335 035, v ktorej jednym so spoloénikov
bol Ladislav Svantner ajednym z konatelov Iveta Svantnerova, obaja bytom Zrinskeho 19,
Bratislava.

Predaj predmetného pozemku schvalilo miestne zastupitel'stvo dia 24.09.2013 uznesenim
&. 128/2013 spolocnosti ALCON spol. s r.0., sidlo: Gorkého 11, 811 01 Bratislava, ICO: 17 335 035.
V uzneseni v bode 3. bolo uvedené: ,,V pripade, Ze neddjde k podpisaniu kipnej zmluvy zmluvnymi
stranami do 3 mesiacov odo dna prijatia uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej casti
Bratislava-Staré Mesto tykajuceho sa predaja nehnutelnosti, strati uznesenie platnost.
Predchadzajdci sthlas primatora bol na Miestny tirad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto doru¢eny
az 19.5.2014. Uznesenie tak stratilo platnost’.

Diia 28.05.2014 spolo¢nost ALCON spol. s r.0. na z&klade zmluvy o zltc¢eni zo dina 22.05.2014
vo forme notarskej zapisnice zanikla zla¢enim so spolo¢nostou HFK GROUP, s.r.0., Okruzna 3239,
900 01 Modra, ICO: 43 996 922.

Diia 29.10.2014 bol vyhotoveny dodatok ¢. 1/475/2014 k zmluve o ndjme ¢. 118/2006/322,
v ktorej v bode 1.3 je uvedené: V stlade s ust. ¢lanku V'bod 1 Zmluvy uzatvaraju zmluvné strany
Dodatok ¢. 1 z ddvodu, Ze pévodny najomca ALCON spol. s r.o. pred svojim zanikom zlicenim dra
28.05.2014, postupil Zmluvou o prenechani pozemku zo dia 11.03.2014 svoje ndjomné prdvo
k danému pozemku na novych najomcov, ato Ivetu Svanterovii a JUDr. Ladislava Svantnera, ktori
tak vstupuju do najomného vztahu namiesto pévodného ndjomcu a stavajd sa novym ngjomcom.

Ziadatel’ mal predmetny pozemok v najme na dobu od 1.9.2006 do 30.6.2016 za i¢elom tdrzby a
kultivécie. Ziadatel vlastni v bytovom dome na Obchodnej ulici .10 dva nebytové priestory, pri¢om
vstup do oboch priestorov je priamo z predmetného pozemku.

Dna 07.11.2012 si vtedajSi ndjomca - spolo¢nost ALCON spol. s r.0., podala Ziadost’ o kdpu
predmetného pozemku.

Diia 25.05.2016 si Iveta Svantnerova a Ladislav Svantner ako najomcovia podali Ziadost' o kupu
predmetného pozemku, pricom diia 09.06.2016 doplnili tato Ziadost’ o informéaciu: ,,ako ndjomca sme
revitalizovali uvedeny pozemok, vymenili cast kanalizdcie, speviiovali sme oporny mar a nasledne



vymienali aj cast dlazby. Vymenované prace boli vykonané v hodnote 14 000 Eur. ESte je potrebnd
revitalizacia 2 casti pozemku, na ktorych by sme radi umiestnili detské ihrisko.""

Dna 08.03.2017 bol navrh na predaj predmetného pozemku Ziadatel'om predloZzeny do Komisie
pre nakladanie s majetkom a financie, ktora odporucila material predlozit' na zasadnutie miestneho
zastupitel'stva.

Dna 21.03.2017 bol navrh na predaj predmetného pozemku ziadatelom predlozeny do miestne;j
rady, ktora odporucila miestnemu zastupitel'stvu prerokovat’ Navrh na predaj predmetného pozemku
ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Diia 28.03.2017 bol navrh na predaj predmetného pozemku ziadatel'om predlozeny do miestneho
zastupitel'stva, na ktorom neziskal dostatocny pocet hlasov.

Tarchy na pozemku parc.&. 8422/2:
Vecné bremeno - pravo prechodu pesi cez parc.é. 8422/2 v rozsahu vyzna¢enom v GP ¢&. 969/96
v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy.

VSeobecnd hodnota predavaného pozemku uréena znaleckym posudkom vypracovanym
Ing. Jurajom Nagyom, PhD., dna 08.09.2016, ¢. 79/2016 je 45 133,63 EUR, co predstavuje
414,07 EUR/m? a predajna cena je navy$ena na hodnotu 415,- EUR/m?2.

Suhlas priméatora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu vlastnictva nehnutelnosti bol udeleny dna
21.12.2017 za kdpnu cenu nie nizsiu ako 415,- EUR/m?,

Predajnéa cena je 415,- EUR/m?.
Voci kupujicemu neeviduje mestska cast’ ziadnu pohl'adavku.
Referat Uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov neméa vyhrady k predaju

pozemku za predpokladu, Ze pozemok bude vyuZity v stlade so stanovenym funkénym vyuzitim
a platnou reguléaciou v zmysle UPD.



bytovy dom na Obchodne;j ¢.10 parc.6. 8423 vo vlastnictve Cirkevného zboru
reformovanej krest'anskej cirkvi na Slovensku
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bytovy dom na Nam. SNP ¢.3 Cast’ dvora na parc.¢. 8422/4 vo vlastnictve vlastnikov byt. domu
na Nam. SNP ¢.3




pozemok parc.¢. 8422/3 (po troven Zelezného zabradlia)



nebytovy priestor nebytovy priestor

pozemok parc.¢. 8422/3



Miestny arad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Interny list

Pre: Ferko Andrej, Ing.,oddelenie majetkové,referat majetkovy

Od: Gabor Anton, Ing.,kancelaria starostu,referat zemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov

Cislo Vybavuje Bratislava
229/6530/2018/KST/Gab Gabor Anton, Ing. 06.02.2018
Vec:

Informacia o vyuziti pozemku z hladiska podmienok platnej UPDa vyjadrenie k predaju pozemku

Lokalita Obchodna ul.

K. 0.: Staré Mesto p. €. 8422/3

Zona CMO (stred)
Ziadatel referat majetkovy
Ziadost’ predlozena 05.02.2018
Zamer prevod pozemku

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 podla zavaznej &asti stanovuje pre Uzemie, ktorého
subastou su aj zaujmovy pozemok parc. €.: 8422/3 k.u. Staré Mesto, nasledovné funkéné vyuzitie izemia:
ZmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 — tizemie a plochy stabilizované.
Zaujmovy pozemok je sucastou kompaktného mesta — izemie zény A zahfnajticej PZ CMO - stred.

ZMIESANE UZEMIA
501 zmieSané Gzemia byvania a ob€ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v
zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpedujuce vysokd komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkaj$ieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podiaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy. Zariadenia obé&ianskej vybavenosti su situované predov8etkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Suéastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice
- polyfunk&né objekty byvania a obgianskej vybavenosti
pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kulttry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania




- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniova a plodnu
- vodné plochy ako sugast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- UCelové zariadenia verejnej a statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredlové zariadenia obé&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu
Uzemia
- zariadenia velkoobchodu
- autokempingy
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia uzemia:
Uzemie, ktorého stuc¢astou je parc. &.: 8422/3, je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Ulzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej§ich dokumentacii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné ani Gdelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v
stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh neredpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom dzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej struktlre je potrebné zohladnit:

¢ nauzemi centra mesta

o v ostathom zemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Gzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby
s odli8nou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — méze déjst k vyssej
intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. UrEujice st vsak
regulativy (stavebna ¢iara, vy$ka, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujlicej Strukttry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poziadavky
a regulativy funk&ného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale
aj zvy$enie prevadzkovej kvality Uzemia).




Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je zaroven sucastou Uzemia kompakiného mesta — tizemie zony A zahffajlcej PZ
CMO - stred, kde je potrebné:

o reSpektoval’ vysku jestvujuce] zastavby 21 m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska $truktdry bloku
presahuje v niektorej ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit' zastavbu
v intenciach jestvujlcej previaddajucej vysky objektov tak, aby bola zachovana charakteristicka
historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované proporcie jestvujlicej urbanistickej
Struktury, a tak aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie narusend urbanistickd kompozicia, mierka
alebo silueta v dotknutom Uzemi mesta.
V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne re$pektovat pri dotvarani
bloku jej historickll podlaznost a vysku.

Zaver: Za predpokladu, Ze budice funkéné vyuzitie bude v stlade s platnym tzemnym planom hl. mesta SR
Bratislavy, resp. so zretelom na st¢asné funkéné vyuzitie parcely €. 8422/3 k.u. Staré Mesto, k predaju
pozemku nemame vyhrady.

S pozdravom

referat Uzeynného planu, rozvoja
a pripravy a koordinacie projektov

CO: TU: referat tzemného planu a rozvoja a pripravy a koordinacie projektov
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VézZeny pan starosta,

na zéklade VaSej Ziadosti zo dila 1.12.2017 zn. 2412/51147/2017MAJ/Fea, vo
veci udelenia predchddzajticeho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto udel'ujem

predchéadzajici sthlas ¢. 01 01 00 100 17

podla &l. 80 ods. 5 Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
,,C v katastralnom uzemi Staré Mesto

o parec. & 8422/3 — zastavané plochy a nidvoria vo vymere 109 m?, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 10 v celosti

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
v znaleckom posudku ¢&. 79/2016 zo dna 8.9.2016, vypracovanom v stulade
s poziadavkami zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSich
predpisov, nie v8ak niZsiu ako 415 €/m?, s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny v silade so vSetkymi ustanoveniami zékona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujliicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podl'a § 9a ods.8§ pism.e)

- sucasne s predajom bude zmluva obsahovat’ aj zriadenie bezodplatného
vecného bremena — pravo prechodu cez pozemok registra ,,C* parc.C.
3422/3 v k.. Staré Mesto, v prospech Hlavné mesto SR Bratislava na dobu
neurciti a bude posobit’ in rem.

- na predmet predaja nie je uplatneny reStituény ndrok podla prislunych
pravnych predpisov, okrem redtituéného ndroku uplatneného podla zikona
¢. 503/2003 Z. z.




- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo mdze byt’ dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statttu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kipnej zmluvy.

Tento stihlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel'ujem
plnt moc

na podpisanie ktipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena k pozemku, parc. ¢.
8422/3 , k. 0. Staré Mesto, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutePnosti. '

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov dc 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

VéZeny pan

Mgr. Radoslav Steveik
starosta mestskej ¢asti
Bratislava- Staré mesto




Miestny Urad mestskej ¢asti Bratislava — Staré mFStO
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Oddelenie Majetku i PEATISUSAUS A

Vajansk¢ho ndbrezie 3 814 21 Bratislava |

ZIADOST O KUPU POZEMKU

A. Ziadatel
Titul, meno a priezvisko:
Rodné gislo:

Obchodny nazov: Iveta Svantnerova, rod. Tarskova;, Ladislav Svantner

_Trvaly pobyt (ulica, &islo domu, PSC, obec): Zrinskeho 19, 811 01 Bratislava

KoreSpondentna adresa (ak nie je totoZna s trvalym pobytem): Zrinskcho 19, 811 01
Bratislava

Telefonicky, pripadne emailovy kontaldt

B. Po¥adovani parcela —lokalita

Ulica: Obchodna 10, ndmestie SNP 3
Cislo parcely: 8422/3 registra C

Vymera(v m2); 109

Poznimla: Zastavani plocha a nadvorie na LV &. 10. Pozemok méme prenajaty v zmysle
najomnej zmlavy & 118/2006/322.

C. Vyiadrenie sithlasu

ZiadateP o kipu pozemku siihlasi so spracovavanim osebnych iidajov v silade so zikonom &
428/2002 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov v rozsahu, ktory vyzadujevybavenie jeho Ziadosti.

24.5.2016 s [

Svantnerova Iveta /7

Svaniner Lj«,}ijlﬁrv /ow ( ’
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Ladislav Svantner, Iveta Svaninerova, Zrinskeho 19, 811 03 Bratislava

MIESTNY URAD
MESTSKES CASTI
DoBRraATIST va  RTARI MESTO

w7 09 -6 201 ,
AP

HIRILOHY: VYBAVUJE

JUDr. Peter Jesensky , :
Prednosta miestneho tradu i
Bratislava Staré mesto

Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava V Bratislave diia 9.6.2016

Vec: Doplnenie k Ziadosti o kiipe pozemku evidencné &islo: 25627

Dovolujeme si upozornit, e ako nijomca sme revitalizovali uvedeny pozemok,
vymenili ¢ast’ kanalizdcie, speviiovali sme oporny mur a ndsledne sme vymieilali aj Cast’
dlaZby. Vymenované prace boli vykonané v hodnote 14 000 FEur. Eite je potrebna
revitalizécia 2 Sasti pozemku, na ktorych by sme radi umiestnili detské ihrisko.

Verime v pochopenie, Ze uvedeny priestor zlep§ime pre obanov a ndvitevnikov Bratislavy.
Verime, Ze tymto bude uvedeny priestor skultivovany a vylepSeny.

S pozdravom, //(/
- /

Iveta ;ﬁah‘tnerové a [fadjisla¥ Svaniner
/
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