Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Material
na zasadnutie miestnej rady dna 12.02.2019
a na zasadnutie miestneho zastupitelstva dna 19.02.2019

NAVRH
na predaj pozemku pod garadzou na ulici Prokopa Velkého, parc.€. 4840/43

Predkladatel Navrh uznesenia miestnej rady:

JUDr. Iveta Hahnova Miestna rada mestskej Casti Bratislava-
poverena riadenim Staré Mesto

miestneho Uradu odporuc¢a

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava—Staré  Mesto  prerokovat
predloZeny navrh

Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:

Ing. Andrea Becko - v materili
veduca oddelenia majetkového

Spracovatel: Material obsahuje:

Ing. Andrej Ferko - navrh uznesenia

referat majetkovy, - dévodovu spravu

Mgr. Michaela Malinova - informativnu snimku z mapy
veduca referatu majetkového - predchadzajuci suhlas primatora

- Uzemnoplanovaciu informaciu
- Ziadost o kupu

Bratislava, februar 2019



Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
schval'uje

v sulade sustanovenim § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov predaj nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nach&dzajlcej sa v Bratislave na ulici Prokopa Vel'kého, a to
pozemku parc. ¢. 4840/43, k.0. Staré Mesto, zapisaného v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 10, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 33 m?, na ktorom sa nachadza stavba gardZe vo
vlastnictve kupujuceho, sap.¢. 7197 do bezpodielového spoluvlastnictva: Ing. Martinovi Hol&skovi
a Ing. Katarine Holéaskovej, trvale bytom Karloveskd 35, 841 04 Bratislava za cenu 8910,- EUR
s podmienkami:

- kupujuci doplati rozdiel ndjomného 10,00 Eur/m?/rok v zmysle uznesenia ¢&. 113/2016 zo dia
20.09.2016,

- kupna cena bude zaplatena jednorazovo do 30 dni od uzavretia kipnej zmluvy,

- v pripade, Ze neddjde k podpisaniu kipnej zmluvy kupujucim do 3 mesiacov odo dna prijatia
uznesenia miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti, strati toto uznesenie platnost’.



Doévodova sprava

Predmetom predaja je nehnutelnost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,mestska ¢ast™), nachddzajlca sa v Bratislave, na
ulici Prokopa Velkého, ato pozemok parc. ¢. 4840/43 (d’alej len ,,pozemok®), k.U. Staré Mesto,
zapisany V katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 10, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria o vymere
33 m?.

Skutkovy stav

Kupujuci  ma uzatvorenl s mestskou castou Zmluvu onajme zo dna 10.09.2009, Kktorej
predmetom je dotknuty pozemok. Zmluva 0 najme je uzavreta na dobu neurcita, vy$ka najomného je
stanovena na 10,00 Eur/m?/rok, t.j. 330,-Eur/rok v nadvéznosti na uznesenie Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 149/2010 zo dna 14.09.2010, ktorym boli stanovené ceny za
prenajom pozemkov pod garazami. Kupujuci doplati rozdiel ngjomného 10,00 Eur/m?/rok v zmysle
uznesenia ¢. 113/2016 zo dna 20.09.2016, ktorym boli upravené ceny za prendjom pozemkov pod
garazami podl'a lokality.

Na pozemku sa nach&dza stavba, sup.¢. 7197, druh stavby: garaz, ktorej vlastnikom je kupujuci.

Kupujuci si podal pisomna ziadost' o odkipenie pozemku, doru¢enti na Miestny tirad mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto dna 14.09.2018, za ti¢elom majetkovopravneho vysporiadania pozemku
pod stavbou (zjednotenie vlastnictva pozemku pod stavbou s vlastnictvom stavby).

Vseobecna hodnota pozemku bola uréend znaleckym posudkom ¢&. 75/2018 zo dna 25.09.2018
vypracovanym spolo¢nostou FINDEX, s.r.o., sidlo: Cajakova 21, 811 05 Bratislava, na sumu

8747,31 EUR, t.j. 265,07 EUR/m?,

Primator hl. mesta SR Bratislavy udelil dina 25.10.2018 suhlas k prevodu vlastnictva pozemku
v stlade s CI. 80 ods. 5 Statutu hl. mesta SR Bratislavy za cenu nie nizsiu ako 270,- EUR/m?.

Voci kupujiicemu neeviduje mestska cast’ ziadnu pohl'adavku.
Prevod pozemku sa schval'uje v silade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov t.j. prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve

nadobudatel’a.

Prehlad okolitych vlastnickych pomerov

Z bezprostredne pril'ahlych pozemkov pod gardzami je v sprave mestskej Casti uz len pozemok
parc.C. 4840/44 apreddvany pozemok tj. parc. ¢ 4840/43. Pozemky parc.C. 4840/23-27
a parc.¢. 4840/35-37 su v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy.

Ostatné susedné pozemky pod gardzami (t.j. parc. €. 4840/38, 4840/39, 4840/40, 4840/41
a 4840/42) s v sukromnom vlastnictve.

Referat Uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov nema vyhrady k predaju
pozemku za predpokladu, Ze pozemok bude vyuZity v stlade so stanovenym funkénym vyuZitim
a platnou reguléaciou v zmysle UPD.
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VéZeny pan starosta,

na zéklade VaSej ziadosti zo dnia 1.10.2018 zn. 119/417997/2018/MAJ/Fea, vo
veci udelenia predchadzajiiceho sthlasu primatora k prevodu viastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto udelujem

predchadzajiici sthlas ¢. 01 01 00 73 18

podra &l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
,,C v katastralnom uzemi Staré Mesto

e parc.¢. 4840/43 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 33 m? zapisany na LV &.
10 v celosti

do vlastnictva vlastnikovi gardZze sup.¢. 7197 postavenej na parc.&. 4840/43, za cenu
najmenej vo vyske 270 €/ m? a s podmienkami:

- predaj bude wuskutoéneny vstlade so vSetkymi ustanoveniami zikona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. omajetku obcei vzneni neskor$ich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a 0ods.8 pism.b.)

- na predmet predaja nie je uplatneny restituény nérok podla prislusnych
pravnych predpisov, okrem restituéného naroku uplatneného podFfa zékona
¢. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo mozZe byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dnf odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.




Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vém udelujem
plnt moc

na podpisanie kupnej zmluvy k pozemku registra ,,C*“ v k. 4. Staré Mesto, parc. &.
4840/43 ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zéroveni Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne udely.

S pozdravom

VézZeny pan

Mgr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej Casti
Bratislava- Staré mesto




Miestny arad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Interny list

Pre: Ferko Andrej, Ing.,oddelenie majetkové,referat majetkovy

Od: Majoro$ova Martina, Ing.,kancelaria starostu,referat izemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie
projektov

Cislo Vybavuje Bratislava
2750/40325/2018/KST/Mam Majorosova Martina, Ing. 18.09.2018
Vec:

Informacia o vyuziti pozemkov parc. &. 4840/43 a 4840/44 z hfadiska podmienok platnej UPD a
vyjadrenie k prevodu pozemkov, ul. Prokopa Velkého

Lokalita ul. Prokopa Velkého
K. i.: Staré Mesto p. ¢. 4840/43, 4840/44
Zéna CMO

Ziadost zo diia 17.09.2018
Ziadatel referat majetkovy
Zamer prevod pozemku

Uzemny plan hi. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie, ktorého
stcastou je aj zaujmovy pozemok, nasledovné funkéné vyuzitie Gzemia: OBYTNE UZEMIA - zmieSané
viacpodlazna zastavba obytného lizemia, kod funkcie 101, Gizemia a plochy stabilizované.

OBYTNE UZEMIA
101 viacpodlazna zastavba obytného tizemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajice nevyhnutné
zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako suéast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnt obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podiaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obtianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii tzemia.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice '

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpetujuce komplexnost a obsluhu obytného tzemia v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia, zariadenia obgianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, $kolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plo$nu, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sG¢astou lokalnych centier

- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gzemi




- solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom 8kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreéciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvartiou automobilov a plniékou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia dzemia:
Uzemie, ktorého sucastou st predmetné parcely, je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan ponechava sGEasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zédsadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutogfiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné ani U&elné obsiahnut detail a zloZitost, ktorl predstavuje stavba v
stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej struktire je potrebné zohladnit:

o Vv ostatnom Uzemi centra mesta previada v ramci stabilizovanych Gzemi blokovy charakter
existujlcej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby
s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — méze dojst k vyssej
intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Uréujice su vsak
regulativy (stavebna &iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujlcej Struktliry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit' poZiadavky a regulativy
funk&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvy$enie
prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Vyssie uvedena zaujmova parcela je zarovef stifastou Gzemia kompaktného mesta (Uzemie zény B, ktora
tvori obalovy priestor zény A) kde je potrebné zohladnit a re$pektovat:

- charakteristicku blokovu $truktiru vytvorent zaloZenou uli€énou sietou
V lizemi zény B, ktora tvori obalovy priestor zony A, zahffiajucej zostavajtci priestor PZ CMO, vymedzeny
od Gzemia zény A, po hranice platnej PZ CMO podla Vyhiasky OU Bratislava &. 1/1992 zo dfia 18.8.1992 o PZ
Bratislava CMO je potrebné:

- osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do lizemia s dérazom na ochranu vy$kovej hladiny PZ CMO

a siluety historického mesta,
- re8pektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,
- novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov ¢lenit v hmote prispdscbenej okoliu.




Zaver:

Za predpokladu, Ze zéujmovy pozemok bude vyuzity v stlade s platnym Uzemnym planom hi. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor$ich zmien a dopinkov, nemame k prevodu predmetnych pozemkov
vyhrady. Upozorfiujeme, Ze pre danu lokalitu obstardvame novy uzemny pan zony Brnianska-Patronka.

S pozdravom ’ N
,/;72/ iz

Ing. Mértina Majorosova, PhD.

referat Gzemného planu, rozvoja
a pripravy a koordinacie projektov

CO: TU: Referat uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov




formular N10

Miestny Urad mestskej asti Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie ¢. 3
814 21 Bratislava 1

ZIADOST O KUPU POZEMKU POD GARAZOU

MIESTNY URATD
A. Ziadatel LBRATI ‘
Titul, meno a priezvisko: Ing. Martin Holasek stm
Rodné é€islo: ot ' i é\g?éwiéigéz. i
T PRILOHY:
Titul, meno a priezvisko (manzelky): Ing. Katarina Holaskova o P

Rodné &islo (manzelky):
Obchodny nazov:
ICO:

Trvaly pobyt (ulica, €islo domu, PSC, obec):
Karloveska 35, 841 04 Bratislava

Korespondencna adresa (ak nie je totozna s trvalym pobytom):

B. Pozadovana parcela - lokalita
Ulica: Prokopa Velkého

Cislo parcely, na ktorej sa garaz nachadza: 4840/43

Poznamka:

C. Vyjadrenie stuhlasu

Suhlasim so spracovanim osobnych udajov a beriem na vedomie poskytnuté informacie
v stivislosti so spracovanim osobnych tdajov [X] !

Suhlasim so spracovavanim mnou poskytnutych osobnych udajov na tomto tlacive a jeho prilohach v
informaénom systéme prevadzkovatela: mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3,
814 21 Bratislava, 1CO: 603147, pre ucely evidencie, spracovania (dajov a uzatvorenia zmluvy
o prevode. Pravnym zakladom spractvania osobnych udajov je suhlas so spracovanim osobnych
Udajov. Doba poskytnutia tohto sthlasu je 50 rokov. Poskytovanie osobnych udajov je poZiadavkou,
ktora je potrebna na uzavretie zmluvy. Som si vedomy/a, Ze takto poskytnuty sGhlas som opravneny/a
pisomne kedykolvek odvolat, som si vedomy/a prava poZadovat od prevadzkovatela pristup k osobnym
udajom tykajucich sa dotknutej osoby, o prave na opravu osobnych Gdajov, o prave na vymazanie
osobnych (dajov alebo o prave na obmedzenie spractivania osobnych Udajov, o prave namietat
spracuvanie osobnych ldajov, ako aj o prave na prenosnost osobnych Udajov a préve podat’ navrh na
zacatie konania podla § 100 zakona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zmysle vzoru
uverejneného na webovom sidle Uradu na ochranu osobnych tdajov SR. Prehlasujem, Ze udaje o

M yypini len fyzicka osoba v zmysle § 7 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov




formular N10
mojej osobe, ktoré som v tomto formuléri a v prilohdch poskytol/poskytla st pravdivé. Zaroveri som bol

informovany o kontaktnych udajoch na zodpovedné osoby prevadzkovatela.

Datum: 14.09.2018

TN\ s é ................................ e
Podpis ziadatela/ziadatelov
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