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Dôvodová správa



Spoločnosť  JAGA GROUP, s.r.o  so sídlom Imricha Karvaša 2, Bratislava 811 07  má uzavretú zmluvu  č. 120/N-Np/2018  o nájme nebytových priestorov s MČ Bratislava – Devín. Doba nájmu je na dobu určitú od 01.12.2018 do 01.12.2023. Nebytové priestory MČ Bratislava – Devín   prenajíma  na účely rekonštrukcie a úprav predmetu nájmu a následne na zriadenie  a prevádzkovanie predajne potravín a zmiešaného tovaru. Ročné nájomné za prenajaté priestory bolo stanovené vo výške 2510 Eur.  

Nájomca JAGA GROUP, s.r.o . vykonal v období   od decembra 2018 -  do marca  2019 stavebné úpravy – opravy havarijného stavu  v prenajatých priestoroch v cene 3093,88 Eur.  Práce bolo nevyhnutné vykonať ihneď po podpise nájomnej zmluvy, nakoľko bol predmet nájmu v havarijnom stave a  bolo potrebné vykonať činnosti na odvrátenie možných škôd, ktoré hrozili v zimnom období. Ak by práce neboli okamžite zrealizované hrozilo, že zamrznú rozvody kúrenia.  Väčšina prác bola síce vykonaná ešte v roku 2018, ale protokolárne boli prevzaté a zároveň vyfakturované až v 1Q 2019. Spoločnosť JAGA GROUP, s.r.o.  písomne požiadala 16.05.2019 MČ Bratislava – Devín  o započítanie nákladov za vykonané stavebné úpravy na odstránenie havarijného stavu prenajímaného priestoru  - príloha .č 2.  už do nájomného za rok 2019 z dôvodov uvedených v ich písomnej žiadosti.

Na základe bodu 3.odstavca III. Nájomnej zmluvy  nájomca je oprávnený po ukončení stavebných úprav za príslušný kalendárny rok započítať do ročného nájomného za nasledujúci rok vynaložené náklady nevyhnutné na uvedenie nebytových priestorov do prevádzky schopného stavu. V prípade, že výška vynaložených nákladov bude vyššia ako ročné nájomné, má právo zápočtu nezapočítaných nákladov v nasledovných rokoch. Maximálna výška možného zápočtu vynaložených nákladov predstavuje výšku 4 ročného nájomného.

Na základe vyššie uvedeného MČ Bratislava – Devín navrhuje nasledovný zápočet nákladov do nájomného:

		Návrh na započítanie vynaložených nákladov opravy havarijného stavu do  ročného nájomného:

	obdobie:
	predpis v EUR:
	uhradené:
	návrh zápočtu:
	 

	rok 2018 od 1.12.-31.12.
	213,18
	 - 
	-
	 

	rok 2019
	2510
	-
	2510
	návrh zápočtu  k 12/2019

	rok 2020
	2510
	 
	583,88
	návrh zápočtu k 12/2020

	rok 2021
	2510
	 
	 
	 

	rok 2022
	2510
	 
	 
	 

	rok 2023
	2510
	 
	 
	 

	stavebné úpravy v roku 2018  až  2019 
	3093,88
	 
	-
	 

	max. hodnota zápočtu
	10040
	 
	 
3093,88
	 








[bookmark: _GoBack]Na základe bodu 2 článku IV. Vynaložené náklady na uvedenie nebytových priestorov do stavu vhodného na užívanie na dohodnutý účel podliehajú protokolárnemu prevzatiu MČ Bratislava – Devín a ich zápočet do nájomného je možný len po schválení miestnym zastupiteľstvom  MČ Bratislava – Devín. Protokolárne prevzatie bolo uskutočnené dňa 14.06.2019. preberacím protokolom – príloha č. 3. Týmto Vám predkladáme návrh na zápočet vynaložených nákladov do nájomného za roky 2019,2020 na schválenie. 


 Návrh uznesenia 

Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Bratislava – Devín

A) schvaľuje  započítanie vynaložených nákladov na opravy havarijného stavu – stavebné úpravy v prenajatých priestoroch na Kozičovej ulici 24 v celkovej výške 3093,88 Eur  do ročného nájomného za roky 2019, 2020 spoločnosti JAGA  GROUP s.r.o.
