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Znalec:

Zadavatel:

Cislo spisu (objednavky):

Ing. Ladislav Sz6lIési, Pavia 811/29, PSC 945 05 Komarno 5, evidenéné gislo
znalca: 913305, €. tel.: 0905 413 611, e-mail: Iszollosikn@gmail.com

KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., ICO 36 537 870 so
sidlom E. B. Lukaca 25, PSC 945 01 Komarno

Objednavka zo dia 24.08.2019

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci:

Pocet stran (z toho priloh):

¢islo ukonu 130/2019

Stanovenia vSeobecnej hodnoty rekreacnej chaty so sp. ¢. 99 na parc. & 4245/99,
vratane prislusenstva a pozemkov parc. ¢. 4245/99, 4245/269 podla LV & 408,
nachadzajiceho sa v katastralnom Gzemi Patince, obec Patince PSC 946 39, okres
Komarno, pre zamyslany pravny tkon prevodu vlastnickych prav k nehnutelnosti

33 (z toho 10 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Stanovit véeobecnd hodnotu rekreaénej chaty so sup. &. 99 na parc. &. 4245/99, vratane prisluSenstva a pozemkov parc.
&. 4245/99, 4245/269 podla LV &. 408, nachadzajiceho sa v katastralnom uzemi Patince, obec Patince PSC 946 39,
okres Komarno.

2. Ugel znaleckého posudku:
Zamyé&lany pravny Ukon prevodu viastnickych prav k nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.08.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.08.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5. a) podklady dodané zadavatel'om :

e Fotokopia objednavky zo diia 24.08.2019,

e Fotokopia vypisu z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva &. 408, k.0. Patince, obec Patince, zo dnha
24.08.2019, vytvorena cez katastralny portal,

« Fotoképia kopie z katastralnej mapy na parcelu 4245/99, 4245/269, k.u. Patince, obec Patince, zo dna
24.08.2019, vytvorena cez katastralny portal,

« Fotokopia &estného prehlasenia spolocnosti KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., E. B.
Lukada 25, 945 01 Komarno, vydaného na zaklade konzultacie s obcou Patince o tom, Ze rekreaéna chata so
supisnym é&islom 99 na parcele €. 4245/99 nachadzajuca sa na LV €. 408 bola postavena pred rokom 1976, t.z.
na rekreaénu chatu nebolo vystavené kolauda&né rozhodnutie, nakolko vtedajsia legislativa to nevyzadovala,

5. b) podklady ziskané znalcom:
« Fotokopia prehfadnej mapy s vyznagenim miesta, kde sa predmetna nehnutelnost nachadza,
e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti,
« Farebna fotodokumentacia, Styri pohlady vonkajsie na rodinny dom s prislusenstvom J, JZ, SZ, SV a osem
pohladov vnitornych na vybavenie rekreacnej chaty s prislusenstvom, vyhotovena znalcom dna 24.08.2019,

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlagky & 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢&. 605/2008 Z.z. a vyhlasky &. 47/2009 Z.z, ktora nadobudla Gcinnost dna
01.07.2010,

e Zakon & 382/2004 Z.z. z 26.05.2004 o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, ktory nadobudol G¢innost dna 01.09.2004,

» Vyhlaska MS SR & 33/2009 Z.z. z 09.02.2009, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z. z 23.08.2004,
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonoch v zneni neskorsich predpisov, ktora nadobudla uginnost dia 01.03.2009,

¢ Vyhlaska MS SR & 534/2008 Z.z. z 27.11.2008, ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z. z. z
23.08.2004, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky &. 500/2005 Z z., ktora nadobudla uginnost dna 01.01.2009,

e Vyhlagka MS SR &. 34/2009 Z.z. z 09.02.2009, ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov, ktora nadobudla G&innost diiom vyhlasenia,

s \Vyhlaska MS SR & 565/2008 Z.z. z 27.11.2008, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 491/2004 Z. z. z
23.08.2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoCnikov a
prekladatelov v zneni vyhlasky &. 400/2006 Z.z., ktoré nadobudia ucinnost dra 01.01.2009,

e Vyhlaska MS SR &. 254/2010 Z.z. z 18.05.2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni

véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov, ktora nadobudla uginnost dna 01.07.2010,

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

STN 7343 01 - Budovy na byvanie,

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava

zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorSich predpisov,

e Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,
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* Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky & 323/2010 Z.z., zo dha 22.06.201 0. ktorou sa wykonava
Statisticka klasifikacia stavieb a ktora nadobudla ucinnost' dna 15.07.2010,

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzitz v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3,

* Miroslav llavsky, Milan Ni¢, Du$an Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miroslav llavsky - Mipress
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4,

* Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov do CU |. &tvrtrok 2018 spracovane pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb, uvedené na stranke www. usz.sk, www.usi.sk

 Casopisy "Znalectvo" v odboroch Stavebnictvo a Podnikové hospodarstvo,

7. Definicie posudzovanych veli&in a pouzitych postupov:

* Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

* Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

* Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vySke opotrebovania.

* Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajlici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na
trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
* Neboli stanovené ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &.
492/2004 Z z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z.., vyhlasky €. 605/2008 Z.z. a
vyhlasky €. 47/2009 Z.z. Pouzita je metoda polohovej diferenciacie, ktora podla nazoru znalca najlepsie vystihuje
hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a éase.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vylticena z dévodu nedostatku podkladov pre porovnavanie, pre danu lokalitu a typ
stavby.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Vo vypoéte s pouzité
rozpoCtove ukazovatele a metodické postupy stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoCtu véeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).

Rozpoétovy ukazovatel bytovych budov je vytvoreny na prislu$nu mernu jednotku, m? zastavanej plochy po podlaziach
domu, ostatnych budov, studni, plotov a vonkaj$ich uprav, okrem uvedenej na m” obostavaného priestoru, bm a ks v
zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a
vysky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych
pre |. Stvrtrok 2018, publikovany aj na internetovych strankach www.usz.sk a www.usi.sk.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
LIST VLASTNICTVA &. 408, vytvoreny cez katastralny portal dria 24.08.2019:

Okres Komarno

Obec Patince

Katastralne uzemie Patince

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. €. 4245/99, zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m2, spdsob vyuz. p. 16, umiest. pozemku 1, pravny vztah 4,
parc. €. 4245/269, ostatna plocha o vymere 387 m2, spdsob vyuZ. p. 37, umiest. pozemku 1,
Legenda

Spésob vyuzivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym gislom,
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37 - Pozemok, na ktorom si skaly, svahy. rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuj trvaly uZitok,

Umiestnenie pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce,

Pravny vztah

4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku,

Stavby

sup. &. 99 na parc. &. 4245/98, druh stavby 19, popis stavby rekreaéna chata, umiest. stavby 1,
Legenda

19 - Budova pre Sport a na rekreacné ucely,

Kéd umiestnenia stavby

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu,

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu; Viastnik

1 KOMVaK - Vodame a kanalizacie mesta Komarna, a.s., E. B. Lukata 25, Komarno. PSC 945 01, SR, ICO -,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva V-2150/2013 z 17.07.2013,

C - Tarchy:

Bez zapisu,

Iné udaje

Bez zapisu,

Poznamka

Bez zapisu,

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 24.08.2019 za ucasti zastupcu vlastnika
nehnutelnosti a zadavatela posudku,
e Zameranie nehnutelnosti vykonané znalcom dita 24.08.2019,
« Fotodokumentacia nehnutefnosti vyhotovena znalcom dia 24.08.2019,

d) Technicka dokumentacia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutocnym stavom :

Projektova dokumentacia stavby rekreacnej chaty so sup. &. 99 nebola pre uéely vyhotovenia tohto posudku dodana,
preto ani porovnavana so skutkovym stavom zistenym pri obhliadke.

Skutkovy stav je zakresleny v prilohe znaleckeho posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmd porovnanie suladu popisnych a geodetickych (dajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutocnym stavom :

Pravna dokumentécia je v stlade so skutkovym stavom.

Rekreaéna chata so sup. & 99, umiestnena na parc. €. 4245/99 je k datumu ohodnotenia zapisana v katastri
nehnutelnosti na LV & 408. Na tomto liste vlastnictva su zapisané aj pozemky parc. €. 4245/99 o vymere 60 m2 ako
zastavana plocha a nadvorie a par. &. 4245/269 o vymere 387 m2 ako ostatna plocha, umiestnené v zastavanom uzemi
obce. V &asti B - Vlastnici a iné opravnené osoby je zapisany vyluény viastnik s uvedenim jeho spoluvlastnickeho
podielu a titulu nadobudnutia, ktorym je "Kipna zmluva V-2150/2013 z 17.07.2013", ktoréd nebola dodana pre ucely
vyhotovenia tohto posudku, preto netvori jeho prilohu. Cast C - Tarchy, iné Udaje ako aj poznamka su bez zapisu.

Na snimke informativnej kopii z mapy su oznacené hranice predmetnych parciel &. 4245/99 a 4245/269, ako aj hranice
stavby rekreacnej chaty so sup. €. 99 na parc. ¢. 4245/99.

Vek stavby rekreaénej chaty so sup. €. 99 pre (cel tohto ohodnotenia je stanoveny na zaklade podkladov a udajov
poskytnutych zastupcom vlastnika nehnutefnosti, v silade s udajom uvedenom v Cestnom prehlaseni spolognosti
KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., E. B. Lukaca 25, 945 01 Komarno, na zaklade konzultacie s
obcou Patince, podfa ktorych rekreacna chata so stpisnym Cislom 99 na parcele ¢. 4245/99 nachadzajlica sa na LV ¢.
408 bola postavena pred rokom 1976, t.z. ze na rekreacnu chatu nebolo vystavené kolaudaéné rozhodnutie, nakolko
vtedajgia legislativa to nevyzadovala. Rekreatna chata so stp. &. 99 na pozemku parc. ¢. 4245/99 bola postavena a jej
uzivanie zahajené v roku 1975, pristavba a Uplna stavebna prestavba bola vyhotovena v roku 2004. Vek stavby k
datumu ohodnotenia je V = 2019-1975 = 44 rokov, pristavby V = 2019-2004 = 15 rokov.

Cestné prehlasenie spoloénosti KOMVaK - Vodarne a kanalizacie, a.s., bolo znalcovi predlozené a tvori prilohu tohto
posudku.

Rekreaina chata bola v éase ohodnotenia v dobrom stavebno-technickom stave, so standardnym vnutornym vybavenim,
bez znamok statického porusenia.

Vstup do rekreaénej chaty je orientovany na juhovychodnu svetovu stranu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré s predmetom ohodnotenia:
¢ Rekreaéna chata so sup. ¢. 99 na parc. €. 4245/99
« Vonkajsie upravy na parc. €. 4245/269 (pripojka vody, kanalizacie, plynu, elektriny, vodomerna $achta,
spevnené plochy, pristresok)
s Pozemky parc. &. 4245/99, 4245/269

ty
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Poznamka:
Predmetom ohodnotenia nie je vnutorné vybavenie stavieb hmotnym investiénym majetkom.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
* Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY
2.1.1 Rekreaéna chata so sup. €. 99 na parc. ¢. 4245/99

POPIS STAVBY

Nehnutelnostou je stavba rekreacnej chaty so sup. &. 99, umiestneny na pozemku parc. & 4245/99, s prifahlymi
pozemkami parc. ¢. 4245/269, ktory je osadeny v okrese Komarno, v obci Patince, v katastralnom Uzemi Patince v
Zastavanom uzemi obce, v jej &asti urenej na rekreaciu a oddych s nazvom termalne kupele Patince, v areali
vybudovanom okolo termalneho pramena, ktory vyviera z hibky 160-170 m s teplotou 27 stupiiov celzia.

Vzdialenost obce od okresného mesta Komarno je asi 15 km, od termalneho kupaliska asi 17 km. Doprava je mozna
autobusom, alebo vlastnym autom. Ohodnocované pozemky su pristupné cez spevnenu pristupovi komunikaciu s
asfaltovym povrchom. V mieste je moznost napojenia na verejny rozvod vody, vnutroarealovy rozvod kanalizacie, plynu,
sekundarny rozvod elektrickej energie. Zakladné prvky obcianskej vybavenosti sa nachadzaji v obci a uplné v okresnom
meste Komarno.

Na snimke informativnej kopii z mapy su oznaceneé hranice predmetnych parciel &. 4245/99 a 4245/269, ako aj hranice
stavby rekreacnej chaty so sup. &. 99 na parc. €. 4245/99,

Vek stavby rekreacnej chaty so sup. €. 99 pre (el tohto ohodnotenia je stanoveny na zéaklade podkladov a udajov
poskytnutych zéstupcom vlastnika nehnutelnosti, v sulade s Udajom uvedenom v Gestnom prehlaseni spolo¢nosti
KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., E. B. Lukada 25, 945 01 Komarno, na zaklade konzultacie s
obcou Patince, podfa ktorych rekrea&na chata so supisnym ¢islom 99 na parcele ¢. 4245/99 nachadzajca sa na LV &,
408 bola postavena pred rokom 1976, t.z. Ze na rekreaénu chatu nebolo vystavene kolaudacné rozhodnutie, nakolko
viedajsia legislativa to nevyzadovala. Rekreaéna chata so sup. €. 99 na pozemku parc. &. 4245/99 bola postavena a jej
uZivanie zahajené v roku 1975, pristavba a uplna stavebna prestavba bola vyhotovena v roku 2004. Vek stavby k
datumu ohodnotenia je V = 2019-1975 = 44 rokov, pristavby V = 2019-2004 = 15 rokov.

Cestne prehlasenie spolo¢nosti KOMVaK - Vodarne a kanalizacie, a.s., bolo znalcovi predlozené a tvori prilohu tohto
posudku.

Rekreacna chata bola v ¢ase ohodnotenia v dobrom stavebno-technickom stave, so $tandardnym vnutornym vybavenim,
bez znamok statického porusenia.

Vstup do rekreacnej chaty je orientovany na juhovychodnu svetovy stranu.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rekreatna chata je riegena ako prizemnd s jednym nadzemnym podlazim, so dikmou sedlovou stresnou konstrukciou, s
krytinou z asfaltovych $indlov na drevenom debneni.

Dispozicne st na I. NP priestory, ktoré pozostavaju z miestnosti, ako su dve obytné miestnosti, kuchyfa, chodba.
kupelna, WC a zadverie.

Pri posudzovani charakteru stavby, ¢i sa jedna o rekreaénu chatu, bol uvazovany stav stavby zisteny obhliadkou,
posudenie stavby s kritériom uvedenym v stavebnom zakone pod § 43 ¢ nebytové budovy, a charakter stavby uvedeny v
liste vlastnictva.

TECHNICKY POPIS SKUTOENEHO VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady stavby su beténove pasové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti. Podmurovka je vyhotovena ako
omietana do vysky 20 cm. Obvodové steny I. NP su vyhotovené na baze dreva ako sendviGova konétrukcia s
poZadovanym tepelnym odporom, deliace prieky su vyhotovené ako montované na baze dreva a sadrokartonu. Strop
nad prizemim dreveny tramcekovy s rovnym podhladom. Podlaha véetkych miestnosti s povrchom z keramickej dlazby,
vratane podlah izieb, schody nie su vyhotovené. Vonkajsie omietky su vyhotoveneé na baze umelych latok. Omietky
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kuchyni 1*plynového sporaka s plynovou rirou na pecenie s bielym smaltovanym povrchom typ Mora 218 T,
1*ocelového nerezového drezu s nerezovou pakovou vodovodnou batériou umiestneného v zostave kuchynske;j linky,
keramicky obklad vyhotoveny za sporakom a kuchynskou linkou, v kupelni bola osadena 1*samostatna sprcha s
murovanymi stenami s keramickym obkladom s nerezovou pakovou vodovodnou batériou so sprchovacou hlavicou,
1*keramickym umyvadiom s nerezovou pakovou vodovodnou batériou, keramicky obklad v miestnosti vyhotoveny do
vysky 2,00 m a v éasti samostatne] sprchy, v samostatnom WC bol osadeny 1*splachovaci zachod kombi s keramickou
splachovacou nadrzou na vodu, 1*keramické umyvadlo s nerezovou pakovou vodovodnou batériou, keramicky obklad
vyhotoveny do vysky 1,80 m. Elektricky rozvadzac vyhotoveny s poistkovymi automatmi.

Rekreaéna chata je napojena na sekundamy rozvod elektrickej energie, verejny rozvod plynu, vody, vnutroarealovu
kanalizaciou a komunikaciu so spevnenym asfaltovym povrchom.

VYPOCET MERNYCH JEDNOTIEK:

Vypocet podlahovej PP a zastavanej plochy ZP v m%

I. NP

ZP I.NP =ZP |. NP pov. & z r. 1975+ZP |. NP prist. z r. 2004 = (6,60 m*7,60 m)+(2,70 m*4,60 m) = 50,16 m2+12,42 m2
= 62,58 m2

VYPOCET OPOTREBENIA:

Vek stavby rekreacnej chaty so sup. ¢. 99 pre ucel tohto ohodnotenia je stanoveny na zaklade podkladov a udajov
poskytnutych zastupcom vlastnika nehnutelnosti, v sulade s udajom uvedenom v Cestnom prehlaseni spolocnosti
KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., E. B. Lukaca 25, 945 01 Komarno, na zaklade konzultacie s
obcou Patince, podla ktorych rekreaéna chata so stpisnym &islom 99 na parcele ¢. 4245/99 nachadzajica sa na LV €.
408 bola postavena pred rokom 1976, t.z. Ze na rekreacénl chatu nebolo vystavené kolaudacné rozhodnutie, nakolko
vtedajsia legislativa to nevyzadovala. Rekreagna chata so sip. €. 99 na pozemku parc. &. 4245/99 bola postavena a jej
uzivanie zahajené v roku 1975, pristavba a (plnéd stavebna prestavba bola vyhotovena v roku 2004. Vek stavby k
datumu ohodnotenia je V = 2019-1975 = 44 rokov, pristavby V = 2019-2004 = 15 rokov.

Cestné prehlasenie spolognosti KOMVaK - Vodarne a kanalizacie, a.s., bolo znalcovi predlozené a tvori prilohu tohto
posudku.

Rekreacna chata bola v &ase ohodnotenia v dobrom stavebno-technickom stave, so Standardnym vnutornym vybavenim,
bez znamok statického porusenia.

Prvky dihodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky portich na obvodovej konstrukcii vyhotovenej na baze dreva
(porovnatelne s panelovym obvodovym plastom), stropov a streénej krytiny. Predpokladana zakladna Zivotnost budovy
na byvanie (JKSO 803 8 Rekreacné chaty) je ZZ = 50 - 100 rokov, podla "Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb" z aprila 2001, prilohy &. 9, str. 111. Vzhladom na stavebno-technicky stav zisteny pri obhliadke,
opotrebenie prvkov kratkodobej Zivotnosti, pouZité materialy predpokladam zivotnost Z = 70 rokov. Opotrebenie je
stanovené odbornym vypoétom analytickou metodou na urovni 30,01 %. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti
vykonavana pravidelne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 8 Chaty pre individualnu rekreaciu
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
i Zaciatok i '
| Podlazie aBivaARIA Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp |
il. NP 1975 6,60 m*7,60 m 50; 16
1 NP 2004 2,70 m*4,60 m 12,42
;Sp_olu 1. NP f52,58 80/62,58=1,278

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘_B_'o_t_i‘L_M PoloZka Hodnota |
2 Zaklady o
‘ 2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
izolaciou
3 Podmurovka
3.1.b nepodpivnicené - priem. vySka do 50 cm - omietana 380

1005
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= Murreo

£ S sendvifova kon3trukcia (drevend s tepelnym odpor min. 2.0) 130
5 Deliace konstrukcie

S.1 :e:L:"é priedovky, panelovad konstrukcia, drevené) 165
6 Vnutorme omietky

©.1 wepenne Stukové, stierkové plstou hladené 315
7  Suopy

#-1.Bb s rovnym podhlTadom drevené tréamové 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové 600
10 iny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy 3Sindel 955
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, e

kominy, prieniky)
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.3 Skrabany brizolit 240
16  Dvere

16.3 hladké plné alebo zasklené 140
17 Okna

17.6 plastové s dvojvrstvovym zasklenim 530
18  Okenné zaluzie

18.3 kovové 280
21 Podlahy miestnosti

21.7 keramické dlazby 190
23  Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.1 svetelna, motoricka (min. dlZka 5 m) 250
25 Bleskozvod

- vyskytujuca sa poloZka 100
26 Rozvod vody

26.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody =z o6

centrdlneho zdroja
27  Instalacia plynu

27.1 rozvod zemného plynu 35 ‘

'Spolu 7345 |

Znaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:
29  Kanalizacia do Veféjnej siete alebgiumpy alebo septika - -

29.2 plastové potrubie (1 ks) 10

30  Zdroj teplej vody
30.1 zasobnikovy ohrievaé¢ (bojler) elektricky (1 ks)
31 Zdroj vykurovania
31.2.c lokalne plynové kachle (3 ks)
32  Vybavenie kuchyne
32.1 spordk plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (1 ks)
32.6 drezové umyvadlo nerezové (1 ks)
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33  Vnitorné vybavenie

33.5 umyvadlo (1 ks) 15

33.9 samostatna sprcha e s 80
34 Vodovodné batérie

34.1 pakové nerezové (4 ks) 100
35 Zachod

35.1 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 40
36 Vnatorné obklady

36.2 prevaZnej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

36.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

36.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30

i:)"f kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 15
~ Ispolu T
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,435 (IV. Q 1996 — . Q 2018)
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

'Podlazie o ~ Vypocet RU na m’ ZP | Hodnota RU [Eur/m’] |
1. NP (7345 + 800 * 1,278)/30,1260 277,75 |
TECHNICKY STAV 2.
Vypocet opotrebenia analytickou metddou z-:
o e s utivania | 2O vek | PO B
1 gi];iady vratane zemnych 12,34 1975 44 3,10 :
2 zvislé konstrukcie 22,64 1975 140 44 7,12 =
3 Stropy 9,33 1975 140 44 2,93 R
4 zastreSenie bez krytiny T#37 1895 110 44 2,95
5 Krytina strechy 115,72 2004 60 15 2,93 LF
6 Klampiarske konstrukcie G092 2004 585 15 0,.28 =
7 Upravy vnutornych povrchov 3,87 2004 65 13 0,89 =
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 2,95 2004 45 15 0,98 ‘
9 vnutorné keramické obklady 1,78 2004 44 15 0,61 i
10  Schody 0,00 1975 0 0 0,00 =
11 Dvere 1,72 2004 65 15 0,40 I
12 vrata 0,00 1975 0 0 0,00 i
3 Okna 6,51 2004 65 15 1,50
14 Povrchy podlah 2,33 2004 48 15 0,73
15 Vvykurovanie 2,95 2004 44 15 1:04
16 Elektroindtalécia 3,07 2004 44 15 1,05
17 Bleskozvod 1,23 2004 44 1o 0,42
18 Vnatorny vodovod 1,53 2004 44 15 0,52
19 Vnutornad kanalizéicia 0,12 2004 45 15 0,04
20 Vnutorny plynovod 0,43 2004 44 15 0415
21 Ohrev teplej vody 0,86 2004 44 15 0,29
22 Vybavenie kuchyf 1,23 2004 44 15 0,42
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23 EgERemacke zariadenia a WC 1,66 2004 45 18 055
L Feahy 0,00 1875 0 0 0,00
25 SsTaTos 3,44 2004 44 15 R =
= = T 30,01%
Techmicky stav 69,99%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet 'Hodnota [Eur]
1. NP z roku 1875
PGS e 277,75 Eur/m?*62,58 mi+*2,435%0, 95 40 207,97

o 69,99% z 40 207,97

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

28 141,56

Podlazie [Eur]

VIR DIOIR | o ahiiiol hdinale [Eur]

zemné podlaZie 40 207,97

28 141,56

Spolu ; 40 207,97

28 141,56

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pripojka vody na parc. ¢. 4245/269

Predmetom ohodnotenia je pripojka vody z ocelového potrubia DN 25 mm, ktorou sa rekreaéna chata napaja na verejny
rozvod vody, s celkovou dizkou DI = 9,50 bm, umiestnena na parc. ¢. 4245/269. Vybudovana bola v roku 2004, podla
zastupcu vlastnika nehnutelnosti, v stilade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu ohodnotenia je 2019-

2004 = 15 rokov. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodneé pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,50 bm
Koeficient vyjadrujuaci vyvoj cien: kcu =2,435 (IV. Q 1996 — |. Q 2018)
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok i
Nazov ‘ ufvania V [rok] , T [rok] Z [rok] r O [%] [ TS [A]
Pripojka vody na 70,00

pazc. o 245,260 O Y B %0

30,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazov { Vypoéet | Hodnota [Eur] |

[Viehediskowrs 9,5 bm * 59,09 Eur/bm * 2,435 * 0,95 1 298,55

|hodnota [
'908!9ﬁ

|Technicka hodnota 70,00 % z 1 298,55 Eur

2.2.2 Pripojka kanalizacie na parc. ¢. 4245/269

Predmetom ohodnotenia je pripojka kanalizacie z plastoveho potrubia DN 150 mm, ktorou sa rekreacna chata napéja na

vnutroarealovy rozvod kanalizacie, s dizkou 9,50 bm, umiestnena na parc. &. 4245/269. Vybudovana bola

v roku 2004,

podfa zastupcu vlastnika nehnutelnosti, v sulade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu ohodnotenia je

2019-2004 = 15 rokov. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastove

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

Poéet mernych jednotiek: 9,50 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 2,435 (IV. Q 1996 — |. Q 2018)

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

[ Zaciatok ; PR

l Nazov aiania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] ‘

[Pripojka

ikanalizécie na 2004 15 35 50 30,00 70,00

lparc. &. 4245/269 —— ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | Vypotet | Hodnota [Eur]

b ihinsaatie 9,5 bm * 28,38 Eur/bm * 2,435 * 0,95 623, 68

‘hodnota ‘
436, 5 g

2.2.3 Pripojka plynu na parc. €. 4245/269

Predmetom ohodnotenia je pripojka plynu z ocelového potrubia DN 25 mm, ktorou sa rekrea&na chata napaja ne verejny
rozvod plynu, s dizkou 7,50 m, umiestnena na parc. C. 4245/269. Vybudovanad bola, podla zastupcu vlastnika
nehnutelnosti v roku 2004, v sulade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu ohodnotenia je 2019-2004 =

15 rokov. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

f = AATHE

m wl
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i E 83 W

o |
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bod ne ml



S gusacon & 1302018 Strana &. 11

NI

Soopodtowy wkazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

] m— - 7.50 bm
- Kosficent vyiadnugjoci vyvoj cien: kcu=2,435(IV. Q1996 — |. Q 2018)
38, 55| Kosficent vyiadruguci uzemny vplyv: kw = 0,95

2§£,9J TECHMNICKY STAV

Wsatss opeetene inesmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nazo mm VIrok] | Tirok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
paja na B o rocn 2004 15 35 50 30,00 70, 00
u 2004, e T .
tenia je - - -
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
e 7,5 bm * 14,11 Eur/bm * 2,435 * 0,95 244,80
i:_:.:;:-:é hodnota 70,00 % =z 244,80 Eur __1_7_1,__3.{_
2.2.4 Pripojka elektriny NN na parc. ¢. 4245/269
Sreametom ohodnotenia je pripojka elektriny NN zemna Cu 4*16 mm*mm, v poéte 1 kabel, ktorou sa rekreacna chata
napaia na verejny rozvod elektriny, s dizkou DI = 7,50 bm. Vybudovana bola v roku 2004, podla zastupcu viastnika
nennuteinosti, v sulade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu ohodnotenia je 2019-2004 = 15 rokov.
Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
ﬁ“ﬁ Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
m"_‘l Bod: 7.1. NN pripojky
_: Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
)0 Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 Eur/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navy$e: 10,46 Eur/bm
oy Pocet mernych jednotiek: 7,50 bm
e Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,435 (IV.Q 1996 — I. Q 2018)
3, 68 Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
A TECHNICKY STAV
Wypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zadiatok i £o
Nazov Eblodnta V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] |
erejny Pripojka
istnika glektriny NN na 2004 15 35 50 30,00 705 00
2004 = PEEC. C. 4245/269 - - b -
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov } e Vypodet Hodnota [Eur] |
genodi skova 7,5 bm * (17,43 Eur/bm + 0 * 10,46 302, 40

Bodnot a Eur/bm) =* 2,435 * 0,95
Sessmicka hodnota 70,00 % z 302,40 Eur 211,68
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2.2.5 Vodomerna $achta na parc. ¢. 4245/269

Predmetom ohodnotenia je vodomerna $achta betonova monoliticka s ocelovym poklopom, umiestnena na parc. ¢.
4245/269, za rekreadnou chatou. Obstavany priestor $achty je Op = 1,30 m*1,30 m*1,50 m = 2,54 m3. Sachta bola
vybudovana v roku 2004, podfa zastupcu viastnika nehnutefnosti, v sllade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby
k datumu ohodnotenia je 2019-2004 = 15 rokov. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerné $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Kéd KS: 2222 Miestne potrubneé rozvody vody
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254 27 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,30 m*1,30 m*1.50 m=2,54 m° OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcy=2435(IV.Q 1996 — 1. Q 2018)
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku =085
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zwotnoss odbomym odhadom
Zadiatok P i

Nazov livasd V [rok] Tiok]  Z([rok] O [%] TS [%]
Vodomernad Sachta
fia. parciiie, 2004 15 35 50 30,00 70,00 |
14245/269 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 2,54 m° OP * 254,27 Esxfm3 OF * 2,435 * -
hodnota 0,95 1 454,00
Technicka hodnota 70,00 % z 1 454,00 Sax 1 045,80

2.2.6 Spevnené plochy betonoveé na parc. € 4245/269

Predmetom ohodnotenia st spevnené plochy z monoificesns J=tme oo Srubky 100 mm, umiestnené na parc. €
4245/269. |de o pristupové chodniky z dvoch siran Riswnete whadle. Celows zastavana plocha spevnenych ploch je ZP
= 0,80 m*(5,20 m+4,00 m) = 7,36 m2. Vybudovane boll w sl #5575, sadlis zashupcu viastnika nehnutelnosti, v sulade so
stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu chodmosne & 0751575 = 44 rokov. Zivotnost je stanovena
odbornym odhadom na 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSOEZZ2 25

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z moncichSig Setims

Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunkace

Kod KS2: 2111 Cestné komunikace

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 265000 N0 =8 53 Eaem 7P
Poéet mernych jednotiek: 0N EDm-emy =736 m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ko =245 W O ™88 — 1 Q2018)

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k=035
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TECHMNICKY STAV

BESs smorssenz ineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T

Zatiatok o oy

wazovw SEiania J V [rok] T [rok] Z[rok]‘ “m?[/o] TS [%] |
spesmecs olcochy
BESSmowe nz parc. 1975 44 6 50 88,00 12,00
& 4285/26% e "
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1j Vypocet | Hodnota [Eur]
Wychodiskova 7,36 m* ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,435 * 14E. 83
S0anCcta 0,95 K-
Technicka hodnota 12,0Q % z 146,93 ELl{_ 17,63

2.2.7 Spevnené plochy dlazdené na parc. €. 4245/269

Sreametom ohodnotenia sU spevnené plochy s povrchom dlazdenym betonovym zo zamkovej dlazby kladenej do

Sesku. umiesinené na parc. €. 4245/269. Ide o plochu pred hlavnym vchodom do rekreaénej chaty. Celkova zastavana

@iacha spevnenych pléch je ZP = 5,10 m*5,10 m = 26,01 m2. Vybudované boli v roku 2004, podla zastupcu viastnika

s=nnutelnostl, v sulade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu ohodnotenia je 2019-2004 = 15 rokov.
' j& stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlazba - kladené do piesku

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet memnych jednotiek: 5,10 m*5,10 m = 26,01 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,435(IV. Q 1996 — |. Q 2018)
¥oeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kwm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok 5 N ,
uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS[%]
2004 15 35 50 30, 00 e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet  Hodnota [Eur]m____'_ ]

Fychodiskova 2 * * *
- kova (2)6,921 m- ZP 14,61 Eur/m2 ZP 2,435 879,05
'

Bnicks hodnota 70,00 % z 879,05 Eur 615, 34|
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2.2.8 Pristresok pri vstupe na parc. ¢. 4245/269

Predmetom ohodnotenia je pristreSok na drevenej stipikovej konstrukcii, bez bognej vypine, so Sikmou pultovou
strechou, s krytinou z profilovaného ocelového pozinkovaného plechu na drevenom latovani, umiestneny na parc. &
4245/269, pred hlavnym vchodom do rekreaénej chaty. Ako porovnatelny objekt bola vybranéd polozka "Altanok™.
Celkova zastavana plocha stavby je ZP = 2,70 m*3,00 m = 8,10 m2. Vybudovany bol v roku 2004, podla zastupcu
vlastnika nehnutelnosti, v stlade so stavom zistenym pri obhliadke. Vek stavby k datumu ohodnotenia je 2019-2004 = 15
rokov. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 25 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplni stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 2,70 m*3,00 m = 8,1 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,435 (IV.Q 1996 — |. Q 2018)
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
VypoCet opotrebema linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov uii\ranla V [rok] . ; [rok] Z troin] | O [%] TS [%]
PristreSok pri
vstupe na parc. 2004 15 10 25 60,00 40,00
&, 4245/269

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nazov | Vypoéet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova 8,1 m* ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 2,435 ~ i a4 &3
hodnota 0,95 4
Technickad hodnota 40,00 % z 1 940,62 Eur 77625

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

i : ova hodnota Technieké hodnota
W [Eur] : __[Eur]

Rekrea¢nad chata so sup. €. 99 na parc. .

&. 4245/99 40 207,97 28 141,56
Vonkajsie upravy

Pripojka vody na parc. €. 4245/269 1 :298,;55 908, 99

Pripojka kanaliz&cie na parc. C.

4245/269 623, 68 436,58

Pripojka plynu na parc. €. 4245/265 244,80 171, 36

Pripojka elektriny NN na parc. €.

4245/269 302,40 211,68

Vodomernd 3achta na parc. €. 4245/2&%5 1 494,00 1 045,80

Spevnené plochy beténové na parc. £.

4245/269 146,93 17,63

Spevnené plochy dladZdené na parc. £. .

4245/269 879,05 615, 34

Pristre3ck pri vstupe na parc. €. '

4245/269 1 940,62 776,25
1Ce|kam- T NS 47 138,00 32 325,19




pultovou
a parc. ¢.
"Altanok".
zastupcu
2004 = 15

1

ota

41, 56|

08,99
36,58
711736
11,68
45,80
L7y 63

15, 34|

716,25
325,19
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3 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

& ArawzzE poom memnutefnosti:

NEtmusies ol = s=wte rekreacne] chaty so sup. € 99, umiestneny na pozemku parc. €. 4245/99, s prifahlymi
SooETeET sam D £24505C kiory je osadeny v okrese Komaérno, v obci Patince, v katastralnom Gzemi Patince, v
ZESSwEnan Lo=m ooce v jej Casti urenej na rekreaciu a oddych s nazvom termalne kipele Patince, v areali
SSLSneEnaT e s=eemaineho pramenia, ktory vyviera z hibky 160-170 m s teplotou 27 stupriov celzia.
AESEsenns ohoe oo owrssneno mesta Komarno je asi 15 km, od termalneho kapaliska asi 17 km. Doprava je mozna
SUShusam @eEse westym autom. Ohodnocované pozemky su pristupné cez spevnenu pristupovi komunikaciu s
Sl sowmhoe | meeste e moZnost napojenia na verejny rozvod vody, vnitroarealovy rozvod kanalizacie, plynu,
SELnEET mowas sewnoee energie. Zakladné prvky obgianskej vybavenosti sa nachadzaju v obci a Gplné v okresnom
TESE €OTETC

S Snmee sioemetume wope z mapy sU oznadené hranice predmetnych parciel &. 4245/99 a 4245/269, ako aj hranice
SR SENTESTes Chatly S0 sUp. €. 99 na parc. €. 4245/99.

SN Sty swsaine chaty so sup. €. 99 pre udel tohto ohodnotenia je stanoveny na zéklade podkladov a udajov
JEssmmenes z=stupcom viastnika nehnutelnosti, v sulade s udajom uvedenom v ¢estnom prehlaseni spoloénosti
HANEs - Jooame 2 kanalizacie mesta Komarna, a.s., E. B. Lukada 25, 945 01 Komarno, na zaklade konzultacie s
SSCNL TEice pod's wionych rekreadna chata so supisnym Cislom 99 na parcele &. 4245/99 nachadzajuca sa na LV €.
S08 Soe pos=wen: pred rokom 1976, t.z. Ze na rekreadnu chatu nebolo vystavené kolaudaéné rozhodnutie, nakolko
WESaSe egsatve o nevyZzadovala. Rekreacna chata so sup. ¢ 99 na pozemku parc. €. 4245/99 bola postavena a jej
LSwEne z=naene w toku 1975, pristavba a Uplna stavebna prestavba bola vyhotovena v roku 2004. Vek stavby k
SEume chocnoteniz e V = 2019-1975 = 44 rokov, pristavby V = 2019-2004 = 15 rokov.

Desme sretizsenie spoloénosti KOMVaK - Vodarne a kanalizacie, a.s., bolo znalcovi predloZené a tvori prilohu tohto
oSk

Sews=aioe ohais bola v Ease ohodnotenia v dobrom stavebno-technickom stave, so $tandardnym vnatornym vybavenim,
b= mamok siatckeho porusenia.

WSLE 2o sswrsaine chaty e onientovany na juhovychodnu svetovl stranu.

B Lsaiyzz vyuzitia nehnutefnosti:

Sew=aise oa'= D02 v S2se ohodnotenia v dokonéenom, dobrom stavebno-technickom stave, uréena na vyuzivanie na
SEEETE Lfey Seoom dspozicnym rie$enim, velkostou podlahove] a zastavanej plochy, velkostou okolitého pozemku,
S0 3 Seom pre wory Dol povoleny, je preduréeny na vyuzivanie pre rekreacné Gcely. Iné vyuzitie v danej lokalite sa
TEEdDonEtE _Twane nehnutelnosti na iné ugely (napr. administrativne a pod.) je mozné, ale len zmenou ucelu jej
uSwame 2 wwhonanem pofrebnych stavebnych Gprav.

& AsaEE prgacoych nzik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti (zavady viaznice na nehnutelnosti a prava
SsooETE § "erTuUEnoSTou):

& pEameTe sennuislnost neviazne Ziadna tarcha, ani ing vecné bremeno. Tieto skuto&nosti vyplyvaju z poznatkov,
M= Sl Sshame pocas spracovania posudku, ako aj z LV &. 408.

Setmusses podfz 2astupcu jeho viastnika, nie je zatazena sudnymi spormi.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1STAVBY NA BYVANIE

=rememy koeficient polohove] diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoétu véeobecnej hodnoty
mesnuteinosti a stavieb”, s pouzitim tabulky &. 7 "Orientacné priemerné koeficienty predajnosti v SR" pre bytové budovy,
Sice 2 doporueného rozpatia 0,20-0,30, vydanej US| ZU v Ziline, 2. vydanie z aprila 2001.

 @roacoch 2k ide o oblast so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti, je mozné priemerny koeficient predajnosti
ZWSE max o hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislichajlicemu pévodnému zaradeniu. V danom pripade sa
SSwocne rozpatie koeficientu predajnosti z 0,20 - 0,30 zvysi na 0,20 - 0,45, pricom z uvedeného rozpétia bola zvolena
Soonotz koeficientu predajnosti vo vyske 0,40.

=% siamoveni vysky koeficientu bolo prihliadnuté na stav, kvalitu, lokalitu stavby a jej moznu predajnost, zaujem o
Sossons nehnutelnosti. Pri volbe koeficientu sa prihliadalo aj na skutonost, Ze obec Patince je obcou s poctom
SEwwatelov 444 k 31.12.2018, podfa Gdajov poskytnutych SU SR, s dobrou uroviiou zékladnych sluzieb a obgianskej
WwSEwenost Vzdialenost obce od okresného mesta Komarno je asi 13 km, s primeranymi moznostami $tudia, ziskania
Zamesimania, so siefou obchodov, sluzZieb a pod.
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Zvoleny priemerny koeficient polohovej diferenciacie na Grovni 0,40, zodpoveda priemernému pomeru vieobecnej a
technickej hodnoty rodinnych domov v obci Patince. Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v
nasledujucej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda [ e . nee. Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,400
!IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040 E

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gislo  Popis Thistle | kene | Y9 | Viuledok
Vi Kppi*V)

1 Trh s nehnutelnostami

dopyt Y porovnani s ponukou je v III. 0, 400 13 5 20

rovnovahe ‘
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce
Casti obce, mimo obchodného centra, II. 0,800 30 24,00

hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
velmi dobre udrZiavand nehnutelnost I. 1,200 8 9,60

4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre Sport, rekreaciu, parky a
pod.

5 PrisluSenstvo nehnutefnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti IITI. 0,400 6 2,40

6 Typ nehnutelnosti

| velmi priaznivy - samostatne stojaci dom
s dvorom, predzadhradkou, zahradou a
dalsim zazemim, s vybornym dispozi&nym
rieSenim

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostato&na ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanocst do 10 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

' malad hustota obyvatelstva I 1200 6 7,20

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientécia hlavnych miestnosti &iastodéne
vhodnéd a ¢iastoéne nevhodné

10  Konfiguracia terénu
rovinaty I. 1200 6 7,20

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripoijka

R 1,200 7 8,40]|

e 1,200 10 12,00

IT. 0,800 9 7,20

III. 0,400 5 2,00

= |
plynu, kanalizacia, telefén tL 4, 200 ! >+ 60

12  Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus IV.. 0,220 7 1; 54

13 Obé.
| vybav.(urady,§kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultdra)
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Siacra V. 0,040 10 0,40
g
& Fwemans lokalita v bezprostrednom okoli stavby
;.zf._’ffm-::a madrz, park, vo vzdialenosti V. 0,220 8 1,78
RS oUW m
S5 ®.aiE= Dwol prostr. v bezprostrednom okoli stavby
ae; a §::r.:1.s.-c poskodenia ovzdusia, I. 1,200 9 10, 80
BT tokov, bez nadmernej hluénosti
-5 Woimost zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na
$ Termut
ber rzmeny 11 L 0,400 8 3,20
*T  Maoinmost dalSieho rozsirenia
Erasins mozZnost rozsirenia V. 0,040 7 0,28
%8 Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
Besny prenajom nehnutelnosti IIT. 0,400 4 1,60
%% Nazor znaica
gobrs nehnutelnost IT. 0,800 20 1 ,Ci
‘Sooiu | | I 0 126,38
WSEOSECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vy:pof:et \ Hodnota :
e L onove) keo = 126,38/ 180 0,702|
s ferenciacie ‘
JIeH. = * - *
eens hodnota e = TH * ke = 32 335,13 Bux 22 692,28 Eur
Peiop o
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.21.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

221.1.1LVE. 408, k.u. obce Patince

POPIS

Sozemky sa nachadzaju v okrese Komarno, v obci Patince, v katastralnom tuzemi Patince, v zastavanom tzemi obce, v
= cast urenej na rekreaciu a oddych s nazvom termalne kupele Patince, v areali vybudovanom okolo termalneho
srameda, ktory vyviera z hibky 160-170 m s teplotou 27 stupfiov celzia.

“wzdzlenost obce od okresného mesta Komarno je asi 15 km, od termalneho kupaliska asi 17 km. Doprava je mozna
Z.obusom, alebo vlastnym autom. Ohodnocované pozemky su pristupné cez spevnend pristupovi komunikaciu s
=s"=ovym povrchom. V mieste je moznost napojenia na verejny rozvod vody, vnutroarealovy rozvod kanalizacie, plynu,
s=«undamy rozvod elektrickej energie. Zakladné prvky obcianskej vybavenosti sa nachadzaju v obci a uplné v okresnom
meste Komarno.

=ML - lednotkova vychodiskova hodnota pozemku bola vybrana z tabulky vyhlasky MS SR €. 254/2010 Z.z., ktorou sa

men wyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z.,
wwriasky € 605/2008 Z.z. a vyhlasky €. 47/2009 Z.z. z riadku g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov s hodnotou 3,32 -
=

Suie obyvatelov v obci Patince k 31.12.2018 je 444 podla Gdajov poskytnutych SU SR.

Spolu Vymera :
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?] f
: [m’]

]
'
s
"
W
(5]

zastavané plcchy a 60 60,00 1/1 60,001
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nadvoria
4245/269 orna pdda 387 387,00 Lk 387,00
Spolu vymera | S o | 447,00
Obec: Patince
Vychodiskova hodnota: VHw, = 3,32 Eur/m’
koeficientu koeficientu
ks
see~ren 3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0, 90
v3eobecnej
situécie
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
ky bytové dom bytové domy s nebytovymi priestormi
koeficiant ngb tové sgévb re rigm sel g begﬁ' ptechnick” L, Q0
intenzity vyuZitia Y . Y P P Y y ¥
vybavenim _
kp 2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou
koeficient zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
dopravnych vztahov doprava do mesta este vyhovujuca
Kp
koeficient
obchodnej a 3. obytna alebo rekreaénéd poloha 1,20
priemyselnej
polohy
ky
koeficient
technickej 4., velmi dobra vybavenost (vid&3ia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary
pozemku
Kz E B B il ;
? 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
koeficient . ; e ; f : :
i to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove] 2,50
povysSujucich h
odnote
faktorov
ke
koeficient
e 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
B S T W | Wodnow
Koeficient Kon = 0,80 * 1, 00 % 0, 885 % 1,20 3. 4425
diferenciéacie * .50 * 2,50 % 1 00 !
- * = 2
Jednotkovd hodnota pozemku gsgﬁb5 Vhus kg = 3, 3¢ Eun/m 11,43 Eur/m’
’
. 3 Vngoz =M * VéHMJ = 447, 00 m2 %
Vieobecnd hodnota pozemku 11,43 Eur/m? 5 109,21 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

‘Nazov pozemku v celosti
[Eur]
parcela &. 4245/99 685,80
parcela ¢. 4245/269 4 423,41
Spolu T el e 5 109,21




387,00

inota
icientu

, 90

, 00

85

20

50

50

00

> 4425
ur/m’

1 Eur

nota |
osti

85, 80
23,41

109,21

Strana €. 19

R
E UDAJE

== podla objednavky zo dila 24.08.2019 bolo stanovit véeobecnu hodnotu rekreacnej chaty so sup. ¢. 99 na
S22 vratane prisludenstva a pozemkov parc. & 4245/99, 4245/269 podia LV ¢. 408, nachadzajiceho sa v

Lzemi Patince, obec Patince PSC 946 39, okres Komarno k datumu, ku ktorému sa posudok vyhotovuje a
2018, tj. datum vykonania miestnej obhliadky nehnutelnosti spojene;j s jej zameranim.

= socanz znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, pre zamysSlany pravny ukon
S wiastnickych prav k nehnutelnosti.

_i @ oz soinena pricom vysledna vdeobecna hodnota nehnutelnosti je uvedena v rekapitulacii tohto posudku.

Nazov | JksO | oP(m3) | zP(m2) | Pogetpodiazi
@tma chata so sup. C. ;
parc. &. 4245/99 0,00 62,58 1

zemku | Cisloparcely | Vymera (m2)
“ k-ﬁ. obce Patince 4245/99 60,00
m k.. obce Patince 4245/269 387,00.‘

=

2 OTAZKY A ODPOVEDE

= si=novenie vieobecne] hodnoty predmetnej nehnutelnosti bola zvolena metoda polohovej diferenciacie, ktoré podfa
nzlcz najlepsie vystihuje hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Case.

= hodnota nehnutelnosti (HV) sa nestanovovala s ohlfadom na skuto¢nost, Ze sa jedna o nehnutelnost, ktora sa
formou prenajmu.

] 2 metoda nebola pouzita v désledku toho, Ze sa nestanovovala hodnota nehnutelnosti vynosovou metodou.
-Ee pomvnavacej metody chybal dostatoény subor aspon troch nehnutelnosti (stavieb) podloZene
=Inymi dokladmi o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponukami realitnych kancelarii.
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3. VSEOBECNA HODNOTA
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov _Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rekreatna chata so sip. €. 99 na parc. & RS Ss 19 755,37
Vonkajsie upravy
Pripojka vody na parc. &. 4245/36%5 638,11
Pripojka kanalizdcie na parc. ©. f28500es 306,48
Pripojka plynu na parc. &. £245/26% 120,29
Pripojka elektriny NN na parc. ©. S20S00ae 148, 60
Vodomerna Sachta na parc. &. 42457085 734, 15|
Spevnené plochy beténové na parc. & LS NEe 12,38
Spevnené plochy dlaZdené na parc. & ERESNES 431, 97
PristreSok pri vstupe na parc. &. S0 NEE 544,93
Spolu stavby 22 692,28
Pozemky
LV &. 408, k.G. obce Patince — parc. & RaE=las &C
) 685,80
Ly) ¢. 408, k.4. obce Patince - pase. & m 387 4 423,41
2
Spolu pozemky (447,00 m®) . 5109,21
Spolu VSH 27 801,49
Zaokruhlena VSH spolu i e | 27 800,00
Vieobecna hodnota stavieb a pozemiow = soole 27 SI0.00 Sur
Slovom: Dvadsat'sedemtisicosemsto Eur

V Komarne, diia 28.08.2019

......................................

Miesto a d&tum cdrlalok fracme] pefSsety mmal-= podpis znalca

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na zaklade vyhotovenej obhliadky, vyhodnoten: QOCIWIT & TEEITmwWT OSSO, £ MOZN0 konstatovat, ze Zziadne
mimoriadne rizika spojené s vyuzivanim chodnocowams Temusi me s ¥%ore by mali vplyv na ich vyslednu

véeobecnl hodnotu.



na & 20 S pesuciok & 130/2019 Strana &. 21

V. PRILOHY

[Eur] , =  CTognal objednavky zo diia 24.08.2019, 1 strana
1 1 =  Fofokopia vypisu z LV ¢. 408 zo dita 24.08.2019, 1 strana
‘ l =  “otoxopia informativne] kopie z mapy zo diia 24.08.2019, 1 strana
755, 37§ =  “oiokopia cestného prehlasenia vlastnika nehnutefnosti o roku postavenia rekreacnej chaty, 1 strana
i = “otokopia prehladnej mapy s oznacenim umiestnenia ohodnocovanej nehnutelnosti, 2 strany
53811 L = Fotokopia situaéného nacrtu rekreacnej chaty so sup. ¢. 99 s prislusenstvom v k.u. obce Patince, 1 strana
S0E ' an ‘ = Fzrebna fotodokumentacia, 4 pohlady vonkajsie J, JZ, SZ, SV a 8 pohladov vnutornych, 3 strany
’
120, 2 9‘ Poéet priloh spolu 10 stran
148, 60
134, 15|
12, 38
131, 97|
44, 93|
692,28‘
85, 80|
23,41
109,21
801,49
00,00
i
2 Ziadne

ryslednu



OBJEDNAVKA

pre znalca:

Ing. Ladislav Széllési, Pavia 811/29, PSC 945 05 Komarno 5, ¢. tel.: 0905 413 611

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, poruchy stavieb, odhad hodnoty
nehnutel'nosti

Objednavatel”: KOMVaK - Vodarne a kanalizicie mesta Komarna, a.s.
(Meno, nazov):

Adresa, sidlo: E. B. Luka¢a 25, PSC 945 01 Koméarno

Nar., ICO: 36 537 870

Tel. &islo:

Objednavam(e) u Vas vypracovanie

% znaleckého posudku podl'a vyhl. ¢. 254/2010 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, ktorou
sa meni vyhl. €. 492/2004 Z.z. v zneni vyhl. &. 626/2007 Z.z., vyhl. & 605/2008 Z.z. a vyhl. €.
47/2009 Z.z, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, vietkych asti nehnutelnosti, alebo len
vlastnicky vysporiadanych, pripadne inych a to: nehnutelnosti, ktorou je:

Hekreacna chata so sup. ¢. 99 na parc. &. 4245/99, vratane prislusenstva a pozemkov parc. ¢.
£225199. 4245/269 podla LV ¢. 408, nachddzajlica sa v katastrdlnom uzemi Patince, obec
Fatince PSC 946 39, okres Komarno

pee idel:

% “hadnotenie nehnutelnosti pre zamyslany pravny tikon prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti

v

S so spracovanim osobnych udajov v sulade s ust. § 19 zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
SSimnch Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Saisaet. ako dotknutd osoba, dobrovolne a slobodne udel'uje sahlas znalcovi, so spracovanim
SSSBEE Gdajon v rozsahu potrebnom pre vyhotovenie znaleckého posudku.

SaEme Gdaie budi pre Gely zakonnych povinnosti uchovavané najviac po dobu nevyhnutni na
Semie peslusng) pravne] povinnosti stanovenej platnymi zdkonmi a pravnymi predpismi. Po uplynuti
RS Sobs Beda osobné Gdaje zlikvidované.

Ssles mezmmiila prenos osobnych Gdajov tretim osobam, do tretej krajiny ani medzinarodne;j
“emsmismcs. Poskymnutie osobnych Gdajov, ako aj udelenie sahlasu s ich spraciivanim je dobrovolné.
Sl mide dotknuta osoba kedykolvek pisomne odvolat’. Odvolanie Jje ucinné diiom jeho dorugenia.
Dsouss osoba wvyhlasuje, Ze poskytnuté osobné Udaje st pravdivé, aktualne aboli poskytnuté
siobodne

Patmce. dita 24.08.2019

podpis
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI

Okres: Komarno Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PATINCE Datum vyhotovenia 24.08.2019
Katastralne Uzemie: Patince Cas vyhotovenia: 18:15:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 408
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

4245/ 99 60 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
4245/269 387 ostatna plocha 37 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku.
37 - Pozemok, na ktorom sti skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktore
neposkytuju trvaly 0Zitok
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
99 4245/99 19 Rekreaéna chata 1

Legenda:
Druh stavby:
19 - Budova pre port a na rekreacnée ucely

#od umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., E.B.Lukaca 25, 1/1
Komarno, PSC 945 01, SR
ICO :

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-2150/2013 z 17.07.2013.

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M Udaje platné k- 22.08.2019 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Komarno 24. augusta 2019 19:11
Obec: PATINCE
¥atastralne uzemie: Patince
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KOMVaK - Vodérne a kanalizécie mesta Kom4rr
E. B. Lukaéa 25, 945 01 Komérno -

1CO: 36 537 870 IC DPH: SK 2020 159 735
Obchodny register: Okresny sud Nitra, oddiel Sa, vlozka & 10148/N

Cestné prehlisenie

Spolo¢nost” KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komdrna, a.s., E.B. Lukéda 25,
945 01 Komérno, na zaklade konzultacie s obcou Patince &estne prehlasuje, Ze rekreaéna chata
so supisnym ¢islom 99 na parcele ¢. 4245/99 nachadzajuca sa na LV &.: 408 bola postavena pred
rokom 1976, t.z. na rekreatni chatu nebolo vystavené kolaudaéné rozhodnutie, nakol'ko
vtedajsia legislativa to nevyzadovala.

Mgr. Patrik Ruman
generalny riaditel’ spolo¢nosti

#421/35 - 7731073  Fax ++421/35-7731 074 e mail. sekretariat@komvak.sk
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Rekreacna chata so sUp. . 99, na parc. ¢. 4245/99, 269,
k.0. Patince, obec Patince, ckres Koméarno
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Rekrea¢ni chata so stp. ¢ 99 s prisluSenstvom, na parc. ¢&. 4245/99,
4245/269, v k.u. Patince, obec Patince, okres Komarno

“ohl’ad JZ Pohl’ad SZ




Rekreacna chata so sap. € 99 s prisluienstvom, na parc. ¢. 4245/99,
4245/269, v k.u. Patince, obec Patince, okres Komarno

‘ohl’ad na vyb. I. NP, zadverie

|

ohP’ad na vyb. I. NP, chodba PohPad na vyb. L. NP, kuchyrna



Rekreac¢na chata so sup. ¢. 99 s prisluSenstvom, na pare. €. 4245/99,
4245/269, v k.u. Patince, obec Patince, okres Komarno

ohl’ad na vyb. 1. NP, kupel'nia Pohl’ad na vyb. I. NP, kipeliia




ZNALECKA DOLOZKA

acky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
sterstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, v odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty
lutelnosti, Poruchy stavieb, pod evidenénym &islom 913305.

‘ecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 130/2019.

wven vyhlasujem, Ze som si vedomi nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. e

Podpis znalca
Ing. Ladislav Sz6ll6si
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