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SCHVALOVACIA DOLOZKA
MESTO KOMARNO
Zmeny a doplnky &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Komarne
G dRa .o .
Zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. ...................... Z e

ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast

Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno.

VKOMANE dRa oo e
Mgr. Béla Keszegh

Primator mesta
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ZAVAZNA CAST .........................................
OBSTARAVATEL
Nazov Mesto Komarno
Sidlo Namestie generala Klapku 1
945 01 Komarno
Primator mesta Mgr. Béla Keszegh

Mesto Komarno

Osoba odborne spoésobila pre obstaravania uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentacie podla §2a zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov:

Odborne spodsobila osoba Ing. arch. Katalin Besse
Zlievarenska 9
945 01 Komarno

Registracné Cislo spbsobilosti: 322

SPRACOVATEL

Nazov AUREX spol. s r.0.
Sidlo Lublanska 1, 831 02 Bratislava /

Hlavny rieSitef Ing. arch. Michal Chudik, PhD.
autorizovany architekt
Registracné Cislo autorizacie: 0974

Zodpovedny riesitef Ing. Matus Bizon, PhD.

RIESENIE ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2019

Aktualizacia zavaznej Casti je spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté tymito
zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a dopinkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znéazornené
Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné oznacenie konkrétnej upravy textu Stylom ,,dop/ﬁa sa“, ,vypusta sa“, ,nahradza
sa“je oznacené Sedym Sikmym pismom ( priklad upravy textu).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN s preskrtnuté a oznagené ervenym
pismom ( priklad-tpravy-textd ).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
( priklad Upravy textu ).
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ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA -5-

ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA -5-

ZASADY VYUZITIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBEIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY

A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,

VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE -9-

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE -9-

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE -9-

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi

PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV -9-

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA

A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY -9-

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE

OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY -9-

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB -9-

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB -10-

PRILOHA €. 1

VAZBY VYPLYVAJUCE 2O ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA

UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA -10-
16. PRILOHAC.2

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA -10-

PRILOHA €. 3

ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK -10-

PRILOHA €. 4
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

-10-
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| 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA |

- Kapitola bez zmeny

| 2. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA |

2.1. FUNKCNE VYUZITIE

- Podkapitola bez zmeny

2.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE,
INTENZITU ICH VYUZITIA A URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

- Podkapitola bez zmeny

2.3. REGULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA

231 Regulativy intenzity vyuzitia a vySky zastavby v urbanistickych (regulaénych) blokoch, vratane
doplfujucich regulativov o ich pozadovanej podobe

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa menia Ciselné tdaje nasledovne:

¢ VregulaCnom bloku 5.20 sa zvy3uje percento zastavanej plochy z 35% na 45%.
¢ Vregulacnom bloku 5.21 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 35% na 50%.
o Vregulaénom bloku 5.10 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 30% na 50%.
e Vregulacnom bloku 3.01 sa zvy3uje percento zastavanej plochy z 30% na 60%.
o Vregulaénom bloku 3.02 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 60%.
e V regulacnom bloku 3.03 sa zvy3uje percento zastavanej plochy z 30% na 60%.

e Vregulaénom bloku 17.47 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%
a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.

e Vregulaénom bloku 17.48 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%
a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.

e Vregulaénom bloku 31.16 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%
a znizuje sa percento plochy zelene z 60% na 40%.

e Vregulacnom bloku 13.14 sa zvySuje maximalna podlaznost z 3 NP na 3+1 NP.

¢ Vregulacnom bloku 19.02 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 5% na 15%
a znizuje sa percento plochy zelene z 90% na 80%.

e Vregulacnom bloku 34.14 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 30%.
e Vregulaénom bloku 34.16 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 15% na 30%.
e Vregulacnom bloku 34.05 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%.
e Vregulaénom bloku 34.06 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%.
e Vregulacnom bloku 34.07 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 25% na 35%.
e Vregulacnom bloku 31.06 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 40%.

e Vregulaénom bloku 11.20 sa zvySuje maximalna podlaznost z 4 NP na 5 NP. Navrhuje
sa zmena funkéného vyuzitia z funkcie ,BD1 - Obytné uzemie - prevaha byvania v
bytovych domoch - do 4 NP na funkciu ,BD2 - Obytné Uzemie - prevaha byvania v
bytovych domoch - nad 4 NP*.

(&)]
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- V tabulke regulativu 2.3.1. sa pre regulacné bloky 5.20; 5.21; 5.10;, 3.01; 3.02; 3.03; 17.47;

17.48; 31.16; 19.02; 34.14; 34.16; 34.05; 34.06; 34.07 a 31.06 do poznamok dopiria doplriujtici
regulativ v nasledovnom zneni:

¢ Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech
budov.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa pre regulacné bloky 17.47; 17.48; 31.16 a 19.02 sa do poznamok
regulacnej tabulky doplria doplriujuci regulativ v nasledovnom zneni:

¢ Kompenzovat znizenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla
pokynov mesta.
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gulativy intenzity vyuzitia a vysky zastavby v urbanistickych (regulanych) blokoch, vratane doplfiujucich regulativov o ich poZadovanej podobe

Sl e zzzg\?grt% L aed g Pe{(;:(:esto Intervenéné
regulacéného funkéného plochy ! podlaznost’ Fz)eleng zasahy Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
bloku (RB) vyuzitia (FP) (% o) (NP max) (% run)
URBANISTICKY OBVOD 03 — STARA LODENICA
(Oreghajogyar)
Realizacia verejného Sportovo - rekreaného pristavu.
Respektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Gzemi v zmysle zékona o ochrane pred povodniami.
3.01 DV 3060 2 20 Z . , M . ” . A . -
Moznost realizacie objektov obCianskej vybavenosti na vychodnom cipe polostrova.
Realizovat opatrenia na zadrZzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
3.02 PO 2060 2 20 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
3.03 ovi 3060 2 20 7 Dopl_nkove, a vybav_enostne aIfthl_ty k novemu verejnému prlsta\{u. i _
Realizovat opatrenia na zadrZanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
URBANISTICKY OBVOD 05 — PRIEMYSELNY OBVOD
(IPARTERULET)
5.10 H2 3050 20 S Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
5.20 H1 3545 20 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
5.21 H2 3550 20 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vdd zo spevnenych pldch a striech budov.
URBANISTICKY OBVOD 11 — PRI NEMOCNICI
(3. A 5. SIDLISKO, KORHAZ, 3. ES .5. LAKOTELEP)
11.20 BD1BD2 45 45 15 S
URBANISTICKY OBVOD 13 — SPORTOVY AREAL
(4. SIDLISKO A SPORTOVY AREAL, 4. LAKOTELEP, SPORTKOZPONT)
Umoznit transformaciu €asti arealu technickych sluzieb na byvanie v rodinnych alebo bytovych domoch,
13.14 BD1 30 3+1 30 z pripadne s vybavenost.
Vylugit domy s plochymi strechami s predzahradkami.
URBANISTICKY OBVOD 17 — HADOVCE
(GADOC)
Umoznit transformaciu arealu na nové vyuZzitie.
17.47 H1 2050 2 5040 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
Kompenzovat znizenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.
Umoznit transformaciu arealu na nové vyuZzitie.
17.48 H1 2050 2 5040 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
Kompenzovat znizenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.
URBANISTICKY OBVOD 19 — DuLov DVOR
(GYULAMAJIOR)
Rekreacia s verejnym pristupom k vodnej ploche.
19.02 SR 515 1+1 9080 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vdd zo spevnenych pléch a striech budov.

Kompenzovat zniZenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.

URBANISTICKY OBVOD 31 —SiDLISKO ZA VAHOM
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ZAVAZNA CAST
Oznacenie Typ Percento_ Maximalna PRI L.
- g zastavanej = 5 plochy Intervenéné . z A q
regulacného funkéného podlaznost . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bloku (RB) | vyusitia (FP) |  P1ochy (NP max) 22z R
(% max) mex (% min)
(MALY HARCAS, KISHARCSAS)
31.06 H1 2040 2 50 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
31.16 H1 2050 5 6040 N Realizovat op?trgpla na zadrzanie zrazkovych vog z0 spevnenych ploc_h a striech b‘udov.
Kompenzovat znizenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.
URBANISTICKY OBVOD 34 - MALA 1ZA
(Kisizsa)
34.05 H2 2050 2 30 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
Rozvoj podmienit realizaciou vysokého pasu izolaénej zelene od zahradkarskej osady, resp. novej
34.06 H1 2050 2 35 N plochy pre byvanie v rodinnych domoch.
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma
34.07 ovi 2535 2 35 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.)
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
34.14 RD 2030 40 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
34.16 RD 1530 40 S Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pldch a striech budov.
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ZASADY VYUZITIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

ZASADY A REGULATIiVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

ZASADY A REGULATIiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

6.3.6.

- V podkapitole 6.3. Odkanalizovanie sa dopiria novy regulativ 6.3.6. v nasledujicom zneni:

V_ramci_odvadzania dazdovych vdéd a voéd z povrchového splachu realizovat opatrenia na

zadrzanie ,pridaného odtoku“ v Uzemi tak, aby odtok z daného uUzemia do recipientu nebol
zvySeny vodi stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody Vv recipiente.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A
VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

- Kapitola bez zmeny

ZASADY A REGULATIiVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Kapitola bez zmeny

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH PREDPISOV

- Kapitola bez zmeny

11.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE GASTI KRAJINY

- Kapitola bez zmeny

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

- Kapitola bez zmeny

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- Kapitola bez zmeny
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14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
- V texte prvej odrazky regulativu 14.1.1. za slova ,Vykres ¢. 2“ vklada slovné spojenie ,v zneni
Zmien a doplnkov ¢.1/2019°
- V texte druhej odrazky regulativu 14.1.1 za slova ,Vykres ¢. 3“ vklada slovné spojenie ,v zneni
Zmien a doplnkov ¢.1/2019%.
- Do regulativu 14.1.2 za sa doplfia nova odrézka v zneni: “Schéma zavéznych &asti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov ¢. 1/2019 je graficky znazornena na priesvitkovej
nalozke prilohy ¢. 4 Zavéznej Casti Uzemného planu mesta Komarno.”
14.1.1. Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb su znazornené vo vykresovej Casti:
| o Vykres €. 2_v zneni Zmien a dopinkov ¢.1/2019. ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZitia Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia
a verejnoprospesSnymi stavbami“ v mierke M 1:10 000.
| o Vykres €. 3_v zneni Zmien a dopinkov ¢.1/2019. ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZzivania uzSieho zastavaného uzemia (centralna mestska
zéna)“ v mierke 1:5 000.
o Vykres €. 9. ,Vykres verejnoprospesnych stavieb® v mierke M 1:10 000.
14.1.2. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky znazornena v prilohe
€. 4 Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Komarno.
e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
€. 1/2019 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.
15. PRILOHA C. 1
VAZBY VYPLYVAJUCE 2O ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA
- Kapitola bez zmeny
16. PRILOHA €. 2
VEREJNOPROSPESNE STAVBY UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA
- Kapitola bez zmeny
17. PRILOHA C. 3
ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK
- Kapitola bez zmeny
18. PRILOHAC. 4

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

- Dopiria sa priesvitkova néalozka schémy zévéznych éasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov ¢. 1/2019.
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