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Ndvrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto

berie na vedomie

informaciu o pri€inach, priebehu a aktualnom stave likvidacie neziskovej spolo¢nosti
MAJAK NADEJE n.o. v likvidacii.



Informacia o pri€inach, priebehu a aktualnom stave likvidacie neziskovej organizacie
MAJAK NADEJE n.o. v likvidacii, so sidlom Karpatska 3112/24, 811 05 Bratislava, ICO:
31 821 804.

V roku 2002 zaloZila mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska Cast®) spolu
s Nadaciou MARKIZA neziskovu organizaciu MAJAK NADEJE n.o. (dalej len ,Majak®) za
ucelom poskytovania socialneho poradenstva a sluZieb. ZaloZzenie Majaka bolo schvalené
uznesenim miestneho zastupitelstva ¢. 19/2002.

Okrem penazného vkladu kazdého zakladatela, Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava (dalej len ,hlavné mesto®) spolu s mestskou Castou predali Majaku kupnou
zmluvou 601002302 zo dria 11. 07. 2002 (dalej len ,kuapna zmluva®) budovu na Karpatskej
ulici €. 24 (zverenu do spravy mestskej €asti) za symbolickl sumu 100,- SK stym, Ze v
pripade predaja alebo iného scudzenia nehnutelnosti voci tretim osobam zo strany
kupujuceho, ma predavajuci predkupné pravo za kupnu cenu podla ¢l 2 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba na uskuto¢nenie predaja v zmysle predkupného prava
je 4 mesiace. Predkupné pravo sa vyznaci v katastri nehnutelnosti v ¢asti ,C*“ listu
vlastnictva.” (€lanok 4 kupnej zmluvy).

Majak sa vyprofiloval ako azylové centrum pre tyrané Zeny a deti a vykonaval svoju ¢innost
v budove na Karpatskej 24 (dalej len ,Budova®) k spokojnosti zakladateflov i klientov do jari
2015, kedy sa riaditelom Majaka stal Pavol Rusko, Séf Nadacie Priatelia (predtym Nadéacia
MARKIZA) (dalej len ,Nadacia“).

ZloZenie spravnej rady ako najvysSieho organu Majaka — predseda za mestsku Cast a traja
Clenovia za Nadaciu, umoznovalo Nadacii riadenej P. Ruskom pri vSetkych délezitych
rozhodnutiach mestsku Cast prehlasovat. Riaditel Majaka Pavol Rusko tak mohol
vykonavat’ svoju €innost' aj v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Ci
s vnatornymi predpismi Majaku, bez moznosti mestskej Casti takéto konanie ovplyvnit.

Po prezentovani zaujmu Majadka predat Budovu a vybudovat nové priestory azylového
centra na inom mieste v bungalovoch so zahradou, sklenikom ¢&i ihriskom, vyjadrila mestska
Cast listom starostu svoj nesuhlas s takymto postupom a poZziadala Okresny sud Bratislava
| o vydanie predbezného opatrenia (dnes neodkladné opatrenie), ktorym by sud zakazal
nakladat Majaku s nehnutefnym majetkom, na ktory ma hlavné mesto predkupné pravo.
Okresny sud Bratislava | sice navrhu vyhovel, Krajsky sud v Bratislave ale predbezné
opatrenie zrusil.

Aj ked P. Rusko odmietal spristupfiovat materialy ¢lenkam dozornej rady, z dostupnych
informacii a Setrenia priamo v priestoroch Majaka nadobudla mestska ¢ast opravnené
pochybnosti, ¢i je Majak pod vedenim P. Ruska spésobily poskytovat verejno-prospesné
sluzby v sulade so svojou zriadovacou listinou a Statitom a vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. Miestne zastupitefstvo schvalilo podanie zaloby na zruSenie Majaka a jeho
likvidaciu. Zaloba bola podana v novembri 2015. Protipravne konanie P. Ruska sa potvrdilo,
ked (i) na jar 2016 z dokumentov zanechanych na recepcii miestneho Uradu neznamou
osobou pre predsedniCku spravnej rady Majaka vyplynulo, Ze P. Rusko z dotacii
poskytovanych Majéaku so strany UPSVaR a BSK financuje spolo¢nost MEGGIE s. r. 0. a
(i) mestskej Casti bolo doru¢ené upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti
(Budovy).



P. Rusko sa totiz nevzdal mysSlienky predaja Budovy a po upozorneni na zapisané
predkupné pravo ako vecné pravo v prospech hlavného mesta-mestskej Casti sa snazil toto
obist’ predajom Budovy v ramci exekucie. Za tymto ucelom vytvoril v spolupréci s firmami
Mariana Kocnera fiktivny zavazok Majaka uzavretim dvoch zmlav (i) o pézi¢ke 100.000,-
EUR a (ii) o buducej zamennej zmluve, ktorou malo prist k zamene Budovy za niektoré
nehnutelnosti v komplexe M. Ko¢nera Five Star Residence. Neskér sa namiesto zameny
zaviazal Majak zaplatit’ 500.000,- EUR. Tato fiktivna pohladavka KocCnerovych firiem bola
prevedena na novovzniknutu spolo¢nost VIGI TRADE s. r. 0. P. Rusko za Majak spisal
notarsku zapisnicu ako exekucny titul, ktorou pohfadavku v plnej vySke uznal a suhlasil
s vykonanim exekucie predajom nehnutelnosti - Budovy. Predaj v ramci vykonu rozhodnutia
bol jediny spbsob ako vyviest Budovu z majetku Majaka bez poruSenia predkupného
prava.

Mestska Cast (aj ked nebola u€astnikom exeku€ného konania) vyvinula maximalne usilie,
aby exekucia nebola vykonana. Medializovanim informacii o ,toxicite* drazenej Budovy
veducej k neuspechu opakovanych drazieb napriek zniZeniu vyvolavacej ceny a zmene
exekutora, napadnutim zakonnosti postupu notara ktory notarsku zapisnicu ako exekucny
titul spisal a podanim Zaloby o zastavenie exekucie, sa mestskej €asti podarilo dosiahnut
rozhodnutie sudu o jej zastaveni.

Spolo¢nost’ VIGI TRADE s. r. 0. sa o spenaZzenie majetku Majaka usilovala eSte podanim
navrhu na zacatie konkurzu, vdaka aktivnej obrane mestskej €asti bol navrh na vyhlasenie
konkurzu pravoplatne zamietnuty.

KedZe P. Rusko ako riaditel Majaka opomenul povinnost podat do verejnej evidencie
v zakonnej lehote vyronu spravu bol Majak zruseny zo zakona. P. Rusko sa eSte pokusil
zachranit situaciu spisanim zmlav o zlu€eni Majaka s Nadaciou, tato fuziu ale nikdy
nezaregistroval a spravnou radou sa nechal schvalit ako likvidator, aj ked nebolo uplne
zrejmé Coho, ked Majak zlucCil s Nadaciou. Kazdopadne mestska Cast’ podala na sud zalobu
o vymenovanie likvidatora a napriek odporu P. Ruska rozhodnutim Okresného sudu
Bratislava |, potvrdeného rozhodnutim Krajského sudu v Bratislave bola v roku 2017 za
likvidatora Majaka urCena mestska Cast. Ako likvidator Majaka uz mohla mestska Cast
zaCat koneCne vystupovat vjeho mene a eSte iniciativnejSie sa branit voCi exekucii
I konkurzu.

Aj ked sa podarilo ubranit Majak pred fiktivnymi veritemi, po vstupe do likvidacie boli
prinlasené pohladavky zhruba vo vySke 187.000,- EUR o ktorych ani predseda spravnej
rady ani €lenky dozornej rady nominované mestskou Castou nemali vedomost.. Jedinym
majetkom Majaka je Budova s pozemkom a jedinou moznostou uspokojenia veritelov je ich
uspokojenie z vytazku z jej predaja. Mestska Cast vedoma si povinnosti likvidatora
neziskovej organizacie plnit zavazky likvidovanej organizacie, s prihliadnutim na
ustanovenie §17 ods. 3 zak. €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich
vSeobecne prospedné sluzby Ze likvidacny zostatok méze byt prevedeny len na inu
neziskovu organizaciu alebo nadaciu, doterajSiu snahu mestskej €asti zabranit' vyvedeniu
Budovy zo sféry vplyvu hlavného mesta-mestskej €asti, ako aj s prihliadnutim na predkupné
pravo hlavného mesta za bezného chodu veci, oslovila mestska Cast listom zo dria 29. 01.
2018 hlavné mesto s navrhom na uplatnenie predkupného prava za cenu vo vyske
pohladavok znamych veritelov. Hlavné mesto v odpovedi zo dna 14. 02. 2018 uviedlo, ze
nemd&ze znasat zavazky tretich os6b — Majaka.



Po zmene vedenia po volbach v novembri 2018, oslovila vo februari 2019 mestska Cast
opat hlavné mesto s navrhom na odpredaj Budovy za sumu 220.000,- EUR. Hlavné mesto
namietlo nesulad ponuky s podmienkami predkupného prava v kipnej zmluve a na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej
len ,mestské zastupitelstvo®) predlozilo n&vrh na uplatnenie alebo neuplatnenie
predkupného prava hlavného mesta zohladrujuci zmluvné podmienky. Nasledne mestské
zastupitel'stvo uznesenim 140/2019 zo dna 25. 04. 2019 schvalilo uplatnenie predkupného
prava na Budovu za kupnu cenu 3,32 EUR, oznamilo tuto skuto€nost mestskej Casti,
poslalo na pripomienkovanie navrh kapnej zmluvy a Ziadalo o oznamenie ¢isla uctu za
ucelom zaplatenia kupnej ceny.

KedZe hlavné mesto navrh umozhujuci uspokojit veritelov Majaka a sufasne vratit
vlastnictvo Budovy hlavnému mestu odmietlo, naopak zaplatenim kupnej ceny 3,32 EUR
dia 26. 06. 2019 postovou poukazkou na ucet Majaka a zaslanim potrebného poctu
vyhotoveni kudpnej zmluvy podpisanej hlavnym mestom svyzvou na jej uzavretie sa
domahalo naplnenia predkupného prava, nemala mestska €ast iniU moznost ako podat na
Okresny sud Bratislava | Zalobu o uréenie, Ze tu predkupné pravo nie je.

Svoju Zalobu mestska Cast oddvodnuje aktualnym postavenim Majaka ako organizacie
v likvidacii zastapenej likvidatorom, ktory v zmysle prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika robi v mene spolocnosti len Ukony smerujuce k jej likvidacii a su¢asne nesmie
vykonavat ukony smerujuce k zmareniu likvidacie. Nakofko jednym z cielov likvidacie je
spenazenie majetku a uspokojenie veritelov prevod Budovy, ako jediného majetku
likvidovaného dlznika za kupnu cenu 3,32 EUR nemozno hodnotit inak ako zavazné
porusenie povinnosti likvidatora postupovat s odbornou starostlivostou tak, aby zavazky
likvidovanej spolo¢nosti boli v maximéalnej moznej miere splnené.

Mestska Cast' je presvedCena, ze predkupné pravo upravené v §602 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika znamena, Ze predkupné pravo ma ten kto preda vec s vyhradou, Ze mu je
kupujaci ponukne na predaj, keby ju chcel predat. Zakonodarca podla pravneho nazoru
mestskej Casti pri uprave predkupného prava predpokladal slobodnu vélu predavajuceho,
ktora vSak pri vstupe do likvidacie absentuje, ked likvidator je povinny postupovat’ tak,
aby uspokojil pohladavky veritelov a vec, ktora je predmetom predkupného prava sa
predat musi.

Mestska Cast je presvedCena, Ze keby ako likvidator Majaka pristapila na pozZiadavku
hlavhého mesta a uznala uplatnenie predkupného prava na Budovu za cenu 3,32 EUR,
Celila by narokom veritelov na nahradu Skody. K maju 2018 boli dvanastimi veritefmi
prihlasené pohladavky v celkovej vyske 187.729,12 EUR. Aktualne su zacCaté exekucie pre
vymozenie priblizne 40.000,- EUR bez prisluSenstva a na LV &. 7477 je zapisané darnové
zalozné pravo v prospech hlavného mesta, exeku¢né zalozné pravo v prospech VSeobecnej
zdravotnej poistovne a exekucné zalozné pravo v prospech InSpektoratu prace Bratislava.
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