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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
schvaluje

Uhradu nakladov najomni¢ke bytu &€ 3 nachadzajuceho sa na Skalnej ¢.1 Mgr. art. Marte
Magyarovej vo vyske 14 375,27 EUR, ktoré vynaloZila na rekonstrukciu obecného najomného bytu
a to za predpokladu, Ze:

a) zariadovacie predmety ato kuchynska linka, drez, batérie, umyvadlo, kotol, vykurovacie
telesa, elektroinStalacia vratane objimok bez lustrov ostand zabudované ako majetok
prenajimatela,

b) najomnicka vypratany byt s vynimkou zariadovacich predmetov podla predchadzajuceho
bodu zapisni¢ne odovzda najneskér do 31.01.2020,

c) zoberie spat zalobu o uréenie neplatnosti vypovede z najmu bytu s navrhom na zastavenie
konania sp. zn. 11C 204/2015,

d) nebude si uplathovat akékolvek trovy suvisiace s konani podla pism. ¢) tohto uznesenia,

e) dohoda o urovnani s obsahom podla pism. a) — d) tohto uznesenia bude najomcom
podpisana do 20.01.2020; v pripade marneho uplynutia uvedenej lehoty toto uznesenie
strati platnost.



Dévodova spréava

Diia 12.12.2014 uzavrela mestska ¢ast’ s Mgr. art. M. Magyarovou Zmluvu o ndjme bytu €.
585/2014, v zmysle ktorej jej prenechala do najmu 2 — izbovy byt €. 3 s podlahovou vymerou 79,93
m? na dobu 5 rokov (doba ndjmu uplynie 12.12.2019) za zmluvné najomné vo vyske 44,76 €
a poplatok za sluzby vo vyske 16 €.

Uz pred uzatvorenim najomnej zmluvy bolo jednoznacne zrejmé, ze rekonStrukciu bytu vykona
nadjomca na vlastné naklady azmluvou bolo dohodnuté, ako ma& najomni¢ka v takom pripade
postupovat’.

Vo februari 2015 najomnicka oznamila zahajenie a rozsah rekonstrukénych prac v byte. V
juni 2015 oznamila ukoncenie prac a poziadala o obhliadku ukoncenych prac v byte. V tom istom
Zase poziadala o prediZenie doby najmu bytu na 10 rokov z dévodu investicie do bytu, ktora presiahla
sumu 10.000 Eur. Mestska ¢ast’ s predizenim doby najmu bytu nesuhlasila.

V decembri 2015 mestska Cast’ vypovedala ndjom bytu z dévodu nedodrzania zmluvnych
povinnosti (realizécia stavebnych prac a Gprav bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, nepredlozenie
rozpisu planovanych prac a Uprav v byte a navrhu na odsuhlasenie rozpoctu planovanej investicie do
bytu zo strany prenajimatel’a).

N4jomnicka v zdkonnej lehote napadla platnost’ vypovede z ngjmu bytu z dévodu, Ze mala za
to, Ze suhlas s rekonstrukciou jej bol poskytnuty generalne v Zapisnici o prevzati bytu popisom jeho v
tom case aktudlneho stavu ako aj konStatovanim, Ze rekonsStruk¢éné prace vykona na vlastné naklady a
rovnako si splnila povinnost' tym, Ze mestskej Casti oznamila zaciatok aj ukoncenie realizacie
planovanych rekonstruk¢énych prac, tieZz povazovala za postacujucu ustnu komunikéaciu s pracovnikmi
prislusného oddelenia.

V stcasnom obdobi je vedeny sudny spor vo veci urcenia platnosti/neplatnosti vypovede
Z najmu, pricom je malo pravdepodobné, Ze spor pravoplatne skonci pred uplynutim dohodnutej doby
najmu (12.12.2019).

Sud vyzval oboch tcastnikov sporu k moznosti mimostudneho rieSenia danej veci. Najomnicka
bytu z tohto dovodu povodne pisomne navrhla mestskej Casti urovnat’ spor tak, Ze pozZiadala mestskd
Zast’ ako prenajimatel'a bytu o prediZenie doby ndgjmu na d’alsich 10 rokov za podmienky, Ze podant
zalobu o neplatnost’ vypovede vezme spit’ a nebude si uplatiiovat’ trovy pravneho zastipenia. Tento
navrh prerokovala Komisia pre posudzovanie ziadosti o najom obecného bytu dna 05.11.2018 a
prijala uznesenie ¢. 30/2018, v zmysle ktorého neodporuéila spor urovnat. Clenovia komisie v tom
case namietali, okrem iného, aj fakt, Ze v danom pripade iSlo od prvopocdiatku o nesprivne
posudenie a rozhodnutie mestskej Casti, nakol’ko ..ve’kometrazny* byt bol prideleny vvlu¢ne

jednej osobe.

Magr. art. Magyarova poziadala o prehodnotenie stanoviska a uviedla, ze ma zaujem zotrvat v
danom byte aspoti d’alsich 5 rokov, pocas ktorych by sa snazila zabezpegit' si iné byvanie. Ziadost
bola opakovane prerokovana na zasadnuti komisie dna 15.04.2019, na ktorom bolo prijaté uznesenie
¢. 14/2019, v zmysle ktorého komisia odporudila starostke mestskej ¢asti mimosudne urovnat’ spor
s najomnickou Mgr. art. Magyarovou formou poskytnutia bytovej nadhrady - malometraZzneho



zrekonstruovaného bytu €. 3 o vymere 35,46 m? nachadzajliceho sa na prizemi bytového domu na ul.
Marianska ¢. 9 v Bratislave na dobu uréita 2 roky.

Oddelenie majetkové menovanu o odporacani komisie informovalo a spolu s menovanou na
zéklade jej Ziadosti vykonali aj spolo¢ni osobni obhliadku nahradného bytu na Marianskej ulici.

Predsednicka komisie pre posudzovanie Ziadosti o0 nagjom obecného bytu na zasadnuti komisie,
ktoré sa konalo dna 22.07.2019 uviedla, ze Mgr. art. Magyarova sa po obhliadke bytu na Marianskej 9
dostavila na oddelenie legislativno-pravne (06.05.2019), kde opatovne deklarovala poziadavku
zotrvat' v byte na Skalnej ¢. 1, nakol'ko velkost’ bytu na Marianskej ¢. 9 nedovoluje ulozenie
vSetkého zariadenia a vybavenia z bytu na Skalnej ¢. 1 atieZ povaZzovala za otvorenu poZiadavku na
vratenie vynalozenych finanénych prostriedkov, pripadne asponi ciastocnej kompenzacie
vynaloZenych finan¢nych prostriedkov na rekonstrukciu. Komisia uznesenim ¢. 23/2019 odporucala
starostke mestskej Casti mimostudne urovnat spor s najomnickou Mgr. art. Magyarovou formou
poskytnutia bytovej ndhrady - malometrazneho zrekonstruovaného bytu & 3 o vymere 35,46 m?
nachadzajluceho sa na prizemi bytového domu na ul. Marianska ¢. 9 v Bratislave na dobu uréita
5 rokov za podmienky, Ze v pripade ak ziadatel’ka nepristupi k podpisu najomnej zmluvy k bytu na
Marianskej ¢. 9 najneskér do 30.09.2019, komisia odportiéa pokracovat’ v sidnom spore a trvat’ na
odovzdani bytu na Skalnej ¢.1 po uplynuti pdvodne dohodnutej doby najmu 12.12.2019.

Dna 11.09.2019 bol na oddelenie majetkové doruceny list Mgr. art. Magyarovej, v ktorom
uviedla, Ze odmieta bytovil nahradu na Marianskej 9 na obdobie d’alSich 5 rokov a Ziada o vratenie
finan¢nych prostriedkov vynalozenych do tprav bytu, pripadne ziada aspon o ¢iasto¢ni kompenzaciu.
K svojej Ziadosti priloZila Mgr. art aj faktury spolo¢ne vo vyske 18.084,04 €.

V uvedenej veci ustanovenie ¢l. V. ods. 5.11. Zmluvy 0 najme ¢. 585/2014 ,.V pripade, Ze sa
ndjomca rozhodne vykonat’ rekonStrukciu bytu, vykonda ju na vlastné ndaklady bez ndaroku na
nahradu ndkladov od prenajimatel’a. Najomca podpisom zmluvy vyhlasuje, Ze pocas trvania
zmluvy ani po jej ukonceni nebude uplatiiovat’ u prenajimatel’a nahradu uvedenych nakladov. “

Podl'a ustanovenia § 4 ods. 1 pism. b) VSeobecného zaviazného nariadenia mestskej Casti
Bratislavy- Staré mesto ¢. 19/2013 o najme bytov, platného v Case uzavretia najomnej zmluvy ( d’alej
len ,,VZN 0 najme bytov*):

Doba najmu obecného bytu dohodnutd v zmluve moéze byt najviac pdr’ rokov, spravom na
opakované predlzenie doby ndajmu a bez moznosti zmeny doby najmu na dobu neurcitd, s vynimkou

pripadu, ak:

a) Byt nie je spbsobily na riadne uZivanie a najomca na vlastné naklady vykona s
predchadzajucim pisomnym suhlasom mestskej casti ako prenajimate/a také opatrenia, najma
opravu bytu a jeho zakladné ho prisluSenstva, vymenu, resp. doplnenie zariadenia a vybavenia
bytu, ktorymi sa byt stane spdsobily na riadne uZivanie azdroven dojde k trvalému
technickému zhodnoteniu bytu, pricom najomca preukdzate/ne vynalozi na uvedené
zhodnotenie bytu finanénd sumu vo vySke miniméalne 10.000 €. V takomto pripade sa mestské
¢ast’_moze dohodna#’ s najomcom formou pisomného dodatku k najomnej zmluve na
predlzeni (zmene) doby ndjmu na dobu najviac desas’ rokov od podpisu takéhoto dodatku
a bez moznosti zmeny doby najmu na dobu neur¢itu.




b) Byt nie je spdsobily na riadne uzivanie a novy, resp. sucasny najomca sa na vlastné naklady
zaviaZze v najomnej zmluve vykonar také opatrenia, najma opravu bytu a jeho zékladného
prislusenstva, vymenu , resp. doplnenie zariadenia a vybavenia bytu, ktorymi sa byt stane
spbsobily na riadne uZivanie a zarovern dojde k trvalému technickému z hodnoteniu bytu ,
pricom najomca preukazate/ne vynalozi na uvedené zhodnotenie bytu finanénd sumu vo vyske
minimalne 10.000 €. V takomto pripade moZe mestskd cast' s novym , resp. Sucasnym
najomcom v ndjomnej zmluve dohodnui#’ dobu ndjmu najviac na desar rokov s uvedenim lehoty
dokedy musi byt' vykonana uvedena rekonstrukcia bytu a bez moZznosti z meny doby najmu na
dobu neurcitd. Ak k rekonstrukcii bytu v dohodnutej lehote nedéjde, v najomnej zmluve
dohodnuta doba najmu bytu sa meni na pdt rokov.

Z uvedeného mozno konStatovat, ze Mgr. art. Magyarova v zmysle Zmluvy o0 najme bytu ¢.
585/2014 a v zmysle VZN o najme bytov nema narok na Ghradu nakladov na rekonstrukciu bytu. Na
zmiernenie dopadu tvrdosti zmluvnych podmienok jej bola ponudknuta bytova nahrada v menSom byte
na Marianskej ¢. 9 na obdobie d’al§ich 5 rokov, tito moznost’ v§ak Mgr. art. Magyarova vo svojom
liste zo dna 11.09.2019 odmietla.

Miestne zastupitel'stvo vS8ak mdéZe rozhodnut' o Uhrade nakladov vynaloZzenych Mgr. art.
Magyarovou na rekonstrukciu obecného bytu na Skalnej ¢.1. Oddelenie majetkové po posudeni
predloZenych dokladov porovnalo prostriedky vynaloZené na ich obstaranie scenou rovnakych
a podobnych prac atovarov, ktoru zaplatila mestska ¢ast’ z bytového fondu vzhl'adom na aktualne
trhové podmienky.

Oddelenie majetkové odporuca uhradit’ ndklady vo vyske 14 375,27 EUR v pripade ak vsetky
zariad’ovacie predmety zostani v predmete najmu (kuchynsk linka, drez, batérie, umyvadlo, kotol,
vykurovacie telesa atd’., elektroinStalacia vratane objimok bez lustrov). V pripade ak by tento navrh
bol odsuhlaseny miestnym zastupitel'stvom uvedent ciastku bude mozné kryt z tohtorocného
rozpoctu.



Prehl’ad vihrady nakladov

Por. Cislo Popis prace Skutocny naklad Naklad na Poznamka
uhradenie po
postdeni MO
1. InStalmont- 5.764,22€ 4.611,38€
inStalatérsky
material
2. Kontrola komina 25€ 0 Preplaca
spravca
domu
3. Vchodové zamky | 102€ 0
4, Mobelix- 1.272€ 1017,6€
kuchynska linka
5. Vido-plastové 3.982,38€ 3.185,91€
okna
6. Vido-Zaluzie 370,15€ 296,12€
7. Beling, spol sr.o. 6.092,825€ 4.874,24€
realizacia
rekonstrukcie
8. ElektroinStalacny | 495,47€ 390€
material
Celkovy naklad 18.104,04€ 14.375,27€




Mar. art. Marta Mggygrgv%’,,§§a|.ggag". 1, Bratislava
MIRETNY URAD
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[ — Staré mest
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%{D:'WI f 4 VVBA:VUJE: |ng. Martina HrﬂélafOVé

Vazena pani Ing. Martina Hrnéiarova,

dostala som Vasu odpoved na moju Ziadost, ktora obsahovala uznesenie
Komisie pre posudzovanie Ziadosti o ndjom obecného bytu, &. 23/2019.

Bytovii nahradu na Marianskej ulici nemé2em prijat, hakolko nespliia
podmienky pre moje byvanie. Nie som naroéna, ale byt je taky maly, Ze nie je mozné
umiestnit prac¢ku, chladni¢ku, jedine do obyvalky, stél so stolitkami a skrifa je tiez
problém. Nie som si ista, &i spalfia 2,4x2,4 m splita normy pre obyvaci priestor.
Zhrniem to: je to smutné, ked' vysokogkolsky vzdelanému ob&anovi, ktory cely Zivot
poctivo pracoval, a nie vlastnou vinou prisiel o strechu nad hlavou, pontkate byt,
ktory nesplita ani normy na byvanie. Som matkou zdravotne tazko postihnutého
syna, pre ktorého dennodenny kontakt so mnou je Zivotne doleZity a som aj starou
mamou vnugiek, s ktorymi by som sa tiez chcela ob&as stretndt aj u mna doma.

Okrem tychto skuto€nosti mam aj obavy, Ze sa zopakuje scenar, kiory som uz
zazila v byte na Skalnej ulici. Nakolko sa chcem vzdat moznosti vyuZif Vadu ponuku
bytovej nahrady a musim uvornit byt na Skalnej ulici, ako mi uréuje zmiuva, budem
riesit svoju bytovl otazku inou cestou.

Na upravu bytu som vynaloZila nemalé finanéné prostriedky a hodfam byt
ponechat v stave okamzite pouzivatelnom na byvanie. Preto Ziadam o vratenie
finanénych prostriedkov vynaloZenych do Uprav bytu, pripadne aspori ich &iastoén(
kompenzaciu.

K tejto ziadosti prikladam faktury, ale hodnotu prace mojich znamych a mojej
rodiny neviem zdokladovat, Som si ista, Ze Vagi odbornici vedia chodnotit ako som
zveladila obecny majetok, a urobia si profesionalny nazor.

Ak sa stotoZnite s mojim navrhom a prijatelne ma od$kodnite, zanecham byt
v perfektnom stave a nie v takom dezolatnom, v akom bol pdvodne. Myslim si, Ze
toto rieSenie bude vyhodné pre obe strany.

Vazena pani Ing. Hrnéiarova, k tejto Ziadosti ma nevedl zi§tné pohntitky.
V8etky moje Uspory som investovala do bytu na Skalnej ulici, momentalne ako 66
ro€na oscha mam moznost len obmedzenej pdzicky, a dcéra, ktord sa rozhodla mi
pomdct ma hypoteku, a v sti¢asnosti je na materskej dovolenke.

Za podporu dakujem.

Mgr. art. Marta Magyarova
& / P 4
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