Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Material
na zasadnutie miestnej rady dna 10.03.2020
a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 17.03.2020

NAVRH
na schvalenie zameru, spésobu najmu a podmienok obchodnej verejnej sut'aze
na najom nebytového priestoru na ulici Venturska 2 v Bratislave

Predkladatel’ Navrh uznesenia miestnej rady:
Mgr. Jan Lazar Miestna rada mestskej Casti Bratislava-
prednosta miestneho Uradu Staré Mesto

odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto prerokovat
predloZzeny néavrh

Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:

Ing. Martina HrnCiarova - v materiali
veduca oddelenia majetkového

Spracovatel: Material obsahuje:
Mgr. Kristina Majvitorova - navrh uznesenia
referat majetkovy - dbévodovu spravu

- fotodokumentécia

Bratislava, marec 2020



Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
schvaluje

1) vsulade s §9 a 9a ods. 9 zdkona €. 138/1991 Zb. z. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a v stlade s Cl. 15 ods. 2 as Cl. 16 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
zamer prenajat’ nehnutefnost vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej
Casti Bratislava—Staré Mesto spéosobom vyhlasenia obchodnej verejnej sut'aze, a to:

* nebytovy priestor €. 5 nachadzajuci sa na prizemi domu na adrese Venturska 270/2, 811 01
Bratislava o vymere 78,45 m2 zapisany na LV €. 6129, parc. Cislo 325, kat. Uzemie :Staré Mesto,
obec: Bratislava- m.¢. Staré Mesto Okres: Bratislava I.

2) vsulade s § 9a ods. 9 zakona €. 138/1991 Zb. z. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
avsulade s Cl. 15 ods. 2 as Cl. 16 Zasad hospodarenia s majetkom mestske] ¢asti Bratislava-
Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto podmienky
obchodnej verejnej sut'aze na najom nehnutelnosti v nasledovnom zneni:

Mestska ¢ast Bratislava—Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava, ICO: 603 147 (dalej
len ,vyhlasovatel*) podla paragrafu 9a ods. 1 pism. a) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, § 17 ods. 3 zakona &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, paragrafu 281 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, v sulade so Zdsadami hospodarenia s majetkom
mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto a majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava—
Staré Mesto tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnu sutaz
na najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nehnutelnosti nachadzajucej sa v Bratislave,
v katastralnom uzemi Staré Mesto, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a je zverena do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto za nasledovnych
sutaznych podmienok:

1. Predmet obchodnej verejnej sutaze:
* nebytovy priestor €. 5 nachadzajuci sa na prizemi domu na adrese Venturska 270/2, 811 01
Bratislava o vymere 78,45 m2 zapisany na LV €. 6129, parc. Cislo 325, kat. Uzemie :Staré Mesto,
obec: Bratislava- m.¢. Staré Mesto Okres: Bratislava |.

2.  Termin a miesto prevzatia sutaznych podkladov:
Sutazné podklady - tladiva zavaznych ponuk, bude mozZné ziskat na internetovej stranke

www.staremesto.sk alebo osobne prevziat v termine od 30.03.2020 do 30.04.2020 do 12.00 hod.
v podatelni Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabr. ¢. 3, 814



http://www.staremesto.sk/

21 Bratislava v tradnych hodinéach

Pondelok 07:30-17.00

Utorok 07:30 - 15.00
Streda 07:30 - 17.00
Stvrtok 07:30 - 15.00
Piatok 07:30 - 13.30

3. Kontaktn& osoba vyhlasovatela:
Mgr. Kristina Majvitorova, tel: +421911821396, kristina.majvitorova@staremesto.sk
4. Doba najmu
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitu
5. Ugel najmu: obchodné priestory, ateliér, kaviaren, re$tauracia
6. Minimalne najomné: 15 €/m2/mesiac
7. Dalsie podmienky najmu nehnutelnosti:

* Najomca bude povinny uhradit prenajimatelovi finanénu kauciu vo vySke trojmesacného
dohodnutého najomného do 10 dni odo dfa podpisu ndjomnej zmluvy na ucet prenajimatela;

* Najomca bude povinny okrem najomného uhradzat aj poplatky za sluzby a prevadzkové
néklady.

* N4jomca bude povinny v lehote ur€enej v ngjomnej zmluve podpisat notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov voc&i prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju
z najomnej zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného titulu - konkrétne bude
najomca suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat predmet najmu v prvy
pracovny den po dni skon€enia najmu z doévodu uplynutia doby najmu, na ktord bol njom
dohodnuty alebo po ukonéeni najmu v doésledku pisomnej dohody o skonéeni najmu alebo
v désledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit’ s vykonatelnostou svojho zavazku platit
nadjomné a dhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a zaplatit vSetky splatné
pohladavky vzniknuté na zaklade najomnej zmluvy spolu s ich prislusenstvom v den ukoncenia
najmu. Néklady na spisanie notarskej zapisnice znaSa najomca.

* Najomca mdbze vykonat stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonStrukciu alebo
modernizaciu predmetu najmu az na zklade predchadzajuceho pisomného suhlasu mestskej
Casti ako prenajimatela, v ktorom bude presne Specifikovany rozsah, charakter a predbezna
cenova kalkuléacia planovanych zmien.

8. Obsah a spbsob spracovania, ozna¢enia a podavania sutaznych navrhov:

» Sutazny navrh je mozné podat len na tlaCive zavaznej ponuky. Na sutazné navrhy podané na
inom tlagive ako urCenom, nebude sutazna komisia prihliadat. Navrhovatelia su povinni dorugit
zavazné sutazné navrhy v zalepenej obalke neporuSenej, nepriehladnej a nepriesvitnej
s oznaCenim: ,obchodnd verejnd sutaz, n4om nebytového priestoru, Venturska ¢.2,
NEOTVARAT!“ Obchodné meno prip. meno a priezvisko navrhovatela musi byt riadne oznadené
na obalke.

* Navrhovatelia st povinni pred podanim zavazného sutazného navrhu zaplatit pausalnu
nahradu vydavkov vyhlasovatela v sume 20,00 € a to v hotovosti do pokladne Miestneho uradu
mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto a doklad o Uhrade vlozit do obalky.

* Navrhovatelia su povinni uviest vo svojom sutaznom navrhu presny ucel najmu, predloZit



strucny podnikatel'sky zamer a odhadovanu vysku investicii do rekonstrukcie priestorov. V pripade
ak tato podmienka nebude spinend, sutazna komisia sutazny navrh odmietne.

+ Sutazné navrhy je mozné podavat v termine do 30.04.2020 do 15.00 hod.

+ Sutazné navrhy nemézu navrhovatelia po podani nijako menit ani dopifat. Do sutaze nemozno
zahrnut navrhy, ktoré boli predlozené po termine ur€enom v tychto sutaznych podmienkach ani
navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.
Sutazny navrh musi obsahovat su€asne vSetky udaje pozadované podla bodu 7. V pripade ak
neobsahuje €o i len jednu poZiadavku definovanu v bode 7, komisia navrh odmietne.

* Vyhlasovatel nenahradza navrhovatefom néaklady, ktoré im vznikli v suvislosti s u€astou
Vv sutazi.

* Navrhovatelia predlozia ¢estné vyhlasenie podpisané opravnenou osobou v nasledovnom zneni:

.Navrhovatel ani akykolvek iny subjekt s personalnym, pripadne majetkovym prepojenim na
navrhovatela nema nevyrovnané zavéazky po lehote splatnosti vo¢i mestskej €asti Bratislava-Staré
Mesto, _hlavnému mestu SR Bratislave, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni
alebo dariovému uradu. Navrhovatel berie na vedomie, Ze v pripade zistenia nedovoleného
obmedzenia sutaze dohodou medzi nim a inym subjektom, spoc€ivajucou v koordinacii podfa § 4
ods.4 pism. j) zak. €. 13612001 Z. z. o ochrane hospodarskej sutaze a o zmene a doplneni
zakona Slovenskej narodnej rady &. 34711990 Zb. o organizacii ministerstiev a ostatnych
Ustrednych organov Statnej spravy Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, je mestska
Cast’ opravnena neuzatvorit zmluvu s nim alebo s takymto subjektom, resp. od uZ uzatvorenej
zmluvy odstupit, priom tieto subjekty budu povinné nahradit mestskej ¢asti vzniknutd Skodu.*

* Navrhovatel predlozi k zavdznému sutaznému navrhu pisomny suhlas so spracovanim
osobnych udajov vzmysle zakona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych uUdajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

+ Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat a sutazné navrhy budd vyhodnotené v termine

do 22.05.2020
9. Kritéria hodnotenia sutaznych navrhov
Kritériom pre vyhodnotenie sutaznych navrhov je najvysSia ponuknuta vyska ndjomného.
10. Zverejnenie vysledkov sutaze
Vysledky sutaze budl zverejnené najneskdr do 29.05.2020 na internetovej stranke
www.staremesto.sk a na uradnej tabuli miestneho uradu. Navrhovatel, ktory podal vitazny navrh,

bude upovedomeny pisomne najneskdr vlehote 10 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.
Navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, budu o tejto skutoénosti pisomne upovedomeni.

11. Vyhrada zruSenia sutaze

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo kedykolvek zrusit tato verejnu obchodnu sutaz. O zruSeni
sutaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

12. Vyhrada odmietnutia vSetkych navrhov

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predlozené sutazné navrhy.


http://www.staremesto.sk/

Do6vodova spréava

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska ¢ast) ma zvereny do svojej spravy
nebytovy priestor ¢. 5 nachadzajuci sa na prizemi domu na adrese Venturska 270/2, 811 01
Bratislava o vymere 78,45 m2 zapisany na LV €. 6129, parc. Cislo 325, kat. uzemie :Staré Mesto,
obec: Bratislava- m.¢. Staré Mesto Okres: Bratislava |.

Nebytovy priestor je volny a neobsadeny. Predchadzajuci najomca vyuzival nebytové priestory
na prevadzkovanie kaviarne. Predchadzajlci najomca hradil ndjomné vo vyske 535,44 €/m2/rok.
Nebytovy priestor je aktuélne v nevyhovujucom technickom stave, nakolko bude potrebné urobit
rekonstrukciu rozvodov, pripojky na plynovod, elektrinu, sanitarne zariadenia a omietky. Kotol je
umiestneny v spolo¢nych priestoroch domu. Predchéadzajdci najomca mal s vlastnikmi bytového
domu uzavretu zmluvu na vyuzivanie spolo¢nych priestorov.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto postupuje pri prenajme nehnutefného majetku v sulade so
zakonom ¢&. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,Zasady hospodarenia mestskej ¢asti).

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto navrhuje v tomto pripade vyhlasit obchodnu verejnu sutaz
s podmienkami uvedenymi v ndvrhu uznesenia v sulade s § 9a ods. 9 zakona ¢&. 138/1991 Zb. z.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ako aj v stlade s Cl. 16 ods. 1 a Cl. 13 ods. 1 pism.
0) Zasad hospodarenia mestskej Casti.

Podla Cl. 15 ods. 1 Zasad hospodéarenia mestskej asti ,Mestska ¢ast vykona prevod vlastnictva
majetku nasledovnymi spdsobmi:

a) obchodnou verejnou sutazou,

b) dobrovolnou drazbou,

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podfa
osobitného predpisu.

Podla Cl. 16 ods. 1 Zasad hospodarenia mestskej &asti plati: ,Ustanovenia Cl. 15 Zasad
hospodarenia je mestska cast’ povinna primerane pouZit' aj pri prenechavani majetku mestskej casti
do ndmu a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom case ana tom mieste obvykle
prenechavaju do najmu na dohodnuty dcel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci®.

Podla Cl. 13 ods. 1 pism. 0) Zasad hospodarenia mestskej asti plati: ,Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti schvaluje podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa méa prevod vlastnictva alebo
najom nehnutelného majetku realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze.”

Zamer vyhlasit obchodnu verejnu sutaz na prengjom dotknutého nebytového priestoru bol
predbeZzne prorokovany na zasadnuti Komisie pre nakladanie s majetkom a financie dna
04.03.2020 (dalej len ,komisia“). Komisia odporudila vyhlasit obchodnu verejnu sutaz na
prenajom nebytového priestoru na ulici Venturska 2 v Bratislave.



N4jomné za m2 sa v danej lokalite pohybuje od 7-25 €/m2/rok. Momentélne su naklady mestskej
Casti su 27,50€/mesiac (FO 13,01€, OS 9,49€, SI.5,00€), ked bol NP obsadeny platilo sa za

sluzby 105,56 €/mesiac alebo (0,74€/m2/mesiac).
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