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- uplatneniu naroku najomcu na
kompenzaciu

Bratislava, maj 2020



Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A) schvarluje

v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretela prevod nebytového priestoru €. 3—
NP11 o celkovej vymere 263,90 m? vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajuceho sa na prizemi a v suteréne bytového
domu Grosslingova €. 6, 8 v Bratislave, supisné  €islo 2479, na ulici Grosslingova, €islo
vchodu 6, ktory je vybudovany na pozemku parcela registra "C" parc. €. 8900/1 s
vymerou 1197 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, a spoluvlastnickeho podielu
na spolo¢nych ¢€astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prisluSenstve domu o
velkosti 646/10000 a spoluvlastnickeho podielu o velkosti 646/10000 na pozemkoch parcela
registra ,,C* parc. €. 8900/1 a parc. €. 8900/15, v katastrdlnom UGzemi Staré Mesto, zapisané
na liste vlastnictva €. 5674 a 6895, do vlastnictva spolo¢nosti

ABRIK, spol. s . 0., so sidlom Grdsslingové €. 6-8, 811 09 Bratislava, ICO 17 313 252

zacenu 337 874,47 Eur

S po

dmienkami:

- kupujuci podpise zmluvu o prevode vlastnictva nebytového priestoru v lehote 60 dni od

prijatia uznesenia, v opacnom pripade toto uznesenie strati platnost

- kapna cena bude uhradend jednorazovo najneskér do 30 dni od podpisania zmluvy o

prevode vlastnictva nebytového priestoru kupujicim

- kupujaci si nebude uplatiiovat akékolvek néroky, ktoré by akymkolvek spdsobom suviseli

s uzivanim a/alebo kupujucim vykonanou rekonStrukciou predmetného nebytového
priestoru.

B) konStatuje,

zeo

sobitny zretel spoc€iva v tom, Ze:
Ziadatel o kupu, ako nijomca predmetného nebytového priestoru, na vlastné néklady
realizoval rozsiahlu rekonstrukciu nebytového priestoru pri¢om vynaloZzil naklady vo vysSke
275 612,56 EUR, z ktorych mestska Cast ako prenajimatel akceptovala 220 454,67 EUR,
¢im zhodnotil majetok obce

- vlastnici bytov a nebytovych priestorov pripravuju rozsiahlu rekonStrukciu bytového domu

vo vySke miniméalne 970 000 EUR, ktora mé& byt financovana prostrednictvom komeréného
averu, z ¢oho vyplyva reélny predpoklad podstatného navySenia prispevku do fondu
prevadzky, udrzby a oprav aj pre mestsku cast.

- predmetny nebytovy priestor je jedinym priestorom nach&adzajucim sa v bytovom dome,

ktory je v sprave mestskej Casti, mestska Cast preto nema realnu moznost ovplyvnit
hlasovanie na schédzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri rozhodovani
o veciach tykajucich sa rekonstrukcie domu, pripadne inych zasadnych rozhodnutiach.



D6ovodova spréava

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska Cast) ma zvereny do spravy
nebytovy priestor ¢. 3-NP11 s vymerou 263,90 m? vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
nachadzajaci sa na prizemi a v suteréne bytového domu Grosslingova €. 6, 8 v Bratislave
(dalej len ,nebytovy priestor), supisné  Cislo 2479, ktory je vybudovany na pozemku
parcela registra "C" parc. ¢. 8900/1 s vymerou 1197 m?, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria s prifahlou parcelou €. 8900/15, v katastrdlnom Uzemi Staré Mesto, vedené v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5674 a 6895, okres: Bratislava |, obec: m.¢. BA-Staré Mesto.

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto uznesenim ¢. 179/2017 zo dia
14.12.2017 schvalilo (i) najom nebytového priestoru pre spolo¢nost ABRIK, spol. sr.o. ako
pripad hodny osobitného zretela, podfa §9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Z. z. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a (ii) uzavretie Dohody o urovnani a vysporiadani s tym
suvisiacich vztahov medzi mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto a spolo¢nostou Smart
factory s. r. 0. (tj. predchadzajucim najomcom nebytového priestoru) za G€asti spolo€nosti
ABRIK, spol. sr.0.

Mestska Cast' uzatvorila v sulade s vysSie uvedenym uznesenim Dohodu €. 547/2017 o urovnani
a vysporiadani s tym suvisiacich vztahov (dalej len ,Dohoda o urovnani) so spolo¢nostou Smart
factory s.r.o. za G€asti ABRIK, spol. s r.0., predmetom ktorej bolo urovnanie vzdjomnych spornych
narokov vyplyvajucich z ndjomného vztahu so spolo¢nostou Smart factory, s.r.o., uzivania
nebytového priestoru a naslednych sudnych konani (spor o neplatnost vypovede n&jmu
nebytového priestoru, spor o vypratanie nebytového priestoru, Zaloba na plnenie vo vySke istiny
67.000,- EUR titulom zhodnotenia predmetu najmu), ustalenie vysky a spdsobu vysporiadania
a vyplatenia ndhrady, vratane stanovenia podmienok budulcej ndjomnej zmluvy k nebytovému
priestoru pre spolo¢nost ABRIK spol. s r.o.

Mestska Cast sa v sulade s Dohodou o urovnani zaviazala vyplatit spolo€nosti Smart factory,
s.r.o. finanénd kompenzaciu za vysporiadanie vo vySke 63.000, - Eur prostrednictvom a za ucasti
spolocnosti ABRIK, spol. s r.o.

Na zaklade naplnenia ustanoveni Dohody o urovnani prislo k ukonéeniu vSetkych sudnych sporov
a odovzdaniu nebytovych priestorov mestskej Casti. Nasledne mestska Cast uzatvorila so
spolo€énostou ABRIK, spol. sr.o0., (dalejlen ,ndjomca“) Zmluvu o ndjme nebytového priestoru €.
10/2018 zo dfa 20.12.2017 (dalej len ,Najomné zmluva“), na dobu neuritd, pri€om najomca je
opravneny priestory uzivat na kancelarske a administrativne ucely. VySka najomného je
stanovend na sumu 6,00 Eur/m?mesiac t.j. 1583,40 Eur/mesiac, a teda celkova vyska
ngjomného je 19 000,80 Eur/rok. Z dévodu nevyhnutnosti realizovat’ rekonStrukciu nebytového
priestoru, mestska Cast ako prenajimatel poskytla najomcovi zfavu na niajomnom na obdobie



prvych Styroch mesiacov najmu, v sulade s ¢lankom 23 Zasad hospodarenia s majetkom
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,zasady hospodarenia®), t. j. ndjomca uhradzal v tomto obdobi
najomné vo vyske 0,50 Eur/ m?/mesiac, teda 131,95 Eur/mesiac.

Vzmysle Cl. VIl ods.7.5 Najomnej zmluvy plati, 7e ,Predpokladany odhad n&kladov na
rekonStrukciu v zmysle bodu 7.2 tohto ¢lanku predstavuje sumu vo vySke 15.000 - 20.000,- EUR
s DPH, pricom najomca je povinny v lehote do 45 dni od podpisu tejto zmluvy resp. pred
zapocatim prac na rekonStrukcii (podfa toho, ktora skutocnost nastane skor) predlozZit
prenajimatefovi Specifikaciu rozsahu a charakteru planovanych Uprav a zmien spolu
aktualizovanym rozpoctom nékladov na rekonStrukciu nebytového priestoru, vypracovanym na
zaklade redlnych zisteni najomcu po prevzati nebytového priestoru. V pripade, ak ndjomca pocas
lehoty 45 dni zisti, Ze naklady na potrebnu rekonStrukciu nebytového priestoru st podstatne
vySSie ako odhadovany rozpocet pod/a tohto bodu zmluvy, sa zmluvné strany zavéazuju rokovat
o spbsobe kompenzacie tychto nakladov. Najomca berie na vedomie, Ze akékolvek kompenzécia
nad ramec Cl. 23 Zasad hospodarenia podlieha schvaleniu miestnym zastupite/stvom*.

i

i

V nadvéznosti na vy3sie uvedené, ako aj na Cl. VII Najomnej zmluvy tykajlci sa rekonstrukcie
nebytového priestoru, ndjomca vykonal po jeho fyzickom prevzati priestoru hibkovy a zodpovedny
technicky rozbor aktualneho technického stavu, resp. potreby nevyhnutnej investicie do
nebytového priestoru a predlozil mestskej Casti vykresy a plany pévodného stavu nebytového
priestoru, fotografie stavu nebytového priestoru, predpokladany rozpoc€et nakladov na generalnu
rekonstrukciu, rozpoCet nakladov na potrebné zariadenie, vykresy a plany planovaného stavu po
rekonstrukcii nebytového priestoru, vizualizacie planovaného stavu po rekonstrukcii nebytového
priestoru, z ktorych vyplynulo, Ze predpokladané naklady na rekonsStrukciu dosiahnu minimélne
169 489,- Eur.

Dria 18.05.2018 najomca pisomne oznamil zaCatie rekonStrukcie nebytového priestoru a predlozil
planovany ¢asovy harmonogram realizacie prac. Pocas realizacie rekonStrukcie zastupcovia
mestskej Casti priebezne vykonavali kontrolu priebehu rekonStrukcie a vykonavanych prac
a intenzivne komunikovali s ndjomcom. Po ukonceni rekonStrukcie najomca predloZzil doklady
preukazujuce finanéné naklady vynalozené na vykonanie rekonStrukcie z ktorych bolo
preukdzané, Ze ngjomca na rekonStrukciu vynalozZil ndklady v celkovej vysSke 275 612,56 Eur s
DPH.

Najomca postupoval pri realizacii rekonStruk&nych prac v nebytovom priestore v sulade s
ustanoveniami Zmluvy o najme a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Majetkové oddelenie
predloZzené doklady podrobne posudilo, kladic déraz na postup prac z technického hladiska, na
vhodnosti a primeranosti pouZitého materidlu, vybavenie priestoru z hladiska jeho kvality,
ucinnosti, efektivity, jeho nevyhnutnej potreby ako aj jednotkovej ceny vzhladom na aktuélne
trhové podmienky. Na z&klade tohto posudenia bola vyhodnotend mestskou ¢&astou
akceptovatelna vyska nakladov vynaloZzenych na rekonstrukciu v sume 220 454,67 Eur.

V.

Na rokovanie miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto dfia 05.11.2019 bol
predloZzeny, na zaklade Ziadosti najomcu, navrh na prevod vlastnictva nebytového priestoru na ulici
Grdsslingova 6 do vlastnictva ndjomcu.

Na urCenie vSeobecnej hodnoty nebytového priestoru vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo€nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstve a spoluvlastnickeho podielu
na pozemkoch bol vypracovany znalecky posudok &. 38/2018 zo dna 26.03.2018, vypracovany
Ing. Miloslavom llavskym, PhD. (t. j. pred realiz&ciou rekonStrukcie nebytového priestoru).



Podla znaleckého posudku, vSeobecna hodnota nebytového priestoru je 284 473,12 Eur a
vSeobecné hodnota spoluvlastnickeho podielu o velkosti 646/10000 na pozemku parcela registra
,C" parcela €. 8900/1 a parcela €. 8900/15 v katastralnom Uzemi Staré Mesto je 53 401,35 Eur.
VSeobecna hodnota nehnutelnosti spolu je 337 874,47 Eur.

Primator hlavného mesta SR Bratislavy udelil predchddzajici suhlas k prevodu vlastnictva
nebytového priestoru listom doru¢enym dna 13.06.2019 za cenu min. 337 874,47 Eur
s podmienkou, Ze v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny do 30 dni od
podpisania kdpnej zmluvy kupujucim

Navrh na predaj nebytového priestoru na zasadnuti miestneho zastupitelstva dna 05.11.2019
neziskal dostato¢ny pocet hlasov na prijatie uznesenia.

V.

Dnia 15.11.2019 bolo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto doru¢ené Uplatnenie naroku a
urcenie spdsobu kompenzéacie nékladov najomcu nebytového priestoru v ktorom spolo¢nost
ABRIK spol s r.0. navrhuje vysporiadanie predmetnych vztahov (i) zaplatenim uznaného naroku na
rekonstrukciu vo vyske 220.454,67,- Eur pripadne (ii) prehodnotenim Ziadosti najomcu o odkupenie
nebytového priestoru zo strany mestskej ¢asti za kipnu cenu uréend znaleckym posudkom.

(i)
Podla ustanovenia ¢l. VIl ods.7.5 Najomnej zmluvy: ,Nadjomca berie na vedomie, Ze akakolvek
kompenzacia nad ramec ¢l. 23 Zasad hospodérenia podlieha schvaleniu miestneho zastupite/stva.”

Podla ustanovenia bodov 2. a 3. Cl. 23 Zéasad hospodarenia ,, Pocas vykon&vania zmien
predmetu najmu, najdlhSie vS8ak po dobu prvych 4 mesiacov trvania najmu; pripadne 4 mesiacov
odo dria nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia, pokial sa bude jednat’ o taky rozsah
alebo charakter zmien, ktoré je mozné vykonat len na zaklade pravoplatného stavebného
povolenia, v takomto pripade vSak najviac po dobu 7 mesiacov od vzniku najmu, bude najomca
platit zvyhodnené ngjomné 0,50 EUR/m2/mesiac. Rozdiel medzi sumou dohodnutého riadneho
nadjomného a sumou zvyhodneného ndjomného pod/a tohto élanku zdsad hospodarenia bude
predstavovat’ pauSélnu nahradu vynaloZenych nakladov.”

Z hladiska rieSenia investicii do cudzej nehnutelnosti je podstatné aj

ust 8 667 ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik podla ktorého

,,Zmeny na veci je ndjomca opravneny vykonavat len so stihlasom prenajimatefa. Unradu nakladov
s tym spojenych mézZe najomca pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimate/ zaviazal. Ak
zmluva neurcuje inak, je opravneny pozadovat Uhradu nékladov az po ukonceni namu po
odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v dbésledku uZivania veci. Ak
prenajimate/ dal suhlas so zmenou, ale nezaviazal sa na uhradu n&kladov, mbZe n&jomca
poZzadovat po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota veci.”

ust. 8 669 zékona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zadkonnik podla ktorého

»AK najomca vynalozil na vec néklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatef, ma narok na
nahradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so stuhlasom prenajimate/a alebo ak prenajimatef
bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila jej potreba. Inak mdéze najomca
pozadovat'len to, o ¢o sa prenajimate/ obohatil.”

(if)



S poukazom na uvedené v predchédzajuacich bodoch dévodovej spravy sa opatovne predklada
navrh na prevod nebytového priestoru do vlastnictva ndjomcu a to aj s poukazom na skuto¢nost,
Ze aktualna situacia spésobend prijimanim opatreni, ktorych ciefom je zabranit’ Sireniu ochorenia
COVID-19 bude mat realny negativny dopad na prijmovu Cast rozpoctu mestskej Casti. Na
zaklade tejto skuto€nosti bude predaj majetku jednym zo spésobov ako tento vypadok zmiernit.
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Vypis z Obchodného registra Okresného sadu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1&0:
Derni zapisu:

Pravna forma:

Predmet innosti:

Viozka Gislo: 904/B

ABRIK, spol.s.r.o. {od: 29.05.1991)

Grosslingova 6-8 {od: 21.04.2009)

Bratislava 811 09

glg\ggli:v(;dnlie 17 . {od: 29.05.1991 do: 20.04,2009)

17 313 262 ‘ (od: 29.05.1991)

29.05.1991 {od: 29.05.1991) |
Spoloénost’ s ruéenim cbmedzenym {od: 29.05.1991) :
sprostredkovanie, nikup a predaj tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti {od: 03.06.1993) |
prenajom priestorov {od: 03.06.1993})

uspariadavanie vystay tovaru {od: 03.06.1993) i
sprostredkovatei'ska &innhost’ v oblasti nakladania s cdpadmi {od: 03.06.1993) :
poskytovanie sluzieb v pofnchospodarstve a zahradnictve {od: 21.04.2009) I
pestovanie, spracovanie a obchodovanfe s chranenymi rastlinami ~ {od: 21.04.2009) |
poskytovanie sluZieb v lestnictve a pofovnictve {od: 21.04.2009)

poskytovanie sluZieb v rybarstve (od: 21.04.2009)

vyroba kautuku {od: 21.04.2009)

vyroba komunika&nych zariadeni, spotrebnej elektroniky, poéitadov {od: 21.04.2009)

akancelarskych strojov

oprava a (drzba potrieb pre domacnost, Sportovych potrieb a vyrobkov  (44: 24,04.2009)
jemnej mechaniky

nakladnd cestna doprava vykonévana vozidlami s celkovou {od: 21.04.2009)

hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

skladovanie {od: 21.04.2009)

poéitaéové sluZby {od: 21.04.2009)
administrativne sluzby {od: 21.04.2009)

éinnost’ podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov {od: 21.04.2009) "
vykonavanie mimokolskej vzdelavace] éinnosti {od: 21.04.2009)

reklamné a marketingové sluzby (od: 21.04.2009)

ozvuéovanie kultarnych a spolotenskych podujati {od: 21.04.2009)

projektovanie a konstruovanie elektrickych zarfadeni (od: 21.04.2009)

obehodnd Sinnost’ so zameranim na vnatorny a zahraniény trh s (odi: 29.05.1991 do: 02.06.1993)

tovarom vietkého druhu okrem takého na obehodovanie s ktorym sa
vyZaduje Speciaine povolenie

usporiadavanie vystav, spologenskych, hudobnych, umeleckych a (od: 20.05.1991 do: 02.06.1993)
inych kultarnych podujati
prendjom vystavnyeh, obchodnyeh, skladovacich, Sportovych, {od: 29,05.1991 do: 02.06.1993)

vyrobnych a inych priestorov

www.orsr.skivypis.asp?iD=32828&SID=28P=1 143
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Spoloénici:

Vyéka vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Koenanle menom
spolo¢nosti:

Wypis z obchodného reglstra SR

sprostredkovatel'ska &innost'

z0Zitkovanie druhotnych surovin v rdmei svojho ekologického
programu

Dominik Brichta
Vrchna 3
Bratislava 811 02

JUDr. Tatiana Brichtova
Stavitie Gdolie 17

Bratislava

JUDy, Tatiana Brichtova
Vrchna 3

Bratislava

Ing. Miroslav Kral’
Mikulagska 11

Bratislava

Ing. Miroslay Kral
Mikulasska 11
Bratislava

-JUDr, Tatiana Brichtova

Slaviéie adolie 17
Bratislava

Ing. Miroslay Kral
Mtkutadska 11
Bratislava

Dominik Brichta
Vklad: 6 638,78 EUR Splatené: 6 633,78 EUR

JUDr, Taflana Brichtova
Vklad: 67 000 5k

Ing. Miroslav Kral
VEklad: 33 000 Sk

JUDr, Tatiana Brichiova
Vklad: 50 000 Sk

Ing. Miroslav Kral
Vklad: 50 000 Sk

JUDr, Tatiana Brichtova
Vidad: 100 000 Sk Splatené: 100 000 Sk

Ing. Mirostav Kral'
Vilad: 100 000 Sk Splatené: 100 000 Sk

konatelia

konatelia

Dominik Brichta

Vrchna 3

Bratislava 811 02

Vznik funkcie: 19.03.2009

JUDr. Tatiana Brichiova,
Slavitie adolie 17
Bratislava

Ing. Miroslav Kral
Mikulagska 11

Bratislava

Ing. Miroslav Kral

Mikulagska 11

Bratislava

Vznik funkcie: 21.12.1992 Skon&enie funkcie: 18.03.2009

JUDr. Tatiana Brichtova,

Slavitie Gdoilie 17

Bratislava

Vanik funkeie: 21.12.1992 Skondéenie funkcie: 18.03.2009

Ing. Miroslav Kral
Mikulasska 1

Bratislava

Vznik funkeie: 21.12.1992

JUDr, Tatlana Brichtova
Slavitie Gdolie 17
Bratislava

Vaznik funkcie: 21.12.1992

Menom spolognosti koné a spolonost zastupuje konatel samostatne.

Menom spoloénostt konaju konatelia, kazdy samostatne.

www.orsr.skivypis.asp?iD=32828&5ID=28P=1
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18. 10. 2019

Zakladné Imanie:

Dalgie pravne skuto&nosti:

Datum aktualizacie udajov:
Datum vypisu:

Viipis z obchodného registra SR

Zastupovat' spoloénost’ budi riaditelia: JUDy, Tatiana Brichtova,
ing.Miroslav Kral. Riaditelia maj0 pravo podpisoval’ pravne akty
spoloénosti kazdy samestatne, Podpisovanie za spoio&nost sa deje
tak, Ze k vytladenému alebo napisanému nazvu speloénosti pripoja svoj
podpis vietci élenovia spravne] rady, pripadne jeden z nich, alebo
niekoPko &lenov spravnej rady pokial’ boli na to spravnou radou
splnomocneni, alebo riaditefa, alebo prokurista so samostatnou
prokdrou. Prokurista podpisuje vidy s dodatkom oznadujucim prokdru.

6 638,78 EUR Rozsah splatenia: 6 638,78 EUR
200 000 Sk Rozsah splatenia; 200 000 Sk
100 000 Sk

Spoloénost' s ruéenim obmedzenym hola zalozend spolotenskou
zmluvou zo diia 29.5.1991 podi'a § 106a ods. | a § 106n ods. | Zak.¢.
103/1990 Zh. ktorym sa meni a dopliia Hospodarsky zdkonnik. Stary
spis: S.r.o. 1586

Spoloéenska zmluva bola zmenena v zmysle zdkona €. 513/1991 Zb. diia
21. 12. 1992, Stary spis: 5.1.0. 1586

Zapisnica z valného zhromaZdenia zo dita 19.12.2002, dodatok &. 2 k
spolo&enske] zmluve zo dia 19.12.2002.

Zapisnica z valného zhromaZdenia zo dita 18.3.2009. Rozhodnutle
jediného spoloénika zo dria 19.3.2009.

17.10.2019

18.10.2019
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05.02.2003 do: 20.04.2009)
29.06.1991 do: 04.02.2003)

29.05.1991)

03.06.1993)
05.02.2003)

21.04.2009)

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Na$a adresa
Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného &isla

sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava idajov Statutirov | Kontakty na registrové sudy
Formulare na podéavanie elektronickych ndvrhov na zépis do OR ] Formulare na podévanie listinnych

navrhov na zdpis do OR

www.orsr.skivypis.asp?ID=3282&S5ID=2&P=1
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STNY URAD

__BRATIS fi:-':.\."w AREMESTO
DOSi Y DR
B ocs 3 -06- 2019
Matis Vallo g{gF‘f FIPL / La/o
) primator PRILOHY: VYBAVUIE:
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ] REPUBLIKY
BRATISLAVA
Bratislava

06. maja 2019

&.j. : MAGS-SSN-32203/19 - §550 ¥&

Vazena pani starostka,

na ziklade Zzadosti ¢ k. 2463/14144/2018/MAJ/Mal, vo veci udelenia
predchadzajiceho stihlasu primatora k prevodu vlastnictva nebytového priestoru
a prisluchajiceho  podielu na spoloénych castiach, spolo¢nych  zariadeniach
a prisluSenstve domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku, vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto,
udel'ujem

predchadzajici suhlas

k prevodu nebytového priestoru ¢. 3-NP11, prizemie - suterén, o vymere podlahovej
plochy 263,90 m?, v bytovom dome Grdsslingova €. 6 - 8 stipisné &islo 2479 v Bratislave,
na ulici Grésslingova, &islo vehodu 6, ktory je vybudovany na pozemku parcela registra
,.C* parcela ¢. 8900/1, v katastralnom uzemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestsk4 &ast’
Staré Mesto, okres Bratislava L zapisany na liste vlastnictva &islo 5674 a 6895 vo
vlastnictve Hlavnéhb mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej asti Bratislava — Staré
Mesto, spoluvlastnickeho podielu na spolocnych &astiach, spolo¢nych zariadeniach a
prislusenstve domu vo velkosti 646/ 10000 a spoluvlastnickeho podielu o velkosti
646/10000 na pozemku parcela registra C" parcela ¢. 8900/1, o vymere 1197 m%, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, a spoluvlastnickeho podielu o vel'kosti 646/10000
na pozemku parcela ,,C* parcela & 8900/15, 0 V¥mere 430 m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, v katastralnom tizemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestskd &ast
Staré Mesto, okres Bratislava I, zapisany na liste vlastnictva &islo 6895 vo vlastnictve

Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej casti Bratislava — Staré Mesto.



Fiuhlas na prevod udelujem v zmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR ¢.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroy v zneni neskorsich predpisov, do vlastnictva

ndjomcu nebytového priestoru:

ABRIK, spol.s.r.o.
sidlo: Grésslingova ¢. 6.

811 09 Bratislava
za cenu minimalne 337.874 .47 Eur.,

Suhlas udel'ujem do 31.05.2020 s podmienkami:

- prevod bude uskuto¢neny v stlade so vietkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov

a nebytovych priestorov v zneni d’alsich tprav,

- v kipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kiipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Stattu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj pripadné
sankcie) najnesk6r do 30 dni odo dna podpisania zmluvy o prevode vlastnictva

nebytového priestoru kupujicim,

Zaroveti Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami na
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne ucely.

Ay

S pozdravom

VazZeny pan

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto
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MIEBESTNY URAD
MESTSKRY CASTI )
BRATISLAVA - STARE MESTO

Miestny arad

ggﬂo 15 -11- 2089 mestskej Casti Bratislava — Staré
. o 2 mesto

eecS Y7 15 1or9

PRILOHY; A LBAIE: Vajanského nibte¥ic 3

814 21 Bratislava 1

V Bratislave diia 12.11.2019

VEC: Uplatnenie niroku 2 utéenie spdsobu kompenzicie nikladov nijomcu na
rekondtrukcin nebytového priestory

ViZena pani starostka Ing. atch. Zuzana Auftichtova,

nasa spolo¢nost’ ABRIK spol. s r.0., so sidlom, Grésslingova 6-8, 81109, Bratislava, ako najomca
nebytového priestoru v zmysle Zmluvy ¢ 10/2018 o néjme nebytového priestoru (Palej len
»Najomna zmluva®), evidovaného ako Priestor &, 11., nachidzajbceho sa v suteréne a na prizemi
bytového domu na Grosslingovej ul. &. 8 v Bratislave, sup. ¢ 2479, postaveného na parcele registra
C KN €. 8900/1 a zapfsancho na IV & 5674 s vymerou 263,9 m* - z toho 125,22 m? prizemie
2 138,68 m? sutetén - pivnica, (dalej spolu len »Nebytovy ptiestor” alebo ,,Predmet nijmu‘ ),
si Vs touto cestou dovolujeme informovat’ o Vyvoji situicie v predmetnom bytovom dome na
Grosslingovej ulici ¢, 6-8 a ziroveit v zmysle ¢l. 7.5 Nijomnej zmluvy zdrvorilo poziadat’
o tokovanie a utCenie spdsobu kompenzicie nikladov na rekonsttukeiu Nebytového priestoru
a predostriet’ nivth na vysporiadanie predmetnych vzt'ahov za stranu nasej spoloénosti,

A. Vyspotiadanie prostrednictvom zaplatenia Naroku na kompenziciu nakladov na
Rekonstrukeiu '

1.V nadviznosti na Ndjomns zmhayy a jej ustanovenia uvedeného v &. 7.5 Nijomnej zmluvy,
bola nasa spoloénost’ po prevzati Predmetu najmu povinné vykonat’ hibkovy technicky tozbor
stavu nehnutelnosti resp, nutnfch investici, odhadnutych pred podpisom N djomnej zmluvy
12 sumu vo vyske HUR 15.000 - 20.000, a predlogir ptenajimatefovi $pecifikiciu rozsahu
a charakteru planovanych Jdprav a zmien spolu s aktualizovanym rozpodtom nikladov na
rekonstrukciu Nebytového priestoru vypracovanym na ziklade reilnych zisten najomcu po
prevzati Nebytového priestoru.

2. Tito lehota bola v danku 7.5 Niajomnej zmluvy stanovens predovsetkym z dévodu, Ze nasa
spolocnost’ nemala moznost’ tiadnej predchadzajicej obhliadky a zhodnotenia potrebnych
investicnych nikladov v nebytovom ptiestore, v danom é&se edte udivanom byvalym
najomcom, pred podpisom Dohody o urovnan{ a vypotiadani s tym stvisiacich vzt’ahov zo
dita 20.12.2017, schvilenej uznesenim Miestneho zastupitel'stva ¢, 179/2017 = 14.12.2017, na
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zaklade ktorej poskytla naga spolocnost’ mestskej ¢asti Bratislava Staré mesto finanéna diastku
vo vyske EUR 63.000,- ktord shizila na vyspotiadanie vztahov a sidnych sporov medzi
mestskou Cast'ou DBratislava Staré mesto a byvalym nijomcom Nebytového priestoru,
spolo¢nost’ou Smart factory s.t.0..

3. Alo uz bolo oznamené miestnemu tradu mestskej Casti Bratislava Staré mesto, na zaklade
skutocnosti zistenych po prevzati predmetu nijmu ohladne jeho stavu, ktory bol prevereny
a postdeny odbornikmi zo stavebno-technickej oblasti nafa spolocnost” Zial' zistila, Ze stav
Nebytového priestoru neumoziioval jeho vyuZzivanie za Géelom nijmu ako kancelarsky
a administratiny priestor v zmysle ndjomnej zmluvy. Vzhladom ku skutoénosti, Ze v
predmetnom priestote boli zo strany jeho predchidzajicich uZzivatelov vykonané neodborné
a neckoncepcné stavebné zisahy, priestor nebol zo strany vlastnika a predchadzajacich
najomcov riadne udrziavany v sdlade s jeho vyuZitim, ako aj na ziklade skutocnosti, Ze sa jednd
o viac ako 90 rocny priestor, ktot{ sa nachidzal sa &iastocne v Gplne pévodnom stave, bolo so
sihlasom prenajimatel’a nutné uskutocnit’ generilnu rekonstrukeiu. V zmysle ustanovenia ¢l.
7.5 najjomnej zmluvy sa zmluvné strany zaviazali, Ze v pripade, ak najomca pocas lehoty 45 dni
od podpisu najomnej zmluvy zisti, ze naklady na potrebni rekonstrukciu nebytového priestoru
st podstatne vyssie ako odhadovany rozpocet podla tohto bodu zmluvy, budi zmluvné strany
rokovat’ o sposobe kompenzacie tychto nakladov.

4. Na zaklade tejto zmluvnej povinnosti adresovala nasa spolocnost’ miestnemu tradu mestskej
Casti Bratislava Staré mesto diia 21.03.2018 list s informdciou o odhade skutocnych nakladov
na  trekonstrukciu nebytového priestoru, ktoté st nutné na jeho uvedenie do uZivania
schopného stavu v zmysle GCelu najmu na kancelarsky a administrativny ucel vyuzitia, a ktoré
predstavovali v zmysle odhadu potrebni investiciu vo vyske minimailne 169.489,- EUR a tym
padom podstatne prevysovali povodne v rimci ndjjomnej zmhuvy odhadovany tozpocet na

relkkonstrukeiu.

5. Rovnako ako vliste dorucenom Mestskej Casti Bratislava Staré mesto dia 21.03.2018
povazujeme za dolezité zopakovat’, Ze pri akejkol'vek rekonstrukcii starého objektu bolo nutné
ritat’ s moznost’ou potreby daldich nepredvidanych pric, ktoté bolo treba vykonat’ a preto si
nasa spolo¢nost’ vyhradila pravo na doplnenie daného predpokladaného rozpodtov realizicie
rekon$trukcie. Na zAklade sohlasu na vykonanie stavebnych pric, uprav, rekonstrukcie
a udrziavacich pric v Nebytovom priestore zo strany Mestskej ¢asti Bratislava Staré oznamil
ndjomea 18.5.2018 pisomne zadatie rekonstrukcie nebytového priestoru a predlozil planovany
harmonogtam realizicie podla Nijomnej zmluvy, pricom k predmetnému ozniameniu boli
priloZené vyktesy apliny pévodného stavu nebytového ptiestotu, fotografie, rozpocet
nikladov na generalnu rekonstrukciu, vikresy a pliny planovaného stavu po rekonstrukeii
nebytového priestoru ako aj vizualizacie plinovaného stavae po rekonstrukeii nebytového
priestoru.

6. Nistedne prebehla v mesiacoch maj — november 2018 predmetna rekonstrukeia, ktota bola
ptavidelne na mieste kontrolovana zdstupcami Mestskej éasti Beatislava Staté mesto, pricom
ngjomea aj pocas rekonstrukcie doloZil na ziklade vyZiadania zdstupcov Mestskej Casti

2




=

| ABRIK

Bratislava Staré mesto odbotné stanoviska dotknutjch orginov, najma vyjadrenie Krajského

pamiatkov¢ho tiradu, ako aj odbotného statického posudku tykajlce sa realizdcie stavebnych

tprav.

13.11.2018 predloZil nijomca Mestskej Casti Bratislava Staré mesto detailn dokumenticiu

k jednotlivym pracam pozostivajicu s nickolkjch §anénov materialu a obsahujicu informAacie
o uskutocnenych pricach v rimei kadej jednotlivej etapy, ako aj podtobni fotodokumenticiu
rekonstrukénych prac, rozpodty, vyGétovania, potvrdenia o platbach, projekty, pliny atd. (dalej
len ,,Sprava a vytétovanie rekonstrukcie®) a to nasledovne:

a. Sprava o jednotlivych etapich a fotodokumenticia:

L

iv.

Vi,

Bracie a &istiace prace vritanc informicie o vykonanom rozsahu pric a 26
ks fotografii dokumentujicich realiziciu ,

Demontaz vytahov vritane informicie o vykonanom rozsahu prac a 38 ks
fotografii dokumentujtcich realiziciu,

Rekonitrukcia podlahovych pléch vritane informicie o vykonanom
rozsahu prac a 34ks fotografii dokumentujicich realizdciu),

Voutorné ptietky a rekonstrukcia povechov  vritane  informicie
o vykonanom rozsahu pric a 88ks fotografii dokumentujicich realiziciu,
Fasdda vritane informicie o vykonanom tozsahu pric a 29ks fotografii
dokumentujicich realizaciu,

Oknd vritane informacie o vykonanom rozsahu pric a 40ks fotografii
dokumentujicich tealiziciu ,

VodoinStalacia a kirenie vritane informicie o vykonanom rozsahu praca 73
ks fotografii dokumentujicich realiziciu ,

Strop vritane informicie o vykonanom tozsahu pric a37ks fotografii
dokumentujicich realizaciu,

Elektrické tozvody vtitane informéicie o vykonanom tozsahu prac a 33ks
fotografii dokumentujicich realiziciu,

Sanita vritane informicie o vykonanom tozsahu prac a9ks fotografii
dokumentujacich realiziciu,

b. Vyktesy, plany a projekty:

L.

4+

1.

iii.

iv.

vi.

Povodny stav —~ podotys (Ing. arch. Svetlana Cernd, architekt)

Projekt architektonicko/stavebného tiefenia (biracie ptice, murovacie
price, navrhovany stav) , (Ing. arch. Svetlana Cerna, architekt a Ing. arch.
Matrek Jablonsky)

Projekt elektroin§talacie vratane schémy rozvadzada, {Ing. Michal Mikula,
autotizovany stavebny inFinier)

Projekt rieSenia protipoZiamej bezpe&nosti stavby (Ing, Michael Ftorek,
Specialista poZiatnej ochrany)

Projekt zdravotechniky (Ing. Darina Antalové, autotizovany stavebny
inZinier)

Projekt vzduchotechniky (Ing. Juraj Stevéek, autotizovany stavebny inFinier)
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|
v. Projekt zdravotechniky (Ing. Darina Antalova, autorizovany stavebny
inzinier) |
vi. Projekt vzduchotechniky (Ing. Juraj Stevéek, autorizovany stavebny inzinier)
vii. Projekt usttedného karenia (Ing. Juraj Stevcek, autorizovany stavebny
inZinier)

c. Sthlasné rozhodnutie Krajského pamiatkového dradu (KPUBA-2018/15590-
2/66448/AUG)

d. Detailné¢ vyucétovanie rekonstrukcie, vratane kopii vietkych faktar, rozpisov
matetidlu, dodacich listov a potvrdeni o zrealizovani platieb z ktorého je zrejmé,
%e celkové naklady na rekonstrukciu a na uvedenie do stavu spdsobilébo na dohodnuté
uzivanie: naklady, ktoré bolo nutné vynalozit’ na rekonstrukciu Nebytového priestoru
na uvedenie do stavu sposobilého na jeho uZivanie predstavuj@ sumu vo vyske

275.612,56 EUR s DPH.

8. Po dokladnom posudeni Spravy a vyactovania rekonstrukcie zo strany Majetkového oddelenia
Miestneho uradu mestskej casti Bratislava-Staré Mesto boli listom Mestskej casti Bratislava-
Staré Mesto zo dfia 11.03.2019 ¢&islo: 6031/12517/2019/MA] uvznana investicia do
rekonstrukcie v celkovej vySke 220.454,67 EUR.

9. Vzhladom na uvedené skuto¢nosti si nasa spolocnost’ uplatiivje u Mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto predmetné uznané niklady na rekonstrukcin Nebytového
priestoru v zmysle vy$§ie uvedenc¢ho vo vyske 220.454,67 EUR (d’alej aj ,,Narok na
kompenziciu®).

KedZe €l 7.5 Najomnej zmluvy urCuje zmluvaym strandm povinnost’ rokovat’ o spésobe
kompenzacie tychto nakladov, ako aj z dévodu, Zze predmetné naklady uZ boli vynalozené
a v plnej miere vyplatené dodavatel'om stavebnych a rekonstrukénych pric, navrhujeme ako
sposob kompenzicie ich jednorazové vyplatenie v plnej vyske na bankovy ucet nasej
spoloc¢nosti vedeny v UniCredit Bank Slovensko a.s., IBAN: SK08 1111 0000 0014 1629 8036
a to v lehote do 45 dni od dorucenia tejto Ziadosti. Napriek skutocnosti, Ze od vynaloZenia
ptedmetnych prostriedkov uplynul uZ viac ako rok, nasa spolocnost’ si v pripade
jednorazového vyplatenia Niroku na kompenziciu v zmysle vysSie uvedeného nebude
uplatfiovat’ pripadné aroky z omeskania.

B. Zaniknutie Naroku na kompenziciu formou odpredaju Nebytového priestoru

10. Naptick skutocnosti, Ze nada spolocnost’ ocakdva tiadne vysporiadanie Naroku na
kompenziciu vo viske EUR 220.454,67 EUR v zmysle vyssie uvedeného aje pripraveni
domahat’ sa ho dostupnymi ptivnymi prostriedkami, uvedomujeme si, Ze Mestskd Cast’
Bratislava-Staré Mesto mbie ako vlastnik nehnutelnosti preferovat’ aj iny sposob vysporiadania
vzniknutej situdcie tak, aby tym nebol zataZeny jej rozpocet. V tejto sivislosti si Mestsld cast’
Bratislava-Staré Mesto dovoPujeme poZiadat’ o prehodnotenie Ziadosti nasej spolocnosti
o odkipenie Nebytového ptiestoru zo dita 21.03.2018, na ziklade ktorej by v pripade
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stuhlasu Mestskej ¢asti Bratislava Staré mesto s odpredajotn Nebytového priestoru za kapnu
cenu uréenl znaleckjm posudkom doslo u dplnému a koneénému vyrieSeniu vzniknutej
situdcie anasa spolocnost’ by si neuplatfiovala Ziadne dalSie niroky na kompenziciu
v stvislosti s vykonanou rekonstrukciou a zhodnotenim Nebytového priestoru. Kipnu cenu
urcentt na ziklade spracovaného znaleckého posudku sme ochotnf po schvileni predaja
Nebytového priestoru prislusnymi orginmi Mestske] Casti Bratislava-Staré Mesto a podpise
kdapno-predajnej zmluvy zaplatit’ jednorazovo a v plnej viske.

Dalsie doleZité skutolnosti sivisiace s vlastnictvom Nebytového priestoru a plan
rekondtrukcie celého bytového domu

Vzhl'adom na havarijny stav starej (90 rocnej} budovy by nada spolocnost’ rada poukazala na
aktudlnu situaciu v ramel planovania pottebnej tekonftrukcie celého bytového domu
nachidzajiceho sa na Grosslingovej ulici & 6 a €8, v ktorom sa dany Nebytovy priestor
nachidza. Z poslednej zdpisnice zo zasadania schédze vlastnfkov bytovych a nebytovych
ptiestorov ako aj jeho uZsieho vyboru v danej nehmutePnosti vyplyva skutocnost’, ze vlastnici
bytovych a nebytovych ptestorov sa pripravujii na rozsiahlu rekonsteukeiu celého objektu
bytového domu vo vyske minimilne EUR 970.000,- pri¢om tito rekondtrukeiu maji viastnici
vlastofci bytovych a nebytovych priestorov financovat’ prostrednictvom komeréného Gveru
z banky, ako aj u# schvaleného Gveru zo Stitneho fondu rozvoja bjvania. Predmetné splitky
budi ndsledne hradené aj znavydeného fondu opriv. Aktudlne prebiehajii rokovania
s doddvatel'skymi formami a uptesnenie rozsahu potrebnej rekonstrukcie, priom v zmysle
informicie od spriaveu nehnutelnosti, spolocnosti Kom-Byt s.r.0. by sa konecné naklady mali
pohybovat’ vo viske nad. 1.1 mil eur. Predpokladany zadiatok rekonstrukcie by mal byt
v nasledujicich mesiacoch. V tejto Casti rozdirenej rekonstrukcie sa aktudlne uskutocfiuja
rozpocty a viberové konania, ako aj doplijice schvilenie rozsahu tejto investicie, ktord ma
samoztrejme vplyv na finanénd participiciu zo strany kazdého vlastnika bytovych alebo
nebytovych priestorov nachidzajicich sa v danom bytovom dome, t.j, vritane mestskej casti
Bratislava Staté mesto ako vlastntka predmetného nebytového priestoru. Aktudlay prispevok
do fondu optiv hradenj vlastnikom nchnutelnosti v danom objekte predstavuje podla
schvilenej vysky sumu 0,80 EUR / m® aviak vzhladom na vyd§ie uvedené, tj. nutnost’
uskutoénenia rekonsdtrukcie vacsicho rozsahu sa Coskoro predpokladi podstatné zvySenie
prispevku do fondu opriv, aby sa mohli kryt’ vietky Gverové splitky a zvySené vydavky na
obnovu a spravu domu.

Délezita informicia je tie? fakt, Ze doteraj§{ sprivea, spoloénost’ Blahobyt s.t.0. uskutoénil
schodok na zverenych finanénjch prosttriedkoch vlastnikov bytovich a nebytovyjch priestorov
v danotmn objekte na Grosslingovej ul & 6. a 8. v aktudlne, v rimci prebichajiceho trestného
konania vodi ptacovnic¢ke spraveu zistenej vyske minimilne EUR. 110.000,-, Této skutocnost’
bola prejednivani aj na schddzi vlastnfkov bytovych a nebytovich priestorov, na ktorej sa
z0éastnilo aj vedenie mestskej ¢asti Bratislava Staré mesto ana ktotej bolo odhlasované
ukondenie vypovedanie zmluvy o sprave bytového domu s doterajsim spravcom, ako aj postup
za (1¢elom vymahania predmetného schodku na zverenjch financidch vlastnikov. V pripade, ak
byvalj spriveca tieto financ¢né prostriedky uréené ako podiel vlastného spolufinancovania
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planovanej rekondtrukeie nenavrdti, budd musiet’ vlasinici bytov a nebytovjch priestorov
kazdy podla svojho podielu prispiet’ na pavysenie bud fondu oprav, alebo financnym
ptispevkom, kedZ?e rekonstrukcia musi byt vzmysle podpisanych zmliv realizovana
a financovana uz v nasledujiicich mesiacoch.

13. V tejto stvislosti je nutné uviest’, Ze Mestska cast’ Bratislava Staré Mesto, ktora ako vlastnile
nebytového ptiestotu disponuje jednyjm hlasom na domove] schodzi bude musiet’
v dohladnom ¢ase poditat’ so zasadnou participiciou na vyssie uvedenych nakladoch.

14. Tak isto by sme chceli poukdzat’ na skutocnost’, Ze nasa spoloénost’ uz do tohoto Nebytového
ptiestotu musela investovat’ ciastku EUR 63.000, ktord bola potrebna a vysporiadanie
spotovych vzt’ahov medzi pévodnym vlastnikom a Mestskou Cast’'ou Bratislava Staré mesto
a prostrednictvom tejto investicie nasej spolocnosti ziskala mestskd Cast’ Bratislava — Staré
mesto pravo po dlhorocnych sporoch s byvalym najomcom slobodne nakladat’ s danym
Nebytovym priestorom, ked’ze az do vyplatenia tejto sutny prostrednictvom nasej spolocnostt
mala mestska cast’ Bratislava na zaklade predbezného opatrenia ulozeného Krajskym stdom
Bratislava natiadeny zakaz akokol'vek nakladat’ s danym ptiestorom az do skoncenia sporu,
ktoty by bez investicie nasej spolocnosti mohol trvat’ este roky a pri ktorom by mestska cast’
Bratislava — Staré mesto bola stratova nielen z ddévodu nizkeho nijmu od predchadzajiceho
najomcu, ale aj z dovodu moznych uplatnenych narokov Zalobeu, ku ktorych plheniu by mohla
byt zaviazana po rozhodnuti stidu.

Zaver

15. V zmysle vyssie uvedeného si dovolujeme vyjadtit’ presvedcenie, ze aj na ziklade doterajsich
kotektnjch vzt’ahov sa tento dlhodobo problematicky ptipad a vzniknutd situaciu medzi nasou
spolo¢nost’'ou a Mestskou cast’ou Bratislava Staré Mesto podari konStruktivne a zmietlivo
vytiesit’ a Ze predostreté rieSenie predstavuje spravodlivi a seridznu ponuku. V pripade zaujmu
o osobné rokovanie, & vysvetlenie alebo doplnenie akychkoFvek dopliujicich informécif sme
samoztejme pripraveni zicastnit’ sa rokovania so zistupcami Mestskej Casti Bratislava Staré

Mesta.
CTT—
S tctou, _
ominik Brichta
Konatel
V kopii:

Majetkové oddelenievM(\f Bratislava Staré Mesto
Pravne oddelenie MC Bratislava Staré Mesto
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ZIADOST O ODKUPENIE NEBYTOVEHO PRIESTORU

Ziadatel’:

ABRIK spol. s r.0.
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Viazeny pan starosta,

Vazeni pani poslanci a poslankyne,

1.V nadviznosti na Zmluvu ¢. 10/2018 o najme nebytového priestoru (dalej len ,,Najomna
zmluva®), evidovaného ako Priestor ¢. 11., nachidzajiceho sa v suteréne ana prizemi
bytového domu na Grosslingovej ul. €. 8 v Bratislave, stp. & 2479, postaveného na parcele
registra C KN €. 8900/1 a zapisaného na LV ¢&. 5674 s vfmerou 263,9 m” — z toho 125,22 m’
prizemie a 138,68 m® suterén — pivnica, (d'alej spolu len ,Nebytovy priestor alebo
»Predmet najmu® ), ktori ma nasa spolocnost’ uzatvorenu s mestskou cast'ou Bratislava -
Staré Mesto a jej ustanovenia uvedeného v ¢l. 7.5 Najomnej zmluvy, bola nasa spolocnost’ po
prevzati Predmetu nijmu povinni vykonat’ hibkovy technicky rozbor stavu nehnutelnosti
resp. nutnych investicii, odhadnutych pred podpisom Najomnej zmluvy na sumu vo vyske

i EUR 15.000 — 20.000, a predlozit’ prenajimatelovi S$pecifikiciu rozsahu a charakteru

planovanych tprav a zmien spolu s aktualizovanym rozpoctom nikladov na rekonstrukciu

Nebytového ptiestoru vypracovanym na ziklade reilnych zisteni najomcu po prevzati

Nebytového priestoru.

2. Tito lehota bola v ¢lanku 7.5 Nijomnej zmluvy stanovena predovsetkym z dévodu, Ze nasa
spolo¢nost’ nemala moznost’ riadnej predchidzajicej obhliadky a zhodnotenia potrebnych
investiénych nakladov v nebytovom priestore, v danom <¢ase eSte uzivanom byvalym
najomcom, pred podpisom Dohody o urovnani a vyporiadani s tym suvisiacich vzt'ahov zo
dna 20.12.2017, schvalenej uznesenim Miestneho zastupitel'stva ¢. 179/2017 z 14.12.2017, na
zaklade ktorej poskytla nasa spolocnost’ mestskej ¢asti Bratislava Staré mesto financna
ciastku vo vyske EUR 63.000,- ktora slazila na vysporiadanie vzt'ahov a sudnych sporov
medzi mestskou cast’ou Bratislava Staré mesto a byvalym najomcom Nebytového priestoru,

spolo¢nost’ou Smart factory s.r.o..

3. V zmysle ustanovenia ¢l. 7.5 najomnej zmluvy sa zmluvné strany zaviazali, Ze v pripade, ak
najomca pocas lehoty 45 dni od podpisu najomnej zmluvy zisti, ze niklady na potrebnu
rekonstrukciu nebytového priestoru s podstatne vyssie ako odhadovany rozpocet podla
tohto bodu zmluvy, budi zmluvné strany rokovat’ o spdsobe kompenzicie tychto nakladov.

4. Na zaklade tejto zmiuvnej povinnosti, ako aj nizsie uvedenych rozpoctov a priloh k tejto
ziadosti nasa spolocnost’ uvadza, Ze niklady na rekonstrukciu nebytového priestoru, ktoré st
nutné na jeho uvedenie do uzivania schopného stavu v zmysle tcelu nijmu na kancelarsky
a administrativny ucel vyuzitia, predstavuju potrebnu investiciu vo vyske minimélne 169.489,-
EUR a tym padom podstatne prevysuju povodne odhadovany rozpodet.

5. Z tohto d6vodu, ako aj v stvislosti s nizsie uvedenymi dopliiujucimi vysvetleniami ohladne:

- vePmi zlého stavu Nebytového priestoru (body 7. — 12. tejto Ziadosti),
- jeho nutnej rekonstrukcie (body 13. — 15. tejto Ziadosti),
- plinovanej nikladnej rekonstrukcie celého bytového domu (body 19. - 20. tejto Ziadosti)
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- ako aj uz vykonanej investicie do vysporiadania predchidzajicich sporovych vztahov

(bod 16. tejto Ziadosti),

si nasa spoloénost’ ako nijomca Nebytového priestoru dovoluje po dokladnom zvazeni
poziadat’ mestski ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto, ako vlastnika Nebytového priestoru
o moznost’ odkupenia tohto priestoru za kiipnu cenu uréenti na zaklade znaleckého

posudku a pokial’ by bolo mozné aj so zohl'adnenim nasich doterajsich a nutnych investicii
v zmysle vyssie uvedeného vysporiadania sporovych vzt'ahov medzi mestskou cast’ou
Bratislava - Staré mesto a byvalym nijomcom, ako pripad hodny osobitného zretel'a, nakol'ko
predmet najmu bez takejto znacnej investicie do vysporiadania predchiddzajicich sporovych
vzt'ahov, ako aj do jeho nutnej rekonstrukcie v zmysle nizsie uvedeného nie je mozné riadne

vyuzivat’ v zmysle ucelu najmu.

Nasu ziadost’ odovodiiujeme aj skutocnost’ou, ze pri takychto vel'kych vydavkoch je nutnost’
tiesit’ investiciu do generilnej rekonstrukcie aj pomocou tuverovych zdrojov, pricom pri
takychto investiciach vicsina veritelov, resp. bank vyZzaduje, aby bol subjekt poberajaci aver
vlastnikom danej nehnutelnosti s preukazanim rentability jeho podnikania, ktoré
v predmetnom priestore chce uskutocnit’,

Na ziklade skutocnosti zistenych po prevzati predmetu nijmu ohl'adne jeho stavu, ktory bol
prevereny a posudeny odbornikmi zo stavebno-technickej oblasti nasa spolocnost’ Zial' zistila,
7e aktuilny stav Nebytového priestoru neumoziiuje jeho vyuZivanie za iéelom nidjmu ako
kancelarsky a administrativny priestor v zmysle nidjomnej zmluvy. Vzhladom ku skutocnosti,
ze v predmetnom priestofe boli zo strany jeho predchidzajicich uZivatelov vykonané
neodborné a nekoncepcné stavebné zasahy, priestor nebol zo strany vlastnika
a predchadzajicich ndjomcov riadne udrziavany v stlade s jeho vyuzitim, ako aj na zaklade
skutocnosti, ze sa jedna oviac ako 90 rocny priestor nachadzajici sa ciastocne v Gplne
povodnom stave, je nutné uskutocnit’ generalnu rekonstrukciu. Zaroven povazujeme za
dolezité zdoraznit’, Ze pri akejkolvek rekonstrukcii starého objektu mézu vzniknd dalsie
nepredvidané prace, ktoré bude treba vykonat’ a preto si nasa spolocnost’ vyhradzuje pravo
na doplnenie daného prehladu a rozpoctov na zaklade zisteni, ktoré budu zname v case, ked
vznikne potreba doplnenia prip. Rozsirenia predpokladaného rozsahu potrebnych
rekonstrukénych pric.

Z dovodu, ze nutné rekonstrukéné prace je potrebné vykonat’ minimailne v dvoch az troch
etapach, dovolujeme si v nasledujicich bodoch htnat’ aspon zakladny prehlad a informacie
k jednotlivym etapam doteraz znamych potrebnych prac astym stvisiacich realizaénych
planov, architektonickych projektov a ciastkovych rozpoctov.

Vykresy aktuilneho stavu priestoru tak, ako bol nasou spoloénostou prevzaty od
prenajimatela sa nachidza v Prilohe €. 1, (vykresy prizemie a suterén — pivnica)

. L |
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10. Aktualny stav priestoru tak, ako bol nasou spolocnost’ou prevzaty od prunnil'm:nc]'n sa

nachadza v Prilohe €. 2, fotografie ¢. 1 - 11

Odstranenie zariadeni a stavebnych uprav po byvalych najomcoch:

l1. Z dovodu, ze byvaly najomea prevadzkoval Nebytové priestory v rozpore sich urcenim
vyuzitia, co bolo aj predmetom naslednych siudnych sporov medzi mestskou cast’ou
Bratislava — Star¢ mesto a byvalym najomcom, ale aj z dévodu este predchadzajicich réznych
uprav zo strany inych subjektov uzivajucich priestor pocas poslednych desiatkach rokov, bol
tento Nebytovy priestor dany nasej spolo¢nosti do uzivania v stave, v rameci ktorého
v priestore ostali pocetné, v mnohych pripadoch inedovolené nasledujuce stavebné upravy
a zariadenia, ktoré je nutné odborne odstranit”:

a. Niekol'ko dodatocne pristavanych stien (vid'. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 12 — 13),

b. Murovany ,,barovy pulty” (vid. Priloha ¢. 2, fotografia ¢. 14)

c. Dostavana laminatova podlaha zakryvajica roézny vysky podlahy v rimci celého
objektu a zamedzujica otvaraniu vstupnych dveri na pévodni vysku (vid. Priloha ¢.
2, fotografie ¢. 15 - 16)

d. Kachlickova podlaha nachadzajica sa v roznych vyskach na niektorych miestach
priestorov (vid. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 17 — 18)

Ostatky povodnej kuchynskej linky (vid'. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 19 — 20),

f. Ostatky povodnych kachlickovych oblozeni (vid'. Priloha ¢. 2, fotografia ¢. 21)

g. Dva priemyselne a dodatocne namontované nefunkéné vytahy na material, ktoré je
nutné odstranit’ predovsetkym z dovodu, Zze nevyhovuji bezpecnostno-poziarnym
predpisom a sposobuju bezpecnostné riziko (vid'. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 22 — 26)
pricom ich Sachty je potrebné po odstrineni vytahov zasypat’, zabeténovat’ otvory
a zamurovat’ dotknuté steny.

h. Vybiranie zisypu nad poévodnym originalnym schodiskom (vid. Priloha ¢. 2,
fotografie . 33 — 34)

1. Obitie povodnych omietok na stenach (vid'. Priloha €. 2, fotografie ¢. 27 — 32)

j.  Asanicia roznych rir a odvetrivajicich potrubi namontovanjch pozdiz celého
suterénu bez potrebnych povoleni zo strany predchadzajuceho najomcu. (vid. Priloha
C. 2, fotografie ¢. 35 — 38).

k. Odstranenie povodnej elektroinstalacie a r6znych kablovych zvizkov (vid'. Priloha ¢.
2, fotografie ¢. 39 — 40)

. Odstranenie neodborne namontovanej vodoinstalacie a sanity (vid. Priloha ¢. 2,
fotografie ¢. 41 — 40)

m. Odstrinenie povodnych  zdevastovanych okien, ktoré boli zo  strany
predchadzajiceho najomcu bud vybrané, alebo zatléené OSB doskami, ¢1 kompletne
aj na sklennych plochach pripadne zamalované farbou. (vid'. Priloha ¢. 2, fotografie €.
47 — 55)
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10. Akrualoy stav priestoru tak, ako bol nasou spolocnost’ou prevzaty od prcnn’;ilnnrcl':l sa

nachadza v Prilohe &. 2, fotografie ¢. 1- 11

Odstrianenie zariadeni a stavebnych uprav po byvalych nijomcoch:

1. Z dévodu, ze byvaly nijomca prevadzkoval Nebytové priestory v rozpore sich urcenim
vyuzitia, ¢o bolo aj predmetom naslednych sidnych sporov medzi mestskou castou
Bratislava — Staré mesto a byvalym najomcom, ale aj z dévodu este predchadzajicich roznych
aprav zo strany inych subjektov uzivajucich priestor pocas poslednych desiatkach rokov, bol
tento Nebytovy priestor dany nase] spolocnosti do uzivania v stave, v ramci ktorého
v ptiestore ostali pocetné, v mnohych pripadoch inedovolené nasledujice stavebné upravy
a zariadenia, ktoré je nutné odborne odstranit”:

a. Niekol'ko dodatocne pristavanych stien (vid. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 12 — 13),
Murovany ,,barovy pulty” (vid'. Priloha ¢. 2, fotografia ¢. 14)

Dostavana laminatova podlaha zakryvajuca roézny vysky podlahy v ramci celého
objektu a zamedzujiica otvaraniu vstupnych dveri na pévodni vysku (vid. Priloha c.
2, fotografie ¢. 15— 16)

d. Kachlickova podlaha nachadzajica sa v roznych vyskach na niektorych miestach
priestorov (vid. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 17 — 18)

e. Ostatky pévodnej kuchynskej linky (vid'. Priloha €. 2, fotografie ¢. 19 — 20),

Ostatky povodnych kachlickovych oblozeni (vid'. Priloha ¢. 2, fotografia ¢. 21)

g. Dva priemyselné a dodato¢ne namontované nefunkcéné vyt'ahy na material, ktoré je
nutné odstranit’ predovietkym z dovodu, ze nevyhovuju bezpecnostno-poziarnym
predpisom a sposobuji bezpecnostné riziko (vid'. Priloha €. 2, fotografie ¢. 22 — 20)
pricom ich Sachty je potrebné po odstraneni vyt'ahov zasypat’, zabetonovat’ otvory
a zamurovat’ dotknuté steny.

h. Vyburanie zisypu nad povodnym origindlnym schodiskom (vid. Priloha ¢. 2,
fotografie ¢. 33 — 34)

1. Obitie povodnych omietok na stenach (vid'. Priloha ¢. 2, fotografie ¢. 27 — 32)

j.  Asanicia réznych rir a odvetrivajicich potrubi namontovanych pozdiz celého
suterénu bez potrebnych povoleni zo strany predchadzajiceho najomcu. (vid'. Priloha
¢. 2, fotografie ¢. 35 — 38).

k. Odstranenie povodne) elektroinstalacie a roznych kablovych zviazkov (vid. Priloha c.
2, fotografie ¢. 39 — 40)

. Odstrinenie neodborne namontovanej vodoinstalacie a sanity (vid. Priloha ¢. 2,
fotografie ¢. 41 — 406)

m. Odstrinenie  povodnych  zdevastovanych  okien, ktoré boli zo  strany
predchadzajiceho najomcu bud vybrane, alebo zatléené OSB doskami, ¢i kompletne
aj na sklennych plochach pripadne zamalované farbou. (vid'. Priloha ¢. 2, fotografie ¢.
47 — 55)
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2. Rozpocéet nutnych investicii suvisiacich s odstranenim povodncho vybavenia a stavebnvch
aprav, kror¢ boli v danom priestore zanechane zo strany predchadzajicich najomcov

predstavuji naklady vo vyske min. EUR 14.280,94 (vid' Priloha ¢. 3 — Polozka ¢.1).

Rekonstrukcia Nebytového priestoru do uZivania schopného stavu:

13. V nadviznosti na odstranenie vyssie uvedenych povodnych stavebnych uprav a zariadeni
a nutnosti uviest’ priestor do stavu, aby ho bolo mozné vyuzivat’ na ucel najmu - t).
vyuzivania ako kancelarske a administrativne priestory tak, aby spl’fml vietky potrebné
bezpecnostné a hygienicke normy (svetlo-technika, vzducho-technika, kapacita sanity atd’.), je
nutné v Nebytovom priestore vykonat’ generalnu rekonstrukciu pozostavajicu predovsetkym

z nasledujucich stavebnych prac:

a. Izolacia a odvlhcenie obvodovych stien:
Z dovodu presakovania vlhkosti zo strany vonkajSieho chodnika su v suteréne

ptiestoru zateCené a poskodené izolicie obvodovych stien, ktoré sposobuji
prenikanie vlhkosti a vody do suterénnych priestorov — z tohto dévodu, je nutné
vykonat’ nielen odkopavku vonkajsicho obvodového muru, ale aj vadtornd injektaz

a izolaciu steny pred tym, ako na nu nude nanesena akakol'vek nova omietka.

b. Vyrovnanie podlih:
V priestore sa nachidza niekolko vy$ok podlah aje nutné ich vyrovnat’ a nivelovat’

do jednej roviny.

c. Prerobenie schodiska a obnovenie pévodného schodiska:
Aktuilne existujuce schodisko do suterénu, ktoré sa nenachadza na originalnom
mieste ale bolo neskor dorobené, nespiﬁa potrebné normy na svetla vysku, ked'ze
z dovodu znizeného stropu moze dojst’ k Grazu pri jeho prechode. Z originalnych
stavebnych projektov z ¢ias vystavby danej budovy sme sa dozvedeli, ze pod

podlahou na prizemi pri vstupe sa nachddza zakryté originilne schodisko, ktoré je
vidiet’ aj zo strany suterénu aje nutné ho odkryt’ a znova sfunkcnit’, aby bol

zabezpeceny riadny pristup do suterénnej casti.

d. Murérske price, opravy povrchov a stien:

KedZe zo strany byvalého ndjomcu bola na velkej casti priestorov odstranend
omietka zo stien az na viditelnu tehlu, je nutné na steny naniest’ nova omietku

a siet’ku.

e. Maliarske prace:
V priestore je nutné vykonat’ kompletné vymalovanie vietkych stien

f. Rekonstrukcia suterénny priestorov:




e ——————— 3 T S TR RN TR

N ABRIK

/. dovodu, ze v pivniénych — suterennvch priestoroch sa nachiadzaja na velkej casti
stropu umiestnené vel'ke a pocetné potrubia sliziace k vykurovanie celého bytového
domu, ktoré patria do spolocné¢ho vlastnictva vlastnikov priestorov v danom
bytovom dome, je z dovodu malej svetlej vysky vel'mi znizena vyuzitelnost’ tychto
pivni¢nych priestorov, ktoré tvoria viac ako polovicu plochy Nebytového priestoru.
V tychto priestoroch je nutné vykonat’ odpojenie neaktivnych potrubi aich
kompletné zakrytie a zabezpecenie pred moznymi hroziacimi havarijnymi situaciami,

ktore v tomto priestore pravidelne v minulosti nastavali.

g. Instalacia sadrokartonovych stropov:
Z dovodu, ze zo strany predchadzajicich ndjomcov boli v priestore ciastocne
odstranené stropné zakrytia instalacii a potrubi, je nutné na celej ploche Nebytového

priestoru vykonat’ montaz nového sadrokartonového stropu.

h. Vymena fasadnej sklenenej viplne:
Na prieceli objektu sa nachadza sklenena fasada, ktora bola domontovana v case

byvalého rezimu a je aktualne v nevyhovujicom stave — t,j. hrdzavie a nesplia ani

zakladné bezpecnostné normy na zabezpecenie vstupu do nebytového priestoru a je
nutné ju vymenit’. Tato sklenena fasida bola byvalym nijomcom kompletne natreta
ciernou farbou. V ramci vymeny sklenenej fasady je nutné pouzit’ rovnaky kvalitny
fasadny systém hlinikovej konstrukcie s bezpecnostnymi sklami, aka je uz pouzity
a susednom vchode vramci tej istej budovy a ktory bol schvileny v minulosti

pamiatkovym turadom.

1. Vymena vietkych okien:
5 Z dovodu veku (90. rokov), ako aj na zaklade skutocnosti, Ze predchadzajuci najomca

aplne zdevastoval povodné okna, je nutné ich kompletne vymenit’ v pocte min. 8ks.

- Vimena elektroinstalacie:

Z bezpecnostnych dévodov je nutné vykonat’ kompletnu vymenu elektroinstalacie,

elektrickych zasuviek, vypinacov a elektrickej reviznej skrine.

k. Instalacia osvetlenia:
Z dovodu, ze zo strany predchadzajiceho ndjomcu boli z objektu odstrinené vsetky
osvetlenia je nutné nainstalovat’ do stropnych sadrokarténovych krytin zabudované

osvetlenia ktory nesplia svetlo-technické normy kladené na kancelirske
a administrativne priestory.
L. Vymena dveri:
V priestore je nutné vymenit’ vsetky dvere, kedze povodné dvere si bud’ hrdzavé, :

alebo hnile.

m. Rekonstrukeia kanalizacie a vody:
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V" Nebytovom priestore je nutné vykonat” kompletni vymenu kanalizaénych porrubi
a vodoinstalacii, ked’ze aktualne socialne zariadenia sa nachadzajui na mieste, v ktorom
neboli nikdy projektované a byvaly najomea vybural bez povolenia otvory do podlahy
7za ucelom odvedenia kanalizacie do centralneho kanalizacného systému pricom je
nutné vykonat’ instalactu novych socialnych zariadeni tak, aby tieto vyhovovali

vsetkym zdravotnym a bezpecnostnym normam.

n. Rekonstrukeia vzduchotechniky:
Nutnost” montaze vzduchotechnickych instalicii, nakol'ko priestor nesph’m zakladné
normy pre vyuzitie ako kancelarie a administrativne priestory z hl'adiska odvetrania
a rekuperacie vzduchu. V priestore je tak isto nutné nain$talovat’ min. dve — tr
klimatiza¢né jednotky, ktoré zabezpecia vykurovanie tych ¢asti, v rimci ktorych nie je

dotiahnuté kirenie.

0. Oprava karenia:
V nebytovom priestore sa nachadza centralny vykurovaci systém, ktory je napojeny na
spolocné vykurovanie jednotlivych bytovych a nebytovych priestorov v predmetnej
budove. V ramci rekonstrukcie je nutné vykonat' opravu vykurovacich telies
a instaliciu novych telies tak, aby bola zabezpecené moznost’ vykurovania na co
mo#no najviciej ploche nebytového priestoru, ked'ze aktuilna instalicia nesplna
kapacitné potreby daného priestoru. Alternativou je aj vybudovanie nového
vykurovacieho systému, nakolko povodny 90. rocny systém sa musi Ciastocne
nahradit’ novymi vykurovacimi telesami avsak prebudovanie celého vykurovacieho
systému v budove je viazané na schvialenie vlastnikov ostatnych priestorov v ramci

riesenia spolocnej zamysl'anej investicie do tohto nového vykurovacieho systému.

Celkové naklady na uvedenie do stavu spdsobilého na dohodnuté uZivanie:

14. V zmysle vyssie uvedenych skutocnosti a cenovych kalkulacii, ako aj v zmysle polozkovitého
rozpoctu generalnej rekonStrukcie tvoriaceho Prilohu 3. ktejto ziadosti sa aktualne
zname naklady na uvedenie Nebytového priestoru do stavu sposobilého jeho dohodnuté

uzivanie pohybuju vo vyske min. 169.489 EUR.

15. V suvislosti s vyssie uvedenym je nutné pripomenut, ze naklady nasej spolocnosti na
sprevadzkovanie priestoru ajeho zariadenie nabytkom, kobercami, osvetlenim a dal$imi
potrebnymi zariad ovacimi prvkami predstavuje nad rimec rozpoctu podla prilohy ¢. 3
predpokladant ciastku este d’alsich 72.240 EUR vid’ Priloha &. 4. — potrebné zariadenie.

16. Tak isto by sme chceli este raz poukizat’ na skutoc¢nost’ uvedeni v bode 2. tejto Ziadosti, ze
nasa spolocnost’ uz do tohoto Nebytového priestoru musela investovat’ ¢iastku EUR 63.000, ¢
ktora bola potrebna a vysporiadanie sporovych vztahov medzi poévodnym vlastnikom
a Mestskou Cast’ou Bratislava Staré mesto a prostrednictvom tejto investicie nasej
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spolo¢nosti ziskala mestska cast’” Bratislava — Staré mesto pravo po dlhoroénych sporoch
s byvalym ndjomcom slobodne nakladat’ s danym Nebytovym priestorom, ked'ze az do
vyplatenia tejto sumy prostrednictvom nasej spoloc¢nosti mala mestskd cast’ Bratislava na
zaklade predbezného opatrenia ulozeného Krajskym sidom Bratislava nariadeny zakaz
akokol'vek nakladat’ s danym priestorom az do skoncenia sporu, ktory by bez investicie nasej
spolo¢nosti mohol trvat’ este roky a pri ktorom by mestska ¢ast’ Bratislava — Staré mesto bola
stratova nielen z dovodu nizkeho najmu od predchadzajiceho nijomcu, ale aj z dévodu
moznych uplatnenych narokov zalobcu, ku ktorjch plneniu by mohla byt zaviazana po

rozhodnuti sudu.

17

Vykresy planovaného stavu priestoru upraveného po generalnej rekonstrukcii tak, aby mohol

byt nasou spolocnost'ou uzivany na ucel prevadzky kancelarskych a administrativnych
priestorov sa nachiadza v Prilohe €. 5, (vykresy plinovany stav prizemie a suterén —
pivnica, vykresy elektrického zapojenia a vody)

18. Za tucelom lepsej predstavy po-rekonstrukéného stavu prikladime v Prilohe & 6 aj
architektonické vizualizacie plinovaného priestoru (po vykonani nutnych stavebnych
Uprav v zmysle planu generalnej rekonstrukcie a podla rozpoctu v Prilohe ¢. 3, ako aj so

zatiadenim v zmysle Prilohy ¢. 4.)

Dalsie dbleZité skutoénosti stvisiace s vlastnictvom Nebytového priestoru a plan
rekonstrukcie celého bytového domu

19. Nasa spolocnost’ by v zavere tejto ziadosti rada poukazala na aktuilnu situaciu v ramci
plinovania potrebnej rekonstrukcie celého bytového domu nachadzajuceho sa na
Grosslingovej ulici €. 6 a ¢.8, v ktorom sa dany Nebytovy priestor nachidza. Z posledne;
zapisnice zo zasadania schdédze vlastnikov bytovych anebytovych priestorov v danej

nehnutel'nosti vyplyva nasledujice:

a. Rozsiahla rekonstrukcia celého objektu bytového domu, t. jeho fasady, spolocnych
casti zakladnych vodovodnych pripojok a ciastoénych elektrickych instalacii,
spolocnych. okien a ciastocnej opravy kurenarskych potrubi je predbezne naceneni na
ciastku EUR 530.000, ktora je bola aj oficidlne schvalena aje na nu poskytnuty
prispevok zo Stitneho fondu rozvoja bjvania (SFRB) ako aj komerény Gver z banky.
Predpokladany zaciatok rekonstrukcie by mal byt’ v nasledujicich mesiacoch, avsak
na ziklade poziadavky viacerych vlastnikov sa aktudlne riesi zvysenie tejto investicie
o dralsich 150.000 — 200.000 EUR z d6vody nutnosti vymeny pévodnych vyse 90
roénjch dvoch vytahov ariesenia samostatného vykurovacieho systému
a rozsiahlejSej opravy nadvoria. V tejto casti rozsirenej rekonStrukcie sa aktuilne
uskutoériuji rozpocty a vyberové konania, ako aj dopliiujice schvilenie rozsahu tejto ¢
investicie, ktord ma samozrejme vplyv na finanént participiciu zo strany kazdého
vlastnika bytovych alebo nebytovych priestorov nachadzajicich sa v danom bytovom
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dome, tj. vratane mestskej ¢asti Bratislava Staré mesto ako vlastnika predmetného
nebytového priestoru.

b. Aktualny prispevok do fondu opriv hradeny vlastnikom nehnutelnosti v danom
objekte predstavuje podla schvélenej vyéky sumu 0,80 EUR / m’, aviak vzhl'adom na
vyssie uvedené, t.j. nutnost’ uskutoénenia rekonstrukeie vacsiecho rozsahu sa coskoro
predpoklada podstatné zvysenie prispevku do fondu oprav, aby sa mohli kryt’ vetky

uverové splatky a zvysené vydavky na obnovu a spravu domu.

20. Dolezita informacia je tiez fakt, Ze doterajsi spravca, spolocnost’ Blahobyt s.r.o. uskutocnil
schodok na zverenych financnych prostriedkoch vlastnikov bytovych a nebytovych
priestorov v danom objekte na Grosslingovej ul ¢. 6. a 8. v aktuilne, v rimci prebiehajiceho
trestného konania voci pracovnicke spravecu zistenej vyske minimalne EUR 50.000, pricom
podla poslednych zistenych informacii moze tento schodok predstavovat’ aj podstatne vyssiu
ciastku az do vysky EUR 100.000. Tato skutocnost’ bola prejednivana aj na poslednej
schodzi vlastnikov bytovych a ebytovych priestorov, na ktorej sa zucastnilo aj vedenie
mestskej casti Bratislava Staré mesto a na ktorej bolo odhlasované ukoncenie vypovedanie
zmluvy o sprave bytového domu s doterajsim spravcom, ako aj postup za ucelom vymahania
predmetného schodku na zverenych financiach vlastnikov. V pripade, ak sprivca tieto
finanéné prostriedky urcené ako podiel vlastného spolufinancovania planovanej rekonstrukcie
nenavrati, budi musiet’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov kazdy podl'a svojho podielu
ptispiet’ na navysenie bud’ fondu oprav, alebo finanénym prispevkom, kedZe rekonstrukcia
musi byt’ v zmysle podpisanych zmlav realizovana a financovana uz v nasledujucich

mesiacoch.

21. Vzhl'adom na vyssie uvedené si dovolujeme poziadat’ o vyhovenie tejto nasej ziadosti
o odkupenie priestoru, ked’Zze vzhl'adom na vyssie uvedené skutocnosti v suvislosti s nutnou
rekonstrukciou prenajatjch priestorov, ako aj finanénych vydavkov pri planovanej
rekonstrukcii celého bytového domu sa z nasho pohl'adu jedna o najekonomickejsiu variantu
rieSenia situdcie pre mestsku Cast’ Bratislava Staré mesto a sme pripraveny na predloZenie
akychkolvek potrebnych dodatoénych dokladov, informaécii, ¢ pripadne znaleckych
posudkov, pokial mini e§te mestska ¢ast’ nedisponuje. Spolo¢nost’ ABRIK je viac ako 25
stard spoloc¢nost’ od pociatku sidliaca v Starom meste aisvojou ¢innost'ou za celé roky
prispieva k rozvoju tejto mestskej casti a i predmetnou investiciou méze pomoct’ skraslit’
priestory starého mesta a podporit’ podnikanie na jeho tzemi.
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)lﬂmk Brichta

Konatel’

S pozdravom,
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