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a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 26.05.2020
NAVRH

na predaj pozemku parc. €. 7674/4 pod garazou na Cajkovského ulici

Predkladatel:

JUDr. lveta Hahnova
poverena riadenim
miestneho Uradu

Zodpovedny:

Ing. Martina Hrn&iarova
veduca oddelenia majetkového

Spracovatel’

Mgr. Vladimir Kliment
referat majetkovy

Navrh uznesenia miestnej rady:

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-
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Navrh uznesenia miestneho zastupitelPstva:
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NAvrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
schvaluje

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predaj nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti
Bratislava-Staré Mesto, nachadzajlcej sa v Bratislave na Cajkovského ulici, k.0. Staré Mesto, ato
pozemku parc. ¢. 7674/4, zapisaného v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 10 ako zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 17 m? na ktorom sa nachadza stavba garaze so sdp. ¢. 5949 vo vlastnictve
kupujucich, do bezpodielového spoluvlastnictva Vladimira Lichvara, bytom, Na Riviere 12, 841 04
Bratislava a Helene Lichvarovej, bytom Grosslingova 38, 811 09 Bratislava za cenu 5950,- Eur
s podmienkami:

- kupujuci doplatia rozdiel najomného 10,- Eur/m?/rok v zmysle uznesenia &. 113/2016 zo dna
20.09.2016,

- kapna cena bude zaplatena jednorazovo do 30 dni od uzavretia kapnej zmluvy,

- v pripade, Ze neddjde k podpisaniu kupnej zmluvy kupujicim do 3 mesiacov odo dna prijatia
uznesenia miestneho zastupitel'stva mestskej casti, strati toto uznesenie platnost’.



D6vodova spréava

Predmetom predaja je nehnutel’nost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej ako ,,mestska ast™), nachadzajlica sa v Bratislave na Cajkovského
ulici, k.U. Staré Mesto, a to pozemku parc. ¢. 7674/4, zapisaného v Kkatastri nehnutel'nosti na LV ¢. 10
ako zastavané plochy a nadvoria vo vymere 17 m? (dalej len ,,pozemok*).

Skutkovy stav

Kupujici maju uzatvorend s mestskou ¢astou Zmluvu o najme zo dia 01.01.2007, ktorej predmetom
je dotknuty pozemok. Na pozemku sa nachadza stavba garaze so sup. ¢. 5949, ktorej vlastnikmi su
kupujici. Zmluva o ndjme je uzavretd na dobu neurcitd a vySka nagjomného je stanovend na sumu

169,28 Eur/rok. Kupujici doplatia rozdiel najomného 10,00 Eur/m%rok v zmysle uznesenia &.
113/2016 zo dina 20.09.2016, ktorym boli upravené ceny za prendjom pozemkov pod garazami.

Kupujuci si podal pisomni Ziadost' o odkupenie pozemku, doru¢end dna 23.05.2018, za Gc¢elom
majetkovopravneho vysporiadania pozemku pod stavbou (zjednotenie vlastnictva pozemku pod
stavbou s vlastnictvom stavby).

VSeobecna hodnota pozemku bola uréena znaleckym posudkom ¢&. 59/2018 zo dna 29.06.2018
vypracovanym spolo¢nostou FINDEX, s.r.o., sidlo: Cajakova 21, 811 05 Bratislava, na sumu 349,54
EUR/NY.

Komisia pre nakladanie s majetkom a financie na svojom zasadnuti dna 22.01.2020 odporucila kipnu
cenu za pozemok pod garazou na Cajkovského ulici vo vyske 500,- EUR/mM?.

Primator hl. mesta SR Bratislavy udelil dia 01.04.2020 sthlas k prevodu vlastnictva pozemku v sulade
s Cl. 80 ods. 5 Stat(itu hl. mesta SR Bratislavy za cenu nie nizsiu ako 350,- EUR/m?.

Prevod pozemku sa schval'uje v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov t.j. ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo
vlastnictve nadobudatera.

Z bezprostredne prilahlych pozemkov pod gardazami st vSetky v sprave mestskej ¢asti, pricom prevod
pozemkov parc. ¢. 7674/6, 8 a 9 je predmetom dalSich materialov. Vlastnik stavby so sup. ¢. 6447
postavenej na parc ¢.7674/7 bol vyzvany na dorieSenie stavebného a kolaudacného rozhodnutia ku
stavbe, nakol’ko je na liste vlastnictva ¢. 7336 uvedené ,garaz do 26.02.2008“. Zmluvu 0 najme
nehnutel’nosti ma uzavretd od 29.05.2013 na dobu neur¢itl a vySka najomného je stanovena na sumu
170,-Eur/rok. Vlastnici gardZi na pozemkoch parc. ¢. 7674/5 a 7686/2 nemaju zapisané tieto stavby na
liste vlastnictva a preto bude zistovanie vlastnika predmetom d’alSich tkonov.

Referat Uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov neméa vyhrady k predaju pozemku
za predpokladu, Ze pozemok bude vyuZzity v stlade so stanovenym funkénym vyuzitim a platnou
regulaciou v zmysle UPD.
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Mati§ Vallo
priméator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

]?ratislava 1.04.2020
Cj.: MAGS OGC 43 831/2020

VazZena pani starostka,

na zéklade Vasej Ziadosti zo dia 10.02.2020 &j. 2376/4254/2020/MAT/K1, vo
veci udelenia predehddzajiceho sihlasu primétora k prevodu vlastnictva nehnutelného
majetku zvereného do spravy mestskej Sasti Bratislava — Staré mesto, udelujem

predchadzajici sthlas & 01 61 0015 20

podra ¢l. 80 ods. 5 Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
»C“ v katastrainom tzemi Staré Mesto

s pozemok parc.f. 7674/4 — zastavani plocha anddvorie vo vymere 17 m? ,
zapisany na L'V €. 10 v celosti,

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske veobecnej hodnoty majetku stanovenej v
znaleckom posudku & 59/2018 zo dda 29.6.2018, vypracovanom v stlade
s poziadavkami zékona SNR & 138/1991 7Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich
predpisov, nie viak nizgiv ako 350,00 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny vstlade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obef vzneni neskor$ich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podPa § 9a 0ds.8 pism. b)

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo mdze byt’ dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriace]
hiavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dnf odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.




Z ddévodu vysky kipnej ceny a s ohl’adom na sdéasné trhové ceny nehnutel’nosti,
odportcame mestskej fasti Bratislava — Staré Mesto prehodnoti’ vyi¥ku ceny na
Miestnom zastupitelstve mestskej asti Bratislava — Staré Mesto.

Tento sthlas plati 12 mesiacov ado dila podpisu.

V zmysle &1 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra ,,C*
parc. & 7674/4 v k. 0. Staré Mesto, ako aj nivrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnuteFnostf.

Zaroveli Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kdpnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovropisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne udely.

S pozdravom é? K /

Véazend pani

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej Sasti
Bratislava — Staré Mesto




Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Interny list

Pre: Ferko Andrej, Ing.,oddelenie majetkové, referat majetkovy

Od: Gabor Anton, Ing. kanceléria starostu,referat Uzemnéhao planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov

Gislo Vybavuje Bratislava
229/23848/2018/KST/Gab Gabor Anton, Ing. 28.05.2018
Vec:

Informécia o vyuziti pozemkov z hiadiska podmienok platnej UPD a vyjadrenie k predaju

Lokalita Cajakovského ul.
K. 1i.: Staré Mesto p. &. 7674/4-9

Zéna CMO - stred
Ziadost zo dita 28.05.2018
Ziadatel Referat majetkovy

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znenl zmien a dopinkov stanovuje pre Uzemie, ktorého
sugastou sU aj zaujmové pozemky, parcelné ¢.. 7674/4-2 k.. Staré Mesto, nasledovné funkéné vyuZitie
uzemia: ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané lizemia byvania a cb¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501,
uzemia a plochy stabilizované. Zaujmové pozemky sl st¢astou kompaktného mesta — lizemie zény
A zahfmajlicej PZ CMC - stred.

ZMIESANE UZEMIA
501  zmies$ané Gzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obianske] vybavenosti zabezpedujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried,

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajdieho mesta
malopodlazna zastavba, Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych_ploch nadzemnesj Sasti
zastavby funk&nej plochy. Zariadenia obg&ianske] vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Shcastou Uzemia s0 plochy zelene, vedné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnt cbranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajlice

- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianske]j vybavenosti
pripustné

V tzemf je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy

- zariadenia obgianskej vybavenosti zabezpetujlice vysok( komplexnost prostredia centier

a mestskych tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadehia

- zariadenia kulttry a zabavy

- zariadenia cirkvl a na vykondvanie cbhradov




- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia §kolstva, vedy a vyskumu

- zelef linjovu a plodnl

~ vodné plochy ako sutast parteru a pidch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
pripustné v cbmedzenom rozsahu

V uzeml je pripustné umiestiiovat' v obmedzenom rozsahu najmé ;

- rodinné domy

- zatiadenia $portu

- Utelové zariadenia verejnej a §tatnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych

odpadov s obsahom gkodlivin z doméacnosti
nepripustné

V tzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uginkami na stavby a zariadenia v ich okoll

- aredlové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu

Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne] a polnchospadarskej vyroby

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodarstva ckrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia tzemia:
Uzemie, ktorého suéastou st parc. &.: 3209/1-8, 3210, 3211, je definované ako stabilizované (zemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava slU¢asne funk&né wvyuZitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pritom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia,

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzeml je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétheho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardavan! podrobnejich dokumentacil alebo pri hodnotenf
novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzem! sa uskutoéfiuje na zaklade ukazovatelov infenzity
vyuZitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné ani U¢elné obsiahnuf’ detail a zloZitost, ktord predstavuje stavba v
stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu a vnada do zéstavby neprijatefny kontrast resp. nelmerné zafazenie pozemku, nie je mozné takdto
stavbu v stabilizovanom dzemf( umiestnit.

Z hiadiska vazby novej zastavby k pévodnej trukture je potrebné zohladnit:

* naOzemicentra mesta

o v ostathom Gzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujlcej zastavby. V ramei jednotlivych funkénych pidoch sa mé2u nachadzat bloky zastavby
s odlinou intenzitou zastavby. Z hfadiska ich dostavby sa pozZaduje redpektovat typicky
charakter bloku. V uritych pripadoch — zvyraznenie narozl, nadstavby — méze dojst k vyssej
intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujlcou zastavbou. Urdujlice sU viak
reguiativy (stavebna &iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujucej Struktdry bloku.

Zéakiadnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale
aj zvysenie prevadzkovej kvality Uzemia).




Regulativy urbanistickef kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je zaroven sugastou Uzemia kompakiného mesta - lizemie zény A zahfiiajucej PZ
CMO - stred, kde je potrebné:

o redpekiovat vysku jestvujicej zastavby 21 m (6-7 nadzemnych podlaZi), ak vySka Struktdry bloku
presahuje v niekiorej Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku moZné riesit zastavbu
vintencidch jestvujlce] prevldadajlcej vysky objektov fak, aby bola zachovand charakteristicka
historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované proporcie jestvujicej urbanistickej
$trukfiry, a tak aby nebola zmenou vy$kovej konfigurdcie narusena urbanistické kompozicia, mierka
alebo silueta v dotknutom Uzeml mesta.

V ¢astiach a priestoroch bfoku, v ktorom sa nachadza NKP pricritne re$pektovat’ pri dotvarani bloku jej
historickt podlaznost a vysku.

Zaver: Za predpokladu, e pozemky reg. ,C" KN parc. & 7674/4-9 k.U. Staré Mesto, bude vyuZité
v sllade so stanovenym funk&nym vyuZitim a platnou regutaciou v zmysle platného Uzemného planu hi.
mesta SR Bratislavy, v znenl zmien a doplnkov, nemame vyhrady k prevodu predmetnych pozemkov.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia s( pripustnym funk&nym
vyuzZitim danej funkénej plochy.

S pozdravom

n Gabor
o planu a rozvoja

Ing. A
referat Gzem

CO: TU: referat lzemného planu a rozvoja
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ZIADOST O KUPU POZEMKU POD GAR.

A. Ziadatel

Titul, meno a priezvisko: Hn?d\f‘ . Wacd/fwf} Jaf‘cfmjv ’ Ne Ql\\l Eére, ’erWM Ok P4
2 9. 4970

¢ FO0L1E
/M Helena Lichrdvord rglar/;éam‘ G”’SS/’ hgor 3"0 109 R4
'lﬂ;'valy pobyt (ulica, &islo domu, PSC, obec) k & 7243 ' /J"/ ”'?/ 1970

----------

Korespoudencna adresa (ak nie je totoZn4 s trvalym pobytom)

lls Riviebe /2 Fh104 Beadisleiw

--------------------------------------

Telefonickv . nrinadne e-mailovy kontakt

pa0d 4 | ol s

B. Pozadovani parcela — lokalita

Ulica: Cajkovského

Cislo parcely, na ktorej sa garaZ nachadza: 7674/4

Pozndmka T iesesssarssesstrertntEsEsES SISO OIS RS AR SR RSO RRE SRR SR TES

C. Vyjadrenie sihlasu
Ziadatel o kipu pozemku pod gardZou sihlasi so spracovanim osobnych ddajov v stlade so

zakonom &, 122/2013 Z.z, o ochrane osobnych udajov v rozsahu, ktory vyZaduje vybavenie
jeho Ziadosti.

VAN ,,,//////

Datum 2R, . Lot f

R O




