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Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

schvaluje

a)

b)

d)

f)

odpustenie 50% najomného za nebytové priestory v sprave mestskej €asti za obdobie
od 16. 03. 2020 do 30. 04. 2020 za podmienky, Zze prevadzka v nich umiestnena bola
uzavretqd alebo obmedzend opatrenim Uradu verejného zdravotnictva pri ohrozeni
verejného zdravia. V pripade, Ze Stat po prijati tohto uznesenia poskytne
prevadzkovatefom finanénd pomoc na Uhradu nadjomného za toto obdobie, znizi sa vyska
odpusteného najomného o vysku tejto pomoci. Ndjomné zaplatené pred prijatim tohto
uznesenia sa povazuje za preplatok na najomnom abude zapocitané s najblizSim
nezaplatenym splatnym ngjomnym;

poskytnutie zfavy 30% najomného za nebytové priestory v sprave mestskej Casti za
obdobie 01. 05. — 31. 05. 2020 za podmienky, Ze prevadzka v nich umiestnena bola
v obdobi od 16. 03. 2020 do 21. 04. 2020 uzavreta alebo obmedzena opatrenim Uradu
verejného zdravotnictva pri ohrozeni verejného zdravia. V pripade, Ze Stat po prijati tohto
uznesenia poskytne prevadzkovatelom finanénd pomoc na uhradu ndjomného za toto
obdobie, znizi sa vyska zlavy o vySku tejto pomoci. Ndjomné prevysSujuce 50% zaplatené
pred prijatim tohto uznesenia sa povazuje za preplatok na najomnom a bude zapocitané
s najbliz§im nezaplatenym splatnym najomnym;

odpustenie 50% najomného za zubné ambulancie za obdobie od 16. 03. 2020 do 30. 06.
2020

odpustenie 50% najomného za nebytoveé priestory v sprave mestskej ¢asti za mesiac maj
2020 a poskytnutie zlavy 30% za mesiac jun 2020 za podmienky, Ze prevadzka v nich
umiestnend bola uzavretiq alebo obmedzend opatrenim Gradu verejného zdravotnictva
pri ohrozeni verejného zdravia a jej opatovné otvorenie bolo povolené od 06. 05. 2020.
V pripade, Ze Stat po prijati tohto uznesenia poskytne prevadzkovatelom finanéni pomoc
na Uhradu najomného za toto obdobie, zniZi sa vySka odpusteného najomného o vySku
tejto pomoci. Ndjomné zaplatené pred prijatim tohto uznesenia sa povaZuje za preplatok
na ndjomnom a bude zapocitané s najbliz§im nezaplatenym splatnym najomnym;
odpustenie 50% najomného za nebytové priestory v sprave mestskej ¢asti za obdobie od
01. 06. 2020 za podmienky, Ze prevadzka v nich umiestnena bola uzavreta alebo
obmedzena opatrenim Gradu verejného zdravotnictva pri ohrozeni verejného zdravia
a nespadali do prvej adruhej viny uvolfiovania a zlavu 30% z najomného za prvy
kalendarny mesiac po povoleni otvorenia prevadzky. V pripade, Ze Stat po prijati tohto
uznesenia poskytne prevadzkovatelom finanénl pomoc na Uhradu najomného za toto
obdobie, znizi sa vySka odpusteného najomného o vysSku tejto pomoci. Najomné
zaplatené pred prijatim tohto uznesenia sa povazuje za preplatok na najomnom a bude
zapocitané s najblizS§im nezaplatenym splatnym najomnym. Najomné bude odpustené do
konca mesiaca, v ktorom opatrenie Uradu verejného zdravotnictva, ktorym prevadzky boli
zatvorené strati uéinnost’;

upustenie od vymahania sankcii za omeSkanie pri omeSkani so zaplatenim najomného
za byty, nebytové priestory a pozemky, za obdobie od 01. 03. 2020 do 31. 12. 2020;

za _podmienky, Ze njjomca do jedného mesiaca od prijatia tohto uznesenia ozndmi mestskej

Casti, ze jeho prevadzka bola zatvorena niektorym z opatreni Uradu verejného zdravotnictva
a mestské ¢ast mu neoznami dévodné pochybnosti o pravdivosti oznamenia.



D6vodova sprava

Dra 11. 03. 2020 vyhlasil generdlny riaditel Svetovej zdravotnickej organizdcie pandémiu
ochorenia COVID-19. Na zamedzenie $irenia tohto ochorenia na Gzemi Slovenska vydal Urad
verejného zdravotnictva niekolko opatreni (OLP/2576/2020 z 12. 03. 2020, OLP/2595/2020 z 15.
03. 2020, OLP/2596/2020 z 16. 03. 2020 a OLP/277/2020 z 29. 03. 2020), ktorymi uzatvoril

.....

2020 do 21. 04. 2020.

Mestska spravuje 284 nebytovych priestorov. Z uzatvorenych zmldv na najom nebytovych
priestorov s dohodnutym najomnym vysSim ako 100,- EUR rocne, je 42 zmliv s takym
dohodnutym Géelom najmu, ktory spadal pod niektoré z opatreni Uradu verejného zdravotnictva.
Tieto prevadzky boli v doésledku opatreni Uradu verejného zdravotnictva zatvorené, resp. ich
prevadzka vyznamne obmedzena. Roc¢né najomné za tieto prevadzky predstavuje 517.905,48
EUR.

Osobitna kategdriu predstavuju tri nebytové priestory prenajaté za ucelom zubnej ambulancie,
ktoré sice neboli opatreniami Uradu verejného zdravotnictva o zatvoreni maloobchodnych
prevadzok priamo dotknuté, avSak Slovenskd komora zubnych lekarov odporucila od 16. 03.
2020, z doévodu vysokého rizika vystaveniu infekcie, obmedzit ¢innost zubnych ambulancii len na
urgentné pripady po predchadzajucom telefonickom dohovore. Ro¢né najomné za ambulancie
v priestoroch mestskej ¢asti bolo dohodnuté vo vySke 8.813,42 EUR.

Obmedzenie moznosti vykonavat podnikatelska ¢innost' viedlo k vyznamnému znizZeniu, resp.
Uplnej strate prijmov dotknutych subjektov. Aj ked boli na dGrovni Statu prijaté opatrenia na
zmiernenie dopadu nésledkov ochrany proti Sireniu pandémie, narastla platobnd neschopnost
postihnutych podnikov a mestskd ¢ast zacala evidovat Ziadosti o odpustenie najomného.
Aktualne ide o 14 Ziadosti za prevadzky s celkovym roénym najmom 282.248,15 EUR.

Avizovana pomoc Statu s platenim najomného vyustila predbezne do prijatia novely ¢. 92/2020
Z.z. ktorou sa meni adoplfa zakon €. 62/2020 Z.z. o niektorych mimoriadnych opatreniach
v suvislosti so Sirenim nebezpecénej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym sa

menia a dopifaju niektoré zakony.

V zmysle tejto novely, ktor4 nadobudla G¢innost 25. 04. 2020 ,prenajimate/ nembze do 31.
decembra 2020 jednostranne ukoncit'ndjom nehnute/hosti, vratane ndjmu bytu alebo nebytového
priestoru, pre omesSkanie ngjomcu s platenim najomného vratane uUhrad za plnenia obvykle
spojenych s najmom splatného v obdobi od 1. aprila 2020 do 30. juna 2020, ak omeSkanie
najomcu vzniklo v désledku okolnosti, ktoré maju pévod v Sireni nebezpecnej nakazlivej fudskej
choroby COVID-19. Tento dbvod pre vznik omeSkania musi byt najomcom dostatocne
osvedceny. Iné dévody pre ukonéenie najmu tym nie su dotknuté" .

Toto ustanovenie prakticky umoZziiuje ndjomcom ,beztrestne” nezaplatit najomné a sluzby za
april, m4j a jun 2020 a pokial bude do 31. 12. 2020 vyrovnané, neméze byt jeho nezaplatenie
v lehote splatnosti  dévodom vypovede, pokial nezaplatenie ma dévody v prebiehajucej
pandémii. Novela tak sice urcitd ochranu najomcom poskytuje, povinnost zaplatit nidjomné
a sluzby vSak ostava zachovana (len odloZena), pricom zakon vobec nerieSi otazku sankcii za
omeSkanie

Aj ked vlada po prijati tejto novely medializovala vélu v ziskanom €ase premysliet a dopracovat
spOsob poskytnutia finan¢nej dotacie ndjomcom na najomné za prevadzky zatvorené z Uradnej
moci, mestska Cast ako prenajimatel citi potrebu stabilizacie ekonomickej situacie svojich
nadjomcov. Ustretovym krokom spocivajicim v odpusteni ¢&asti roéného najomného



a v neuplatfiovani sankcii za omesSkanie chce, aj za cenu do¢asného kratenia svojich vynosov,
umoznit im preklenat nepriaznivé obdobie a opéat rozbehnat prevadzky, o by malo v buddcnosti
viest' k obojstrannej prosperite.

Navrhované odpustenie najomného sa tyka Styroch skupin prevadzok :

l.

maloobchodnych prevadzok a sluzieb znovu otvorenych v tzv. 1 faze od 22. 04. 2020, pre ktoré
sa navrhuje odpustit 50% najomného za obdobie povinného zatvorenia od 16. 03. do 30. 04.
2020 a poskytnat zfavu 30% z najomného za mesiac mgj (pism. a) a b) névrhu uznesenia).

Takychto prevadzok eviduje mestska Cast 23 s celkovym ro€nym najomnym 235.697,86 EUR.
Odpustené ndjomné za jeden a pol mesiaca povinného zatvorenia a 30% zlava za prvy mesiac
po otvoreni predstavuje v pripade schvalenia navrhu sumu 20.623,56 EUR.

1.

maloobchodnych prevadzok a sluzieb otvorenych v 2. faze od 06. 05. 2020, pre ktoré sa
navrhuje odpustit 50% n&jomného za obdobie povinného zatvorenia od 16. 03. 2020 do 06. 05.
2020 a 30% zlava za mesiac jun ( pism. @) v spojeni s pism. d) navrhu uznesenia)

Takychto prevadzok eviduje mestska Cast 10 s celkovym ro€nym najomnym 168.754,44 EUR.
Odpustené najomné za dva a pol mesiaca povinného zatvorenia a 30% zlava za prvy mesiac po
otvoreni predstavuje v pripade schvélenia ndvrhu sumu 21.797,36 EUR

M.

maloobchodnych prevadzok a sluzieb, ktorych otvorenie sa oakava v poslednej faze, pre ktoré
sa navrhuje odpustit 50% najomného od 16. 03. 2020 do konca mesiaca, v ktorom bude ich
otvorenie povolené Uradom verejného zdravotnictva a zlavu 30% za prvy cely kalendarny
mesiac, nasledujldci po povoleni otvorenia prevadzky (pism. a) v spojeni s pism. e) navrhu
uznesenia).

Takychto prevadzok eviduje mestska €ast 6 s celkovym ro¢nym najomnym 38.603,89 EUR.
V pripade, Ze ich otvorenie bude povolené v juni, odpustené najomné za tri a pol mesiaca a 30%
zlava za prvy cely kalendarny mesiac po otvoreni predstavuje v pripade schvalenia navrhu
6.594,83 EUR. Kazdy dalSi mesiac odkladu otvorenia predstavuje sumu 1.608,50 EUR.

V.

troch zubnych ambulancii, ktoré sice neboli dotknuté priamo opatreniami Uradu verejného
zdravia, ale ich prevadzka bola pocas prvych tyzdhiov pandemickej situacie vyznamne
obmedzena a aj v budicnosti bude vzhladom k charakteru poskytovanych vykonov staZzena a
nékladnejSia. Mestska Cast si uvedomuje vyznam zachovania jestvujucich ambulancii pre
dentalne zdravie obyvatelov mestskej Casti a pre zmiernenie dopadu ekonomickych vplyvov
Covid-19 na zubné ambulancie navrhuje zniZzenie najomného o 50% za obdobie od 16. 03. 2020
do 30. 06. 2020, teda do uvolnenia chodu takmer vSetkych prevadzok + jeden mesiac.
Poskytnuta zfava 50% ndjomného za tri apol mesiaca by v pripade schvélenia navrhu
predstavovala 1.285,25 EUR.

Vo vSetkych pripadoch sa odpustenie/poskytnutd zlava netyka nékladov za sluzby, ktorych
spotreba v pripade, Ze prevadzka bola zatvorena bude spravidla aj tak nizSia a nésledne
zohladnen&a v ro€nom vyulctovani. Ponechat zaplatenie 50% najomného sa navrhuje oi. aj
z dévodu, Ze mnohé prevadzky zatvorenie vyuZzili na inventarizaciu €i udrzbu priestorov, na ktoru



pocas bezného chodu veci nie je ¢as. V pripade, Ze Stat po prijati uznesenia poskytne
nadjomcom avizovanu finanéna pomoc, vySka odpusteného najomného sa o tito pomoc znizi.
Pokial uz ndjomca ngjomné za toto obdobie zaplatil, bude sa povaZovat za preplatok. Tento sa
nadjomcom vracat nebude, ale zapocita sa s najblizSim splatnym najomnym.

Okrem odpustenia najomného za priestory so zatvorenymi prevadzkami, ¢i poskytnutia zlavy sa
navrhuje upustit od vyméhania sankcii za omeSkanie pri vSetkych typoch najmu.

Pandémia ochorenia Covid-19 mala za nasledok nielen zatvorenie maloobchodnych prevadzok
a sluzieb. V dosledku zatvorenia $kdl ¢i predSkolskych zariadeni boli mnohi rodi€ia nateni ostat
doma a poberat len prispevok na oSetrovanie ¢lena rodiny. Cast zamestnavatelov nemala
moznost zabezpelit zamestnancom bezpe¢né hygienické podmienky na pracu, alebo
v dbsledku pretrhania dodavatelsko-odberatelskych sieti napriklad obmedzenim pohybu tovaru
cez zatvorené hranice, stratila moznost’ pridelovat pracu vobec a niektori zamestnavatelia sa
rozhodli svoje podnikanie rovno ukoncit. Dosledkom zhorSenia podnikatelského prostredia je
znizeny prijem ako podnikatelov, tak ich zamestnancov a dévodne je mozné preto oCakavat
v8eobecné zhorSenie platobnej discipliny.

V zmysle 87 ods. 2 pism . c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci c) je obec povinna pouzivat
vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane véasného uplatfiovania svojich prav alebo
opravnenych zaujmov pred prisluSnymi organmi, rovnako v zmysle ¢l. 8 ods. 3 Zéasad
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,Zasady") je subjekt hospodarenia
povinny uctovat a vymahat sankcie za omeSkanie dlznika s platenim dlhu, priCom Zasady
v zavislosti od vysky dlhu ur€ujua aj organ opravneny na jeho odpustenie.

KedZe pravdepodobnou pri€¢inou moznej neschopnosti zaplatit dohodnuté ndjomné v€as bude
v stc¢asnosti ,efekt Covidu — 19, mestskd Cast nechce v tejto situacii zhorSovat ekonomické
postavenie svojich ndjomcov vyrubovanim sankcii za omeSkanie, ani zataZzovat administrativny
aparat miestneho  Uradu posudzovanim jednotlivych Ziadosti aich predkladanim na
prerokovanie Skodovej komisii a nasledné schvélenie starostkou €i miestnym zastupitel'stvom.
Navrhuje sa preto v tejto mimoriadnej situdcii upustit od vyméhania sankcii za omeSkanie so
zaplatenim ndjomného za obdobie od 01. 03. do 31. 12. 2020. Pri stanoveni prave takéhoto
obdobia benevolencie vychadza navrh o. i. aj zo zak. €. 92/2020 Z.z. , ktory pri stanoveni obdobia
ochrany ndjmu predpoklada stabilizaciu pomerov do 31. 12. 2020.



