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na zasadnutie miestnej rady dna 23.06.2019
a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 30.06.2019
NAVRH
na predaj pozemku registra ,,E“, parc.€. 3842/2 na Banickej 10
ako pripad hodny osobitného zretela
Predkladatel’ Navrh uznesenia miestnej rady:
Ing. Martin Mlynek Miestna rada mestskej Casti Bratislava—
prednosta miestneho Uradu Staré Mesto
odporuca
Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava—Staré = Mesto  prerokovat
predloZzeny navrh
Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:

Mgr. Kristina Majvitorova
poverena riadenim

majetkového oddelenia - v materiali
Spracovatel: Material obsahuje:
Mgr. Vladimir Kliment - navrh uznesenia
referat majetkovy - dbévodovu spravu

- informativnu snimku z mapy

- predchadzajuci suhlas primétora
- Ziadost o kupu

- Uzemnoplanovaciu informéciu

Bratislava, jun 2019






NAvrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

v sUlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretel’a predaj nehnutel’nosti vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej casti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajicej sa na Banickej 10
v Bratislave, k.0. Staré Mesto, a to pozemku registra ,,E“, parc. ¢. 3842/2, zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 8925 ako orna poda vo vymere 21 m? do vlastnictva Ing. Jiliusovi Kristofikovi a Ing.
Ivane Krivosudskej, obaja bytom Prazska 31, 811 04 Bratislava, za cenu 3 675,00- EUR
s podmienkami:

- kupna cena bude zaplatena jednorazovo do 30 dni od uzavretia kipnej zmluvy,
- v pripade, Ze neddjde k podpisaniu kupnej zmluvy kupujicim do 3 mesiacov odo dna prijatia
uznesenia miestneho zastupitel’stva mestskej casti, strati uznesenie platnost.

B. konstatuje,

Ze osobitny zretel' spociva vtom, Ze pozemok je kvéli svojmu umiestneniu pre mestsku c¢ast
nepristupny a Ziadatelia su vlastnikmi susednych pozemkov parc. ¢. 3760/1, 3760/5, 3760/7, stavby
rodinného domu so sup. ¢. 103274 na pozemku parc. ¢. 3760/1 a stavby garaze so sup. ¢. 105163 na
pozemku parc. ¢. 3760/7.



D6vodova spréava

Predmetom predaja je nehnutel’nost’ vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto, nachddzajuca sa v Bratislave na Banickej 10, k.0. Staré Mesto, a to
pozemok registra ,,E“, parc. &. 3842/2 ako orna poda vo vymere 21 m? zapisaného na liste vlastnictva
¢. 8925.

Ziadatelia Ing. Jalius Kristofik a Ing. Ivana Krivosudska, obaja bytom Prazska 31, 811 04 Bratislava
su vlastnikmi susednych nehnutelnosti, a to: pozemku parc. ¢ 3760/1, 3760/5, 3760/7, stavby
rodinného domu so sap. ¢. 103274 na pozemku parc. ¢. 3760/1 a stavby garaze so sup. ¢. 105163 na
pozemku parc. ¢. 3760/, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1308.

Ziadany pozemok mé trojuholnikovy tvar a z jednej strany ma spoloéni hranicu so Ziadatemi a z
druhej strany ma spolo¢ni hranicu s pozemkom parc. ¢. 3842/61, ktory je vo vlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Za sokoloviiou 1. Pozemok je spolo¢ne oploteny spolu
s pozemkami Ziadatel'ov a tvori jeden funkény celok, pricom sa nachadza v svahovitom Gzemi a pre
mestsku ¢ast’ je nepristupny.

Mestskd ¢ast nema so ZiadateI'mi uzatvoreny Ziaden ndjomny ani iny vztah, ktory by upravoval
uzivanie dotknutého pozemku.

VSeobecna hodnota predavaného pozemku vychadza zo znaleckého posudku ¢. 13/2018 zo dna
14.02.2018, vypracovanym spolo¢nostou FINDEX, s.r.o., sidlo: Cajakova 21, 811 05 Bratislava,
ktorym bol ohodnoteny ned’aleky pozemok parc.¢. 3841/33, v zmysle ktorého je cena vypocitand na
173,99 EUR/m?,

Sahlas primatora hl. mesta SR Bratislavy k prevodu vlastnictva nehnutelnosti bol udeleny dna
14.04.2020 za kdpnu cenu nie nizsiu ako 175,00- EUR/m?.

Predaj pozemku navrhujeme schvalit’ v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela, nakolko
pozemok je kvéli svojmu umiestneniu, pristupu a malej vymere pre mestski cast’ nevyuZitelny a
Ziadatel je vlastnikom susednych pozemkov parc.¢. 3760/1, 3760/5, 3760/7 stavby rodinného domu so
sup. ¢. 103274 na pozemku parc. ¢. 3760/1 a stavby garaze so sup. ¢. 105163 na pozemku parc. ¢.
3760/, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1308.

Referat Uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov neméa vyhrady k predaju pozemku
za predpokladu, Ze pozemok bude vyuZity v stlade so stanovenym funkénym vyuZitim a platnou
regulaciou v zmysle UPD.
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Ing. vana Krivosudskd
datum narodenia: 19.09.

Ing. Jilius Kristofik, MB,
datum narodenia; 25.05
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Mestskd &ast Bratislava — Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava 1

Ziadost o odkiipenie nehnutelnosti
1

Podpisani Ing. Ivana Krivosudskd, ditum narodenia: 19.09.1976, bydlisko: Praiska 4597/31, 811 04 Bratislava a
Ing. Julius KriStofik, MBA, ddtum narodenia: 25.05.1979, bydlisko: PraZska 4597/31, 811 04 Bratislava si Vas
dovolujeme poZiadat o odkipenie nasledovnej nehnutelnosti:

nehnutefnost zapisand v katastri nehnutetnosti vedenom Okresnym dradom Bratislava, katastralny odbor, na
liste vlastnictva €. 8925, pre katastrlne Gzemie Staré Mesto, obec Bratislava — Staré Mesta, okres Bratislava
tako pozemok, parcelné &islo 3842/2, ovymere 21 mz, druh ornd pdda, parcela registra ,E* (dalej ako

,Pozemok”).

Predmetny Pozemok je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, pri¢om spravu vykonsva
Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto.

2
Ziadost o odkipenie nehnutelnosti odévods ujeme nasledovnymi skutoénostami:

Podpfsani Ing. Ivana Krivosudska a Ing. Julius Kridtofik, MBA, sme podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnost{
zapisanych vkatastrl nehnutefnosti vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, na liste
vlastnictva & 1308, pre katastralne (zemie Staré Mesto, obec Bratislava — Staré Mesto, okres Bratislava | ako

- pozemok, parcelné &islo 3760/1, o vymere 451 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nédvorie, parcela
registra ,C"
- pozemok, parcelné &islo 3760/5, o vimere 177 m’, druh pozemku Zéhrada, parcela registra ,,C“

(dalej spoloéne ako ,Nehnutelhosti).

Nehnutefnosti v nafom vlastnictve, na ktorych je postaveny dom, priamo susedia s Pozemkom, st spolu s nim
oplotené a tvorla jeden celok. (de o dihodoby stav, ktory tu roky Jjestvuje {odrastené ihliénany na prilzenej
fotografil zasadil predchodca predchéadzajiceho majitefa) pricom ind vyufitefnost Pozemku ako spolu
s Nehnutefnostami nie je redlna. Radi by sme zosdladili uffvanie s viastnictvom a z tohto dévodu iadame o
odkipenie Pozemku.

V prilohe prikladdme LV €. 1308, vedené pre k. 0. Staré Mesto v kopii, képiu katastralnej mapy,
fotodokumentdciu a LV & 8925, vedené pre k. (. Staré Mesto.




Matu§ Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 14.04.2020
Cj.: MAGS OGC 45798/2020

Vazena pani starostka,

na zdklade Vasej Ziadosti zo dna 1.07.2019, doplnenej dna 2.3.2020 &j.
3435/10268/2020/MAJ/Kli, vo veci udelenia predchadzajiiceho suhlasu primatora
k prevodu vlastnictva nehnuteného majetku zvereného do spravy mestskej casti
Bratislava — Staré mesto, udel'ujem

predchadzajuei suhlas ¢. 01 01 0038 19

podra &l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
B v katastralnom tizemi Staré Mesto

e parc.&. 3842/2 — ornd pdda vo vymere 21 m? | zapisany na LV &. 8925 v celosti
do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske 175,00 €/m?, spodmienkami:

- predaj bude uskutoéneny v silade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢ 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskor§ich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podla § 9a ods.8 pism. e)

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo méze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statutu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.

7 dévodu vysky kipnej ceny a s ohl’adom na stiéasné trhové ceny nehnutel’nosti,
odporucame mestskej casti Bratislava — Staré Mesto prehodnotit’ vySku ceny na
Miestnom zastupitel’stve mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a prikladame
vypis z Cenovej mapy v okoli danej lokality .




Tento sthlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.

V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plni moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra ,,E
parc. &. 3842/2 v k. u. Staré Mesto, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho préva do
katastra nehnutel'nosti.

Zaroveti Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne tcely.

S pozdravom

Vazena pani

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto




Ip-- Typ Drub- " Zmenerié - - Plocha Cbec:: ulica. . Menar. CEURIm2:
410162093922 Predaj Pozemok pre rodinné domy 18.06.2019 23.07.2018 800 Bratislava - Staré Mesto Langsfeldova EUR 592 000 740,00
16963143102 Predaj Pozemok pre rodinné domy|  04.11.2018 04.11.2018 A52 Bratislava - Staré Mesto Havligkova EUR 540 000 119489
10145382242 Predsj Pozemok pre rodinné domy|  26.08.2019 14.11.2018 700 Brafislava - Stare Mesfo Z3 sckoloviioy EUR 700 000 1 000,00
03649145720 Predaj PozemokK pre rodinng domy 05.12.2019 14.03.2020 452 Brafislava - Staré Mesto Bfeclavska EUR 540 000 1194,68
16537567074 Predaj Pozemok pre rodinné domy|  26.08.2019 14.11.2019 300 Bratislava - Staré Mesto Majakovského EUR 1200000 | 1500,00




Miestny urad mestskej casti Bratislava-Staré Mesto

Interny list

Pre: Ferko Andrej, Ing.,oddelenie majetkové, referat majetkovy

Od: Majoro$ova Martina, Ing.,kancelaria starostu,referat Gzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie
projektov

Cislo Vybavuje Bratislava
2929/24407/2019/KST/Mam Majorodova Martina, Ing. 15.05.2019
Vec:

Informacia o vyuziti pozemku parc. &. 3842/2 z hfadiska podmienok platnej UPD a vyjadrenie k
prevodu pozemkov, ul. Banicka

Lokalita Ul. Banicka

K. u.: Staré Mesto p. €. 3842/2 registra ,E"
Zona AB Slavin
Ziadost’ zo dfia 15.05.2019
Ziadatel referat majetkovy
Zamer predaj pozemku

Parcela ¢. 3842/2 je suc¢ast'ou Uzemia, pre ktore je definovany kéd S: plocha je situovana v izemi, pre ktoré je
schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupna (UPN-Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Gzemie, ktorého suéastou je aj pozemok, parcelné ¢.: 3842/2 k.u. Staré Mesto, je spracovana
Aktualizacia Gzemného planu zony A6 Bratislava (obstaravatel: HI. mesto SR Bratislava, gistopis z 05/2002),
ktora je schvalena ako platna tzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle uznesenia Mestského zastupitelstva
v Bratislave ¢. 609/2001 zo dfia 28. 06. 2001, v zneni neskor§ich zmien doplnkov. Zaujmova parcela sa
nachadza v zmysle tejto dokumentécie v sektore &.73, pre ktory UPN-Z stanovuje nasledovnl zaviéznu
regulaciu:

Sektor ¢. 73

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Prazskou cestou, ulicou Za sokoloviiou, Banickou ulicou a parcelami
obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuzitie Uzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspor 70% objektov sektoru.
Doplfiujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost

¢ Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmat, autoservis, malovyroba, podnikatelské aktivity
s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolocenské prostredie alebo funkcie
obdobného charakteru st v sektore nepripustné.




REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimélna stavebna parcela: 6 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

e Index zastavanej plochy objektom: 0,30

e Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podlaznost’
rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

s Stavebna Ciara: Uréend existujlcou zastavbou.
Nova zastavba nie je pripustna na parcelach ¢.3757, ¢.3756, ¢.3755, ¢.3754, a ¢.3780/2 uréenych v ramci
aredalu obCianskej vybavenpsti na zeleri.

SMERNA CAST

PLOCHA: 2,935 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Uzemi, s velkymi vySkovymi rozdielmi. V sektore je zastlipena historizujuca,
funkcionalisticka a modernisticka architekttra. Objekty maju réznu architektonick Urover. V (izemi je zastupena aj dobra
modernisticka architektlra zo Sestdesiatych rokov. Z typologickych druhov je zastipeny bytovy dom, rodinny dom, rodinny
dom charakteru mestskej bytovej vily. Sektor je zaujimavy zloZitou urbanistickou situaciou, ktora sa musi vysporadavat
s komplikovanou hmotovopriestorovou formou zéstavby a terénnou konfiguraciou, s réznorodymi typologickymi formami
zastavby. V izemi su viditelné niekdajsie Gzemnicke zamery. Neprepojena ulica Za sokoloviiou je torzom budovanej
komunikacnej siete.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor susedi s arealom Kalvarie, ktory ma
plochy s najvyssim vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodn6t.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonétrukciu a dostavbu existujlicich objektov. Hmotové riedenie a priestorova
skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru (izemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorov(
a architektonicku formu je potrebné ddkladne preverit a posudit. Ploty a prvky drobnej architektry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpecili priehlady do zelene. Ploty mdZu byt vytvorené zelenou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit zelefi. Opomé mury nechat obrast
popinavymi rastlinami. Tam kde to z&stavba umoznuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt umiestnené
v opornych muroch a ak sl tieto garaZe zazelenané, nezapoditavajl sa do zastavanej plochy objektom.




Zaver:

Za predpokladu, ze ¢ast pozemku, parc.¢. 3842/2 k.. Staré Mesto bude vyuZita v stlade s platnou UPD
nemame k predaju predmetného pozemku vyhrady.

S pozdravom

rch. Zuzana Aufrichtova

Ing.
/
/s:arostka mestskej Sasti

,//

CO: TU: Referat uzemného planu a rozvoja




