
Mestská časť Bratislava-Staré Mesto

Bratislava, september 2020

Materiál
na zasadnutie miestnej rady       dňa 22.09.2020
a na zasadnutie miestneho zastupiteľstva       dňa 29.09.2020

N Á  V  R  H
na nájom pozemku parc. č. 1866/10 ako prípad hodný osobitného zreteľa

__________________________________________________________

Predkladateľ:          Návrh uznesenia miestnej rady:
Ing. Martin Mlýnek
prednosta miestneho úradu

Miestna rada mestskej časti Bratislava –
Staré Mesto
o d p o r ú č a
Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti
Bratislava–Staré Mesto prerokovať
predložený návrh

Zodpovedný: Návrh uznesenia miestneho zastupiteľstva:
Ing. Michaela Boďová
vedúca oddelenia majetkového

- v materiáli

Spracovateľ: Materiál obsahuje:
Mgr. Vladimír Kliment
referát majetkový

- návrh uznesenia
- dôvodovú správu
- informatívnu snímku z mapy
- žiadosť o nájom
- územnoplánovaciu informáciu
- projekt



N á v r h    u z n e s e n i a

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Staré Mesto

 A. schvaľu je

v súlade s ustanovením § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších
predpisov ako prípad hodný osobitného zreteľa nájom nehnuteľnosti vo vlastníctve hlavného mesta SR
Bratislavy, v správe mestskej časti Bratislava-Staré Mesto, nachádzajúcej sa v Kráľovskom údolí
v Bratislave, a to nájom pozemku parc. č. 1866/10 ostatné plochy vo výmere 427 m2, zapísaného na
liste vlastníctva č. 10, do nájmu spoločnosti iiSTATE, s.r.o., so sídlom Hrebendova 40/B, 811 02
Bratislava, IČO: 50 183 702, za podmienok:

- doba nájmu: do nadobudnutia právoplatného kolaudačného rozhodnutia, najdlhšie však na 5
rokov

- ročné nájomné vo výške 1,- EUR
- po uplynutí nájomnej doby sa nájomca zaväzuje previesť novovybudovaný chodník do

majetku hlavného mesta SR Bratislavy za cenu 1,- EUR
- účel nájmu: vybudovanie chodníka na pešie prepojenie Radvanskej ulice a Kráľovského údolia

B.  ko nš t a t u je ,

že osobitný zreteľ spočíva v tom, že žiadateľ na vlastné náklady vybuduje komunikáciu a po
skončení nájomného vzťahu vybudovanú komunikáciu prevedie do majetku hlavného mesta SR
Bratislavy, ktoré následne prevedie správu na mestskú časť Bratislava-Staré Mesto.

D ô v o d o v á    s p r á v a



Predmetom nájmu je pozemok vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, ktorý bol zverený do
správy mestskej časti Bratislava-Staré Mesto Protokolom č. 93/91 o zverení majetku hlavného mesta
a s ním súvisiacich majetkových práv a záväzkov do správy mestskej časti Bratislava-Staré Mesto
zo dňa 30.09.1991, nachádzajúci sa medzi Radvanskou a Kráľovským údolím, a to pozemok parc. č.
1866/10 ostatné plochy vo výmere 427 m2, k.ú. Staré Mesto, zapísaný na liste vlastníctva č. 10,
ktorý vznikol oddelením od pozemku parc. č. 1866.

Pôvodný pozemok parc. č. 1866 vo výmere 451 m2 bol geometrickým plánom č. 71/2017
vyhotoveným spoločnosťou K-GEO s.r.o., so sídlom Panónska cesta 34, 851 04 Bratislava, úradne
overeným dňa 27.07.2017 bol rozdelený na pozemok parc. č. 1866/10 vo výmere 427 m2 a pozemok
parc. č. 1866/11 vo výmere 24 m2.

Zámerom hlavného mesta bolo zameniť novovzniknutý pozemok parc. č. 1866/11 za dva pozemky, a
to pozemok parc. č. 1772/26, ako záhrada vo výmere 14 m2 a pozemok parc. č. 21505/22, ako
ostatná plocha vo výmere 11 m2, v podielovom vlastníctve fyzických osôb. Výsledkom zámeny malo
byť majetkovoprávne vysporiadanie vlastníctva k predmetným dvom pozemkom, na ktorých by malo
byť vybudované pešie prepojenie Radvanskej ulice a Kráľovského údolia v prospech hlavného mesta
SR Bratislavy podľa schválenej územnoplánovacej dokumentácie.

Uznesením č. 36/2018 Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Staré Mesto súhlasilo s
odňatím správy k novovzniknutého pozemku  vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, v správe
mestskej časti Bratislava-Staré Mesto nachádzajúceho sa v Bratislave na Radvanskej ulici, k. ú. Staré
Mesto, a to pozemku parc. č. 1866/11. Povolením vkladu zo dňa 01.10.2019 došlo k zámenne,
pričom vlastníkom pozemku parc. č. 1866/11 sa stali fyzické osoby a hlavné mesto SR Bratislava sa
stalo vlastníkom pozemkov parc. č. 1722/26 a parc. č. 21505/22, potrebných k výstavbe pešieho
prepojenia Radvanskej ulice a Kráľovského údolia.

Spoločnosť  iiSTATE, s.r.o., so sídlom Hrebendova 40/B, 811 02 Bratislava, IČO: 50 183 702 je
vlastníkom susedných pozemkov parc.č. 1865/8 a parc. č. 1864/8, vo výmere 821 m2, zapísaných na
liste vlastníctva č. 7668. Spoločnosť ma v pláne na svojich pozemkov realizovať výstavbu rodinného
domu, a preto navrhla a požiadala mestskú časť Bratislava-Staré Mesto o nájom pozemku parc. č.
1866/10, s tým, že na ňom vybuduje na vlastné náklady chodník prepájajúci ulice Radvanská a
Kráľovské údolie, tak ako to predpokladá Územný plán zóny Kráľovské údolie-Bôrik. Žiadateľ
navrhuje symbolické nájomné vo výške 1,- EUR/rok s tým, že po skončení nájomného vzťahu prevedie
vybudovanú komunikáciu do majetku hlavného mesta SR Bratislavy za cenu 1,- EUR, ktoré následne
prevedie správu na mestskú časť Bratislava-Staré Mesto. S totožnou žiadosťou sa taktiež obrátila na
hlavné mesto SR Bratislavu za účelom nájmu pozemkov parc. č. 1722/26 a parc. č. 21505/22.

Na zasadnutí dopravnej komisie dňa 4.8.2020 sa prítomní členovia oboznámili s projektom výstavby
spojovacieho chodníka, pričom odporučili pokračovať v rokovaní so žiadateľom.



Referát územného plánu, rozvoja a prípravy a koordinácie projektov nemá výhrady k prenájmu
predmetného pozemku nakoľko zámer vybudovania pešej komunikácie je v súlade s funkčným
využitím územia v zmysle platnej ÚPD.

Parc. č. 1866/11 vo
vlastníctve FO, ktorá bola
zamenená



MAGISTRÁT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY 
Sekcia správy nehnuteľností 

•••• Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1 

Váš list číslo/zo dľía 

Vec 

Naše číslo 
MAGSONM 

3778312020 - 'TS\512 

Miestny úrad 
MČ Bratislav, aré Mesto 
Vajansl ' 
B · 'slava 

Vybavuje/linka Bratislava 
Ing. Kubričanová/59 365 298 13.2.2020 

kristina.kubricanova@bratislava.sk 

Odstúpenie žiadosti o nájom pozemku, k. ú. Staré Mesto -iiSTATE, s.r.o. 

Spoločnosť iiSTATE, s.r.o. je vlastníkom pozemkov v k. ú. Staré Mesto pare. č. 1864/8, 
1864/9, 1865/8, LV č. 7668, na ktorých pripravuje výstavbu podľa právoplatného stavebného 
povolenia. Spoločnosť požiadala o nájom pozemkov registra „C'' pare. č. 1866/1 O, pare. č. 

21505/22 a pare. č. 1772/26 v katastrálnom území Staré Mesto, za účelom vybudovania pešieho 
chodníka prepájajúeeho ulice Radvanská a Údolná. 

Majetkovoprávnym preverením bolo zistené, že pozemok reg. „C" pare. č. 1866/10, k. ú. 
Staré Mesto, bol protokolom č. 93/91 zverený do správy Vašej mestskej časti. 

Na základe uvedeného Vám žiadosť spoločnosti iiSTATE, s.r.o. v časti prenájmu 
pozemku registra „C" pare. č. 1866/1 O, k. ú. Staré Mesto, odstupujeme na vybavenie. 

S pozdravom 

Prílohy: 
žiadosť - kópia 
stavebné povolenie z 14.9.2010 
list MČ SM z 23.1.2019 

Na vedomie: 

Mgr. Tomáš Szabo 
riaditeľ sekcie 

iiSTATE, s.r.o„ Hrebendova 40/B, 811 02 Bratislava 

Primaciálne nám. !, L poschodie, č. dverí 112 

TELEFÓN IČO 
02/59 35 62 29 603 48 I 

INTERNET 
www.bratislava.sk 

E-MAJL 
spravanehnutelnosti@bratislava.sk 
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iiSTATE, s.r.o., 1-:lrebendova. 40/B, 811 02 Bratislava, IČO: 50 183 702, kontakt: JUDr. lvan lkrényi, 
PhD. F.l.l„ konateľ,. Email: ikrenyi@ikrenyirehak.sk, tel.: 0907 983 142 

Magistrát Hlavného mest11 SR Bratislavy 
Sekcia správy nel11mtel.'11ostí 
Primaciáll1c námestie l 
8144 99 Bmtislava 

K rukám: Mgr. Tomáš Szabo, riaditeľ 

V Bratislave dňa 08. 11.2019 

Vec: Žladost' o uzavretie mijomnej zmluvy 

Vážený pán riaditeľ, 

11111111111111111111111111111~111111111111~1111111111111111111111111 
MAG0P00U59,SC 

obchodná spoločnosť ii STA TB, s.r.()„ so sídlom Hrebe11d<iva 40/B, Sl ! 02 Bratíslavm, !CO: 
SO 183 702, zapísaná v obchodnom registri Okresnelm súdu Brati.slava 1, oddiel: Sro, vložka č. 
109786/B (d~alej Jen „Spolol!nosť'') je výlučným v.lastníkom pozemko'V · reg.istra „C" v katastrálnom 
Íllil:emf Staré mesto, obec: Bľatisl!lva -· mestská časť Swe Mosto, okres: Bratislava !, (i) parcelné č. 
1864/8 o výmere 389 m2, druh pozemku: z.11stava11é plochy a nildvorla, (ii) parcolrie č. 1864/9 
o výmere 39 m2, dľttl1 pozemk11: zastavané plochy a nádvoria, (iii) parcelné č. 1865/8 o výmeľe 865 
m2, drnh pozemkt1: ostatná plocha, kt<Jré sú zapfoaiié 11a Uste vlastníctva č. 7668, vedenom Okresným 
tíradmn Bratfsia:va, katastrálnym odboro111 (d'alej len .„Nehnutel'11osll"). 

Hlavné mesto S,R-BralfaLava.je výlučným vlastníkom pozemkov registra „C" v katMtrál.nnm ózemí 
StiJré 11wst(), obec: BľatisJ!ava mestská časť Staré Mest<l, okľes: Bratislava I., (i) parcel11é ~. 186611 O 
(l výmere 427 1n2, drnh pozemku; ost11t11á plocha, (ii) parcelt1é č. 21505122. o výmere n m2, druh 
pozemku: ostatITTJá plocha, (iii) pnrcefoé č. 1772126 o výmere 14 1112, dľ!lh po7.emku: záhrada, ktoľé sú 
zapísané na Liste vlastulct:va: č. l O, vedenom Okresným úmdom Bmtiislava, katastrálnym odbomm 
((fälej len „N!eli1mtel'nosti Mesta"). 

Spoločnosť má v úmys_le zač11ť na jar 2020 reali:rovruť na Ne'hnuteľnostiach vý$tavbu v zmysle 
právopfotoého staveb1rél1.0 povolenia. 

Nehnuteľnosti Mesta, sú podľa nMho náwrn samnstatne neupotrebiteľné a pocU'a ver~jných informácii 
Je 1111 nich v zm.i;sle Uzemnliho plánu zóny KráJ'ovské ádolle „. Bôrik navrhované pešie pl'ej'.l()jenie ullc 
Radvanská a Odolná (https:/fzastupitelstvo.bratislt!Vll .. sk/m.estske-zastupítelstvo.hlavneho·mesta.,.~r· 
bratislavy-zasadn utí e-25042,0 J lľfb<Jd-1 O/), 

Naše Nehrmteľl!Osťi v JDi:evažnej miere susedia s Nehnute.1.11osť11m.i Mesta (najmä s Va!ou pare. č. 
J 866/lO), Vzhľadom na nmni zamýšľanú výst01vb11! si Vám preto dovoľujeme na.vrhnú!' a požiadať Vás 
o prenájom Nehnuteľnosti Mesta s tým, .. že naša Spnločnosť' ako nájomca 11a nich vybuduje na vlasl11é 
náklady peší cb(ldník prepájajúci ulice Radvanská a Údohlá. tak, ako to predpokladá: lJzemný plán. 
zó11y Kráľovské údolie - Bôľlk. Náklady na ·výstavbu pešieho chodníka sa whľadnfa v nájomnom ako 
aj sm1mtnej d!žke nájmu. 

V prípade akýchkoľvek otázok m\s Jll!JVáhajte kedykol'vek konti1kt 

S po:r.drnvom, 
.---~~~~~~~~~~~~-, 

.í'únr. lvan 1krényi, PhD. F.I.L 
konateľ 

iiSTATE, SM. 



Miestny úrad mestskej časti Bratislava-Staré Mesto 

'P.Pm'P.P 
~ 

Pre: Kliment Vladimír, Mgr„oddelenie majetkové,referát majetkový 

Od: Majorošová Martina, lng.,kancelária prednostu,referát územného plánu a rozvoja 

Číslo 
6117/14091/2020/KPR/Mam 

Vec: 

Vybavuje 
Majorošová Martina, Ing. 

Informácia o využití územia z hľadiska záujmov mestskej časti, Údolná ul. 

Lokalita 
K. ú.: Staré Mesto p. č. 
Zóna 
Žiadosť zo dňa 
Zámer 

Údolná ul. 
1866/1 O registra „C" 
Kráľovské údolie, Bôrik 
09.03.2020 
Nájom pozemku - vybudovanie pešieho prepojenia 

Interný list 

Bratislava 
11.03.2020 

Parcela č. 1866/1 O registra „C'', k. ú. Staré Mesto, jesúčasťou územia, pre ktoré je definovaný kód S: plocha 
je situovaná v území, pre ktoré je schválená územnoplánovacia dokumentácia podrobnejšieho stupňa (ÚPN­
Z), ktorá obsahuje jej reguláciu. 

Pre záujmové územie bol spracovaný Územný plán zóny Kráľovské údolie - Bôrik, rok 2002 v znení 
aktualizácií rok 2004 a 2005 - zmeny a doplnky č. 1/2014, MČ Staré Mesto. Záujmová parcela č. 1866/1 O, 
k.ú.Staré Mesto, je súčasťou sektora č. 10/19-4 a menšia časť parcely je súčasťou sektora 10/19-1 

SEKTOR Č.10/19-1 

Vymedzenie sektora: 
Územie Pod Radvanskou ul. a ul. Fialkové údolie. 

Výmera sektora:1,25 ha 

Charakteristika súčasného stavu: 
Územie zastavané RD-S, RD-S s integrovanou OV, vzhľadom na extrémne násypy, neúmerný nárast 
podlažnosti smerom do údolia 

Zásady návrhu: 
Nepovoľovať ďalšiu zástavbu ani nadstavbu. Nepriaznivý účinok neúmernej výšky zástavby do 
Kráľovského údolia korigovať výsadbou vzrastlej zelene v päte objektov - zaistiť legislatívne alebo iné 
riešenie. Územie z Radvanskej ul. nezastaviteľné z titulu potreby zachovania priehľadov na existujúcej 
vyhliadkovej trase. Na zachovanie typických siluetárno - panoramatických pohľadov je potrebné 
zdokumentovanie navrhovaných objektov vo vizuálizácii resp. zákresom do fotografie 

Odporúčané regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania: 
Sadové úpravy RD je potrebné riešiť formou vysokej zelene. Na východnom okraji sektora vybudovať 
spojovací chodník 
Parcelácia : A, B, C 

Záväzné regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania: 
funkčné využitie : bývanie/ občianska vybavenosť 
stavebná činnosť : U, R, P, N 
typologický druh zástavby : RD-S/OV54 
maximálna podlažnosť : 2 podzemné podlažia+ 1 nadzemné podlažie 
index zastavanej plochy : 0,20/0,20 
index pri rodnej plochy : O, 70/0, 70 
koeficient stavebného objemu RD : K max.= 10,5 - 11,0 



zadná stavebná čiara 
priehl'ad 

komunikácie 

: max. 25 m od komunikácie 
: vymedzenie nezastavitel'nej plochy z Radvanskej ul. v šírke 
parciel č. 1773/8, 1773/9 a nad parcelou 1831 /1 . Na parcele č. 
1772/4 je možná výstavba garáže vo vzd. 6m od vozovky 
: trasovanie pešieho chodníka z Radvanskej na Údolnú medzi 
parcelami 1727/4 a 1772/24 a peš. chodníka na východnom 
okraji medzi parcelami 1729 a 1728/5 

minimálna vel'kosť stavebného pozemku RD: 
novovytvorená parcela : 1 OOO m2 
pôvodná parcela : 600 m2 (parc.č. 1723/4) 
osobitne posudzovaná parcela : (pare. 1729) 

SEKTOR Č. 10/19-4 

Vymedzenie sektora: 
Územie nad novonavrhovanou komunikáciou v predÍžení ul. Král'ovské údolie južnou hranicou sektoru 
10/19-1 RD na Radvanskej ul. 

Výmera sektora: 1 , 7 4 ha 

Charakteristika súčasného stavu: 
Záhrady, časť územia zdevastovaná náletovou zeleňou a stromami zo zvyškov záhrad v súčasnosti 1 
neobývaný RD-S 

Zásady návrhu: 
Riešiť osadenie navrhovaných RD-S, obnoviť pešie prepojenie z Král'ovského údolia na Radvanskú. 

Odporúčané regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania: 
Parcelácia : A, B, C 

Záväzné regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania: 
funkčné využitie : bývanie 
stavebná činnosť : U, R, P, N 
typologický druh zástavby : RD-S 
maximálna podlažnosť : 2 nadzemné podlažia + 1 podkrovie 
index zastavanej plochy : 0,20 
index prírodnej plochy : O, 70 
koeficient stavebného objemu RD : K max. = 10,5 - 11,0 
zadná stavebná čiara : max. 25 m od komunikácie 
komunikácie : trasovanie pešieho chodníka z Radvanskej na Údolnú medzi 

parcelami 1727/4 a 1728/3 s napojením na trasu v sektore 
10/19-1 

minimálna vel'kosť stavebného pozemku RD: 
novovytvorená parcela : 1 OOO m2 
pôvodná parcela : 600 m2 (parc.č. 1723/3, 1724/2, 1724/3, 1726/4,6, 1727/3, 

1727/4, 1728/3, 1863/2, 1864, 1863/2,5, 1865/8, 1728/3) 
osobitne posudzovaná parcela : (pare. 1726/18) 



Záver: 

K prenájmu predmetného pozemku nemáme výhrady, nakoľko zámer vybudovania pešej komunikácie je 
v súlade s funkčným využitím územia v zmysle platnej UPD. 

S pozdravom 

Starostka mestskej časti 

CO: TU: Referát územného plánu a rozvoja 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

Pešie prepolenle ullc Radvanská a Krárovské Udoľ111 

Studia '"""111Cimlho ..,,,,N 

--


	Nájom pozemku-výstavba chodníka Kráľ.údolie-os. zreteľ
	príloha chodník

