MESTO KOMARNO TE-822/2020
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Den zasadnutia MsZ / Testuleti Glés napja: 17.09.2020

Ziadost Stara pevnost’ Komarno n.o. , so sidlom Ul. roPnickej $koly 1519,
Komarno o odsuhlasenie predpokladanej vysky nakladov na rekonstrukéné
prace v Ustrednej pevnosti

Stara pevnost’ Komarno n.o., Ul roPnickej Skoly 1519, Komarno kérvénye
a Kozponti Erédben tervezett atépitési munkak elérelathaté koltségeinek
jovahagyasa miatt

Zodpovedny predkladatel/ PhDr. Ingrid Szab6

Felelds eléterjesztd

Vypracoval / Témafelelés Ing. Attila Varga

Odborné komisia/ Datum/datum

Véleményez6 szakbizottsag

Komisia izemného planovania, zivotného prostredia 03.09.2020/ 2020.09.03
a pre rozvoj mesta/ Terlletrendezési, kdrnyezetvédelmi
és varosfejlesztési bizottsag

Finanéna komisia/ Pénzugyi bizottsag 07.09.2020 / 2020.09.07

Mestska rada/ Varosi Tanacs 09.09.2020/ 2020.09.09

Prilohy - Mellékletek:

1. | Dbvodova sprava — Indoklas

2. | Navrh na uznesenie — Hatarozati javaslat

3. | Zmluva o najme nebytovych priestorov, zo dha 27.11.2018 — Bérleti
szerz6dés, 2018.11.27

5. | Uznesenie Mestského zastupitelstva v Komarne €. 1773/2018
z 22.03.2018, Komarom Varos Képvisel6testilete 2018.03.22 -én elfogadott
1773/2018 szamu hatérozata

6. | Uznesenie Mestského zastupitelstva v Komarne €. 1864/2010 z 24.06.2010 —
Komarom Véros Képviselbtestilete 2010.06 24 -én elfogadott 1864/2010 szamu
hatarozata

Ziadost Stara pevnost Komarno, n.o. zaslana v liste ¢.11594, zo dria 04.05.2020 -
7. | Stara pevnost Komarno, n.o., 11594 sz. 2020.05.04 keltezési kérvénye

Odpoved na Ziadost 0 odsuhlasenie predpokladanej vysSky nakladov na rekonstrukéné
8. | prace - list Mesta Komarno &.j.: 22416/7079/2020/ORSM, zo dna 28.5.2020 ,
Komarom Véros 22416/7079/2020/ORSM sz. 2020.05.28. keltezésl valaszlevele
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Dovodové spréva - Indoklés:

Dha 27.11.2018 medzi Mestom Komarno ako prenajimatefom na strane jednej
a Starou pevnostou Komarno n.o., ICO: 42052 238, so sidlom 945 01 Komarno, UI.
rolnickej skoly ¢€.1519, ako njomcom na strane druhej bola uzavreta Zmluva o najme
nebytovych priestorov, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov c¢asti
Kasérenskej budovy Novej pevnosti v Koméarne ,,Mestské Favé kridlo“ s celkovou
podlahovou plochou 912,61 m2 na Il. nadzemnom podlazi budovy. Nehnutelnost’ je
vedena u Okresného Uradu Komarno, katastralneho odboru v k.G. Komarno na liste
vlastnictva €. 6434 ako:
- ostatny objekt so supisnym Cislom 3703 na parcele registra ,C“ ¢. 1818/11 zastavana

plocha a nadvorie o vymere 10 842 m2,

Zamerom najomcu prenajatej Casti kasarenskej budovy je komplexna rekonstrukcia
nebytovych priestorov - na ll.nadzemnom podlazi - za ucelom néasledného vyuzitia na
ubytovanie v Standarde.

Zamer prenajmu bol schvaleny s 3/5 vadSinou vSetkych poslancov uznesenim
¢.1773/2018 na 40. zasadnuti Mestského zastupitelstva v Komarne, konaného dra
22. marca.2018, ako pripad hodny osobitného zretela a verejného zaujmu, aj za podmienok,
ze:

- predpokladana vyska nakladov na rekonStrukéné prace a samotny rozsah

rekonStrukénych prac musia byt vopred odsthlasené prenajimatelom
- vynalozené naklady na rekonStrukéné prace su zapocitatelné s ngjomnym
v maximalnej vyske 479 115,- Eur

- ak vy$ka vopred odsthlasenych nakladov na rekonStrukciu prevysi vySku ndjomného
za 35 rokov, najomny vztah sa dodatkom k zmluve predlZi na dalSie obdobie, ktorym
sa vykryju preinvestované naklady prevysSujtce 479 115,- Eur.

Najomca Stara pevnost Komarno n.o., na mestsky urad dria 4.5.2020 listom ¢€.11594
dorucCil ziadost o odsuhlasenie predpokladanej vySky svojich nékladov na predmetné
rekon&trukéné prace v celkovej sume s DPH : 1 413 135,70 Eur.

V pripade jej zapoc¢tu mestom podla ¢l. IV. bod 1. Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
vo vySke 13 689,- Eur / rok, doba najmu z dohodnutych 35 rokov by sa mala predizit na 103
rokov, 2 mesiace a 22 dni.

Vzhladom na to, Ze maximalna doba namu 35 rokov bola dohodnuta s najomcom
v stilade so Z&sadami o pravidlach prendjmu objektov Ustrednej pevnosti v majetku mesta
Komarna, schvalenych uznesenim MsZ &€.1864/2010, zo dfia 24.06.2010, a zaroven podla
vysky predpokladanych nakladov na rekonstrukciu 1 413 135,70 Eur doba prenajmu, teda aj
zakladné dohodnuté podmienky prendjmu by sa mali zmenit podstatnym spésobom.

Odbor rozvoja a spravy majetku predklada ziadost’ €.11594, zo dna 04.05.2020 ngjomcu
Stara pevnost Komarno n.o. na prerokovanie a schvalenie.

Stanovisko MsU : so zretefom na &l. 4, Zasad o pravidlach prenajmu objektov Ustrednej
pevnosti, u€innych od 15.11.2010 Ziadost' Stara pevnost Komarno, n.o. odporuca akceptovat
za splnenia podmienok uvedenych v bodoch a) az e) podla odpovede Mesta Komarno
zaslanej listom ¢&.j.: 22416/7079/2020/0RSM, zo dia 28.5.2020, na Ziadost' najomcu.
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Suvisiaca platnd legislativa:

zakon €. 138/1991Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov:
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20190901

Suvisiace vSeobecne zavazné nariadenia mesta:
Zasady hospodarenia s majetkom mesta a dodatky:

e http://komarno.sk/content/file/vzn/2003/2003-03.pdf
e http://lkomarno.sk/content/file/vzn/2003/2003-29.pdf
e http://www.komarno.sk/docs/vzn/2008/2008-21.pdf
e http://komarno.sk/content/file/vzn/2009/2009-13.pdf

Rokovaci poriadok Mestského zastupitel'stva v Komarne

http://komarno.sk/content/file/Info/2019/Rokovaci%20poriadok%20MsZ 0d%2023 04 2019.
pdf

Stanoviska poradnych organov/ Tanacsado6 szervek allasfoglalasai:

Stanovisko oddelenia Gzemného planu a vystavby: Podla platného izemného planu druh
funk&ného vyuzitia uvedeného pozemku: plochy pevnosti a pevnostného systému (P). Nie je
to v rozpore s UPN.

Kritéria schvalenia:

V zmysle § 11 ods. 6 Rokovacieho poriadku Mestského zastupitelstva v Komarne na prijatie
uznesenia vratane pozmenujucich alebo doplfujacich navrhov pri ndjme majetku mesta
z dévodu hodného osobitného zretefa je potrebny suhlas trojpatinovej vacsiny vSetkych
poslancov.

Pravna kontrola: 9.9.2020
Stanovisko KUPZPaPRM zo dia 03.09.2020: odporuéa schvalit navrh na uznesenie 5-0-0
Stanovisko FK zo dna 07.09.2020: odporuc¢a schvalit navrh na uznesenie 6-0-0

Komisia Ziada predlozit’ pravne stanovisko (pozn. priloha €. 8)
Stanovisko Rady pri MZ 09.09.2020: odporuca schvalit pozmefiujuci Rady pri MZ 5-0-1


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20190901
http://komarno.sk/content/file/vzn/2003/2003-03.pdf
http://komarno.sk/content/file/vzn/2003/2003-29.pdf
http://www.komarno.sk/docs/vzn/2008/2008-21.pdf
http://komarno.sk/content/file/vzn/2009/2009-13.pdf
http://komarno.sk/content/file/Info/2019/Rokovací%20poriadok%20MsZ_od%2023_04_2019.pdf
http://komarno.sk/content/file/Info/2019/Rokovací%20poriadok%20MsZ_od%2023_04_2019.pdf
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Navrh na uznesenie

Pozmenujuci navrh Rady pri MZ na uznesenie
k ziadosti Stara pevnost’ Komarno n.o. o odsuhlasenie predpokladanej vySky nakladov
na rekonstrukéné préace prenajatych nebytovych priestorov v €asti ,,Mestské l'avé
kridlo“ budovy Novej pevnosti v Komarne

Mestské zastupitel'stvo v Komarne
A/ konstatuje, ze

bola podan& ziadost najomcu Stara pevnost Komarno n.o., ¢.11594, zo dfia 4.5.2020 vo
veci odsuhlasenia predpokladanej vySky nakladov na rekonstrukéné prace prenajatych
nebytovych priestorov v Casti ,,Mestské lavé kridlo“ budovy Novej pevnosti v Komarne,
podana v stlade suzn. & 1773/2018 zo dnha 22.3.2018 a Cl. V. ods. 1 Zmluvy o najme
nebytovych priestorov &.j.: 70794/47169/0SM zo dna 27.11.2018,

B/ berie na vedomie

predlozeny predbezny rozpocet k projektovej dokumentacii, vypracovany Ing. Beétou
Sadeckou, ICO: 37861816, Lucova 3927/48, 945 01 Komarno na rekonstrukéné prace
prenajatych nebytovych priestorov v Casti ,,Mestské lavé kridlo“ budovy Novej pevnosti
v Komarne, v celkovej vyske: 1 413 135,70 Eur s DPH.

C/ suhlasi

s vykonanim rekonstrukénych prac prenajatych nebytovych priestorov v Casti ,,Mestské lavé
kridlo“ budovy Novej pevnosti v Komarne za nasledovnych podmienok:

a) vySka nakladov na rekonstrukéné prace vykonané najomcom nepresiahne
1413 135,70 Eur s DPH,

b) k posudeniu predbeznych nakladov, zjednoduSenu dokumentaciu nahradit
dokumentéciou pre stavebné povolenie, z ktorej budu zrejmé vSetky udaje o
stavbe, popis technického rieSenia vratane  vykresovej dokumentacie
vnutorného vodovodu, vnutornej kanalizacie, vnutornej elektroinStalacie,
vzduchotechniky, vodovodnej a kanalizaénej pripojky, napojenie hlavného
elektrického rozvadzaca, ktoré su sucéastou rekonstrukcie,

c) zosuladit projektované pédorysné plochy aucelu miestnosti dotknuté
rekonstrukciou s pédorysnymi plochami a u€elmi miestnosti podla najomnej
zmluvy,

d) architektiru miestnosti vratit ¢o najviac do pévodného stavu (t.j. sekundarne
zamurovky stien vybudrat’ a otvory stien zamurovat),

e) vhodnost technického navrhu dimenzii pripojok a istenia hlavného elektrického
rozvadzaca pre ubytoviiu zo sucasnych kapacitnych zdrojov Ustrednej pevnosti
preukazat’ technickymi vypoc¢tami,

f) k projektovanym rekonsStrukCnym pracam na nehnutefnej narodnej kulturnej
pamiatke Mesta Komarno zabezpecit' stanovisko Krajského pamiatkového tradu
Nitra,

g) doba najomného vztahu sa predizi maximélne na dal§ich 35 rokov formou
dodatku k Najomnej zmluve €. 70794/47169/OSM.
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Navrh na uznesenie:

Navrh na uznesenie
k ziadosti Stara pevnost’ Komarno n.o. o odsuhlasenie predpokladanej vySky nakladov
na rekonstrukéné préce prenajatych nebytovych priestorov v ¢asti ,,Mestské lavé
kridlo“ budovy Novej pevnosti v Koméarne

Mestské zastupitelstvo v Komarne
Al konstatuje, ze

bola podana ziadost najomcu Stara pevnost Komarno n.o., €.11594, zo dfia 4.5.2020 vo
veci odsuhlasenia predpokladanej vySky nakladov na rekonstrukéné prace prenajatych
nebytovych priestorov v Casti ,,Mestské lavé kridlo“ budovy Novej pevnosti v Komarne,
podand v stlade s uzn. &. 1773/2018 zo dfia 22.3.2018 a Cl. V. ods. 1 Zmluvy o najme
nebytovych priestorov &.j.: 70794/47169/0SM zo dha 27.11.2018,

B/ berie na vedomie

predlozeny predbezny rozpocCet k projektovej dokumentacii, vypracovany Ing. Beatou
Sadeckou, ICO: 37861816, Lutova 3927/48, 945 01 Komarno na rekonstrukéné prace
prenajatych nebytovych priestorov v Casti ,,Mestské lavé kridlo“ budovy Novej pevnosti
v Koméarne, v celkovej vySke: 1 413 135,70 Eur s DPH.

C/ sthlasi

s vykonanim rekonstrukénych prac prenajatych nebytovych priestorov v Casti ,,Mestské lavé
kridlo® budovy Novej pevnosti v Komarne za nasledovnych podmienok:

a) vySka nakladov na rekonStrukéné prace vykonané najomcom nepresiahne
1413 135,70 Eur s DPH,

b) k posudeniu predbeznych nakladov, zjednoduSenu dokumentaciu nahradit
dokumentéciou pre stavebné povolenie, z ktorej budu zrejmé vSetky udaje o
stavbe, popis technického rieSenia vratane  vykresove;j dokumentéacie
vnatorného vodovodu, vnuatornej kanalizacie, vnuatornej elektroinStalacie,
vzduchotechniky, vodovodnej a kanalizaénej pripojky, napojenie hlavného
elektrického rozvadzaca, ktoré su sucéastou rekonstrukcie,

c) zosuladit projektované pbédorysné plochy aucelu miestnosti dotknuté
rekon$trukciou s p6dorysnymi plochami a u¢elmi miestnosti podfa najomnej
zmluvy,

d) architektiru miestnosti vratit ¢o najviac do pdvodného stavu (t.j. sekundarne
zamurovKy stien vyburat a otvory stien zamurovat),

e) vhodnost technického navrhu dimenzii pripojok a istenia hlavného elektrického
rozvadzada pre ubytoviiu zo stéasnych kapacitnych zdrojov Ustrednej pevnosti
preukazat’ technickymi vypoctami,

f) k projektovanym rekonsStrukCnym pracam na nehnutelnej narodnej kulturnej
pamiatke Mesta Komarno zabezpecdit stanovisko Krajského pamiatkového Gradu
Nitra,



