
Mestská časť Bratislava-Staré Mesto 
 

 

Bratislava, december 2017 
 

 
  

Materiál 
na zasadnutie miestnej rady       dňa 05. 12. 2017 
a na zasadnutie miestneho zastupiteľstva     dňa 12. 12. 2017 

 
 
 

N ávr h  
 
na   nájom nebytového priestoru na ulici Grösslingová č. 6 v Bratislave spoločnosti ABRIK   s. 
r. o. ako prípad hodný osobitného zreteľa a na schválenie dohody o urovnaní súdnych 
sporov so spoločnosťou Smart factory   s. r. o.   
      

 
 
Predkladateľ:            Návrh uznesenia miestnej rady: 
 

JUDr. Iveta Hahnová 
poverená riadením  
miestneho úradu 

 Miestna rada mestskej časti Bratislava-
Staré Mesto  
o d p o r ú č a  
Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti 
Bratislava-Staré Mesto prerokovať 
predložený návrh 
 

 
Zodpovedný:            Návrh uznesenia miestneho zastupiteľstva: 
 

JUDr. Iveta Hahnová 
vedúca oddelenia právneho  
a správnych činností 

 - v materiáli 

  
       
Spracovateľ:             Materiál obsahuje: 
 

JUDr. Dagmar Šimková 
oddelenie právne  
a správnych činností 

 - návrh uznesenia 
- dôvodovú správu  
-dohodu o urovnaní    

 
 



  
 

N  á  v  r  h    u  z  n  e  s  e  n  i  a 
 
Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Staré Mesto 
 
Alternatíva 1 
 

A) schvaľuje 
 
v súlade s ustanovením §9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Z. z. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov ako prípad hodný osobitného zreteľa nájom nebytového 
priestoru  č. 11 s výmerou 263,90 m2 v suteréne a na prízemí nehnuteľnosti na ulici 
Grösslingová č. 6 v Bratislave, súpisné číslo 2479, katastrálne územie Staré Mesto, 
postavenej na pozemku parcely registra C KN č. 8900/1, druh pozemku: zastavané plochy 
a nádvoria s výmerou 1.197 m2, zapísanej na LV č. 5674, do nájmu spoločnosti : ABRIK 
spol. s r. o., Grösslingova 6-8, 811 09 Bratislava, IČO: 17313252 za nasledovných 
podmienok : 
 

a) doba nájmu: neurčitá 
b) účel nájmu: kancelárske a administratívne účely 
c) výška nájomného: 6,- EUR/m2/mesiac 
d) nájomca bude oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu spriazneným osobám 

v zmysle §9 zák. č. 7/2005 Z. z. v aktuálnom znení (majetkovo a personálne 
prepojené osoby) 

e) vzhľadom k poskytnutiu prostriedkov podľa časti B) tohto uznesenia, bude 
v nájomnej zmluve dohodnutá ochranná doba v trvaní 15 rokov, počas ktorej bude 
môcť prenajímateľ nájom vypovedať len z dôvodov uvedených v §9 ods. 2 zákona č. 
116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení platnom ku dňu 
podpisu zmluvy,  

f) prenajímateľ umožní (po predchádzajúcom odsúhlasení) modernizáciu premetu 
nájmu, spočívajúcu vo výmene  sklenej fasády a vchodu, výmene okien, oprave 
elektroinštalácií, sanitárnych zariadení, schodiska, stien, podláh a stropov 
a rekonštrukcie suterénu, 

g) stavebné úpravy, opravy, udržiavacie práce, rekonštrukcia alebo modernizácia 
predmetu nájmu bude možná len za podmienok upravených v čl. 23 Zásad 
hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom 
zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Staré Mesto. 

 
B) konštatuje, 

 
že osobitný zreteľ spočíva v tom, že uzavretie nájomnej zmluvy je podmienkou poskytnutia 
finančných prostriedkov – sumy 63.000,- EUR, požadovaných predchádzajúcim nájomcom 
Smart factory s. r. o. na urovnanie súdnych sporov (i) o neplatnosť výpovede nájmu  
založeného zmluvou č. 189/2014 vedenom na Okresnom súde Bratislava 1 pod sp. zn.. 
38Cb 116/2015, (ii) o vypratanie nebytového priestoru vedenom na Okresnom súde 
Bratislava 1 pod sp. zn.:  19C 201/2015 a (iii) žaloby na plnenie vo výške istiny 67.000,- 
EUR (titulom zhodnotenia predmetu nájmu), alternatívne vo výške 87.900,- EUR (titulom 
majetkového prospechu získaného mestskou časťou bez právneho dôvodu). Pri 
vymáhanom peňažnom plnení ide o nároky Smart factory s. r o.  na náhradu investícií  vo 
výške 87. 900,- EUR, vynaložených pri úpravách priestoru. Nový nájomca,  ABRIK spol.   
s r. o.,  má záujem na uzatvorení nájomnej zmluvy z dôvodu majetkového a personálneho 



  
 

prepojenia so spoločnosťou electronic-star a.s., ktorá je nájomcom  nebytového priestoru 
nachádzajúceho sa na prízemí a v suteréne domu na Grösslingovej 6-8, ktorý je zrkadlovým 
obrazom nebytového priestoru č. 11, a s týmto v suteréne susedí. Nenosná tenká priečka, 
oddeľujúca oba priestory  umožňuje ich jednoduché prepojenie a elektronic-star a.s. 
z dôvodu naplnenia kapacitných možností prenajatých priestorov a plánovaného rastu 
obchodných činností, potrebuje riešiť umiestnenie svojich pracovníkov rozšírením plochy 
kancelárskych priestorov.  
 

C) schvaľuje 
 
uzavretie dohody o urovnaní a vyporiadaní s tým súvisiacich vzťahov medzi mestskou 
časťou Bratislava-Staré Mesto a Smart factory s. r. o. za účasti ABRIK, spol s r. o. , 
priloženú k materiálu na základe ktorej: 
 

a) sa mestská časť zaviaže vyplatiť  Smart factory sumu 63.000,- EUR  prostredníctvom  
spoločnosti ABRIK,  

b) Smart factory vyprace a odovzdá nebytový priestor mestskej časti do 5 pracovných 
dní od účinnosti dohody, 

c) Smart factory do 5 pracovných dní od odovzdania priestoru a podpisu 
odovzdávajúceho protokolu vezme späť podané žaloby, 

d)  notár poukáže na účet nájomcu prvú časť kompenzácie vo výške 58.000,- EUR po 
predložení (ktorýmkoľvek účastníkom dohody) (i) podpísanej dohody o urovnaní, (ii) 
späťvzatia žalôb o neplatnosť výpovede a o zaplatenie, (iii) protokolu (iného 
dokladu) o odovzdaní priestoru, 

e)  mestská časť  do 5 pracovných dní po odovzdaní nebytového priestoru vezme späť 
žalobu o vypratanie, 

f) notár poukáže na účet nájomcu druhú časť kompenzácie vo výške 5.000,- EUR po 
predložení právoplatného rozhodnutia o zastavení konaní vedených na základe 
žalôb nájomcu, 

g) mestská časť do 10 pracovných dní odo dňa právoplatného skončenia sporu 
o neplatnosť výpovede uzavrie s ABRIKOM nájomnú zmluvu  za podmienok 
schválených v časti A) uznesenia, 

h) ABRIK  bude povinný zmluvu uzavrieť, ak bude spĺňať požiadavky uvedené v časti 
A) písm. a) až e) uznesenia, 

i)  v prípade uzavretia zmluvy podľa písm. h), nebude ABRIK požadovať vrátenie 
finančnej kompenzácie od žiadnej zo zmluvných strán. 

 
 
alebo 
 
 
Alternatíva 2 
 
nesúhlasí 
 
s mimosúdnym urovnaním sporov medzi Smart factory s. r. o. a mestskou časťou 
o neplatnosť výpovede nájmu nebytových priestorov a o ich vypratanie, vedených na 
Okresnom súde Bratislava 1 pod sp. zn.: 38Cb 116/2015 a  19C 201/2015  tak, že mestská 
časť uzavrie novú nájomnú zmluvu so spoločnosťou ABRIK s. r. o. a uzavrie dohodu 
o urovnaní za podmienok uvedených v časti C) tohto uznesenia a žiada, aby mestská časť 



  
 

(do prípadného predloženia iného návrhu na urovnanie) vo vedení sporov pokračovala 
a o uplatnených nárokoch rozhodol súd. 

D  ô  v  o  d  o  v  á     s  p  r  á  v  a 
 

I. 
1. Mestská časť dňa 08. 07. 2014  uzavrela so spoločnosťou Smart factory s. r. o. (ďalej len 
„nájomca“ alebo „Smart factory“)  ako víťazom verejnej obchodnej súťaže, Zmluvu o nájme 
nebytového priestoru č. 189/2014 (ďalej len „zmluva“). Zmluva bola uzavretá na dobu 
neurčitú. Predmetom nájmu bol nebytový priestor č. 11 s celkovou výmerou 263,90 m2, 
nachádzajúci sa v suteréne (135,81 m2) a na prízemí (128,09 m2)  bytového domu na 
Grösslingovej ul. č. 6 v Bratislave, súp. č. 2479, postaveného na parcele registra C KN č. 
8900/1 a zapísaného na LV č. 5674. 
 
2. Nájomca vo svojej záväznej ponuke, doručenej mestskej časti po vyhlásení verejnej 
obchodnej súťaže, ako účel využitia nebytových priestorov navrhol predaj a prezentáciu 
designového nábytku a doplnkov, predaj odborných kníh a časopisov, predaj kávy 
a rýchleho občerstvenia, organizovanie výstav súčasného umenia, literárnych večerov 
a prednášok. V zmluve však už bol dohodnutý účel nájmu ako centrum dizajnu 
„OBÝVAČKA“, kaviareň a reštaurácia. 
 
3. Zmluva bola uzavretá na dobu neurčitú s nájomným vo výške 42,- EUR/m2/rok. Z dôvodu 
očakávanej rekonštrukcie  a z dôvodu kompenzácie nákladov nájomcu na uvedenie 
predmetu nájmu do stavu spôsobilého na užívanie na dohodnutý účel mal nájomca do     
31. 03. 2015 zľavu na nájomnom, ktoré za obdobie  do 31. 03. 2015 bolo len vo výške 3,30 
EUR/m2/rok.  
 
4. Vzhľadom k zmluvnými stranami predpokladaným investíciám do stavebných úprav 
prenajatého priestoru, bolo v čl. IV ods. 4.3 zmluvy účastníkmi dohodnuté, že  prenajímateľ 
je do 30. 06. 2019 oprávnený vypovedať zmluvu len z dôvodov uvedených v ust. § 9 ods. 2  
zák. č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení platnom ku dňu 
podpisu zmluvy. Takýmto dôvodom bolo  súlade s písm. a) citovaného ustanovenia ak 
nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou; 
 
5. Mestská časť v súlade so zmluvne dohodnutými obmedzeniami (čl. IV ods. 4.2 písm.b) 
a 4.3 zmluvy v spojení s ust. § 9 ods. 2 písm. a zák. č. 116/1990 Zb.) zmluvu vypovedala 
pre nedodržanie týchto zmluvných povinností nájomcu. 
 

- nájomca nepredložil prenajímateľovi pred začatím rekonštrukcie nebytového 
priestoru rozpis plánovaných prác, úprav, udržiavacích prác a návrh rozpočtu za 
účelom ich odsúhlasenia prenajímateľom (čl. VII ods. 7.5 zmluvy „Nájomca je 
povinný pred začatím rekonštrukcie predložiť prenajímateľovi rozpis plánovaných 
stavebných prác, úprav a udržiavacích prác a návrh rozpočtu za účelom ich 
odsúhlasenia zo strany prenajímateľa.“), 

- nájomca otvoril prevádzku napriek absencii povolenia zmeny účelu využitia 
nebytového priestoru (čl. VII ods. 7.2 zmluvy „Rekonštrukciou nebytového priestoru 
podľa tejto zmluvy sa rozumejú také stavebné úpravy a opravy nebytového priestoru, 
ktoré obnovia a zmodernizujú nebytový priestor, aby tento mohol plne slúžiť účelu, na 
ktorý je stavebne určený.“  A čl. VII ods. 7.3 zmluvy „Prenajímateľ udeľuje nájomcovi 
súhlas na vykonanie stavebných prác, úprav a udržiavacích prác v nebytovom 
priestore podľa podmienok tejto zmluvy a zároveň prenajímateľ udeľuje nájomcovi 



  
 

plnomocenstvo na zastupovanie vo veci realizácie stavebných prác, úprav 
a udržiavacích prác nebytového priestoru podľa tejto zmluvy pred príslušným 
stavebným úradom a ostatnými právnickými a fyzickými osobami.“) 

- nájomca nepožiadal prenajímateľa o odsúhlasenie označenia prevádzky nájomcu 
pred vstupom do nebytového priestoru, propagujúcim nájomcu, resp. ním ponúkané 
služby ( čl. VI ods. 6.9 „Prenajímateľ súhlasí s označením prevádzky nájomcu pred 
vstupom do nebytového priestoru, propagujúcim nájomcu, resp. ním ponúkané 
služby vo forme a spôsobom zmluvnými stranami vopred písomne odsúhlasenom.“) 

 
6. Nájomca ani jeden z dôvodov uvedených vo výpovedi nepovažuje za zákonný výpovedný 
dôvod podľa ust. § 9 ods. 2 písm. a) zák. č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových 
priestorov, teda užívanie nebytového priestoru v rozpore so zmluvou, podal preto dňa      
04. 06. 2015 na Okresný súd Bratislava 1 žalobu, ktorou sa domáha určenia neplatnosti 
výpovede. Konanie je vedené pod sp. zn.: 38Cb 116/2015. Vo veci bolo nariadené aj 
predbežné opatrenie, ktorým bolo mestskej časti nariadené zdržať sa konania, ktorým by 
(i)bránila nájomcovi užívať nebytový priestor, (ii) prenechala ho do užívania tretej osobe, 
(iii) akokoľvek nakladala s hnuteľnými vecami nájomcu  v nebytovom priestore, alebo 
bránila v jeho prístupe k týmto veciam. 
 
7. Mestská časť naopak dôvody výpovede nájmu považuje za v súlade s dohodnutými 
zmluvnými podmienkami a žalobu o neplatnosť výpovede za nedôvodnú. Samotnú zmluvu 
však považuje za neplatnú, nakoľko 
 

- budova, v ktorej sa prenajatý nebytový priestor nachádza, bola postavená podľa 
projektu architektov F. Weinwurma a I.Vécseia v roku 1929 ako kancelárska 
a obytná budova Poisťovne Phönix. Podľa zachovaných pôdorysov i odbornej 
literatúry (Henrieta Moravčíková, Friedrich Weinwurm, architekt) prvé dve podlažia 
s obchodnými a kancelárskymi prevádzkami tvorili kompaktný parter s malým 
dvorom v strede parcely. O užívaní prenajatého nebytového priestoru ako 
obchodného priestoru svedčí aj čestné vyhlásenie dlhoročných obyvateľov domu, 
projektová dokumentácia k stavebným úpravám z júna 1986 a nájomné zmluvy od r. 
1991. 

- zatiaľ čo v súťaži ponúknutý účel nájmu korešpondoval s účelom, na ktorý boli 
priestory stavebne určené, ako aj s predmetom činnosti nájomcu podľa výpisu 
z obchodného registra,  účel nájmu dohodnutý v zmluve – kaviareň a reštaurácia bol 
so stavebným určením účelu využitia priestoru v rozpore, čo dokazuje o.i. aj potreba 
prenajatý priestor „stavebne upraviť za účelom jeho uvedenia do stavu, ktorý 
vyhovuje dohodnutému účelu jeho využitia“ (čl. IV ods. 4.3  zmluvy), ako aj reálne 
stavebné zmeny a úpravy uskutočnené nájomcom. Nájomca nemá pohostinskú 
činnosť a výrobu hotových jedál ani v predmete podnikania. 
 

 
- podľa ust. § 37  ods. 2 zák. č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „OZ“) „Právny  úkon, ktorého predmetom je plnenie nemožné, je 
neplatný.“ 
 

- podľa ust. § 39 OZ, „Neplatný je právny úkon, ktorý svojím obsahom alebo účelom 
odporuje zákonu alebo ho obchádza alebo sa prieči dobrým mravom.“ 

  



  
 

- podľa ust. § 85 ods. 1 zák. č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) 
„Stavbu možno užívať len na účel určený v kolaudačnom rozhodnutí, prípadne 
v stavebnom povolení. Zmeny účelu užívania stavby, ktoré spočívajú v zmene 
spôsobu užívania stavby, jej prevádzkového zariadenia, v zmene spôsobu 
a v podstatnom rozšírení výroby alebo činností, ktoré by mohli ohroziť život a zdravie 
ľudí alebo životné prostredie, vyžadujú rozhodnutie stavebného úradu o zmene 
v užívaní stavby; na konanie o zmene v užívaní stavby sa vzťahujú primerane 
ustanovenia § 76 až 84.“ 
 

- podľa ust. § 3 ods. 2 zák. č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových 
priestorov v znení neskorších predpisov „Nebytové priestory sa prenajímajú na 
účely, na ktoré sú stavebne určené.“ 
 

- podľa § 26 ods. 3 zák. č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného 
zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov „Stravovacie služby možno 
poskytovať len v zariadeniach, ktoré spĺňajú požiadavky na stavebno-technické 
riešenie, priestorové usporiadanie, vybavenie, vnútorné členenie a na prevádzku.“ 
 

Keďže prenajaté nebytové priestory  
- neboli stavebne určené na prevádzku kaviarne a reštaurácie bola nájomná zmluva 

uzavretá v rozpore s vyššie citovanými zákonmi a  
- nájomca nemal oprávnenie na pohostinskú činnosť a výrobu hotových jedál,  

bolo plnenie zmluvy nemožné a ako taká bola od počiatku neplatná. Z takto neplatnej 
zmluvy potom nemožno dať ani výpoveď. 
  
8. Pretože v prípade platnosti zmluvy skončil nájom  dňa 31. 07. 2015 (po uplynutí 
výpovednej lehoty) a v prípade neplatnosti zmluvy nájom ani nevznikol, mestská časť 
podala na Okresný súd Bratislava 1 žalobu o vypratanie. Spor je vedený pod  sp. zn.: 19C 
201/2015 a konanie bolo prerušené do právoplatného skončenia konania o neplatnosť 
výpovede. 
 
 

II. 
9. V záujme mimosúdneho urovnania vedených sporov a predídeniu sporu o náhradu 
nákladov vynaložených na úpravu prenajatých priestorov, navrhol nájomca uzavretie 
dohody o urovnaní.Spory mali byť urovnané uzavretím novej nájomnej zmluvy so 
s dcérskou spoločnosťou Smart plus s. r. o., pričom Smart factory  sa mala vzdať nárokov 
na náhradu vynaložených nákladov. Návrh bol prerokovaný na zasadnutí miestneho 
zastupiteľstva dňa 19. 09. 2017, a  miestne zastupiteľstvo uznesením č. 116/2017 zo dňa 
19. 09. 2017 s návrhom nesúhlasilo a žiadalo pokračovať (do prípadného predloženia 
iného návrhu) v súdnych sporoch.  
 
 

III. 
10. Konanie vo veci vypratania bolo prerušené a konanie vo veci určenia neplatnosti 
výpovede odročené za účelom predloženia návrhu nájomcu na urovnanie.  Právoplatné 
ukončenie sporov meritórnym rozhodnutím súdu sa v krátkom čase nedá očakávať.   
 



  
 

11. Nájomca vyčíslil výšku nákladov vynaložených na úpravu, rekonštrukciu a modernizáciu 
priestorov na 87.900,- EUR, presvedčivé doklady (faktúry) o svojich investíciách 
nepredložil. Po posúdení doložených faktúr označilo majetkové oddelenie požiadavku za 
prehnanú.  Podľa znaleckého posudku 42/2017  vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty 
a zhodnotenia nebytového priestoru, zadaného nájomcom a zhotoveného znalcom Ing. 
Natáliou Uherčíkovou, ev. č. znalca 915136, predstavuje zhodnotenie  67. 000,- EUR.  
 
12. V zmysle čl. VII ods. 7.4 zmluvy „V prípade, že sa nájomca rozhodne vykonať 
rekonštrukciu nebytového priestoru, vykoná ju na vlastné náklady bez nároku na náhradu 
nákladov od prenajímateľa. Nájomca vyhlasuje, že počas trvania zmluvy a po jej skončení 
nebude uplatňovať u prenajímateľa náhradu uvedených nákladov.“    Súčasne podľa čl. VII 
ods. 7.9 zmluvy „Nájomca je oprávnený vo vlastnom mene vykonávať odpisy technického 
zhodnotenia nebytového priestoru podľa ust. § 24 ods. 2 zákona č. 595/2003 Z.z. o dani 
z príjmov.“  Na kompenzáciu vynaložených nákladov  bola nájomcovi  poskytnutá v zmysle 
čl. III. ods. 3.3 zmluvy aj zľava.  Mestská časť preto požiadavke nájomcu na kompenzáciu  
vynaložených nákladov nevyhovela a  nájomca podal dňa 13. 06. 2017 na Okresný súd 
Bratislava 1 žalobu na plnenie vo výške istiny 67.000,- EUR (titulom zhodnotenia 
predmetu nájmu) alebo alternatívne o zaplatenie 87.900,- EUR  (titulom vydania 
bezdôvodného obohatenia). Žaloba zatiaľ nebola mestskej časti oficiálne doručená. 
 
13. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto na žiadosť mestskej 
časti oznámil, že podľa § 29 ods. 1 správneho poriadku prerušil do doby právoplatného 
rozhodnutia  súdu o platnosti výpovede konanie vo veci návrhu na uvedenie priestorov 
Dizajncentrum „Obývačka“ a bistro LA COCOTTE na Grösslingovej ulici 6 do trvalej 
prevádzky. 
 
14. Stavebný úrad mestská časť Bratislava-Ružinov verejnou vyhláškou číslo SU/CS 
2363/2017/6/OLV/AMR zo dňa 07. 08. 2017  oznámil začatie konania o nariadenie 
odstránenia stavebných úprav, toto konanie bolo tiež do právoplatného rozhodnutia súdu 
o určenie neplatnosti  výpovede prerušené. 
 

IV. 
15. Vzhľadom k dlhodobo prebiehajúcim súdnym sporom o platnosť výpovede a vypratanie, 
bez vyhliadky na ich skoré ukončenie, ako aj k novo začatému súvisiacemu konaniu o 
zaplatenie,  navrhol nájomca dňa 23. 11. 2017 novú možnosť urovnania, za účasti 
spoločnosti ABRIK s. r. o. (ďalej len „ABRIK“), ktorá má záujem o nájom nebytového 
priestoru a je ochotná poskytnúť mestskej časti finančné prostriedky vo výške 63.000,- 
EUR, požadované nájomcom na urovnanie a k žiadosti nájomcu sa pripojila. 
 
16. Podľa predloženého návrhu dohody, by po uložení sumy 63.000,- EUR ABRIKOM  do 
notárskej úschovy notára JUD. Miroslava Pavloviča, uzavreli mestská časť, nájomca   
a ABRIK dohodu o urovnaní a vyporiadaní s tým súvisiacich vzťahov, ktorou sa  
-  mestská časť zaviaže vyplatiť  Smart factory sumu 63.000,- EUR  prostredníctvom  
spoločnosti ABRIK,  
 
- Smart factory vyprace a odovzdá nebytový priestor mestskej časti do 5 pracovných dní od 
účinnosti dohody, 
- Smart factory  do 5 pracovných dní od odovzdania priestoru a podpise odovzdávajúceho 
protokolu vezme späť podané žaloby 



  
 

- notár poukáže na účet nájomcu prvú časť kompenzácie vo výške 58.000,- EUR po 
predložení (ktorýmkoľvek účastníkom dohody) (i) podpísanej dohody o urovnaní, (ii) 
späťvzatia žalôb o neplatnosť výpovede a o zaplatenie, (iii) protokolu (iného dokladu) 
o odovzdaní priestoru, 
- mestská časť  do 5 pracovných dní po odovzdaní nebytového priestoru vezme späť 
žalobu o vypratanie, 
- notár poukáže na účet nájomcu druhú časť kompenzácie vo výške 5.000,- EUR po 
predložení právoplatného rozhodnutia o zastavení konaní vedených na základe žalôb 
nájomcu, 
- mestská časť do 10 pracovných dní odo dňa právoplatného skončenia sporu o neplatnosť 
výpovede uzavrie s ABRIKOM nájomnú zmluvu  za podmienok schválených navrhovaným 
uznesením miestneho zastupiteľstva,  
- ABRIK je povinný zmluvu uzavrieť, ak bude spĺňať požiadavky uvedené v časti A) písm. a) 
až e) návrhu uznesenia, 
- v prípade uzavretia zmluvy podľa predchádzajúcej zarážky, nebude ABRIK požadovať 
vrátenie finančnej kompenzácie od žiadnej zo zmluvných strán. 
 
16. Navrhovaný spôsob urovnania  umožní (i) ukončenie súdnych sporov bez finančného 
zaťaženia mestskej časti (okrem súdnych trov a trov právneho zastúpenia, ktoré každá zo 
sporových strán bude znášať sama), (ii) nájom nebytového priestoru za finančne 
výhodnejších podmienok (6,- EUR/m2 namiesto 3,50 EUR/m2 mesačne), (iii) nového 
nájomcu s predmetom podnikania a účelom nájmu korešpondujúcim so stavebným účelom 
nebytového priestoru (aktuálne je nebytový priestor zapísaný v katastri nehnuteľností ako 
zariadenie verejnej správy a administratívy) a (iv) v neposlednom rade zrejme aj upokojenie 
situácie v dome v súvislosti s odporom obyvateľov bytového domu na Grösslingovej ul. č. 6-
8 k prevádzke bistra „la cocotte“. 
 
17. ABRIK spol. s r. o. je stabilná holdingová spoločnosť založená v roku 1999, roky 
sídliaca na Grösslingovej ul. č. 6-8  a nie je žiadnym spôsobom prepojená so spoločnosťou 
Smart factory s. r. o. Jej záujem na urovnaní sporov medzi mestskou časťou a nájomcom 
vyplýva z dlhoročného užívania priestorov susediacich s nebytovým priestorom nájomcu 
priamo, resp. prostredníctvom svojej dcérskej spoločnosti electronic star a.s., tiež sídliacej 
na Grösslingovej ul. č. 6-8. Keďže spoločnosť electronic star a.s. potrebuje v dohľadnej 
dobe zväčšiť svoje priestory, je medzi požiadavkami na  podmienky novej nájomnej zmluvy 
súhlas mestskej časti s podnájmom pre spriaznené osoby, nakoľko ABRIK potrebuje  
priestory pre svoju dcérsku spoločnosť. 
 
 
 
 
. 
 



D O H O D A  
o urovnaní a vyporiadaní s tým súvisiacich vzťahov 

(ďalej len „Dohoda“) 
 

uzatvorená doleuvedeného dňa, mesiaca a roku  
medzi :  
 
Mestská časť Bratislava – Staré Mesto 
Vajanského nábrežie 3, 814 21 Bratislava  
IČO : 00603147 
DIČ : 2020804170 
konajúca prostredníctvom : Mgr. Radoslav Števčík, starosta  
ďalej aj ako „účastník v prvom rade“  
 
a medzi :  
 
Smart factory s.r.o. 
Košická 52/A  
Bratislava - mestská časť Ružinov 821 08 
IČO : 47381035 
zastúpená : Katarína Castrovilli, na základe plnomocnestva 
ďalej aj ako  „účastník v druhom rade“  
(spolu ďalej účastník v prvom a v druhom rade aj ako aj „zmluvné strany “) 
 
za účasti :  
 
ABRIK, spol. s r.o. 
Grösslingova 6 - 8,  811 09 Bratislava 
IČO : 17313252 
konajúca prostredníctvom : MMag. Dominik Brichta, konateľ 
ďalej aj ako „Abrik“  
 
ďalej aj zmluvné strany a Abrik spolu aj ako „účastníci zmluvy“  
 
uzatvárajú v zmysle ustanovenia § 51 a zákona § 585 zákona č. 40/1964 Zb.  Občiansky 
zákonník túto Dohodu o urovnaní a vyporiadaní a usporiadaní iných s tým súvisiacich 
vzťahov v nasledovnom znení: 
 

Článok I.  
Preambula 

 
1. Zmluvné strany uzatvorili medzi sebou dňa 8.7.2014 Zmluvu o nájme nebytového 

priestoru č. 189/2014 (ďalej aj „Nájomná zmluva“), predmetom ktorej bol nájom 
nebytového priestoru č. 11 o výmere 263,90 m2, nachádzajúceho sa v Bratislave – Staré 
mesto, v suteréne a na prízemí budovy na Grösslingovej ulici č. 6, súp.č. 2479, druh 
stavby: bytový dom, zapísaný v katastri nehnuteľnosti vedenom Okresným úradom 
Bratislava, katastrálny odbor, na liste vlastníctva č. 5674, stojacej na parcele registra C č. 



8900/1, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria o výmere 1197 m2 a parcele registra 
C č. 8900/15, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria o výmere 430 m2, ktorý je 
zapísaný na LV č. 6895 (ďalej aj ako „predmet nájmu“ alebo „nebytový priestor“). 
Účastník v prvom rade Nájomnú zmluvu vypovedal výpoveďou zo dňa 22.4.2015, ktorá 
bola účastníkovi v druhom rade doručená dňa 27.4.2015. 

 
2. Medzi zmluvnými stranami je sporné, či došlo k oprávnenému ukončeniu Nájomnej 

zmluvy, na základe ktorej skutočnosti: 
a)  účastník v druhom rade podal proti účastníkovi v prvom rade na Okresný súd 

Bratislava I. dňa 4.6.2015 žalobu o určenie neplatnosti právneho úkonu a návrh na 
vydanie predbežného opatrenia. Krajský súd Bratislava rozhodnutím zo dňa 10.8.2015 
nariadil predbežné opatrenia, ktorým je účastník v prvom rade povinný (i) zdržať sa 
konania, ktorým by akýmkoľvek spôsobom bránil účastníkovi v druhom rade 
v užívaní nebytového priestoru, (ii) zdržať sa konania, ktorým by nebytový priestor 
prenechal do užívanie tretej osobe, (iii) zdržať sa konania, ktorým by akokoľvek 
nakladal s hnuteľnými vecami vo vlastníctve účastníka v druhom rade nachádzajúcimi 
sa v nebytovom priestore, alebo akýmkoľvek spôsobom bránil prístupu účastníka 
v druhom rade k týmto hnuteľným veciam. Predmetné konanie vo veci samej nie je do 
dnešného dňa ukončené a je vedené na konajúcom súde pod sp. zn. 38Cb 116/2015; 

b)  účastník v prvom rade podal na účastníka v druhom rade na Okresný súd Bratislava I. 
dňa 26.8.2015 žalobu o vypratanie nebytového priestoru. Predmetné konanie vo veci 
samej nie je do dnešného dňa ukončené a je vedené na konajúcom súde pod sp. zn. 
19C 201/2015; 

c) účastník v druhom rade podal na účastníka v prvom rade na Okresný súd Bratislava I. 
dňa 13.6.2017 žalobu na plnenie vo výške istiny 67.000,- Eur (titulom zhodnotenia 
predmetu nájmu), alternatívne vo výške 87.900,- Eur (titulom majetkového prospechu 
získaného bez právneho dôvodu). Predmetné konanie vo veci samej nie je do 
dnešného dňa ukončené a je vedené na konajúcom súde pod sp. zn. 8C/30/2017. 

 
(všetky vyššieuvedené konania sú ďalej spolu označené aj ako „Súdne konania“, 
prípadne jednotlivo ako „Súdne konanie“)        

 
3. Spoločnosť Abrik dlhodobo sídli v predmetnom bytovom dome na Grösslingovej ulici a je 

ovládajúcou, majetkovo a personálne prepojenou osobou so spoločnosťou electronic-star, 
a.s. so sídlom Grösslingova 6 - 8,  811 09 Bratislava, ktorá užíva iné nebytové priestory 
nachádzajúce sa v bytovom dome bližšie popísanom v bode 1. tohto článku, pričom 
v súvislosti s rozširovaním aktivity tejto spoločnosti má spoločnosť Abrik záujem 
uzavrieť s účastníkom v prvom rade nájomnú zmluvu, predmetom ktorej bude (i) nájom 
nebytového priestoru, (ii) nájomná zmluva bude na dobu neurčitú s ochrannou dobou 
Abriku v trvaní minimálne 15 rokov odo dňa uzatvorenia nájomnej zmluvy, (iii) výška 
nájmu celkom nebude vyššia ako 6,-Eur/1m2/mesačne, (iv) bude mať oprávnenie dať 
predmet nájmu do užívania spriazneným osobám (§ 9 zákona č. 7/2005 Z.z. v aktuálnom 
znení), (v) nájomná zmluva na nebytový priestor bude uzatvorená najneskôr do 10 
pracovných dní odo dňa právoplatného ukončenia súdneho sporu  uvedeného v článku. 
I bod. 2 písm. a) Dohody, (vi) nebytový priestor bude spoločnosti Abrik odovzdaný na 



užívanie najneskôr do  15 pracovných dní odo dňa právoplatného ukončenia súdneho 
sporu  uvedeného v článku. I bod. 2 písm. a) Dohody, (vii) účelom nájmu bude najmä 
využívanie nebytového priestoru na kancelárske a administratívne účely resp. na výkon 
podnikateľskej činnosti zapísanej v obchodnom registri. V prípade ak nájomná zmluva 
bude spĺňať minimálne požiadavky uvedené v tomto bode sú Abrik a účastník v prvom 
rade povinní uzatvoriť nájomnú zmluvu.. 
 

4. Účastník v druhom rade má záujem o mimosúdne urovnanie Súdnych sporov v zmysle 
tejto Dohody výlučne za predpokladu, že mu bude vyplatená finančná kompenzácia 
v sume 63.000,- Eur (slovom: šesťdesiattritisíc eur) buď priamo účastníkom v prvom rade, 
alebo účastníkom v prvom rade prostredníctvom spoločnosti Abrik, a to za podmienok 
uvedených v tejto Dohode, čím sa vzdáva akýchkoľvek nárokov v súvislosti s nebytovým 
priestorom a jeho nájmom (najmä nárok na užívanie, nárok na zhodnotenie, alebo nárok 
na vydanie bezdôvodného obohatenia).   

 
Článok II 

Účel dohody 
  

1. Účelom tejto Dohody je (i) urovnanie vzájomných sporných nárokov vyplývajúcich 
z Nájomnej zmluvy, užívania nebytového priestoru a následných Súdnych konaní, (ii) 
ustálenie výšky a spôsobu vyporiadania a vyplatenia náhrady, vrátane (iii) stanovenia 
podmienok budúcej nájomnej zmluvy k predmetu nájmu, ak bude daný do nájmu 
a odovzdaný do užívania spoločnosti Abrik, to všetko za podmienok vyplývajúcich z tejto 
Dohody, pričom až splnením všetkých záväzkov podľa článku IV. tejto Dohody budú 
všetky sporné nároky vyplývajúce z Nájomnej zmluvy, užívania nebytového priestoru 
a následných Súdnych konaní medzi Zmluvnými stranami v plnom rozsahu vysporiadané.   
   

Článok III. 
Vyhlásenia zmluvných strán 

 
1. Zmluvné strany týmto deklarujú vôľu (i) zmluvne urovnať a usporiadať všetky dlhodobo 

sporné vzťahy, práva, nároky a záväzky týkajúce sa, či súvisiace s Nájomnou zmluvou 
a užívaním nebytového priestoru, (ii) ustáliť výšku a spôsob vyporiadania a vyplatenia 
náhrady, vrátane (iii) stanovenia podmienok budúcej nájomnej zmluvy k predmetu nájmu, 
pre spoločnosť Abrik. 
 

2. Zmluvné strany sa (i) zaväzujú zdržať konania, následkom ktorého by sa zmluvné 
dojednania alebo úplnosť a pravdivosť skutočností obsiahnutých v tejto Dohode 
spochybňovali, ako aj (ii) sa zaväzujú zdržať konania v budúcnosti, ktorým by 
spochybňovali, či napádali iniciáciou súdneho konania alebo akoukoľvek inou formou 
závery tejto Dohody.  

 
3.  Pre odstránenie akýchkoľvek pochybností zmluvné strany vyhlasujú, že všetky sporné 

vzťahy, práva, nároky a záväzky týkajúce sa vyporiadania Nájomnej zmluvy a Súdnych 
konaní uvedených v článku I. tejto Zmluvy sa urovnajú spôsobom uvedeným v tejto 



Dohode.  
 

4.  Pre odstránenie akejkoľvek neistoty účastník v druhom rade vyhlasuje, že (i) neuskutočnil 
žiaden úkon, ktorým by došlo k postúpeniu akýchkoľvek nárokov alebo povinností 
vyplývajúcich alebo odvodených z Nájomnej zmluvy, užívania nebytového pristoru alebo 
zo Súdnych konaní a podpísaniu tejto Dohody nebráni žiadna dohoda s treťou osobou a 
(ii) jej uzatvorenie je v súlade s jeho spoločenskou zmluvou ako aj ostatnými vnútornými 
predpismi spoločnosti.    
 

Článok IV. 
Spôsob a zásady urovnania, vyporiadania  

 
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom urovnaní a vyporiadaní:  

1. Účastník v prvom rade sa zaväzuje vyplatiť účastníkovi v 2. rade finančnú kompenzáciu za 
vyporiadanie vo výške 63.000,- Eur (slovom: šesťdesiattritisíc eur). Uvedený záväzok je 
účastník v prvom rade oprávnený splniť prostredníctvom spoločnosti Abrik spôsobom, 
v lehotách a za podmienok uvedených v bode 2. tohto článku. 
 

2. Účastníci tejto Dohody berú na vedomie, že finančná kompenzácia vo výške 63.000,- Eur 
bola zložená do úschovy notára JUDr. Miroslava Pavloviča spoločnosťou Abrik a to pred 
podpisom tejto Dohody a súhlasia aby bola použitá na úhradu kompenzácie podľa bodu 1 
tohto článku účastníkovi v druhom rade. O zložení finančnej kompenzácie u Notára, 
predložila spoločnosť Abrik účastníkovi v druhom rade originálne potvrdenie. Notár 
uvoľní finančnú kompenzáciu na účet účastníka v druhom rade, (ktorý mu písomne oznámi 
účastník v druhom rade), a to najneskôr do 5 pracovných dní po splnení nižšie uvedených 
podmienok: 

 
a) prvú časť finančnej kompenzácie vo výške 58.000,- Eur (slovom: 

päťdesiatosemtisíc euro) potom, ako bude ktorýmkoľvek účastníkom Dohody (i) 
predložená podpísaná táto Dohoda všetkými účastníkmi Dohody po nadobudnutí 
jej účinnosti, (ii) predložené späťvzatie žalobných návrhov v Súdnych konaniach 
v ktorých je navrhovateľom/žalobcom účastník v druhom rade s úradne 
osvedčeným podpisom oprávnenej osoby konajúcej za účastníka v druhom rade 
a podania budú opatrené pečiatkou preukazujúcou podanie spätvzatí žalobných 
návrhov na príslušný súd, (iii) po predložení odovzdávacieho protokolu podľa 
bodu 5. tohto článku Dohody, ktorý bude podpísaný zmluvnými stranami, 
alternatívne po predložení iného zmluvnými stranami podpísaného dokumentu, 
z ktorého je zrejmé, že účastník v druhom rade nebytový priestor odovzdal 
účastníkovi v prvom rade, bez ohľadu na akékoľvek výhrady, a    

b) druhú časť finančnej kompenzácie vo výške 5.000,-Eur (slovom: päťtisíc euro) 
potom, ako bude notárovi ktorýmkoľvek účastníkom Dohody predložené 
právoplatné rozhodnutie konajúceho súdu, na základe ktorého došlo k zastaveniu 
Súdneho konania v zmysle čl. I bod 2 písm. a) tejto Dohody, pričom žiadnemu 
z účastníkov nebola priznaná náhrada trov konania.  



Notárska úschova bude zriadená minimálne na obdobie 12 mesiacov odo dňa jej zriadenia 
na náklady spoločnosti Abrik. V prípade vyplatenia finančnej kompenzácie v súlade 
s touto Dohodu a za predpokladu, že spoločnosti Abrik bude v súlade s 
uzavretou nájomnou zmluvou spĺňajúcou minimálne všetky požiadavky spoločnosti Abrik 
uvedené v článku I, bode 3. tejto Dohody umožnené užívanie nebytového priestoru, 
nebude požadovať spoločnosť Abrik vrátenie finančnej kompenzácie od žiadnej zo 
zmluvných strán. 

 
3. Účastník v druhom rade sa zaväzuje do 5 pracovných dní po odovzdaní predmetu nájmu a 

podpise odovzdávacieho protokolu podľa bodu 5. tohto článku Dohody účastníkom 
v prvom rade,uskutočniť všetky právne úkony, ktoré budú mať za následok skončenie 
Súdnych konaní, v ktorých je navrhovateľom/žalobcom (povinnosť uskutočniť späťvzatie 
návrhu). Účastník v prvom rade podpisom tejto Dohody dáva súhlas so späťvzatím 
žalobných návrhov s tým, že si neuplatňuje náhradu trov konania. V prípade ak bude 
potrebné vystaviť osobitný súhlas so späťvzatím žalobného návrhu, tak sa účastník 
v prvom rade zaväzuje tento súhlas bezodkladne vystaviť. Žiadna zo zmluvných strán si 
nebude od druhej strany uplatňovať náhradu trov konania v ktoromkoľvek súdnom konaní. 
Vykonanie úkonu späťvzatia žalobných návrhov, v ktorých  je účastník v druhom rade 
žalobcom preukáže účastník v druhom rade zmluvným stranám najneskôr druhý pracovný 
deň. Za včasnosť splnenia tejto povinnosti sa považuje aj odoslanie scanu späťvzatí na e-
mailovú adresu účastníka v prvom rade [●] a na e-mailovú adresu spoločnosti Abrik [●] 
a zároveň podanie originálneho vyhotovenia na poštovú prepravu na adresu [●] a na adresu 
[●], ak si to na základe doručeného emailu účastník v prvom rade alebo Abrik výslovne 
vyžiada). 
 

4. Účastník v prvom rade a spoločnosť Abrik uzatvoria nájomnú zmluvu najneskôr do 10 
pracovných dní odo dňa právoplatného ukončenia Súdneho konania v zmysle čl. I bod. 2 
písm. a) Dohody, pričom spoločnosť Abrik je povinná uzatvoriť nájomnú zmluvu, ak bude 
spĺňať minimálne požiadavky uvedené v článku I bod 3 tejto Dohody.  
 

5. Účastník v druhom rade sa zaväzuje vypratať a odovzdať predmet nájmu účastníkovi 
v prvom rade do 15 pracovných dní odo dňa účinnosti tejto Dohody za predpokladu, že 
bude finančná kompenzácia vo výške 63.000,- Eur zložená do úschovy notára. 
O odovzdaní predmetu nájmu spíšu zmluvné strany medzi sebou odovzdávací protokol, 
pričom do času odovzdania predmetu nájmu je účastník v druhom rade povinný platiť 
mesačne finančnú náhradu vo výške mesačného nájomného podľa Nájomnej zmluvy, ako 
aj je povinný zaplatiť ostatné náklady súvisiace s užívaním predmetu nájmu (najmä voda, 
elektrina, odpady, plyn). Odovzdávací protokol sa považuje za podpísaný účastníkom 
v prvom rade, ak bol podpísaný akýmkoľvek povereným zamestnancom účastníka v prvom 
rade. Zmluvné strany sa dohodli, že účastník v druhom rade je oprávnený zobrať si 
hnuteľné veci nachádzajúce sa v predmete nájmu, vrátane klimatizačných jednotiek 
a zariadenia kuchyne, ako aj technologického zariadenia kuchyne. Účastníci sa dohodli, že 
nebytový priestor sa vráti účastníkovi v prvom rade v stave, v akom sa nachádza ku dňu 
podpisu tejto Dohody spolu s uskutočnenými stavebnými úpravami. 
 



6. Účastník v prvom rade sa zaväzuje do 15 pracovných dní po odovzdaní predmetu nájmu 
účastníkom v druhom rade uskutočniť všetky právne úkony, ktoré budú mať za následok 
skončenie Súdneho konania, v ktorom je navrhovateľom/žalobcom (povinnosť uskutočniť 
späťvzatie návrhu). Účastník v druhom rade podpisom tejto Dohody dáva súhlas so 
späťvzatím žalobného návrhu, s tým že nežiada náhradu trov konania. V prípade ak bude 
potrebné vystaviť osobitný súhlas so späťvzatím žalobného návrhu, tak sa účastník 
v druhom rade zaväzuje tento súhlas bezodkladne vystaviť. 
 

Článok V. 
Ostatné práva a povinnosti  

 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že uskutočnia všetky úkony, aby došlo k splneniu podmienok 
tejto Dohody a k uzavretiu zmluvy uvedenej v článku I., bod 3 tejto Dohody.  

 

2. Žiaden účastník Dohody nemôže práva záväzkovej povahy vyplývajúce z tejto Dohody 
postúpiť na tretí subjekt bez prechádzajúceho písomného súhlasu všetkých ostatných 
účastníkov Dohody. V prípade nesplnenia si povinnosti účastníka v prvom rade podľa tejto 
dohody (súhlas so späťvzatím žalobného návrhu v prípade, ak bude potrebný samostatný 
dokument, v konaniach v ktorých je účastník v druhom rade žalobcom), je účastník 
v druhom rade oprávnený postúpiť právo na zaplatenie finančnej kompenzácie podľa tejto 
Dohody na tretiu osobu.  

 
Článok VI. 

Rozhodné právo, riešenie sporov 

1. Táto Dohoda a právne vzťahy ňou založené alebo vzniknuté v súvislosti s ňou sa budú sa 
na základe výslovnej dohody účastníkov zmluvy riadiť právnym poriadkom Slovenskej 
republiky, predovšetkým ustanoveniami Občianskeho zákonníka a Obchodného zákonníka, 
ako aj ďalšími všeobecne záväznými právnymi predpismi tvoriacimi platný právny 
poriadok Slovenskej republiky a v súlade s ním sa budú aj vykladať (interpretovať). 
 

2. Pokiaľ z Dohody nevyplýva niečo iné, každá zmluvná strana je povinná písomne 
informovať dotknutú zmluvnú stranu o akomkoľvek spore alebo nároku vzniknutom z tejto 
Dohody alebo v súvislosti s touto Dohodou alebo v súvislosti s jej porušením, ukončením 
alebo neplatnosťou, a to bezodkladne, najneskôr do siedmich (7) dní odo dňa, kedy sa 
o skutočnostiach zakladajúcich tento nárok dozvedela. Dotknuté zmluvné strany sa budú 
snažiť vyriešiť spor dohodou, resp. mimosúdnym urovnaním a pokiaľ nebude dohoda 
dosiahnutá najneskôr do tridsiatich (30) dní, môže príslušná zmluvná strana predložiť spor 
na jeho riešenie príslušnému súdu. V záujme predísť akémukoľvek nedorozumeniu, 
zmluvné strany vyhlasujú, že uzatvorením tejto Dohody nepreberá účastník v prvom rade, 



ani spoločnosť Abrik akýkoľvek záväzok, ktorý by vyplýval z prípadného protiprávneho 
konania účastníka v druhom rade v súvislosti s doterajším užívaním predmetu nájmu.       

 
Uplatnenie akéhokoľvek nároku vyplývajúceho z Dohody musí byť písomné a musí 
obsahovať (i) opis nároku a rozhodujúcich skutočností, ktoré odôvodňujú nárok, (ii) 
špecifikáciu príslušného ustanovenia tejto Dohody, (iii) uplatňovanú výšku nároku a (iv) 
musia k nemu byť pripojené dokumenty preukazujúce vznik nároku, ak také dokumenty sú 
k dispozícii.  
 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky spory, ktoré vzniknú z alebo v súvislosti s touto 
Zmluvou (vrátane sporov o jej platnosť, výklad alebo zrušenie), budú s konečnou 
platnosťou rozhodnuté príslušnými všeobecnými súdmi Slovenskej republiky.  

 
Článok VII. 

Záverečné ustanovenia 
 

1. Žiadna zmena a úprava tejto Dohody nebude platná, ak nebude vyhotovená písomne 
a riadne podpísaná všetkými zmluvnými stranami alebo osobami oprávnenými konať v ich 
mene.  

 

2. Ak je ktorékoľvek ustanovenie tejto Dohody nezákonné, neplatné alebo nevymáhateľné 
alebo sa stane nezákonným, neplatným alebo nevymáhateľným v dôsledku zmeny 
právnych predpisov platných v čase jej uzavretia bude takéto nezákonné, neplatné alebo 
nevymáhateľné ustanovenie považované za neúčinné a neobsiahnuté v tejto Dohode, 
a zároveň neovplyvní ani nezhorší zákonnosť, platnosť alebo vymáhateľnosť akýchkoľvek 
iných ustanovení tejto Dohody.  
 

3. Zmluvné strany vynaložia všetko primerané úsilie, aby takéto ustanovenie nahradili 
platným a vymáhateľným náhradným ustanovením, ktoré sa bude čo najmenej líšiť od 
nahrádzaného ustanovenia a účinok ktorého bude čo najbližší pôvodnému zamýšľanému 
účinku nezákonného, neplatného, alebo nevymáhateľného (nahrádzaného) ustanovenia. 

 
4. Táto Dohoda je vyhotovená v troch rovnopisoch, aby tak každý účastník zmluvy obdržal 

jeden rovnopis.  
 

5. Táto Zmluva je pre jej účastníkov záväzná až jej podpísaním, pričom : 
 

- ustanovenia tejto Dohody nadobúdajú účinnosť dňom nasledujúcim po dni zverejnenia 
Dohody v súlade so zákonom č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník (ďalej len 
„Občiansky zákonník") a v súlade so zákonom o slobodnom prístupe k informáciám.;  



- o uzatvorení tejto Dohody rozhodlo miestne zastupiteľstvo mestská časť Bratislava – 
Staré Mesto Uznesením na svojom zasadnutí dňa [dd.mm.2017] svojím uznesením č. 
[čč]/2017. 

- . 

6. Účastníci vyhlasujú, (i) že si túto Dohodu riadne prečítali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli 
jej obsahu, ktorý je pre ne dostatočne zrozumiteľný a určitý, (iii) že táto vyjadruje ich 
slobodnú a vážnu vôľu prostú akýchkoľvek omylov a (iv) že táto nebola uzavretá ani 
v tiesni, ani za nápadne nevýhodných podmienok plynúcich pre ktoréhokoľvek účastníka 
zmluvy, na znak čoho vlastnoručne podpisujú. 

 

V Bratislave  

 

 
mestská časť Bratislava – Staré Mesto   Smart factory s.r.o. 
 
 
 
 
 
ABRIK, spol. s r.o. 
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