Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Material
na zasadnutie miestnej rady dnia 05.12.2017
a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 12.12.2017

NAVRH
na schvalenie spésobu prenajmu a podmienok obchodnej verejnej sut’aze na najom
nehnutelnosti na ulici Razusovo nabrezie v Bratislave

Predkladatel’: Navrh uznesenia miestnej rady:

JUDr. lveta Hahnova Miestna rada mestskej Casti Bratislava-
poverena riadenim Staré Mesto

miestneho uradu odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto prerokovat
predlozeny navrh

Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:
Ing. Andrea Mihalikova - v materiali

veduca oddelenia

majetkového

Spracovatel: Material obsahuje:

Mgr. Michaela Malinova - navrh uznesenia

veduca referatu majetkového - dévodovu spravu

- fotodokumentacia

Bratislava, december 2017



Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto
schvaluje

1) vsulade s § 9a ods. 9 zakona &. 138/1991 Zb. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
najom nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava—
Staré Mesto obchodnou verejnou sutazou, a to:

» stavba, druh stavby: Ina budova, supisné ¢&islo 66, vymera 69,27 m? postavena na pozemku parcela

registra ,C* parcela & 21370, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 138 m?,
katastralne uzemie Staré Mesto,

nehnutelnosti sa nachadzaju na Razusovom nabrezi, zapisané na liste vlastnictva €. 4036 pre
katastralne Uzemie Staré Mesto, Okres: Bratislava |, Obec: BA-m.¢. Staré Mesto.

2) vsulade s § 9a ods. 9 zakona &. 138/1991 Zb. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
podmienky obchodnej verejnej sutaze na najom nehnutefnosti v nasledovnom zneni

Mestska Cast’ Bratislava—Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava, ICO: 603 147 (dalej len
.vyhlasovatel”) podla paragrafu 9a ods. 1 pism. a) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, § 17 ods. 3 zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov, paragrafu 281 a nasl. zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov, v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej
Casti Bratislava—Staré Mesto a majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto
tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnu sut'az
na najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nehnutelnosti nachadzajicej sa
v Bratislave, v katastralnom tuzemi Staré Mesto, ktora je vo vlastnictve hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislava a je zverena do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto za
nasledovnych sut'aznych podmienok:

1. Predmet obchodnej verejnej sut’aze:

« stavba, druh stavby: Ina budova, supisné Cislo 66, vymera 69,27 m? postavena na pozemku parcela

registra ,C* parcela & 21370, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 138 m?,
katastralne uzemie Staré Mesto,

nehnutelnosti sa nachadzaju na Razusovom nabrezi, zapisané na liste vlastnictva €. 4036 pre
katastralne Uzemie Staré Mesto, Okres: Bratislava |, Obec: BA-m.¢. Staré Mesto.



. Termin a miesto prevzatia sut'aznych podkladov:

Sutazné podklady - tlaCiva zavaznych ponuk, bude mozné ziskat na internetovej stranke
www.staremesto.sk alebo osobne prevziat v termine od 15.01.2018 do 31.01.2018 do 12.00
hod. v podatelni Miestneho Uradu mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabr. €.
3, 814 21 Bratislava v uradnych hodinach

Pondelok 07:30 - 17.00
Utorok 07:30 — 15.00
Streda 07:30 -17.00
Stvrtok 07:30 — 15.00
Piatok 07:30 —13.30

Kontaktna osoba vyhlasovatel'a:
Mgr. Michaela Malinova, tel: 02/59 246 292, michaela.malinova@staremesto.sk

Doba najmu
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitu

Ugel najmu
UcCelom najmu je kaviaren, cukraren s doplnkovym predajom suvenirov, informacno —
propagacnych materialov Hlavného mesta SR Bratislavy, ako aj Slovenska

. Vyska najomného
Minimalna vy$ka najomného: 17,00 Eur/m*mesiac

Dalsie podmienky najmu nehnutelnosti:

* Najomca bude povinny uhradit’ prenajimatelovi finanénu kauciu vo vyske trojmesacného
dohodnutého najomného do 10 dni odo dra podpisu najomnej zmluvy na ucet
prenajimatefla;

* Najomca bude povinny v lehote uréenej v najomnej zmluve podpisat notarsku zapisnicu,
ktorou vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov voc€i prenajimateflovi, ktoré mu
vyplyvaju z ngjomnej zmluvy a pouZzitim notarskej zapisnice ako exekuéného titulu -
konkrétne bude najomca suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat
predmet najmu v prvy pracovny den po dni skonCenia najmu z dévodu uplynutia doby
najmu, na ktoru bol najom dohodnuty alebo po ukoncéeni najmu v dbésledku pisomnej
dohody o skon&eni najmu alebo v dbésledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit
s vykonatelnostou svojho zavazku platit najomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu a zaplatit vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade najomnej
zmluvy spolu s ich prislusenstvom v den ukoncenia najmu. Naklady na spisanie notarske;j
zapisnice znasa najomca.

* Nagjomca mdze vykonat stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonstrukciu alebo
modernizaciu predmetu najmu az na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
mestskej Casti ako prenajimatela, v ktorom bude presne Specifikovany rozsah, charakter a
predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien.



V pripade, ak sa najomca rozhodne vykonat stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizaciu predmetu najmu, je povinny tak urobit najneskdr do 3
mesiacov odo dha podpisania najomnej zmluvy.

* PoCas vykonavania zmien predmetu najmu, najdihSie v8ak po dobu prvych 3 mesiacov
(vzhfadom na predchadzajuci odsek) trvania najmu, bude najomca platit zvyhodnené
nagjomné 0,50 EUR/m2/mesiac. Rozdiel medzi sumou dohodnutého riadneho najomného
a sumou zvyhodneného ngjomného bude predstavovat pausalnu nahradu vynaloZenych
nakladov. Naklady vynaloZzené na zmeny predmetu najomcom, ktorymi najomca stavebne
prispésobi inak riadne uzivania schopnu €ast’ predmetu najmu vyluéne svojim potrebam,
sa do pauSalnej nahrady nezapoditavaju.

* Prenajimatel poskytne najomcovi tzv. ochrannu dobu najmu (ochranna doba investicii =
pravo prenajimatela vypovedat zmluvu o najme len z dévodov uvedenych v ustanoveni §9
ods. 2 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov), a to v zavislosti od vy3ky vloZenej a odsuhlasenej investicie
do opravy, upravy a rekonstrukcie nebytového priestoru
(15.000 Eur/ rok chraneného najmu)

» Pocas realizacie stavebnych Uprav a udrziavacich prac je najomca povinny mestsku ¢ast
priebezne informovat o ich priebehu a umoznit jej za tymto u&elom vykonat kontrolu.
Najomca sa rovnako zavazuje prizvat zastupcov mestskej €asti na odovzdanie a prevzatie
stavebnych Uprav a udrziavacich prac. Najomca zabezpecli v pripade potreby zmenu
Ucelu vyuzitia predmetu najmu v zmysle platnej legislativy za ucelom jeho riadneho
uzivania na dohodnuty uc€el. Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav a
udrziavacich prac postupovat v sulade so zakonom €. 50/ 1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku. Povolenia, suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych
organov Statnej spravy a inych osOGb v suvislosti so stavebnymi Upravami a
udrziavacimi pracami zabezpecuje na vlastné naklady najomca. Najomca zodpoveda
za Skodu spdsobenu pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac.

. Spésob, miesto a termin podavania sut'aznych navrhov:

Sutazny navrh je mozné podat len na tlaive zavaznej ponuky. Na sutazné navrhy
podané na inom tlagive ako urCenom, nebude sutazna komisia prihliadat. Navrhovatelia su
povinni dorudit zavazné sutazné navrhy v zalepenej obalke s oznaéenim:

,verejna obchodna sutaz, najom nehnutelnosti, Razusovo nabrezie, NEOTVARAT !
Navrhovatelia su povinni pred podanim zavazného sutazného navrhu zaplatit pausalnu
nahradu vydavkov vyhlasovatela v sume 20,00 EUR a to v hotovosti do pokladne Miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto.

Sutazné navrhy je mozné podavat v termine do 31.01.2018 do 17.00 hod.

Sutazné navrhy nemdzu navrhovatelia po podani nijako menit ani dopifiat. Do sutaze
nemozno zahrnut navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom v tychto sutaznych
podmienkach ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym podmienkam. Takéto navrhy
komisia odmietne.

Vyhlasovatel nenahradza navrhovatefom naklady, ktoré im vznikli v sulvislosti s uc€astou
v sutazi

Navrhovatelia, ktori su pravnickymi osobami, priloZia k zavdznému sutaznému navrhu do
obalky vypis z registra, v ktorom su registrovani, nie stars$i ako jeden mesiac. Fyzické osoby
podnikatelia prilozia k sutaznému navrhu vypis zo zivnostenského registra nie starsi ako jeden
mesiac



10.

11.

12.

Uchadza¢ v obchodnej verejnej sutazi alebo subjekt  vstupujuci do zmluvného
vztahu s Mestskou Castou Bratislava -Staré Mesto, ani akykolvek iny subjekt ]
personalnym, prip. majetkovym prepojenim na tieto  subjekty, nesmie mat
nevyrovnané zavazky po lehote splatnosti voli Mestskej €asti Bratislava—Staré Mesto, ¢o
preukaze C&estnym vyhlasenim podpisanym opravnenou osobou uchadzaa alebo
subjektu vstupujuceho do zmluvného vztahu s Mestskou ¢astou Bratislava-Staré Mesto.
Navrhovatel zaroven predlozi k zavaznému sutaznému navrhu €estné prehlasenia o tom, Ze
nema Ziadne financné alebo iné nevysporiadané zavazky voci Hlavnému mestu SR Bratislavy
a voci Socialnej poistovni

Navrhovatel predloZi doklad/y o referenciach

Navrhovatel predlozi k zavaznému sutaznému navrhu pisomny suhlas so spracovanim
osobnych udajov v zmysle zakona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat a sutazné navrhy budu vyhodnotené v
termine do 20.02.2018

Kritéria hodnotenia sut'aznych navrhov

Kritériom pre vyhodnotenie sutaznych navrhov je najvyssia ponuknuta vyska najomného.

Zverejnenie vysledkov sut'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

Vysledky sutaze budu zverejnené najneskér do 28.02.2018 na internetovej stranke
www.staremesto.sk a na uradnej tabuli miestneho uradu. Navrhovatel, ktory podal vitazny
navrh, bude upovedomeny pisomne najneskédr vilehote 10 dni od zverejnenia vysledkov
sutaze. Navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, budu o tejto skuto¢nosti pisomne upovedomeni.

Vyhrada zrusenia sut'aze

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo kedykolvek zru$it tuto verejnu obchodnu sutaz. O zrudeni
sutaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

Vyhrada odmietnutia vSetkych navrhov

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut' vSetky predlozené sutazné navrhy.



Dévodova sprava

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska Cast®) ma zverenu do svojej spravy stavbu
druh stavby: Ina budova, supisné Cislo 66 na ulici Razusovo nabrezie v Bratislave, vymera 69,27 m?
katastralne uzemie Staré Mesto, postavenu na pozemku parcela registra "C" parcela ¢. 21370, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 138 m?, vedena v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva ¢. 4036, obec: Bratislava-m.¢.Staré Mesto, okres: Bratislava |.

Dana nehnutelnost je v suasnom obdobi volna. Nehnutelnost bola prenajata na dobu urcitq, t.j. do
31.08.2017 na ucel pohostinskej €innosti, prevadzkovanie expresa — Café Propeler.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto postupuje pri prenajme nehnutefného majetku v sulade so
zdkonom €. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy

mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,Zasady hospodarenia mestskej ¢asti®).

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto navrhuje v tomto pripade vyhlasit obchodnu verejnu sutaz
s podmienkami uvedenymi v navrhu uznesenia v sulade s § 9a ods. 9 zakona €. 138/1991 Zb. z.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ako aj v stlade s Cl. 16 ods. 1 a Cl. 13 ods. 1 pism. 0)
Zasad hospodarenia mestskej Casti.

Podia Cl. 15 ods. 1 Zasad hospodarenia mestskej &asti ,,Mestské Sast’ vykoné prevod vlastnictva
majetku nasledovnymi spésobmi:

a) obchodnou verejnou sutazou,

b) dobrovolnou drazbou,

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podfa
osobitného predpisu.

Podia Cl. 16 ods. 1 Zasad hospodarenia mestskej ¢&asti plati:  ,Ustanovenia CI. 15 Zéasad
hospodarenia je mestska ¢ast povinna primerane pouZzit aj pri prenechavani majetku mestskej ¢asti
do ngmu a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom case ana tom mieste obvykle
prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci®.

Podia Cl. 13 ods. 1 pism. 0) Zasad hospodarenia mestskej ¢asti plati: ,Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti schvaluje podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod viastnictva alebo
najom nehnutelného majetku realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze.“
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