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na zasadnutie miestnej rady dna 05.12.2017
a na zasadnutie miestneho zastupitel'stva dna 12.12.2017

Navrh

na prevod bytu za podmienok upravenych zakonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov platnych pre ziadosti podané do 31. 12. 2016

Predkladatel’: Navrh uznesenia miestnej rady:

JUDr. Iveta Hahnova Miestna rada mestskej Casti Bratislava-
poverena riadenim Staré Mesto

miestneho uradu odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto prerokovat
predlozeny navrh

Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:

Ing. Andrea Mihalikova - v materiali
veduca oddelenia majetkového

Spracovatel: Material obsahuje:
Mgr. Michaela Malinova - navrh uznesenia
veduca referatu majetkového - dévodovu spravu

- Ziadost' o prevod bytu

Bratislava, december 2017



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

schvaluje

prevod bytu €. 11 (podla aktualneho znaleckého posudku &. 83/2016 zo dria 13.09.2016 je
oznacenie bytu pod cCislom 34) nachadzajuceho sa na 1.poschodi bytového domu Zelena
¢. 1,3 v Bratislave, sup. ¢ 357, na ulici Zelena, cislo vchodu 3, postaveného na
pozemkoch parcela registra ,C“ parcela ¢&. 332/4 a 332/5, prifahla parcela registra ,C*
parcela ¢. 332/6, k.u. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 10, do vlastnictva: p. Martinovi
Fabikovi, bytom: Zelena ¢. 3, 811 01 Bratislava, za podmienok upravenych zakonom
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platnych pre zZiadosti podané
do 31. 12. 2016.



Débvodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska Cast®) ako prenajimatel a Martin
Fabik ako najomca uzatvorili dha 08.04.2010 Ngjomnu zmluvu €. 135/2010 (dalej len
,najomna zmluva“), ktorej predmetom bol zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do
uzivania jednoizbovy byt €. 11 nachadzajuci sa 1.poschodi domovej nehnutelnosti
nachadzajucej sa na ulici Zelena 1,3 v Bratislave, ako aj zavazok najomcu uzivat
predmetny byt spésobom uréenym v ngjomnej zmluve.

Najom bytu zaloZeny touto ngjomnou zmluvou sa dojednal do doby ukoncenia sudneho
sporu o ur¢enie vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

Dra 26.11.2010 uzatvorili zmluvné strany dodatok €. 1 k najomnej zmluve, ktorym sa okrem
iného doplnil do ¢&l. lll. najomnej zmluvy novy ods. 6., v ktorom sa upravili odkladacie
podmienky, po splneni ktorych sa prenajimatel zaviazal zmenit dobu najmu z doby urcitej
na dobu neurcitu (dalej len ,dodatok ¢. 1%). Konkrétne sa zmluvné strany dohodli, Zze ak
bude pravoplatne skonceny spor vedeny na Okresnom sude Bratislava 1 &. k. 11C 97/92
tak, Ze hlavné mesto ostane vylu¢nym alebo vacsSinovym vlastnikom nehnutelnosti na
Zelenej ul. €. 1,3, najomca si bude plnit vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjomne;j
zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov  a zarovel najomca vykona na
vlastné naklady také opravy bytu ajeho zakladného prislusenstva alebo vymenu resp.
doplnenie zariadenia a vybavenia bytu, aby sa byt stal sp6sobilym na riadne uzivanie,
ktorych celkova cena presiahne sumu trojnasobku roéného najomného uréeného v zmysle
tejto ngjomnej zmluvy a vynaloZenie tychto nakladov prenajimatelovi riadne preukaze,
prenajimatel sa zavazuje zmenit dobu najmu z doby urcitej na dobu neurcitu.

Po splneni odkladacich podmienok dohodnutych v €l. lll. ods. 6. najomnej zmluvy v zneni jej
dodatku €. 1 a preukazani ich splnenia najomcom, mestska Cast odmietla zmenit dobu
najmu z doby urcitej na neurcitu, a to napriek viacerym vyzvam najomcu a jeho pravneho
zastupcu. Mestska Cast’ nevyhovela Ziadosti ndjomcu z dévodu, Zze dodatok €. 1 povaZovala
za absolutne neplatny pravny ukon, pretoZze ho podpisal vtedajSi zastupca starostu (MUDr.
Peter Tatar).

Najomca podal proti mestskej Casti na Okresny sud Bratislava | navrh na za€atie konania,
ktorym sa domahal, aby sud nahradil prejav vole mestskej Casti ako prenajimatefa uzatvorit
dodatok €. 2 k najomnej zmluve a zmenit dobu najmu z doby urcitej na dobu neurcitu (dalej
len ,zaloba®).

Konanie o Zalobe bolo na Okresnom sude Bratislava | vedené pod sp. zn. 7C 55/2013 -
138 (dalej len ,sudny spor”). Sud prvej instancie jednozna¢ne potvrdil a vyvodil, ze
najomca splnil vSetky podmienky, ktoré boli vzmysle dodatku €. 1 stanovené pre
zmenu doby najmu na dobu neuréitd. Spornou medzi zmluvnymi stranami ostala len
platnost dodatku €. 1 a otazka, ¢i mohol byt dodatok podpisany vtedajSim vicestarostom
MUDr.Petrom Tatarom.

Z vykonaného dokazovania v tejto Casti sporu nesporne vyplynulo, Ze vtedajSi vicestarosta
bol ako zvoleny zastupca starostu pre oblast financii a majetku splnomocneny na vSetky
pravne ukony vratane podpisovania v suvislosti s ukonmi tykajucich sa bytov v sprave
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Zaroven sud prvej inStancie vyjadril stanovisko, Ze aj
keby vtedajsi vicestarosta prekro€il svoje pravomoci a konal za starostu v rozpore s jeho
opravnenim, takymto ukonom je mestska Cast ako pravnicka osoba v zmysle ust. §20 ods.
2 Obcianskeho zakonnika viazana.



Rozsudkom Okresného sudu Bratislava | zo dia 26. februara 2016, ¢. k. 7C 55/2013 -138
bol nahradeny prejav vble Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ako prenajimatefla
uzatvorit dodatok &. 2 k Najomnej zmluve €. 135/2010 uzatvorenej medzi Martinom
Fabikom, bytom Zelena 3, Bratislava a Mestskou c¢astou Bratislava-Staré Mesto,
Vajanského nabr. &. 3, Bratislava, ktorého predmetom je zmena doby najmu predmetného
bytu z doby urcitej na dobu neurcitu v doésledku splnenia podmienok stanovenych v ¢l. Il
ods. 6 Najomnej zmluvy.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto podala v zdkonnej lehote proti tomuto rozsudku
odvolanie. Mestska Cast’ Ziadala napadnuty rozsudok sudu prvej indtancie zmenit a Zalobu
p. M. Fabika zamietnut z dévodu, Ze sud prvej inStancie nespravne pravne posudil vec,
nespravne vyhodnotil skutkovy stav a dospel nespravnym Kk nespravnym skutkovym
zisteniam.

Krajsky sud ako odvolaci sud rozsudok sudu prvej inStancie potvrdil, pricom rozhodnutie
Krajského sudu nadobudlo pravoplatnost driia 23.12.2016 a vykonatelnost 23.12.2016, na
zaklade skutocnosti ktorej bol uzatvoreny medzi mestskou ¢astou a p. Fabikom dodatok ¢.
2 k Najomnej zmluve, ktorého predmetom je zmena doby najmu na dobu neurcitd.

Dna 10.04.2017 bola na mestsku Cast dorucena Ziadost o prevod vlastnictva predmetného
bytu.

V zmysle §16 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,zakon®) plati: ,Byt, ktoreho najomcom je fyzicka osoba, mézZe vilastnik domu
previest do vlastnictva len tomuto najomcovi, ak nie je najom bytu dohodnuty na urcity ¢as.
Tymto ustanovenim nie je dotknuté predkupné pravo spoluviastnika domu.”

V zmysle §29a ods. 1 zakona plati: ,Obec je povinna s najomcom bytu uzavriet zmluvu
o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov odo dria, ked najomca poZiada o prevod
vlastnictva bytu podla tohto zakona v dome, v ktorom poZiada o prevod viastnictva
najmenej 50 % najomcov bytov. Tuto povinnost obec nema, ak najomcom bytu je pravnicka
osoba, ak ide o byt v rodinnom dome alebo ak ide o byt, na ktory sa nevztahovala
povinnost' previest' vlastnictvo bytu podla § 29 ods. 3 a viastnictvo tohto bytu preSlo na
obec podla osobitného predpisu.*

V zmysle novely €. 246/2016 Z. z. zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, ak najomca poziada o prevod bytu po 31. 12. 2016, cena bytu sa dojednava
dohodou medzi predavajucim a kupujucim.

UrCenie ceny bytu vo vlastnictve hlavného mesta pri jeho prevode do vlastnictva
doterajSieho najomcu upravuje §9 VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/1995 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktoré zatial
spbésob stanovenia ceny pre byty predavané na zaklade Ziadosti podanej po 31. 12. 2016
nerieSi a pri u€eni ceny sa neodchyluje od zakonnej upravy platnej pre Ziadosti podané do
31.12. 2016.



Vo veci stanovenia kupnej ceny si dovolujeme poukazat na nasledovné skuto€nosti:

najomca osobne predloZil na mestsku ¢ast kdpiu dokladu ,Ziadost o predaj bytu“ zo
dnia 27.decembra 2016, ktoru podla jeho tvrdenia zaslal v dany den na mestsku ¢ast
prostrednictvom posty formou obycajnej zasielky; spolu s kdpiou Ziadosti doloZil
képiu dokladu z posty, ktory je spochybnitelny v podstate a identifikacii samotnej
zasielky, ako aj adresata tejto zasielky

(pozn. po prevereni udajov a doslej posty v ramci vSetkych pracovisk na Miestnom
urade mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto bolo zistené, Ze takato zasielka na
mestsku Cast doru¢ena nebola)

pokial by sa mestska Cast nedbvodne nebranila plnit svoje zavazky a uzavrela
s Martinom Fabikom dodatok €. 2, ten by sa na jeho zaklade stal najomcom bytu na
dobu neurcitu uz vroku 2012 a Ziadost o kupu bytu by podal pred uvolnenim
regulacie cien pri prevodoch na zaklade Ziadosti podanych po 31. 12. 2016;

Okresny sud Bratislava |, ako aj Krajsky sud v Bratislave nesporne a jednoznacne
potvrdili, Ze najomca splnil vSetky podmienky pre zmenu doby najmu na dobu
neurcitu v zmysle dodatku €. 1 k Najomnej zmluve;

v Case uzavretia najomnej zmluvy a jej dodatku €. 1 bol postup pri prenajimani bytov
upraveny Smernicou o podmienkach prenajmu majetku mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
a postupe pri uzatvarani zmluv o najme, schvalenou uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto €. 46/2007 z 29. maja 2007
(dalej len ,Smernica“) tak, Ze mestska Cast postupuje podla VZN hlavného mesta
SR Bratislavy €. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach
uréenych na trvalé byvanie ( €l. |. ods. (2) Smernice);

podmienky tykajuce sa doby namu ajej zmeny na dobu neurciti dohodnuté
v ngjomnej zmluve v zneni jej dodatku €. 1 boli plne vsulade s VZN 1/2016
hlavného mesta;

(pozn. VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti o najme bytov umozZnujuce
uzatvaranie najmu bytu len na dobu urcitu, bolo schvalené az 15. 02. 2011 a na
pravny vztah zalozeny zmluvou zo dfia 08. 04. 2010 a jej dodatkom zo dna 26. 11.
2010 sa nemohlo retrospektivne vztahovat)

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto odporu€a schvalit prevod predmetného bytu do
vlastnictva ngjomcu za podmienok upravenych zakonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov platnych pre Ziadosti podané do 31. 12. 2016, ato aj
z dévodu spornosti viacerych skuto€nosti uvedenych v predchadzajucich odsekoch tejto
dovodovej spravy  apredpokladu, Ze zamietavé stanovisko mestskej Casti bude
predpokladom pre zaciatok dalSieho sudneho sporu.
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Titl.
Miestny Urad MC BA — Staré Mesto
Vajanského nabrezie €. 3
814 21 Bratislava
Bratislava, 27. decembra2016
VEC
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Ziadost’ o predaj bytu

Dovolujem si Vas touto cestou podla Zakona 182/1993 Zb. poziadat o predaj bytu
¢. 11, ktory sa nachadza na prvom poschodi vdome Zelena 3 v Bratislave, a ktory mam
v najme na zaklade najomnej zmiuvy €. 135/2010 zo dita 8.4.2010 do méjho osobného
vlastnictva.

Predmetny byt, dlhodobo uZivam a na jeho opravy a rekonstrukciu som vynalozil

nemalé finanéné prostriedky.

V pripade potreby som Kk dispozicii na vySsie uvedenom telefonnom cisle alebo e —

mailovej adrese.

Za kladné posudenie mojej Ziadosti vopred dakujem, s Uctou

!
ii

v\

Martin Fabik
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farmular. N2

MIESTNY URAD
MESTSIHS CABTE

Miestny Urad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto _BRATISLAVA = STARE MESTO |
Vajanského nabrezie &. 3 .
814 21 Bratislava 1 oo 10 04~ 2017 )
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ZIADOST O PREVOD VLASTNISR A~ A

BV N Y
bytu- ateliéru- nebytového priestoru *

V zmysle zdkona NR SR &. 182/1993 Z. z. ¢ vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl
neskoriich predpisov Ziadam o prevod bytu - ateliéru - nebytového priestoru® do vlastnictva
Adresa bytu- ateliéru- nebytového priestoru (NP} *, ktorého som najomcom:
ulica: Zelena

éislo domu: 3 poschodie: 1 ¢islo bytu, ateliéru, NP: 11

Ziadatel :
Titul, meno a priezvisko: Martin Fabik
Obchodny nazov (len pri NP); —-----mnmmmmmnm- ICO (len pri NP): —oememem

Trvaly pobyt (obec, ulica, &lslo domu, PSC):
Zelena 3, 811 01 Bratislava

Rodné éislo: ; Rodinny stav: slobodny

Tel. kontakt: mobil do prace domov

Udaje o manzelke/ manzelovi:

Titul, meno a priezvisko: -

Rodné meno: —-—------ Rodné &islo; -
Statna prislunost’s -

Vyjadrenie stihlasu:

Ziadatel o prevod vlastnictva sthlasi so spracovanim osobnych Udajov vsllade so
zakonom  &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v rozsahu, ktory vyZzaduje vybavenie jeho
Ziadosti.

Prilahy :
- képia najomnej zmluvy, dodatku k NZ, prip. dohody o odovz. -prevzati bytu,
NP, ateliéru * {dokladu o uzivacom vztahu k bytu- ateliéru- nebytovému priestoru *)
- vypodtovy list
-~ potvrdenie o dhrade ndjomného a sluzieb — aktualne ku ditu pddapia Ziadosti
képia Zivnostenského listu alebo vypisu z Obchodného registra | gri NP /
- iné

Datum: 10.04.2017

podpis, pet
*nehodiace sa vy&iarknite



Martin Fabik, bytom Zelend 3, 811 01 Bratislava

MIESTNY URAD
MESTSKEF GASTI

| _BRATISLAVA - STARE MESTO
B’ 10 04 2017

mestska East Bratislava — Staré Mesto
Miestny Grad mestskej ¢ast Bratislava — Staré Mesto

Vajanského nabr. 3
814 21 Bratislava
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Ziadost o prevod vlastnictva bytu SRitg;"?'- i YN

Na zdklade zmluvy o ndjme bytu ¢. 135/2010 zo dfia 8.4.2010 a jej dodatku €. 1 zo
dfia 26.11.2010 a dodatku €. 2 zo dria 23.12.2016 ( pravoplatny rozsudok Krajského sidu
v Bratislave, ktorym bola nahradena véla prenajimatela ) som najomcom bytu €. 11, ktory sa
nachdadza na prvom poschodiv bytovom dome, stavba sup. & 357, postavena na pozemku
parc. & 332/4 o vymere 489 m? druh pozemku : zastavané plochy a nddvoria a pozemku
parc. & 332/5, ovymere 353 m? druh pozemku : zastavané plochy, zapisanom na liste
vlastnictva &. 10 vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom. Bytovy dom
sa hachadza na adrese Zelend 3 v Bratislave. Bytovy dom a byt s vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislava. Ndjom je dojednany na debu neurcitu.

Vzhladom na skutocnost, Ze predmetny byt, ako ndjomca dlhodobo uzivam a na jeho
rekonstrukciu som vynalozil nemalé finantné prostriedky

Ziadam
o prevod bytu do m&jho osobného vlastnictva.
Sucasne si Vam touto cestou dovolujem oznamit, Ze nepoZadujem zlavu v sadzbe

50 % z ceny bytu podla § 9 ods. 3 pism. b) vSechecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta
SR Bratislavy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

V prilohe prikladdm vyplnenu Ziadost o prevod vlastnictva bytu na formuldri N2.

S pozdravom

MartinfFabik /

|

Priloha : formular N2

kontakt — e-mail: tr h.com
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