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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

berie navedomie

informaciu o krokoch vykonanych v suvislosti s realizaciou zameru vystavby zariadenia
socialnych sluzieb na DobSinského ulici v Bratislave.



D6vodova sprava

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (dalej len
"miestne zastupitel'stvo") uznesenim €. 114/2016 na svojom zasadnuti konanom dna
20. septembra 2016 schvalilo zamer vyuzitia nehnutelnosti — pozemku, parc. €.
7249/1 nachadzajucom sa na DobSinského ulici v Bratislave, k. u. Staré Mesto na
vystavbu zariadenia socidlnych sluzieb. Predmetnym uznesenim miestne
zastupitel'stvo su€asne poziadalo starostu mestskej Casti o pravidelné predkladanie
informacie o krokoch vykonanych v suvislosti s tymto zamerom na kazdé zasadnutie
miestneho zastupitel'stva.

V nasledovnej Casti su uvadzané informacie o realizacii vysSie uvedeného
zameru, ktoré su zoradené podfla ¢asového priebehu:

Informacia o realizacii zameru vystavby zariadenia socialnych sluzieb na
Dobsinského ulici v Bratislave

Zastupitel'stvo, dna 25.10.2016:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitelstva konaného dna
20.09.2016 sa uskutocnilo stretnutie zastupcov mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
so zastupcami spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o., so sidlom Réntgenova
26, 851 01 Bratislava, ICO: 35 962 160.

Predmetom stretnutia bolo rokovanie o podmienkach uzavretia a jednotlivych
nalezitostiach dohody o urovnani spornych narokov vyplyvajucich z ukoncenia
zmluvného vztahu zaloZzeného jednak Zmluvou o najme pozemku €. 500/2013
a jednak Zmluvou o buducej zmluve €. 501/2013. V zmysle zaverov stretnutia bude
v najbliz8om obdobi vypracovany navrh dohody, ktory po odsuhlaseni jej znenia
zastupcami oboch stran bude predlozeny na schvalenie tunajSiemu miestnemu
zastupitel'stvu.

Ugelom urovnania v zmysle dohody je nastolenie pravnej istoty a odstranenie
spornosti vzgjomnych narokov a su€asne urovnanie v8etkych a akychkolvek narokov
s tymito narokmi priamo a/alebo nepriamo suvisiacimi.

Zastupitel'stvo, dna 06.12.2016:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitefstva konaného dna
25.10.2016 sa uskutoCnilo dalSie stretnutie zastupcov mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto so zastupcami spolo¢nosti PROXENTA Private Equity, s.r.o.

Na uvedenom stretnuti zastupcovia mestskej Casti a spolo¢nosti dohodli pre obe
strany akceptovatelné podmienky, ktoré odstranili koliziu zaujmov medzi stranami
dohody.

Vysledkom rokovania je navrh dohody, podmienky ktorej su tunajSiemu miestnemu
zastupitelstvu na jeho dneSnom zasadnuti predloZzené na schvalenie.



Zastupitel'stvo, dna 07.02.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitelstva konaného dna
06.12.2016 bola vypracovana a podpisana dohoda, ktorej uzavretie a samotné
podmienky boli schvalené uznesenim miestneho zastupitelstva ¢. 168/2016.
MedziCasom mestska Cast' pristupila tiez k priprave podkladov pre vyhlasenie
obchodnej verejnej sutaze na vystavbu zariadenia socialnych sluzieb.

Zastupitel'stvo, dna 28.03.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitefstva konaného dna
07.02.2017 mestska Cast’ pripravuje podklady pre vyhlasenie obchodnej verejnej
sutaze na vystavbu zariadenia socialnych sluzieb, ktoré zahffaju nielen podmienky
samotnej obchodnej verejnej sutaze, ale aj pripravu jednotlivych zmluv, ktorymi budu
zalozené zmluvné vztahy nevyhnutné pre vystavbu zariadenia. Mestska Cast
predmetné zmluvy uzavrie s uspeSnym uchadzacom sutaze.

Zastupitel'stvo, dna 16.05.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitefstva konaného dna
28.03.2017 sa zastupcovia mestskej Casti zucCastnili stretnutia so zastupcami
Statneho fondu rozvoja byvania za uéelom prejednania podmienok ziskania $tatne;
podpory na vystavbu zariadenia socialnych sluzieb. Vzhladom na poskytnuté
informacie o do moznosti ziskania finanéného prispevku, atiez s ohladom na
iniciativu Statneho fondu rozvoja byvania o legislativnu Upravu aj v danej oblasti,
priprava podkladov pre obchodnu verejnu sutaz momentalne spociva, nakolko sa
v suCasnej dobe oCakava prijatie vykonavacej vyhlasky o podrobnostiach o vyske
poskytovanej podpory a vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory. Mestska
Cast' nasledne vo svojich dalSich krokoch bude reflektovat na novoprijatd pravnu
Upravu.

Zastupitel'stvo, dna 27.06.2017:

V obdobi od ostatného zasadnutia miestneho zastupitefstva konaného dna
16.05.2017 sa mestska Cast oboznamila s navrhom Vyhlasky Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky €. 284/2013 Z. z.
o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania,
o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni
vyhlasky €. 341/2015 Z. z. Mestska Cast sa taktiez oboznamila aj s aktualnymi
stanoviska Uradu pre verejné obstaravanie (dalej len ,UVO*) vo veci zadavania
podlimitnych zakaziek na uskuto¢nenie stavebnych prac.

Mestska &ast’ prijala tieZ informéacie o prebiehajucich konaniach UVO voéi obciam
(mestam), ktoré uskutoCnili vyber zhotovitela stavby nie postupom podla zakona
o0 verejnom obstaravani, &im podla zaverov UVO konali v rozpore so zakonom
o verejnom obstaravani (porusili ako verejny obstaravatel povinnost pri zadavani
zakaziek postupovat podfa tohto zakona), nakolko sa vyhli povinnosti uzavriet
zmluvy podla uvedeného zakona a v désledku ¢oho boli porusené principy verejného
obstaravania (princip rovnakého zaobchadzania, princip nediskriminacie uchadzacov



alebo zaujemcov, princip transparentnosti, princip proporcionality, princip
hospodarnosti a efektivnosti).

Dotknutym obciam (mestam) podla zakona o verejnom obstaravani hrozi za spravny
delikt uloZenie pokuty vo vyske 5% zmluvnej ceny’ - ak sa vyhli povinnosti uzavriet
zmluvu, koncesnu zmluvu alebo ramcovu dohodu podfa zakona o verejnom
obstaravani, spd6sobom alebo postupom ustanovenym tymto zakonom. (§ 182 ods. 1
pism. a) zakona o verejnom obstaravani) Cielom vyvodzovania administrativno-
pravnej zodpovednosti je zabezpedit dokladnu spravu veci verejnych.

Aj napriek tomu, Ze mestska Cast nema vedomost o Ziadnom pravoplatnym
rozhodnutim ukon&enom konani UVO proti obci (mestu) v predmetnej veci, v zaujme
predidenia pripadnym pochybnostiam a sporom o zakonnosti zvoleného postupu
vyberu zhotovitela stavby, vedenie mestskej €asti sa rozhodlo vybrat tohto cestou
verejného obstaravania.

Proces verejného obstaravania bude zabezpeCovany v réZii referatu verejného
obstaravania v kooperacii s prislusnymi oddeleniami tunajSieho miestneho uradu.

Zastupitel'stvo, dna 19.09.2017:

Agenda vystavby zariadenia socialnych sluZieb na DobSinského ulici v
Bratislave bola v mesiaci august 2017 prevedena na investicné oddelenie, ktoré sa
nasledne oboznamilo so stavom rozpracovanosti daného projektu.

Na pracovnom stretnuti s vedenim MC-ti bol dohodnuty nasledovny postup. V ramci
dalSej realizacie projektu dbéjde ku zmene stavebnika zo spoloénosti PROXENTA
Private Equity, s.r.o. na mestsku cast Bratislava — Staré Mesto Cim vzapati
poziadame o pridelenie stavebného uradu pre dokoncenie stavebného konania a
vydanie pravoplatného stavebného povolenia. Pre upravu projektovej dokumentacie
z pévodného ucelu vyutzitia t.j. z bytového domu na ZOS (zariadenie opatrovatelskej
starostlivosti) a PD pre samotnu realizaciu investicného zameru sme oslovili
projektové kancelarie so Ziadostou o vypracovanie predbezZnej ceny (PHZ) za jej
vypracovanie. Toto zadanie bude obsahovat aj samotny inZiniering pre ziskanie
vSetkych vyjadreni dotknutych organov potrebnych pre nasledné ziskanie
stavebného povolenia.

Po obdfzani predbeznej hodnoty zakazky bude vyhlasené verejné obstaravanie na
vyber zhotovitela projektovej dokumentacie a inZinieringu.

Zastupitel'stvo, dna 24.10.2017:

MC sa dfia 21.9.2017 zadanim platobného prikazu na &iastku 94.165,67 EUR
vysporiadala so spolo¢nostou PROXENTA Private Equity, s.r.o. podla platnej
Dohody o urovnani €. 730/2016 zo dna17.1.2017.

InvestiCné oddelenie spracovalo sutazné podklady a dna 29.9.2017 ich
odovzdalo na referat verejného obstardvania na zhotovitela projektovej

'§ 182 ods. 5 prva veta zakona &. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov: Za zmluvni cenu sa na ucely vypoctu vySky pokuty povaZuje cena uréena v zmluve, v ramcovej dohode
alebo v koncesnej zmluve za cely predmet zékazky.



dokumentacie pre stavebné konanie, realizaciu stavby a zabezpecenie inZinieringu
pre uvedenu akciu.

Projektant pri spracovani realizacnej PD bude vychadzat' z projektu na Bytovy
dom, ktory bol vypracovany spolo¢nostou PROXENTA Private Equity, s.r.o. autormi
Gallo — Vilgek, 10/2014 pre Gzemné konanie, a zo Studie zariadenia opatrovatel'skej
sluzby, ktora bola taktiez vypracovana spolo¢nostou PROXENTA Private Equity,
s.r.o. autormi Gallo — Vil¢ek, 2015, a ktoru odsuhlasilo OSV (odd.socialnych veci).

Doplnenie aktudlnych informacii na zaklade poziadavky na rokovani miestnej rady
17.10.2017:

Verejnym obstaravanim bola vysutazena firma M-Pro s.r.o., ktora vypracuje
projektovi dokumentaciu a zabezpeci inzZiniering na realizaciu stavby Zariadenie
opatrovatelskej sluzby na DobSinského ulici. ZoD bola podpisana 18.10.2017 s
terminom dodania PD do 20.12.2017 v celkovej hodnote 59 340 eur. Diia 18.10.2017
nam bol Okresnym Gradom prideleny stavebny trad v MC - Devinska Nova Ves.

Zastupitel'stvo, dna 12.12.2017:

Na uréeny stavebny drad v MC - Devinska Nova Ves bola doru¢ena
kompletna dokumentacia zo stavebného dradu MC Bratislava - Staré Mesto.
Pracovnici investicného oddelenia komunikuju dalSi postup z uréenym pracovnikom
SU DNV, ktory sa s projektom zoznamuje.

Po dolozZeni pozadovanych vyjadreni organov nam bude vydané stavebné
povolenie na bytovy dom. Nasledne po dopracovani projektovej dokumentacie
poziadame o zmenu stavby pred dokon€enim a zmenu ucelu vyuzitia.

Vysutazeny projektant musel nanovo spracovat studiu, nakolko stavbu musel
zosuladit' s novymi predpismi, splnit poziadavky poZiarnej ochrany a zakomponovat
do projektu poziadavky socialneho oddelenia. Po odsuhlaseni tejto Studie prechadzal
na samotné spracovanie realizaénej projektovej dokumentacie. Studia potvrdila
predbezny predpoklad mnozstva klientov ZOS v pocte 42.

Diia 9.11.2017 sa konalo stretnutie zainteresovanych pracovnikov MU so
zastupcami SFRB. Pracovnici SFRB nam poskytli informacie ohladom &erpania
pOziCky, podmienky ktorych splnenie je nevyhnutné na poskytnutie pozicky a jej
predpokladanu vySku. Maximalna vySka p6zicky je 700 eur/m2 ¢o celkovo &ini cca
1 260 000 eur. Predpokladany odhadnuty rozpocet na ZOS je 2 500 000 eur. Doba
splacania pozi¢ky je 30 (minimalne) az 40 rokov, po dobu splacania sa nembze
menit ucel vyuzitia. Vo vyske 1,3 nasobku hodnoty diela musi MC zaloZit iny majetok
(budovu, pozemok...). Stavba musi byt do 24 mesiacov postavena a skolaudovana.
VyS8ka uroku je 0,5% p.a.

Z dévodu zloZitého postupu pri Ziadosti o pdzicku cez SFRB a z dévodu
obmedzeného finan&ného krytia akcie sa MC &ast’ poverila FO oslovit' jednu $tatnu
a zopar komerénych bank so Ziadostou o spracovanie uverovej ponuky na pre
financovanie projektu.

Dna 22.11. 2017 sa konalo prvé stretnutie pracovnej skupiny k projektu ZOS
Dobsinského za ucasti starostu, vicestarostky, prednostky a pracovnikov oddeleni
investi¢ného, legislativno-pravneho, finanéného a stavebného uradu. Na tomto
stretnuti sa zadefinovali niektoré dalSie Specifikacie budovy. Tato komisia bude
priebezne prijimat kone¢né rozhodnutia k danému projektu.
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Dopinenie aktualnych informacii na zaklade poziadavky na rokovanie miestnej rady
5.12.2017:

Predlozena studia bola vypracovana ako sucast kompletnej PD, ktora je 1.stupfiom
pre dalSie spracovanie realizatného projektu, predlozena sStidia od f.PROXENTA
nezodpovedala poziadavkam na typ stavby, ako je ZOS ani z prevadzkového, ani
z technického hladiska.

Studia bola odkonzultovana socidlnym odd. p.LeZovitom a p.Alexom, bola
odkonzultovana na RUVZ dia 15.11.2017.

Sucastou diela podla ZoD 389/2017 je okrem vypracovania projektovej dokumentacie
aj zabezpeclenie inzinierskej c&innosti k pokraCovaniu stavebného konania a k vydaniu
stavebného povolenia na stavbu ZOS, a autorsky dozor pocas celej vystavby objektu.

MC BA SM postupne dopifia potrebné doklady, ktoré pozaduje SU MC Devinska NV,
dfia 27.11.2017 bolo MC BA SM doru¢ené Oznamenie o zadati stavebného konania —
verejnou vyhlagkou, ktoré je zverejnené na Uradnej tabuli MC BA SM od 27.11.2017-
12.12.2017. Zodpovednny pracovnik na SU MC BA Devinska NV je Ing.Mudra, kontaktny
pracovnik na SU MC BA SM je Ing.Myslikova.

Zastupitel'stvo, dna 6.2.2017:

1. MC BA SM doplnila potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, ktoré
pozadoval stavebny trad MC Devinska Nova Ves. Diia 29.12.2017 nasledne stavebny urad
vydal stavebné povolenie verejnou vyhlaskou, ktoré je zverejnené aj na tradnej tabuli MC
BA SM od 5.1.2018 do 22.1.2018.

Po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia na stavbu ,Obytny dom —
ul.Palarikova a Dobsinského* MC BA SM ako stavebnik, poZiada o Zmenu stavby pred
dokonéenim, doda PD, a tymto postupom bude pokracovat stavebné konanie na vydanie
stavebného povolenia uz na stavbu ,Vybudovanie zariadenia opatrovatel'skej sluzby,
Dobsinského ul.v Bratislave®. Predpokladany termin ukonéenia stavebného konania na
stavbu ZOS je cca 10-12 tyzdniov od spravoplatnenia vydaného stavebného povolenia na
obytny dom.

2. Z dévodu oboznamenia ¢lenov socialnej komisie, poslancov a inych zaujemcov

s danym projektom, doobjednala MC u projektanta vypracovanie vykresov pre vizualizaciu
predmetnej stavby.

Po jej vyhotoveni MC dfia 31.01.2018 predstavi projekt ZOS na Dobsinského ul., vratane
finanénych nakladov na realizaciu stavby.

3. Vo faze pripravy verejného obstaravania na vyhlasenie sutaze na generalneho
dodavatela stavby je potrebné finanéné krytie vo vySke rozpocétovanych nakladov stavby
podla PD. Material pre spbésob finanéného krytia na realizaciu VO a samotnej stavby ZOS
pripravuje a predklada do februarového zastupitelstva finanéné oddelenie MC-ti.
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