MESTO KOMARNDO TE- 4/2019
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Den zasadnutia MsZ / Testuleti tlés napja: 31. 01. 2019/2019.01.31

Nazov predkladaného materialu — El  éterjesztett anyag cime

Navrh na schvalenie zameru predaja nehnute  Pnosti a na vyhlasenie obchodnej
verejnej su taze na odpredaj nehnute FPnosti vo viastnictve mesta Komarno

Javaslat Komarom Varos tulajdondban lév 6 ingatlan eladasi szandékanak
elfogadasara és nyilvanos kereskedelmi versenytarg  yalds meghirdetésére az ingatlan
eladasa céljabol

Zodpovedny predkladate I/ Ing. Katarina Prodovszka,

Felel 8s el 6terjeszt 6 poverena vedenim odboru spravy majetku
vagyonkezelési féosztaly megbizott vezetdje

Vypracoval / Témafelel 6s Ing. Monika Karacsonyova

Odborna komisia/ Datum/datum

Véleményez 6 szakbizottsag

Komisia Uzemného planovania, Zivotného prostredia 16.01.2019/2019.01.16.

a pre rozvoj mesta/ Teruletrendezési, kornyezetvéde  Imi
€s varosfejlesztési bizottsag

Finan éna komisia/ Pénzlgyi bizottsag 15.01.2019/2019.01.1 5.

Mestska rada/ Varosi Tanacs 23.01.2019/2019.01.23.

Prilohy - Mellékletek:

1. | Dévodova sprava

2. | Navrh(y) na uznesenie

3. | Prilohy: Ziadost

Znalecky posudok - zaver

List vlastnictva ¢&. 6434

Ortofotomapa

Fotodokumentacia

Vyjadrenie realitnej kancelarie k trhovej cene
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Doévodova sprava - Indoklas:
A. Vychodisko:

B.

Ziadate I' Janka Man éikova, Komarno

Predmet Ziadosti: predaj rodinného domu so sup. €. 5277 s prisluSenstvom
v Komarne na adrese Vnuatornd okruzna na p. €. 834/1, pozemku parc. registra ,C"
&. 834/1 o vym. 143 m? , zastavané plochy a nadvoria na ktorom je rodinny dom
postaveny, parc. registra ,C* & .834/4 o vym. 202 m? , zastavané plochy a nadvoria
a parc. registra ,C* &. 835 o vym. 153 m?, zahrady v k. 4. Komarno, vedenych na LV
¢. 6434.

V8eobecnd hodnota nehnutelnosti, t.j. rodinného domu s prisluSenstvom a pozemkov
podra znaleckého posudku Ing. Aleny Sagatovej, (&islo znaleckého posudku 82/2018

zo dna 24.09.2018) bola uréené vo vyske 45.900,- eur.
Ziadatelka nema evidovany zavazok vo&i mestu.

Mestsky Urad Komarno, Odbor spravy majetku, v zaujme naplnenia kapitalovych
prijmov stanovenych v rozpo¢te Mesta Komarno navrhuje Mestskému zastupitel'stvu
v Komarne v sulade so zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov odpredaj nehnutelnosti vyhlasenim obchodnej verejnej sutaze.
Podla znaleckého posudku - vypracovaného Ing. Sagatovou -vieobecna hodnota
nehnutelnosti bola uréena vo vySke 45 900,- eur. V zmysle zakona 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov (89a ods. 5), ak vSeobecna hodnota
majetku stanovena podla osobitného predpisu presiahne 40 000 eur obec nemdze
previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom (89a ods.5 zakona 138/1991
Zb.) a nie je dévod na predaj ako pripad hodny osobitného.

Poznamenavame, Ze predmetna nehnutelnost v minulosti uz bola predmetom
vyhlasenia OVS, o kupu v tom ¢ase neprejavil zaujem Ziadny zaujemca. V sucasnosti
v3ak MsU Komarno eviduje ziadost na kipu nehnutelnosti.

Informacny zaklad:

e Sduvisiaca platna legislativa — zdkon ¢. 138/1991Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov:
o https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ7/1991/138/20170201
e Suvisiace vSeobecne zavazné nariadenia mesta: Zasady hospodarenia
s majetkom mesta a dodatky:
» http://komarno.sk/content/file/vzn/2003/2003-03. pdf

* http://lkomarno.sk/content/file/vzn/2003/2003-29.pdf
e http://www.komarno.sk/docs/vzn/2008/2008-21.pdf
e http://komarno.sk/content/file/vzn/2009/2009-13.pdf
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e http://www.komarno.sk/sk/majetok-mesta---bdu 4332.html

» Sduvisiace interné normy mesta — Zasady (OVS, priamy predaj a prengjom, predaj

pod/a 8§9a ods.8 pism. b/ zakona)

e https://tinyurl.com/y8225twl
e https://tinyurl.com/ya7ttt6l
e https://tinyurl.com/yatmhemh

Stanoviska poradnych organov/ Tanacsadoé szervek all asfoglalasai:

Stanovisko oddelenia Uzemného planu a vystavby: nie je vrozpore s UPN (Obytné
Gzemie s prevahou byvania v rodinnych domoch).

Stanovisko MsU: odporuacéa schvalit navrh na uznesenie

Stanovisko KUPZP a RM zo dna 16.01.2019: odporuc¢a schvalit navrh na uznesenie (9-0-0)

Komisia odporu¢a v buduicnosti postupovat pri takychto predajoch dobrovolnou draZzbou
a tuto formu zapracovat’ do zasad hospodéarenia s majetkom mesta.

Stanovisko FK zo dna 15.01.2019: FK hlasovala o postupeni do rady stym, aby bola
priloZzena fotodokumentacia vnutornych priestorov nehnutelnosti, z dévodu posudenia, ¢i je
nizka cena nehnutefnosti odévodnena (7-0-0).

Pozn.: Na zaklade pozZiadavky komisie odbor vyZiadal vyjadrenie ktrhovej cene
nehnutefnosti. V prilohe &. 6 je vyjadrenie konatefa realitnej kancelarie Bluechip s.r.o.
Komarno ohfadom trhovej ceny nehnutelnosti, t.j. pozemku a rodinného domu.

Stanovisko Rady pri MZ zo dna 23.01.2019: odporuca schvalit’ navrh na uznesenie (6-0-1)

Navrh uznesenia - Hatarozati javaslat:

Navrh MsU na uznesenie
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na schvalenie zameru predaja nehnute FPnosti a na vyhlasenie obchodnej verejnej

sttaze

Mestské zastupitelstvo v Komarne

A

B/

C/

schva luje

v sulade s 8§ 9 ods. 2 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsSich predpisov spdsob predaja nehnutelnosti formou obchodnej verejnej sutaze,
s vyvolavacou cenou najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku podla
znaleckého posudku:

- rodinny dom na ulici Vnutorna okruzna 10A v Komarne so supisnym ¢islom 5277, na
parcele registra ,C" €. 834/1,

- pozemok parc. registra ,C* &. 834/1 o vymere 143 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- pozemok parc. registra ,C* & 834/4 o vymere 202 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- pozemok parc. registra ,C* &. 835 o vymere 153 m?, zahrady,

vedenych na LV €. 6434 v k.U. Komarno, s vyvolavacou cenou podla znaleckého

s s

schva l'uje

v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov vyhladsenie obchodnej verejnej sutaZze s vyvolavacou cenou
najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku podla znaleckého posudku
na predaj nehnutelnosti:

- rodinny dom na ulici Vnatorné okruzna 10A v Komarne so supisnym €islom 5277, na
parcele registra ,C" €. 834/1,

- pozemok parc. registra ,C*“ &. 834/1 o vymere 143 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- pozemok parc. registra ,C* &. 834/4 o vymere 202 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- pozemok parc. registra ,C* &. 835 o vymere 153 m?, zahrady,

vedenych na LV &. 6434 vk.U. Komarno, s vyvolavacou cenou podla znaleckého

s s

za nasledovné podmienky OVS:

- mesto zverejni svoj zamer na predaj nehnutelnosti v sulade s ust. 89a, ods. 2 a 3
zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
v zmysle bodu A/ tohto uznesenia,

- vSetky néklady spojené s prevodom vlastnictva, spravny poplatok za podanie
navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti plati kupujuci,

- vyhlasovatel OVS si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZené navrhy,

schva luje
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v sulade s 8§ 9 ods. 2 pism. b) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov podmienky obchodnej verejnej sutaze na odpredaj
nehnutelnosti v zmysle bodu A/ tohto uznesenia, ktoré tvoria prilohu tohto uznesenia,

D/ schva luje

odbornt komisiu pre obchodnu verejnd sataz na vyhodnotenie sutaznych navrhov
v zmysle bodu C/ tohto uznesenia v nasledovnom zloZeni:

E/ uklada
Mestskému Uradu v Komarne

1. Zverejnit oznamenie o zamere predaja nehnutefnosti formou obchodnej verejnej
sutaze v zmysle bodu A/ tohto uznesenia na Gradnych tabuliach mesta, na
internetovej strdnke mesta, v regionalnej tlaci a v celostatnej tladi,

2. Zverejnit vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu C/ tohto uznesenia
na Uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke mesta,

F/ Ziada
Mgr. Bélu Keszegha, primatora mesta Komarno
0 podpisanie menovacich dekrétov ¢lenov komisie v zmysle bodu D/ tohto uznesenia,

G/ Ziada
Mgr. Bélu Keszegha, primatora mesta Komarno

1. vykonat vSetky potrebné ukony suvisiace s realizaciou obchodnej verejnej sutaze
v zmysle bodu A/ a C/ tohto uznesenia

Termin: 30 dni od schvalenia uznesenia

2. predlozit navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze na schvalenie Mestskému zastupitelstvu v Komarne

Termin: 30 dni od vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze

Priloha:
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Mesto Komarno
Namestie generdla Klapku 1, 945 01 Komarno

vyhlasuje

podla ust. § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, § 281 az 288 Obchodného zdkonnika a na zaklade uznesenia

Mestskeho zastupitelstva v Komarne
C. /2019 zo dina 2019
obchodnu verejnt su t'az na predaj nehnute Pnosti
Predmetom obchodnej verejnej sutaze je predaj nasledovného majetku:

Rodinny dom na ulici Vnatorna okruzna 10A v Komarne so supisnym c&islom 5277, na
parcele registra ,C* &. 834/1, pozemok parc. registra ,C* & 834/1 ovymere 143 m?
zastavané plochy a nadvoria, pozemok parc. registra ,C* &. 834/4 o vymere 202 m?

zastavané plochy a nadvoria, pozemok parc. registra ,C* & 835 ovymere 153 m?
zahrady, vedenych na LV ¢&. 6434 vk.U. Komarno, svyvolavacou cenou podfa

ey s

VSeobecné podmienky obchodnej verejnej su  taze:

e

Minimé&lna kupna cena je vyvolavacia cena nehnutelnosti.

SutaZze sa mbézu zucastnit’ tuzemské pravnické osoby a fyzické osoby (ob&an SR) ako aj
tuzemské pravnické osoby so zahrani¢nou majetkovou GCastou alebo zahrani¢né
pravnické osoby, registrované v Slovenskej republike. Ugastnik v navrhu uvedie meno
a priezvisko, rodné &islo, bydlisko resp. uvedie obchodné meno, sidlo a ICO (fyzicka
osoba alebo pravnicka osoba ktoré je podnikatelom).

Prihlaseny UcCastnik sutaze ma zlozit zabezpeku vo vySke 10% vyvolavacej ceny na ucet
mesta do konca lehoty na podavanie navrhov.

Vitaz zaplati zvySok ponuknutej kupnej ceny do 30 dni od doru€enia oznamenia
o vysledku sutaZze. V pripade, Ze vitaz nezaplati celd kdpnu cenu v lehote 30 dni od
dorucenia vyzvy, zloZzena zabezpeka prepada v prospech mesta.

ZloZenu zébezpeku nelspeSnym uc€astnikom obchodnej verejnej sutaZze mesto vréti
v lehote do 15 pracovnych dni odo dfia nadobudnutia Uc€innosti uznesenia o schvaleni
vitaza OVS zastupitelstvom mesta Komérno.

. Sutazny Navrh na uzavretie zmluvy do sutaze predlozi u¢astnik pisomne v neporusenej

zalepenej obélke, na ktorej je uvedené meno U&astnika a oznadenie ,Neotvarat -
obchodné verejna sutaz na odpredaj nehnutelnosti -Vnutorna okruzna 10A".

PredloZeny navrh zmluvy musi obsahovat vyhlasovatefom uréené miniméalne nélezitosti
zmluvy.

V zalepenej obalke U €astnik obchodnej verejnej st taze predlozi:
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1. Podpisany navrh na uzavretie zmluvy v piatich exemplaroch.

2. List s identifikaCnymi adajmi U€astnika, v pripade pravnickej osoby doklad o pravnej

subjektivite (napr. vypis z obchodného registra nie starsi ako 3 mesiace ).

3. Doklad o uloZeni zabezpeky na UCet mesta, OTP banka Slovensko a.s., €islo Uctu:

7408930/5200, IBAN: SK10 5200 0000 0000 0740 8930.

4. Doklady predloZzené v obalke musia byt originadly alebo Uradne overené fotokdpie.
Doklady a pisomnosti predlozené ucastnikmi musia byt v slovenskom jazyku. U&astnici
nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s u¢astou v sutazi.

5. Néavrh mdZze byt doru¢eny osobne do podatefne Mestského Uradu Komarno, v zalepenej
obéalke v pracovnych drioch, najneskér do 08. marca 2019 do 12,00 hodin. alebo zaslany
do 08. marca 2019 na adresu Mestského Uradu Komarno s hore uvedenym oznacenim
na obalke. V pripade doru€ovania navrhu poStou sa za defi doru¢enia navrhu povaZuje
den dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

6. Navrh doru€eny vysSie uvedenym spésobom nemozno odvolat.

Dalsie podmienky

1. VSetky néklady spojené s prevodom vlastnictva, naklady na vypracovanie znaleckého
posudku na cenu nehnutelnosti a sprvny poplatok za podanie navrhu na vklad do
katastra nehnutelnosti znasa kupujudci.

2. Navrh na uzavretie zmluvy doruéeny po stanovenom termine, resp. navrh, ktory nespifia
stanovené podmienky nebude do sutaze zaradeny. Sutazné névrhy posudi odborna
komisia pre obchodnu verejna sutaz schvalena Mestskym zastupitelstvom v Komarne

3. Mesto bude pisomne informovat vSetkych Ucastnikov sutaze o vysledku sutaze do 30
dni od zasadnutia odbornej komisie pre obchodnu verejnu sutaz.

Mesto Komarno si vyhradzuje pravo:

a) menit uverejnené podmienky sutaze a sutaz zrusit,

b) odmietnut vSetky predloZené navrhy,

c¢) pri formélnych nedostatkoch navrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvat u¢astnikov na
odstranenie nedostatkov a doplnenie navrhu.

Prehliadka predmetu s t'aZe: od 10:00 hod. do 12:00 hod. a od 13:00 hod. do 15:00 hod.
v dioch utorok a Stvrtok na zaklade predchadzajuceho telefonického dohovoru s Odborom
spravy majetku MsU.

BliZzSie informacie: podava Mestsky Urad Komarno, na adrese 945 01 Komarno, Pevnostny
rad 3, |. poschodie 11, tel. €. 035/2851 363

Mestsky aurad Komarno na uvedenej adrese poskytne zaujemcom vzor sutazného navrhu
zmluvy, ktorého obsah stanovuje minimalne nalezitosti plathého navrhu zmluvy.

Mgr. Béla Keszegh
primator mesta



