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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
A) schvarluje

v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
ako pripad hodny osobitného zretela prevod nebytového priestoru ¢. 3—-NP11 o celkovej
vymere 263,90 m? vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto, nachadzajuceho sa na prizemi a v suteréne bytového domu Grdsslingova €. 6,8 v
Bratislave, supisné cislo 2479, na ulici Grdsslingova, Cislo vchodu 6, ktory je vybudovany na
pozemku parcela registra "C" parcela ¢. 8900/1 s vymerou 1197 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, a spoluvlastnického podielu na spolo¢nych &astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu a prislusenstve domu o velkosti 646/10000 a spoluvlastnického podielu o
velkosti 646/10000 na pozemkoch parcela registra ,C“ parcela €. 8900/1 a parcela ¢. 8900/15,
v katastralnom uUzemi Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 5674 a 6895, do vlastnictva
spolo¢nosti:

ABRIK, spol. s r.o., so sidlom: Grésslingova €. 6-8, 811 09 Bratislava, ICO: 17 313 252
za cenu 337 874,47 Eur.

Kdpna cena bude uhradena jednorazovo najneskér do 30 dni od podpisania Zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru.

B) konsStatuje,

Ze osobitny zretel spoCiva v tom, Ze ziadatel o kupu je najomcom predmetného nebytového
priestoru, na vlastné naklady a so suhlasom prenajimatefa realizoval rozsiahlu a nakladnu
rekonStrukciu nebytového priestoru, a teda zhodnotil majetok obce. Najomca sa v znacnej miere
spolupodielal (finanéne, pravne) na vyrieSeni a vyporiadani sporovych vztahov a spornych
narokov medzi mestskou Castou a predchadzajucim uzivatefom priestoru. V danom Ccase,
nebytovy priestor je zrekonsStruovany, vyuzivany na administrativne a kancelarske ucely v sulade
so Zmluvou o nijme a v sulade s jeho definiciou a charakteristikou jeho vyuZzitia v katastri
nehnutelnosti.



D6vodova spréava

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto (dalej len ,mestska Cast“) ma zvereny do spravy
nebytovy priestor ¢. 3-NP11 s vymerou 263,90 m? vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy
nachadzajuci sa na prizemi a v suteréne bytového domu Grdsslingova €. 6,8 v Bratislave (dalej
len ,nebytovy priestor®), supisné Cislo 2479, na ulici Grdsslingova, €islo vchodu 6, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra "C" parcela ¢. 8900/1 s vymerou 1197 m?, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria s prifahlou parcelou €. 8900/15, v katastrdlnom Uzemi
Staré Mesto, vedené v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 5674 a 6895, okres:
Bratislava |, obec: m.¢. BA-Staré Mesto.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto prijalo na svojom zasadnuti konanom
dhna 14.12.2017 uznesenie ¢&. 179/2017, v zmysle ktorého bol schvéleny niom nebytového
priestoru pre spoloénost ABRIK, spol. s r.o. ako pripad hodny osobitného zretela podla §9a ods.
8 pism. e) zdkona ¢&. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a uzavretie
Dohody o urovnani a vyporiadani s tym suvisiacich vztahov medzi mestskou ¢astou Bratislava-
Staré Mesto a spolo¢nostou Smart factory s. r. o. (t.j. predchadzajucim ngjomcom nebytového
priestoru) za uc€asti spolo¢nosti ABRIK, spol. s r.o.

Mestska Cast uzatvorila v sulade s vy$Sie uvedenym uznesenim Dohodu €. 547/2017 o urovnani
a vyporiadani s tym suvisiacich vztahov (dalej len ,Dohoda o urovnani“) so spolo¢nostou Smart
factory s.r.o. za u€asti ABRIK, spol. s r.o., predmetom ktorej bolo urovnanie vzajomnych spornych
narokov vyplyvajucich z ngjomného vztahu so spolo€nostou Smart factory, s.r.o., uzivania
nebytového priestoru a naslednych sudnych konani (spor o neplatnost vypovede najmu
nebytového priestoru, spor o vypratanie nebytového priestoru, Zaloba na plnenie vo vySke istiny
67.000,- EUR titulom zhodnotenia predmetu najmu), ustalenie vysky a spdsobu vyporiadania
a vyplatenia nahrady, vratane stanovenia podmienok budlcej najomnej zmluvy k nebytovému
priestoru pre spolo¢nost ABRIK spol. s r.o.

Mestska Cast sa v stlade s Dohodou o urovnani zaviazala vyplatit spolo€nosti Smart factory, s.r.o.
finan€nu kompenzaciu za vyporiadanie vo vySke 63.000, - Eur prostrednictvom aza ucasti
spolo¢nosti ABRIK, spol. sr.o.,, ato formou zloZzenia finan€nych prostriedkov do notarske;j
uschovy za podmienky, Ze budu nasledne splnené nasledovné skutoCnosti:

- spolo€nost Smart factory, s.r.o. vyprace a odovzda nebytovy priestor mestskej Casti do 5
pracovnych dni od ucinnosti Dohody o urovnani,

- Smart factory do 5 pracovnych dni od odovzdania nebytového priestoru a podpise
odovzdavajuceho protokolu vezme spat vSetky podané Zaloby,

- notar poukaze na ucet spolo¢nosti Smart factory, s.r.o. prva ¢ast kompenzécie vo vyske 58.000,-
EUR po predlozeni (ktorymkolvek u€astnikom dohody) podpisanej Dohody o urovnani, spatvzatia
Zalbb o neplatnost’ vypovede a o zaplatenie, protokolu (iného dokladu) o odovzdani nebytového
priestoru,

- mestska ¢ast do 5 pracovnych dni po odovzdani nebytového priestoru vezme spat Zalobu
0 vypratanie,



- notar poukaze na ucet spolo€nosti Smart factory, s.r.o. druht ¢ast kompenzacie vo vySke 5.000,-
EUR po predloZzeni pravoplatného rozhodnutia o zastaveni konani vedenych na zéklade
spolo¢nostou podanych Zaléb,

- mestska Cast do 10 pracovnych dni odo dnha pravoplatného skonéenia sporu o neplatnost
vypovede uzavrie so spolo¢nostou ABRIK, spol. sr.0. ndjomnd zmluvu za podmienok
schvalenych uznesenim miestneho zastupitel'stva.

V nadvaznosti na vySSie uvedené, splnenie vSetkych povinnosti a podmienok definovanych
v Dohode o urovnani a v sulade s bodom A) a B) uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 179/2017 zo dria 14.12.2017, mestska ¢ast uzatvorila so
spoloénostou ABRIK, spol. sr.0., so sidlom: Grésslingova &. 6,8, 811 09 Bratislava, ICO:

17 313 252 (dalej len ,ngjomca“) Zmluvu o najme nebytového priestoru ¢. 10/2018 zo dna
20.12.2017 (dalej len ,Najomna zmluva“).

Najomnéa zmluva bola uzavretd na dobu neurcity, priCom nebytovy priestor sa prenajal na
kancelarsky a administrativny Gcel. VySka najomného je stanovena na sumu 6,00 Eur/m?mesiac
tj. 1583,40 Eur/mesiac, a teda celkova vySka najomného je 19 000,80 Eur/rok. Z dévodu
nevyhnutnosti realizovat rekonStrukciu nebytového priestoru, mestska Cast ako prenajimatel
poskytla najomcovi zfavu na najomnom na obdobie prvych Styroch mesiacov najmu t.j. ngjomca
uhradza v tomto obdobi ndjomné vo vyske 0,50 Eur/ m?/mesiac, teda 131,95 Eur/mesiac.

Vzmysle Cl. VIl o0ds.7.5 N&aomnej zmluvy plati, 7e ,Predpokladany odhad nakladov na
rekonStrukciu v zmysle bodu 7.2 tohto ¢lanku predstavuje sumu vo vySke 15.000 - 20.000,- EUR
s DPH, pricom najomca je povinny v lehote do 45 dni od podpisu tejto zmluvy resp. pred
zapocatim prac na rekonStrukcii (podla toho, ktora skutocnost nastane skér) predlozit
prenajimatelovi Specifikaciu rozsahu a charakteru planovanych dprav a zmien spolu
aktualizovanym rozpocétom nakladov na rekonStrukciu nebytového priestoru, vypracovanym na
zaklade realnych zisteni najomcu po prevzati nebytového priestoru. V pripade, ak najomca pocas
lehoty 45 dni zisti, Ze naklady na potrebnu rekonStrukciu nebytového priestoru si podstatne
vy$Sie ako odhadovany rozpocet podla tohto bodu zmluvy, sa zmluvné strany zavézuju rokovat
0 spésobe kompenzacie tychto nakladov. Najomca berie na vedomie, Ze akakolvek kompenzacia
nad ramec Cl. 23 Zasad hospodarenia podlieha schvéleniu miestnym zastupitelstvom®

V nadvéznosti na vy3Sie uvedené, ako aj na Cl. VIl Najomnej zmluvy tykajici sa rekonstrukcie
nebytového priestoru, najomca vykonal po jeho fyzickom prevzati hibkovy a zodpovedny technicky
rozbor aktualneho technického stavu nehnutelnosti resp. potreby nevyhnutnej investicie do
nebytového priestoru.

Najomca vo svojej pisomnej ziadosti doruCenej na Miestny Urad mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto dna 21.03.2018, okrem iného uviedol, Ze naklady na rekonstrukciu nebytového priestoru
nevyhnutné na jeho uvedenie do uzivania schopného stavu su podstatne a znacne vySSie oproti
pévodnému odhadu. Dévodom takto zistenej znacnej odchylky bol bez pochyb aj fakt, ze pévodny
odhad vysky investicie bol realizovany eSte pred samotnym podpisom Najomnej zmluvy, bez
riadnej a technicky podrobnejSej obhliadky nebytového priestoru a v ¢ase jeho uzivania
predchadzajucim ndjomcom. Nedostatky technického stavu nebytového priestoru boli zistené,
resp. jeho technicky stav bol zhorSeny, prave samotnym vypratanim nebytového priestoru, ako aj
demontovanim a odstranenim jeho vnutorného vybavenia a zariadenia.

Néjomca ku svojej pisomnej ziadosti priloZil vykresy a plany pévodného stavu nebytového
priestoru, fotografie stavu nebytového priestoru, predpokladany rozpocet nakladov na generalnu
rekonstrukciu, rozpoc€et nakladov na potrebné zariadenie, vykresy a plany planovaného stavu po
rekonstrukcii nebytového priestoru, vizualizacie planovaného stavu po rekonStrukcii nebytového



priestoru. Na zaklade a v sulade s predlozenymi dokladmi, rozpoc¢tami a prilohami k Ziadosti
najomcu, v danom Case najomca predpokladal bola s investiciou do rekonStrukcie nebytového
priestoru min. vo vySke 169 489,- Eur.

Podotykame, Ze spolo¢nost ABRIK spol. s r.0. uz do nebytového priestoru ,investovala“ finanénu
Ciastku vo vySke 63.000,- Eur, ktor4 bola potrebnd na vyporiadanie sporovych vztahov medzi
pévodnym najomcom priestoru a mestskou ¢astou.

Nebytovy priestor si vyZiadal rozsiahlu a generalnu rekonstrukciu, a to aj z dévodu, Ze sa jedna
o viac ako 90 ro¢ny priestor, ktory sa nachadzal Ciasto€ne v Uplne pdévodnom stave a Ciastocne
bol jeho zly technicky stav ovplyvneny aj neodbornym a nekoncepénym stavebnym zasahom
predchadzajuceho uzivatela/uzivatelov, €oho nasledkom bol neskér vedeny dlhodoby sudny spor.

Z dévodu nutnosti uviest nebytovy priestor do stavu, aby ho bolo mozné uzivat na dohodnuty ucel
najmu tj. na kancelarske a administrativne potreby za podmienky, Ze bude spifiat vsetky
bezpecnostné a hygienické normy (svetlo-technika, vzducho-technika, kapacita sanity a pod.),
bolo nevyhnutné v nebytovom priestore realizovat nasledovné stavebné prace a Upravy:

- lzolacia a odvlh¢enie obvodovych stien - z dbévodu presakovania vihkosti zo strany
vonkajSieho chodnika boli v suteréne priestoru zateCené a poskodené izolacie obvodovych
stien, ktoré spOsobovali prenikanie vihkosti a vody do suterénnych priestorov — z tohto
dévodu, bolo nutné vykonat nielen odkopavku vonkajSieho obvodového muru, ale aj
vnutornu injektaz a izolaciu steny predtym, ako na fiu bola nanesena akakolvek nova
omietka.

- Vyrovnanie podlah

- Prerobenie schodiska a obnovenie pévodného schodiska - existujice schodisko do
suterénu sa nenachadzalo na originalnom mieste, ale bolo neskér dorobené, nespiﬁalo
potrebné normy na svetlt vySku a z dévodu znizeného stropu mohlo déjst k urazu pri jeho
pouzivani

- Murarske prace, opravy povrchov a stien, maliarske prace

- Rekonstrukcia suterénnych priestorov - z dévodu, Ze v pivniénych — suterénnych
priestoroch su umiestnené na velkej Casti stropu velké a pocCetné potrubia sluziace
k vykurovaniu celého bytového domu, ktoré patria do spoloéného vlastnictva viastnikov
priestorov v danom bytovom dome, v nadvaznosti ¢oho je velmi znizena vyuzitelnost
tychto pivniénych priestorov. V tychto priestoroch bolo nutné vykonat odpojenie
neaktivnych potrubi a ich kompletné zakrytie a zabezpelenie pred moznymi hroziacimi
havarijnymi situaciami, ktoré v tomto priestore pravidelne v minulosti nastavali.

- InStalacia sadrokarténovych stropov

- Vymena fasadnej sklenenej vyplne - na prieceli objektu sa nachadza sklenena fasada,
ktora bola domontovana v ¢ase byvalého reZzimu a bola absolitne v nevyhovujicom stave
— tj. hrdzava a nespifiala ani zakladné bezpe&nostné normy na zabezpeéenie vstupu do
nebytového priestoru a bolo nutné ju vymenit. V ramci vymeny sklenenej fasady bolo
nutné pouzit rovnaky kvalitny fasadny systém hlinikovej konstrukcie s bezpe€nostnymi
sklami, aky je uZ pouzity aj v susednom vchode v rdmci tej istej budovy a ktory bol
schvaleny v minulosti pamiatkovym Gradom.

- Vymena vSetkych okien

- Vymena elektroinStalacie - z bezpeénostnych dbévodov bolo nutné vykonat kompletnu
vymenu elektroinstalacie, elektrickych zasuviek, vypinacov a elektrickej reviznej skrine.

- InStalécia osvetlenia

- Vymena dveri



- Rekonstrukcia kanalizacie a vody - v nebytovom priestore bolo nutné vykonat kompletnu
vymenu kanalizacnych potrubi a vodoinstalacii, kedZze socialne zariadenia sa nachadzali
na mieste, v ktorom neboli nikdy projektované a byvaly ndjomca vybural bez povolenia
otvory do podlahy za uCelom odvedenia kanalizacie do centralneho kanalizacného
systému,... Z tohto dévodu bolo nutné vykonat instalaciu novych socialnych zariadeni tak,
aby tieto vyhovovali vSetkym zdravotnym a bezpe&nostnym normam.

- Rekonstrukcia vzduchotechniky

- Oprava kurenia - v ramci rekonstrukcie bolo nutné vykonat opravu vykurovacich telies a
inStalaciu novych telies tak, aby bola zabezpeCena moznost’ vykurovania na ¢o mozno
najvacsej ploche nebytového priestoru, kedZe pdvodna instalacia nespinala kapacitné
potreby daného priestoru.

V.

Dha 18.05.2018 najomca pisomne oznamil zacatie rekonstrukcie nbytového priestoru a
predlozenie planovaného Casového harmonogramu realizacie podfa Zmluvy o najme.
Zastupcovia mestskej Casti vykonali v priebehu rekonstrukcie a priebezne obhliadku nebytového
priestoru.

Najomca na zéklade vyziadania dodatoCne predlozil aj odborné stanoviska dotknutych organov,
najma vyjadrenie Krajského pamiatkového aradu k zdmeru vymeny vypline vykladov v nebytovom
priestore, ako aj odborného statického posudku tykajuceho sa realizacie stavebnych Gprav v
nebytovom priestore a ich posudenia z hladiska zasahu do stavebno-konstrukénych prvkov
objektu Grésslingova €. 6,8 v Bratislave.

Najomca po ukonCeni rekonstrukénych prac v nebytovom priestore (november 2018) predlozil
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ako prenajimatefovi kompletna spravu (v listinnej aj v
elektronickej podobe), ktora obsahovala podrobné informéacie a Udaje v rozsahu:

1. Projekty (karenie, PBS, VZT- chladenie, zdravotechnika, architektonické navrhy a pod.)

2. Fotodokumentacia + podrobny popis prac

3. Vyuctovanie (kopie vSetkych faktar, rozpisu materialu, dodacich listov a potvrdeni o zrealizovani
platieb)

4. Kompletna pisomna sprava o rekonstrukcii nebytového priestoru

Podla predlozenych dokladov investicia najomcu do rekonStrukcie nebytového priestoru bola v
celkovej vyske 275 612,56 Eur s DPH.

Najomca postupoval pri realizacii rekonstrukénych prac v nebytovom priestore v sulade s
ustanoveniami Zmluvy o ndjme a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Odd. majetkové
pristupilo a podrobne posudilo vSetky finanéné a technické doklady predlozené najomcom, ako aj
postup prac z technického hladiska, vhodnosti a primeranosti pouzitého materialu, vybavenia
priestoru z hladiska jeho kvality, Gu¢innosti, efektivity, jeho nevyhnutnej potreby a jednotkovej ceny
vzhladom na aktualne trhové podmienky (pozn. odd. majetkové uznalo najomcovi ako opravneny
naklad vloZeny do rekonstrukcie nebytového priestoru v celkovej vyske 220 454,67 Eur).

V.

Na uréenie vSeobecnej hodnoty nebytového priestoru vratane spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych €astiach, spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na
pozemkoch bol vypracovany aktualny znalecky posudok ¢&. 38/2018 zo drna 26.03.2018
vypracovany p. Ing. Miloslavom llavskym, PhD. (t.j. pred realizaciou rekonStrukcie nebytového
priestoru).



Podla znaleckého posudku, vSeobecna hodnota nebytového priestoru je 284 473,12 Eur a
vSeobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu o velkosti 646/10000 na pozemku parcela registra
,C" parcela ¢. 8900/1 a parcela ¢. 8900/15 v katastralnom Uzemi Staré Mesto je 53 401,35 Eur.
VSeobecna hodnota nehnutelnosti spolu je 337 874,47 Eur.

Priméator hl. mesta SR Bratislava udelil predchadzajuci suhlas k prevodu vlastnictva nebytového
priestoru listom doru¢enym na mestsku Cast' dfia 13.06.2019 za cenu min. 337 874,47 Eur.

Prevod nebytového priestoru sa navrhuje realizovat v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného
zretela.

VI.

Nebytovy priestor €. 3 — NP11 je poslednym priestorom vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ktory sa nachadza v dome
Grosslingova €. 6,8 v Bratislave.

Bytovy dom Grdsslingova 6-8 v Bratislave, supisné Ccislo 2479, ma v blizkej
buddcnosti naplanovanu rozsiahlu rekonstrukciu celého objektu (oprava fasady, oprava
spolo¢nych &asti domu — spolo€nych zakladnych vodovodnych pripojok, spoloénych
okien, spoloénych elektrickych instalacii), a to prostrednictvom schvaleného
prispevku zo Statneho fondu rozvoja byvania, ako aj prostrednictvom komeréného
averu z banky, spolu v celkovej vySke 530 000,- Eur. Tato suma esSte nemusi byt’
koneéna, nakolko na zaklade poziadavky viacerych vlastnikov je v rieSeni aj vymena
dvoch viac ako 90 roénych vytahov a opravy nadvoria, prip. rieSenia samostatného
vykurovacieho systému.

V zmysle vySSie uvedeného, aktualny prispevok do fondu oprav, udrzby a prevadzky
domu bude pre vlastnikov podstatne navyseny, éoho désledkom bude aj zvySena
finan€na zat'az pre samotni mestsku cast’.

Délezitou informaciou je aj fakt, Zze vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu su
aktualne v trestnom konani a vo vypovednom konani vo vztahu k spravcovi, ktory
spdsobil schodok na zverenych finanénych prostriedkoch tychto viastnikov (podla
dostupnych informécii schodok je vo vySke min. 50.000,- Eur). V pripade, ak
spravca tieto finanéné prostriedky uréené ako podiel viastného spolufinancovania
planovanej rekonstrukcie nenavrati, vlastnici bytov a nebytovych priestorov budu
musiet’ ,,pokryt“ dany deficit bud’ zvy$enim prispevku do FPUaO domu alebo
mimoriadnym finanénym vkladom na spoloény uc¢et domu podla velkosti svojho
spoluvlastnickeho podielu.
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Bratislava, 17.10.2019

Vec: Oznamenie o zamere prevodu nehnutelného majetku ako pripadu hodného
osobitného zretela

Mestska cast Bratislava — Staré Mesto v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona
& 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov, oznamuje svoj zamer prenajat’
7 dévodu hodného osobitného zretela nehnutelnost vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, k.u. Staré Mesto, a to :

nebytovy priestor & 3-NP11 o celkovej vymere 263,90 m? vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, nachadzajiceho sa
na prizemi a v suteréne bytového domu Grosslingova ¢&. 6,8 v Bratislave, supisné
&islo 2479, na ulici Grésslingova, ¢islo vehodu 6, ktory je vybudovany na pozemku
parcela registra "C" parcela ¢. 8900/1 s vymerou 1197 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, a spoluvlastnického podielu na spolo¢nych &astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu a prisluSenstve domu o velkosti 646/10000 a spoluvlastnického
podielu o velkosti 646/10000 na pozemkoch parcela registra ,,C* parcela €. 8900/1 a
parcela ¢. 8900/15, v katastrdlnom Gzemi Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢.

5674 a 6895,
/)
/ %’7’/’0/
. Zuzana Auf}' chtova
starostka mestskej ¢asti
/7
Podatel'ia tradu Telefon Bankové spojenie ICO Internet
Vajanského nébr. 3 02/59 246 111 1526-012/0200 00 603 147 www.staremesto.sk

814 21 Bratislava
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitefny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sro Viozka Gislo: 904/B

Obchodné meno:

ABRIK, spol.s.r.o. {od: 29.05.1991)
Sidlo: Grésslingova 6-8 {od: 21.04.2009)
Bratistava 811 09
‘glri\t'iisligvf;dﬂiie 17 . {od: 29.05.1991 do: 20.04.2009)
1¢o: 17 313 262 ' (od: 29.06.1991)
Def zapisu: 29.05.1991 (od: 29.05.1991)
Pravna forma: Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym {od: 29.05.1991)
Predmet ginnostl: sprostredkovanie, nakup a predaj tovaru v rozsahu vofnej Zivnosti {od: 03.06.1993)
prenajom priestorov {od; 03.06,1993})
usporiadavanie vystav tovaru {od: 03.06.1993})
sprostredkovatel’'ska éinnost’ v oblasti nakladania s odpadmi {od: 03.06.1993)
poskytovanie sluzieb v polnohospodarstve a zahradnictve {od: 21.04.2009)
pestovanie, spracovanie a obchodovan.ie s chranenymi rastlinami {od: 21.04.2009)
poskytovanie sluZieb v lestnictve a polovnictve {od: 21.04.2009)
poskytovanie sluZieb v rybarstve {od: 21.04.2009)
vyroba kau&uku {od: 21.04.2009)
vyroba komunikaénych zarladeni, spotrebnej elektroniky, poéitadov {od: 21.04.2009)

akancelarskych strojov

oprava a (drZba potriek pre domacnost, Sportovych potrieb a vyrobkov  (4q: 21,04.2009)
jemnej mechaniky

nékladna cestni doprava vykonavana vozidlaml s celkovou {od: 21.04.2009)
hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

skladovanie {od: 21.04.2009)
poéitatové sluzby {od: 21.04.2009)
administrativne sluzby {od: 21.04.2008)
¢innost’ podnikatefskych, arganizaénych a ekonomickych poradcov {od: 21.04.2009)
vykonavanie mimoskolskej vzdelavace] &innosti {od: 21.04.2009)
reklamné a marketingové sluzby (od: 21.04.2009)
ozvutovanie kultarnych a spolotenskych podujati (od: 21.04.2009)
projektovanie a konétruovanle elektrickych zarfadeni (od: 21.04.2009)
obchodnd éinnost’ so zameranim na vndtorny a zahraniény trh s (od: 29.05.1991 do: 02.06.1993)

tovarom vietkého druhu okrem takéhe na obchodovanie s ktorym sa
vyZaduje Spacialne povolenie

usporiadavanie vystav, spolofenskych, hudobnych, umeleckych a {od: 28.05.1991 do: 02.06.1993)
inych kultGrnych podujati
prendjom vystavnych, obchodnych, skladovacich, Sportovych, {od: 29.05.1991 do: 02.06.1993)

vyrobnych a inych priestorov
www.orsr.skivypis.asp?ID=3282&SID=28P=1 3
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Spolodnici:

Vydka vkladu kazdého

spoloénika:

Statutarny organ:

Konanle menom

spolo&nosti:

VWpis z obchodného registra SR

sprostredkovatel'ska ginnost’

zaZitkovanie druhotnych surovin v ramei svojho ekologického
programu

Dominik Brichta
Vrchna 3
Bratislava §11 02

JUDr. Tatiana Brichtova
Slavitie Gdolie 17

Bratislava

JUDr. Tatiana Brichtova
Vrchnd 3

Bratislava

Ing. Miroslay Kral
Mikulagska 11

Bratislava

Ing. Mirostay Kral
Mikulasska 11
Bratistava

- JUDr. Tatiana Brichtova

Slavidie Odolie 17
Bratislava

Ing. Miroslav Kral
Mikuldsska 11
Bratislava

Dominik Brichta
Vklad: 6 638,78 EUR Splatené: 6 638,78 EUR

JUDr. Tatiana Brichtova
Viklad: 67 000 Sk

Ing, Miroslav Kral
Vklad: 33 000 Sk

JUDy. Tatiana Brichtova
VEklad: 50 000 Sk

Ing. Miroslav Kraf
Vklad: 80 000 Sk

JUDr, Tatiana Brichtova
Vidad: 100 000 Sk Splatend: 100 000 Sk

ing. Mirostav Kral
Vilad: 100 000 Sk Splatend: 100 000 Sk

kenatelia

konatelia

Dominik Brichta

Vrchna 3

Bratislava 811 02

Vznik funkcie: 19.03.2009

JUDr. Tatiana Brichtova
Slavitie adolie 17
Bratislava

Ing. Miroslav Kral'
Mikulagska 11

Bratislava

Ing. Miroslav Kral

Mikulasska 11

Bratislava

Vznik funkcie: 21.12.1992 Skonéenie funkcie: 18,03.2009

JUBy. Tatiana Brichtova

Slavitie Gdotie 17

Bratislava

Vznik furkeie: 21.12.1992 Skonéenie funkcie: 18.03.2009

Ing. Miroslav Kral
Mikulasska 11

Bratislava

Vznik funkcie: 21.12.1992

JUBY, Tatiana Brichtové
Slavitie Gdolie 17
Bratislava

Vznik funkcie: 21.12.1992

Menom spoloénosti kona a spolonost’ zastupuje konatef samostatne.

Menom spoloénosti kona)l konatelia, kaZdy samostatne.

www.orsr.skivypis.asp?ID=3282&SI0D=28P=1
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{od:

(od:

{oc:

{od:

{od:

{od:

{od:

(od:

(od:
{od:
{od:
{od:
{od:
{od:

{od:

{od:
{od:
{od:

(od:

{od:

{od:

(od:

(od:

{od:

(od:
(od:

28.05.1991 do:

29.05.1991 do:

21.04.2009)

03.08.1993 do:
29.06.1991 do:
03.06.1983 do:
29.05.1.991 do:
05.02.2003 do:

05,02,2003 do:

21.04.2009)

29.06.1991 do:

29.06.1991 do:

03.06.1993 do:

03.06.1993 do:

05.02.2003 do:

05.02.2003 do:

03.06.1993)

23.05.1991 do:

21.04.2009)

03.08.1993 do:

03.06.1993 do:

21.04.2009 do:

21.04,2009 do:

05.02.2003 do:

05.02.2003 do:

21.04.2009)

03.06.1993 do:

02.06.1993)
02.06,1993)

04.02,2903)
02.06.1993)
04.02.2003)
02.06.1993)
20.04.2009)

20.04.2009)

02.06.1993)
02.06.1993)
04.02,2003)
04.02.2003)
20.04.2009)

20.04.2009}

02.06.1983}

04.02.2003)
04.02.2003)

20.04.2009)
20.04.2009}
20.04.2009}

20.04.2009)

20.04.2009)

213
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Zastupovat’ spoloénost’ budi riaditelia: JUDr, Tatiana Brichtova, {od:

Viypis z obchaodného registra SR

hg.Miroslav Kraf. Riaditelia maji pravo podpisovat’ pravne akty
spoloénosti kazdy samostatne. Podpisovanie za spolotnost sa defe
tak, Ze k vytlagenému alebo napisanému nazvu spolodnosti pripoja svoj
podpis vaetci dlenovia spravne] rady, pripadne jeden z nich, alebo
niekolko élenov spravnej rady pokiaf boli na to spravnou radou
splnomecneni, alebo riaditela, alebo prokurista so samostatnou
prokurou. Prokurista podpisuje vEdy s dodatkom oznadujucim prolira,

Zakladné imanie: 6 638,78 EUR Rozsah splatenia: 6 638,78 EUR (od:
- 05.02.2003 do: 20.04.2009)

200 000 Sk Rozsah splatenia: 200 000 Sk {od

100 000 Sk

{od:

Dalsie pravne skutodnosti:  §palognost s ruéenim obmedzenym bota zaloZen spolotenskou {od
zmluvou zo diia 29.5.1991 podla § 106a ods. | a § 106n ods. | Zak.&.
1031990 Zh. ktorym sa meni a doplfia Hospodarsky zakonnik. Stary

spis: S.r.o. 1586

Spolotenska zmluva bola zmenena v zmysle zékona €. 513/1991 Zb. dia {od
21.12, 1992. Stary spis: S.r.0. 1586

Zapisnica z valného zhromazdenia zo difa 19.12.2002, dodatok &. 2 k (od:

spoloenskej zmluve zo diia 19.12.2002.

Zapisnica z valného zhromaZdenia zo diia 18.3.2009. Rozhodnutle {od:

Jediného spoloénika zo dria 19.3.2008.

Datum aktualizcie tidajov: 17.10.2019
Datum vypisu: 18.10.2019

29.05.1991 do: §2.06.1993)

21.04.2009)

29.06.1991 do: 04.02.2003)

: 29.05,1991)

: 03.06.1993)

05.02.2003)

21.04.2009)

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | NaSa adresa
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identiftkaéného &isla
sidla | spisovej zna€ky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava tdajov $tatutdrov | Kontakty na registrové sudy
Formulére na podévanie elektronickych ndvrhov na zapis do OR | Formuldre na podévanie listinnych

www,orsr.skivypis.asp?ID=3282&5ID=2&P=1

navrhov na zapis do OR

313
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CET C ASTI
__BRATEL - STARE MESTO
ove 13 -06- 2019
= ...._.,.‘,.-:;“ S T M vg.,? s eisciiiae
Matds Vallo S ;%;/9
primator pRILOHY: [ {vysavule
HLAVNE MESTO SLOVENSKEI REPUBLIKY
BRATISLAVA
Bratislava

06. maja 2019

C.j. : MAGS-SSN-32203/19 - 3350 4

Vazena pani starostka.

na zaklade ziadosti ¢&. k. 2463/14144/2018/MAJ/Mal, vo veci udelenia
predchadzajiceho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva nebytového priestoru
a prislachajiceho podielu na spolo¢énych ¢astiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku, vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto,
udelujem

predchadzajuci stihlas

k prevodu nebytového priestoru ¢. 3-NP11, prizemie - suterén, o vymere podlahovej
plochy 263,90 m?, v bytovom dome Grosslingova &. 6 - 8 supisné ¢islo 2479 v Bratislave,
na ulici Grosslingova, &islo vchodu 6, ktory je vybudovany na pozemku parcela registra
,,C“ parcela &. 8900/1, v katastralnom tzemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestska Gast’
Staré Mesto, okres Bratislava I, zapisany naliste vlastnictva &islo 5674 a 6895 vo
vlastnictve Hlavnéﬁo mesta SR Bratislavy. Vv sprave mestskej asti Bratislava — Staré
Mesto, spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a
prislusenstve domu vo velkosti 646/10000 a spoluvlastnickeho podielu o velkosti
646/10000 na pozemku parcela registra .C* parcela ¢. 8900/1, o vymere 1197 m?, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, a spoluvlastnickeho podielu o velkosti 646/10000
na pozemku parcela ,,C* parcela ¢. 8900/15, 0 vymere 430 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, v katastralnom tzemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestska Sast’
Staré Mesto, okres Bratislava I, zapisany na liste vlastnictva &islo 6895 vo vlastnictve

Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.



Buhlas na prevod udelujem v zmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR ¢&.182/1993 Z.z.

S
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, do vlastnictva

ndjomcu nebytového priestoru:

ABRIK, spol.s.r.o.
sidlo: Grésslingova ¢. 6,

811 09 Bratislava
za cenu minimalne 337.874,47 Eur.

Suhlas udel'ujem do 31.05.2020 s podmienkami:

- prevod bude uskutoneny v siilade so vSetkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obcei v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Vieobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov

a nebytovych priestorov v zneni d’alSich uprav,

- v ktpnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj pripadné
sankcie) najneskér do 30 dni odo dna podpisania zmluvy o prevode vlastnictva

nebytového priestoru kupujicim,

Zaroven Vés Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami na

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidencné a archivne tdely.

iy

Viézeny pan

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej ¢asti
Bratislava — Staré Mesto




Adresit:

Mestska cast’
Bratislava Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava 1

Majetkové a

pravne oddelenie

V Bratislave, 21. marec 2018

VEC:

ZIADOST O ODKUPENIE NEBYTOVEHO PRIESTORU

FinlraPs ' |

ABRIK spol. s r.0.
Grosslingova 6 — 8, 811 09 Bratislava, Slovensk4 republika
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Vazeny pan starosta,

Viazeni pani poslanci a poslankyne,

1.

V nadviznosti na Zmluvu & 10/2018 o najme nebytového ptiestoru (d'alej len ,,Ndjomn4
zmluva®), evidovaného ako Priestor &. 1., nachidzajiceho sa v suteréne a na prizemi
bytového domu na Grosslingovej ul. €. 8 v Bratislave, sip. ¢. 2479, postaveného na parcele
registra C KN ¢. 8900/1 a zapisaného na LV &. 5674 s vymerou 263,9 m® — z toho 125,22 m?
prizemie a 138,68 m’® suterén — pivnica, (dalej spolu len ,»INebytovy priestor” alebo
»2Predmet najmu® ), ktori méa nada spoloc¢nost’ uzatvorend s mestskou cast’ou Bratislava -
Staré Mesto a jej ustanovenia uvedeného v &. 7.5 Nijomnej zmluvy, bola nasa spolocnost’ po
prevzati Predmetu nijmu povinna vykonat’ hl’bkovfz technicky rozbor stavu nehnutelnosti
resp. nutnych investicii, odhadnutjch pred podpisom Nijomne] zmluvy na sumu vo vyske
EUR 15.000 — 20.000, a predlozit’ prenajimatelovi Specifikiciu rozsahu a charakteru
plinovanych tUprav a zmien spolu s aktualizovanym rozpoctom nakladov na rekonstrukciu
Nebytového priestoru vypracovanym na ziklade reilnych zisteni nijomcu po prevzati
Nebytového priestoru.

Tato lehota bola v ¢lanku 7.5 Nijomnej zmluvy stanovena predovietkym z dovodu, Ze nasa
spolo¢nost’ nemala moZnost’ riadnej predchidzajicej obhliadky a zhodnotenia potrebnych
investicnych néakladov v nebytovom priestore, v danom &ase edte uzivanom byvalym
najomcom, pred podpisom Dohody o urovnani a vyporiadani s tym suvisiacich vzt’ahov zo
dna 20.12.2017, schvélenej uznesenim Miestneho zastupitel'stva ¢. 179/2017 2z 14.12.2017, na
ziklade ktorej poskytla nasa spolocnost’ mestskej casti Bratislava Staré mesto financéni
ciastku vo vyske EUR 63.000,- ktord slizila na vysporiadanie vzt'ahov a stidnych sporov
medzi mestskou ¢ast’ou Bratislava Staré mesto a byvalym ndjomcom Nebytového priestoru,
spolocnost’ou Smatt factory s.r.o..

V zmysle ustanovenia &l 7.5 najomnej zmluvy sa zmluvné strany zaviazali, Ze v pripade, ak
najomca pocas lehoty 45 dni od podpisu ndjomnej zmluvy zisti, Ze niklady na potrebnu
rekonstrukciu nebytového priestoru st podstatne vyssie ako odhadovany rozpocet podla
tohto bodu zmluvy, budi zmhuvné strany rokovat’ o spésobe kompenzicie tjchto nikladov.
Na ziklade tejto zrrﬂuvnej povinnosti, ako aj nizsie uvedenych rozpoctov a ptiloh k tejto
ziadosti nasa spolocnost’ uvidza, e naklady na rekonstrukciu nebytového priestoru, ktoré si
nutné na jeho uvedenie do uXivania schopného stavu v zmysle tGcelu nijmu na kancelarsky
a administrativny Gcel vyuitia, predstavuji potrebnt investiciu vo vyske minimalne 169.489, -
EUR a tym pidom podstatne prevysuji povodne odhadovany rozpodet.

Z tohto dévodu, ako a] v suvislosti s nizsie uvedenymi doplfiujicimi vysvetleniami ohl’'adne;

- velmi zlého stavu Nebytového prestoru (body 7. — 12. tejto Ziadosti),
- Jeho nutnej rekonstrukcie (body 13. — 15. tejto Ziadosu'),
- plinovanej nikladnej rekonstrukcie celého bytového domu (body 19. - 20. tejto Ziadosti)
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ABRIK

- ako ajuz vykonanej investicie do vysporiadania predchddzajicich sporovych vztahoy

(bod 16. tejto Ziadosti),

si nasa spolocnost’ ako ndjomca Nebytového priestoru dovol'uje po dokladnom zvazeni

poZiadat’ mestsku Cast’ Bratislava — Staré Mesto, ako vlastnika Nebytového priestoru
o moznost’ odkiipenia tohto priestoru za kiipnu cenu uréena na zaklade znaleckého
posudku a pokial’ by bolo mozné aj so zohl'adnenim nasich doterajsich a nutnych investicif
v zmysle vyssie uvedeného vysporiadania sporovych vztahov medzi mestskou cast'ou

Bratislava - Staré mesto a byvalym ndjomcom, ako pripad hodny osobitného zretela, nakolko
predmet najmu bez takejto znacnej investicie do vysporiadania predchidzajicich sporovych
vzt'ahov, ako aj do jeho nutnej rekonstrukcie v zmysle nizsie uvedeného nie je mozné riadne

zivat’ v zmysle ucelu najmu.
vyu ¥

Nasu ziadost’ odévodiiujeme aj skutoc¢nost’ou, ze pri takychto velkych vydavkoch je nutnost’
tiesit’ investiciu do generalnej rekonStrukcie aj pomocou Uverovych zdrojov, pricom pri
takychto investicidch vicsina veritel'ov, resp. bink vyZaduje, aby bol subjekt poberajici Gver
vlastnikom danej nehnutefnosti s preukdzanim rentability jeho podnikania, ktoré

v predmetnom priestore chce uskutocnit’.

Na ziklade skutocnosti zistenjch po prevzati predmetu ndjmu ohladne jeho stavu, ktory bol
prevereny a posudeny odbornikmi zo stavebno-technickej oblasti nada spolo¢nost’ Zial zistila,
ze aktudlny stav Nebytového priestoru neumoziiuje jeho vyuZzivanie za Gcelom nijmu ako
kancelarsky. a administratfvny priestor v zmysle najomnej zmluvy. VzhPadom ku skutoc¢nost,
ze v predmetnom priestofe boli zo strany jeho predchddzajicich uZivatelov vykonané
neodborné a nekoncepéné stavebné zisahy, priestor nebol zo strany vlastnika
a predchddzajicich ndjomcov riadne udrZiavany v stlade s jeho vyuZitim, ako aj na zaklade
skutoCnosti, ze sa jedna oviac ako 90 rocny priestor nachadzajtci sa Ciastocne v uplne
povodnom stave, je nutné uskutocnit’ generilnu rekonstrukciu. Zaroven povaZujeme za
dolezité zdoraznit’, Zze pri akejkolvek rekonstrukcii starého objektu mo6zu vzniknd dalsie
nepredvidané prace, ktoré bude treba vykonat’ a preto si nasa spolo¢nost’ vyhradzuje privo
na doplnenie daného prehladu a rozpoctov na zaklade zisteni, ktoré budi znime v dase, ked
vznikne potreba. doplnenia prip. Rozsirenia predpokladaného rozsahu potrebnych

rekonstrukénych pric.

Z dévodu, ze nutné rekons$trukéné price je potrebné vykonat’ minimalne v dvoch a% troch
etapach, dovolujeme si v nasledujicich bodoch htnit’ aspon zakladny prehl'ad a informdcie
k jednotlivym etapim doteraz znimych potrebnych pric astym stvisiacich realiza¢nych
planov, architektonickych projektov a ¢iastkovych rozpoétov.

Vykresy aktuilneho stavu priestoru tak, ako bol nasou spoloc¢nostou prevzati od
yEEey P P P
prenajimatel’a sa nachidza v Prilohe €. 1, (vykresy prizemie a suterén — pivnica)
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10, .\kt'u:ilu_\' stav priestoru tak, ako bol nasou spoloénost’ou prevzaty od prenajimatela sa

nachadza v Prilohe ¢&. 2, fotografic & 1 - 11

Odstrinenie zariadeni a stavebnych uprav po byvalych nijomcoch:

I, Z dovodu, ze byvaly ndjomca prevadzkoval Nebytové priestory v rozpore sich urcenim
vyuzitia, ¢o bolo aj predmetom naslednych sudnych sporov medzi mestskou éastou
Bratislava — Staré mesto a byvalym ndjomcom, ale a] z dovodu este predchddzajicich roznych
uprav zo strany inych subjektov uzivajucich priestor pocas poslednych desiatkach rokov, bol
tento Nebytovy priestor dany nasej spolocnosti do uZivania v stave, v timci ktorého
Vv priestore ostali pocetné, v mnohych pripadoch i nedovolené nasledujice stavebné upravy
a zariadenia, ktoré je nutné odborne odstranit

a. Niekol'ko dodatocne pristavanych stien (vid'. Priloha & 2, fotografie ¢. 12 — 13),

b. Murovany ,,barovy pulty (vid". Priloha ¢&. 2, fotografia ¢. 14)

c. Dostavani laminitovi podlaha zakryvajica rézny vysky podlahy v rimeci celého
objektu a zamedzujica otvaraniu vstupnych dveri na pévodnd vyiku (vid'. Priloha ¢&.
2, fotografie ¢. 15 — 16)

d. Kachlickovd podlaha nachadzajica sa v roznych vyskach na niektorych miestach
ptiestorov (vid. Priloha ¢&. 2, fotografie ¢. 17 - 18)

e.  Ostatky povodnej kuchynskej linky (vid. Priloha ¢, 2, fotografie ¢. 19 — 20),

Ostatky pévodnych kachlickovych oblozeni (vid". Priloha ¢. 2, fotografia ¢. 21)

g Dva priemyselné a dodatoéne namontované nefunkéné vytahy na material, ktoré je
nutne odstrinit’ predovsetkjm z dovodu, ze nevyhovuju bezpecnostno-poziarnym
predpisom a spdsobuju bezpecnostné riziko (vid'. Priloha €. 2, fotografie &. 22 — 26)
pricom ich Sachty je pottebné po odstrineni vyt'ahov zasypat’, zabeténovat otvory
a zamurovat’ dotknuté steny.

h. Vybtranie zisypu nad povodnym origindlnym  schodiskom (vid. Priloha ¢&. 2,
fotografie ¢. 33 — 34)

L Obitie pévodnych omietok na stenich (vid. Priloha &. 2, fotografie & 27 — 32)

J-  Asandcia rbéznych rir a odvetrivajicich potrubi namontovanych pozdls celého
suterenu bez potrebnych povoleni zo strany predchadzajiceho ndjomcu. (vid. Priloha
¢. 2, fotografie & 35 — 38).

k. Odstrinenie pdvodnej elektroinitaldcie a r6znych kiblovych zvizkoy (vid'. Priloha ¢.
2, fotografie ¢. 39 — 40)

. Odstranenie neodborne namontovanej vodoinstalicie a sanity (vid. Priloha & 2,
fotografie ¢. 41 — 46)

m. Odstrinenie  pdévodnych zdevastovanych  okien, ktoré boli zo strany
predchadzajuceho nijomcu bud’ vybrané, alebo zatléené OSB doskami, & kompletne
a] na sklennych plochach pripadne zamalované farbou. (vid’. Priloha ¢&. 2, fotografie ¢. ¢

47 - 55)
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[2. Rozpocet nutnych investicii stvisiacich s odstranenim povodneho vvbavenia a stavebnych
uprav, ktoré boli v danom priestore zanechané zo strany predchadzajiucich niajomcov

predstavuja naklady vo vyske min. EUR 14.280,94 (vid’ Priloha ¢. 3 — Polozka ¢. 1).

Rekon§trukcia Nebytového priestoru do uZivania schopného stavu:

13. V nadviznosti na odstrinenie vyssie uvedenych povodnych stavebnych uprav a zariadeni
a nutnosti uviest priestor do stavu, aby ho bolo mo¥né vyuzivat’ na ucel nijmu — tj.
vyuzivania ako kancelirske a administrativne priestory tak, aby spilﬁal vsetky potrebné
bezpecnostné a hygienické normy (svetlo-technika, vzducho-technika, kapacita sanity atd’.), je
nutné v Nebytovom priestore vykonat’ generalnu rekonstrukciu pozostavajucu predovsetkym

z nasledujucich stavebnych prac:

a. Izolicia a odvlhcenie obvodovych stien:
Z dovodu presakovania vihkosti zo strany vonkajsieho chodnika si v suteréne

priestoru zateCené a poskodené izolicie obvodovych stien, ktoré spdsobuji
prenikanie vlhkosti a vody do suterénnych priestorov — z tohto dovodu, je nutné
vykonat” nielen odkopivku vonkajsicho obvodového muru, ale aj vadtornd injektiz

a izolaciu steny pred tym, ako na fiu nude nanesend akikoPvek nova omictka.

b. Vyrovnanie podlah:
V priestore sa nachiadza niekolko vysok podlih a je nutné ich vyrovnat’ a nivelovat

do jednej roviny.

¢. Prerobenie schodiska a obnovenie pévodného schodiska:
Aktudlne existujice schodisko do suterénu, ktoré sa nenachidza na originalnom
mieste ale bolo nesk6r dorobené, nespliia potrebné normy na svetld vysku, ked'ze
z dovodu znizeného stropu méze déjst’ k virazu pri jeho prechode. Z originilnych

stavebnych projektov z cias vystavby danej budovy sme sa dozvedeli, 7e pod
podlahou na prizemi pri vstupe sa nachddza zakryté originalne schodisko, ktoré je
vidiet’ aj zo strany suterénu aje nutné ho odkryt’ a znova sfunkénif’, aby bol

zabezpeéeﬂjr riadny pristup do suterénnej casti.

d. Murdrske price, opravy povrchov a stien:
KedZe zo strany byvalého nijomcu bola na velkej casti priestorov odstrinena
omietka zo stien az na viditelnd tehly, je nutné na steny naniest’ nova omietku

a siet’ku.

e. Maliarske price:
V priestore je nutné vykonat’ kompletné vymal'ovanie vsetkych stien

f. Rekonstrukecia suterénny priestorov:
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7. dovodu, ze v pivaicnych — suterénnych priestoroch sa nachadzaju na vel'ke) casti

stropu umiestnené vel'keé a pocetne potrubia sliziace k vvkurovanie celého bytoveho

domu, ktoré patria do spolocného  vlastnictva vlastnikoy priestorov v danom
bytovom dome, je z dovodu malej svetlej vysky vel'mi znizena vyuzitelnost’ tychto
pivniénych priestorov, ktoré tvoria viac ako polovicu plochy Nebytového priestoru,
Vitychto priestoroch je nutné vykonat odpojenie neaktivaych potrubi a ich
kompletné zakrytie a zabezpecenie pred moznymi hroziacimi havarijnymi situdciami,

ktoré v tomto priestore pravidelne v minulosti nastavali.

g Instalicia sadrokarténovych stropov:

Z dovodu, Ze zo strany predchadzajicich najomcov boli v priestore ciastocne
odstranené stropné zakrytia instalicii a potrubi, je nutné na celej ploche Nebytového

piiestoru vykonat’ montaz nového sadrokarténového stropu.

h. Vymena fasidnej sklenenej vyplne:
Na prieceli objektu sa nachidza sklenend fasida, ktord bola domontovani v case

byvalého rezimu a je aktualne v nevyhovujicom stave — tj. hrdzavie a nesplna ani
zakladné bezpecnostné normy na zabezpedenie vstupu do nebytového priestoru a je
nutné ju vymenit’ Tito sklenend fasida bola byvalym ndjomcom kompletne natreti
ciernou farbou. V rimci vimeny sklenenej fasidy je nutné pouzit’ rovnaky kvalitny
fasadny systém hlinikovej] konstrukcie s bezpecnostnymi sklami, aki je uz pouzity
a susednom vchode vrimci tej istej budovy a ktory bol schvileny v minulosti

pamiatkovym uradom.

L. Vymena véetkych okien:
Z ddvodu veku (90. rokov), ako aj na zaklade skutocnosti, ze predchidzajici ndjomca

Uplne zdevastoval povodné okna, je nutné ich kompletne vymenit’ v pocte min. 8ks.

j-  Vymena elektroinstalicie:
Z bezpecnostnych dévodov je nutné vykonat’ kompletnu vymenu elektroinitalicie,

elektrickych zisuviek, vypinacov a elektricke] reviznej skrine.

k. Instalacia osvetlenia:

Z dovodu, Ze zo strany predchiddzajiiceho ndjomeu boli objektu odstrinené vietky
osvetlenia je nutné nainstalovat’ do stropnych sadrokarténovych krytin zabudované
osvetlenia ktorj nesplfa svetlo-technické normy kladené na kancelirske

a administrativne priestory.

l.  Vvymena dver:

V priestore je nutné vymenit’ vietky dvere, kedze povodné dvere st bud hrdzavé, ¢
alebo hnilé.

m. Rekonstrukeia kanalizacie a vody:
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V Nebytovom priestote je nutné vykonat” komplernu vymenu kanalizacnych potrubi
a vodoinstaldcii, ked'ze aktuilne sociilne zariadenia sa nachidzaji na mieste, v ktorom
neboli nikdy projektované a byvaly nijomea vybural bez povolenia otvory do podlahy
za ucelom odvedenia kanalizicie do centrilneho kanalizaéného systému pricom je
nutné vykonat' instaliciu novych socidlnych zariadeni tak, aby tieto vyhovovali

vietkym zdravotnym a bezpecnostnym normam.

n. Rekonstrukcia vzduchotechniky:

Nutnost’ montize vzduchotechnickych instalacii, nakol'ko priestor nesph'm zakladne
normy pre vyuzitie ako kancelarie a administrativne priestory z hl'adiska odvetrania
a rekuperacie vzduchu. V priestore je tak isto nutné nainstalovat’ min. dve — il
klimatiza¢né jednotky, ktoré zabezpecia vykurovanie tych ¢asti, v ramci ktorych nie je

dotiahnuté kurenie.

o. Oprava kirenia:
V nebytovom priestore sa nachddza centrilny vykurovaci systém, ktory je napojeny na
spoloéné vykurovanie jednotlivich bytovych a nebytovych priestorov v predmetnej
budove. V ramci rekonstrukcie je nutné vykonat’ opravu vykurovacich telies
a in§talaciu novych telies tak, aby bola zabezpecené moznost’ vykurovania na co
mozno najvicéej ploche nebytového priestoru, ked'Zze aktuilna instalacia nesplna
kapacitné potreby daného priestoru. Alternativou je aj vybudovanie nového
vykurovacieho systému, nakolko pévodny 90. rocny systém sa musi Ciastocne
nahradi?’ novymi vykurovacimi telesami avsak prebudovanie celého vykurovacieho
systému v budove je viazané na schvilenie vlastnikov ostatnych priestorov v rimci

riesenia spolocnej zamysFane] investicie do tohto nového vykurovacieho systému.

Celkové naklady na uvedenie do stavu sposobilého na dohodnuté uZivanie:

14. V zmysle vyssie uvedenych skutocnosti a cenovych kalkulacii, ako aj v zmysle poloZkovitého
rozpoétu generalnej rekonStrukcie tvoriaceho Prilohu 3. ktejto ziadosti sa aktuilne
znime naklady na uvedenie Nebytového prestoru do stavu sposobilého jeho dohodnute

uzivanie pohybuji vo vyske min. 169.489 EUR.

15. V stvislosti s vys$ie uvedenym je nutné pripomenit’, Ze ndklady nasej spolocnosti na
spreviadzkovanie priestoru ajeho zariadenie nabytkom, kobercami, osvetlenim a d’alsimi
potrebnymi zariadovacimi prvkami predstavuje nad rimec rozpoctu podla prilohy .
predpolladant ¢iastku este dalsich 72.240 EUR vid' Priloha ¢&. 4. - potrebné zariadenie.

16. Tak isto by sme chceli este raz poukizat’ na skutocnost’ uvedent v bode 2. tejto Ziadosti, ze
nasa spoloénost’ uz do tohoto Nebytového priestoru musela investovat’ ¢iastku EUR 63.000,
ktora bola potrebna a vysporiadanie sporovych vztahov medzi povodnym vlastnikom

a Mestskou Castou Bratislava Staré mesto a prostrednictvom tejto investicie mnase]
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spoloénosti ziskala mestskd cast’ Bratislava — Staré mesto pravo po dlhoroénych sporoch
s byvalym ndjomcom slobodne nakladat’ s danym Nebytovym ptiestorom, kedze az do
vyplatenia tejto sumy prostrednictvom nasej spolo¢nosti mala mestska cast’ Bratislava na
ziklade predbezného opatrenia ulozeného Krajskym sidom Bratislava nariadeny zakaz
akokol'vek nakladat’ s danym priestorom az do skoncenia sporu, ktory by bez investicie nasej
spolo¢nosti mohol trvat’ este roky a pri ktorom by mestska ¢ast’ Bratislava — Staré mesto bola
stratovd nielen z dovodu nizkeho ndjmu od predchidzajiceho nijomecu, ale aj z dovodu
moznych uplatnenych narokov Zalobcu, ku ktorych plneniu by mohla byt’ zaviazana po

rozhodnuti sudu.

17. Vykresy planovaného stavu priestoru upraveného po generilnej rekonstrukcii tak, aby mohol
byt nasou spoloc¢nost'ou uzivany na ucel prevadzky kancelarskych a administrativoych
priestorov sa nachadza v Prilohe €. 5, (vykresy plinovany stav prizemie a suterén —
pivnica, vykresy elektrického zapojenia a vody)

18. Za tucelom lepSej predstavy po-rekonstrukéného stavu prikladime v Prilohe €. 6 aj
architektonické vizualizacie planovaného priestoru (po vykonani nutnych stavebnych
Uprav v zmysle plinu generilnej rekonstrukcie a podl'a rozpoctu v Prilohe €. 3, ako aj so

zariadenim v zmysle Prilohy ¢. 4.)

Dalsie doleZité skutonosti suvisiace s vlastnictvom Nebytového priestoru a plan
rekonstrukcie celého bytového domu

19. Nasa spolocnost’ by v zavere tejto Ziadosti rada poukdzala na aktuilnu situaciu v ramci
plinovania potrebnej rekonstrukcie celého bytového domu nachidzajiceho sa na
Gtosslingovej ulici ¢. 6 a ¢.8, v ktorom sa dany Nebytovy priestor nachddza. Z poslednej
zépisnice zo zasadania schodze vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov v danej

nehnutel'nosti vyplyva nasledujuce:

a. Rozsiahla rekonstrukcia celého objektu bytového domu, tj. jeho fasady, spolocnych
¢asti zikladnych vodovodnych pripojok a ciastoénych elektrickych inStalacii,
spolo¢nyich. okien a ¢iastocnej opravy kirenarskych potrubi je predbezne nacenena na
¢iastku EUR 530.000, ktora je bola aj oficialne schvaleni aje na nu poskytnuty
ptispevok zo Stitneho fondu rozvoja byvania (SFRB) ako aj komerény Gver z banky.
Predpokladany zaciatok rekonstrukcie by mal byt’ v nasledujiacich mesiacoch, avsak
na zaklade poziadavky viacerych vlastnikov sa aktuilne riesi zvysenie tejto investicie
o dalsich 150.000 — 200.000 EUR z dovody nutnosti vymeny povodaych vyse 90
roénjch dvoch vytahov arieSenia samostatného vykurovacieho systému
a rozsiahlejSej opravy nadvoria. V tejto Casti rozsirenej rekonstrukcie sa aktudlne
uskutocfiuji rozpocty a vyberové konania, ako aj dopliujice schvilenie rozsahu tejto :
investicie, ktord ma samozrejme vplyv na finanéni participiciu zo strany kazdého

vlastnika bytovych alebo nebytovych priestorov nachidzajicich sa v danom bytovom



dome, tj. vritane mestskej Casti Bratislava Staré mesto ako vlastnika predmetné¢ho

nebytového priestoru.

b. Aktuilny prispevok do fondu oprav hradeny vlastnikom nehnutelnosti v danom
objekte predstavuje podla schvalenej vysky sumu 0,80 EUR / m®, aviak vzhladom na
vyssie uvedené, tj. nutnost’ uskutoénenia rekonstrukcie viciicho rozsahu sa oskoro
predpoklada podstatné zvysenie prispevku do fondu oprav, aby sa mohli kryt’ vietky
uverové splatky a zvySené vidavky na obnovu a spravu domu.

20. Dolezita informicia je tiez fakt, Ze doteraj§i spravea, spolocnost’ Blahobyt s.r.o. uskutoénil

21.

schodok na zverenych finanénych prostriedkoch vlastnikov bytovych a nebytovych
priestorov v danom objekte na Grosslingovej ul €. 6. a 8. v aktuilne, v rimci prebiehajiceho
trestného konania vodi pracovnicke spraveu zistenej vyske minimalne EUR 50.000), pricom
podla poslednych zistenych informacii moze tento schodok predstavovat’ aj podstatne vyssiu
ciastku az do vysky EUR 100.000. Tito skutoénost’ bola prejedndvani aj na posledne;
schodzi vlastnikov bytovych a ebytovjch priestorov, na ktorej sa zlcastnilo aj vedenie
mestskej casti Bratislava Staré mesto a na ktorej bolo odhlasované ukonéenie vypovedanie
zmluvy o sprave bytového domu s doteraj$im spravcom, ako aj postup za ucelom vymaihania
predmetného schodku na zverenych financiich vlastnikov. V pripade, ak sprivca tieto
financné prostriedky uréené ako podiel vlastného spolufinancovania plinovanej rekonstrukcie
nenavrati, budd musiet’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov kazdy podla svojho podielu
prispiet’ na navy$enie bud’ fondu oprav, alebo finanénym prispevkom, ked’ze rekonstrukcia
musi byt vzmysle podpisanjch zmliv realizovanid a financovani u¥ v nasledujucich

mesiacoch.

Vzhladom na vysSie uvedené si dovolujeme poziadat’ o vyhovenie tejto nasej ziadost
o odkupenie ptiestoru, ked’ze vzhl'adom na vyssie uvedené skutocnosti v stvislosti s nutnou
rekonstrukciou prenajatych priestorov, ako aj finanénjch vydavkov pti planovanej
rekonstrukeii celého bytového domu sa z nasho pohladu jedna o najekonomickejsiu variantu
riesenia situdcie pre mestski Cast’ Bratislava Staré mesto a sme pripraveny na predloZenie
akychkol'vek potrebnjch dodatoénych doklado, informacii, ¢ prpadne znaleckych
posudkov, pokial mini e§te mestska cast’ nedisponuje. Spolo¢nost’ ABRIK je viac ako 25
stard spolocnost’ od podiatku sidliaca v Starom meste aisvojou cinnost'ou za celé roky
prispieva k rozvoju tejto mestskej casti a i predmetnou investicion mése pomoct’ skraslit’
priestory starého mesta a podporit’ podnikanie na jeho uzemi.

e
‘-__—___—_
—
S pozdravom, :
?m Brichta

Konatel’
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