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Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A) schvaluje urovnanie
sudneho sporu vedeného na Okresnom slUde Bratislava | pod spis. zn.: 9C 132/2009 medzi
Zalobcom: Mgr. Richardom Zimanom, Cernockého 5A, 831 53 Bratislava a Zalovanymi:
1. Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, Primacialne namestie &. 1, Bratislava, ICO:
00 603 481, 2) Mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie ¢. 3, 814 21
Bratislava, ICO: 00 603 147 a 3) Z&kladnou Skolou Dubova 1, 811 04 Bratislava, ICO: 31810926
o0 zaplatenie za uZzivanie pozemkov a poskytnutie odplaty za vecné bremeno (dalej len ,sudny
spor“) a to tak, Ze schvaluje:

(i)

(i)

prevod vlastnickeho prava v zmysle 89a o0ds.8 pism. e) zakona ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretefla k
bytu €. 8 na 3. poschodi domu na Tallerovej ul. &. 5 v Bratislave, postaveného na
pozemku parc. registra ,C* €. 186, k. 0. Staré Mesto, so spoluvlastnickym podielom
na spolocnych Cc&astiach a spoloénych zariadeniach domu ana prisluSenstve
11350/128051 vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
avsprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, zapisaného na LV ¢. 2934,
vedenom Okresnym dradom Bratislava, katastralnym odborom a podielu
11350/128051 na pozemku parc. reg. ,C" €. 186, k. 0. Staré Mesto, vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto o vymere 403 m? zastavana plocha a nadvorie, zapisanom na LV ¢.
5602, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,byt")
do vlastnictva Mgr. Richarda Zimana, Cernockého 5A, 831 53 Bratislava do jedného
roka od dorucenia predchadzajuceho suhlasu primatora Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy za kipnu cenu vo vySke 320 000,-EUR zistenu podla znaleckého
posudku €. 86/2019, vypracovaného spolo¢nostou STATUS Plus, s.r.o. a

kipu pozemkov vo vlastnictve Mgr. Richarda Zimana, Cernockého 5A, 831 53
Bratislava: parcely reg. ,C* €. 4956/11 o vymere 492 m2 , ostatna plocha, zapisanej
na LV ¢&. 8238, k.U. Staré Mesto, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym

odborom a parcely reg. ,C* €. 4956/12 o vymere 467 m2, ostatna plocha, zapisane;j
na LV ¢&. 8250, k.u. Staré Mesto, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom za kdapnu cenu vo vySke 287 000,- EUR zistenu podla znaleckého posudku
FINDEX s.r.0. €. 81/2019 (dalej len ,pozemky*)

za podmienky Ze:
1. Kupna cena za byt uréena vo vySke 320 000,- EUR bude do vySky 287 000,-
EUR uhradena zapocitanim s kipnou cenou za pozemky.
2. Spolu so zmluvou o prevode vlastnickeho prava k bytu bude uzatvorena aj
kipna zmluva na pozemky.
3. Sucastou zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu bude aj Dohoda
0 urovnani, ktorou :
a) zanikne povinnost zaplatit nezapocitanu ¢ast kipnej ceny za byt vo vyske 33 000,-
EUR drfiom pravoplatnosti uznesenia o zastaveni konania 9C 132/2009, pripadne
inych konani, ak dalSie naroky boli uplatnené samostatne.

b) sa zmluvné strany dohodnd, Ze : (i) ndvrh na vklad vlastnickeho prava k bytu bude
podany aZ po povoleni vkladu vlastnickeho prava k pozemkom, (ii) ak Mgr. Ziman



nevezme Zalobu v konani 9C 132/2009 spat a nepoda navrh na jeho zastavenie,
priom vklad vlastnickeho prava k bytu povoleny bude, zaplati Mgr. Ziman mestskej
¢asti zmluvnu pokutu vo vySke 320 000,-EUR.

c) sa Mgr. Ziman zaviaZze, Ze vezme spat podanu Zalobu o zaplatenie Uhrady za
uzivanie pozemkov a poskytnuti odplaty za vecné bremeno a poZiada o zastavenie
konania vedeného na Okresnom sude Bratislava I. pod spis. zn.: 9C 132/2009 s tym,
Ze si nebude uplatiiovat’ Ziadnu nahradu trov konania v lehote 30 dni od povolenia
vkladu vlastnickeho prava k bytu do katastra nehnutelnosti.

d) Mgr.Ziman potvrdi, Ze si sudnou cestou neuplatriuje, ani si v budicnosti nebude
uplatiiovat Ziadne iné naroky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ani voci Zakladnej Skole Dubovéa 1 titulom
uzivania pozemkov a poskytnutia odplaty za vecné bremeno k pozemkom parc. €.
4956/11 a parc. €. 4956/12 hlavnym mestom, mestskou €astou a zakladnou Skolou
a v pripade, Ze kataster nehnutelnosti vklad vlastnickeho prava k bytu povoli, vSetky
jeho naroky voci hlavnhému mestu, mestskej ¢asti a zakladnej Skoly z titulu Uhrady za
bezddévodné obohatenie titulom uZivania pozemkov aza vecné bremeno su
uspokojené.

B) konStatuje,

Ze osobitny zretel v pripade prevodu vlastnickeho prava k bytu v zmysle ustanovenia §9a 0ds.8
pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov spociva v tom, Ze:

- uzatvorenim vysSie uvedeného sp6sobu urovnania doéjde (i) k urovnaniu prebiehajuceho
sudneho sporu, (ii) predideniu dalSich pravdepodobnych sudnych sporov a (iii)
usporiadaniu vlastnickych prav k pozemkom v aredli Zakladnej Skoly Dubova 1.



Dévodova sprava

Na zaklade darovacej zmluvy zo dfia 06.12.2007 sa Mgr. Richard Ziman stal vlastnikom
pozemku parc. ¢. 4956/11 o vymere 492 m?, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 8238 a pozemku
parc. ¢. 4956/12 o vymere 467 m?, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 8250, oba nachadzajlce sa
v aredli Zakladnej Skoly Dubova 1, k.0. Staré Mesto.

Dra 06.02.2015 podalo hlavné mesto SR Bratislava na Okresny sud Bratislava | za ucasti
vedlajSieho UCastnika sporu, mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, Zalobu voci Mgr. Zimanovi
o urcenie vlastnickeho prava k nehnutefnostiam v k.u. Staré Mesto, parc. ¢. 4956/11 — ostatné
plochy o vymere 492 m?, LV ¢. 8238 a parc. ¢. 4956/12 — ostatné plochy o vymere 467 m?, LV €.
8250, ktorou sa hlavné mesto SR Bratislava doméhalo urCenia, Ze je vlastnikom uvedenych
pozemkov. Z dévodu nedostatku listinnych podkladov, ktoré by osvedcovali vlastnicke pravo
hlavného mesta SR Bratislavy k pozemkom, najméa nepredloZenia vyvlastriovacieho rozhodnutia,
Okresny sud Bratislava | Zalobu zamietol. Rozsudok Okresného sudu Bratislava | potvrdil na
odvolanie Zalobcu a mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto aj Krajsky sud v Bratislave rozsudkom
zo dna 16.10.2018.

Mgr. Ziman sa ako vlastnik pozemkov domaha Zalobou voc¢i hlavnému mestu, mestskej
Casti a Zakladnej Skole Dubova 1 vydania bezddévodného obohatenia za uzivanie pozemkov
v jeho vlastnictve vo vySke 27 428,18 EUR za obdobie od 18.12.2008 do 31.03.2009 spolu
s prisluSsenstvom, pric¢om podkladom pre uréenie vySky bezdévodného obohatenia bol znalecky
posudok &. 034/2008 vypracovany Ing. Miroslavom Stipkalom, s cenou najmu 100,37 Eur/m2/rok.

Dria 24.10.2014 Mgr. Ziman dorucil na Okresny sud Bratislava | navrh na rozSirenie Zaloby
voci mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto za obdobie od 10.10.2011 do 09.10.2014 v sume 46
751,25 Eur spolu s trokom z omeskania vo vySke 5,05 % ro¢ne, ktora pozadoval priznat titulom
nahrady za vecné bremeno v zmysle zdkona €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce
a vysSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ktoré mu ako vlastnikovi
pozemkov vzniklo. Nahrada za vecné bremeno bola vyc€islena na zéklade znaleckého posudku
¢. 159/2014 vypracovaného Ing. Miloslavom llavskym, PhD., kde vSeobecna hodnota ro¢nej
odplaty za vecné bremeno bola stanovena vo vyske 16,25 Eur/m?/rok, t.j. 15.583,75 Eur roc¢ne.
Konanie je vedené pod sp.zn. 9C 132/2009.

Mgr. Ziman listom zo dha 17.08.2017 vyzval mestski Cast Bratislava-Staré Mesto na
n&hradu za vecné bremeno aj za obdobie od 10.10.2014 do 09.08.2017 v sume 44 146,78 Eur,
ako aj listom zo dina 31.01.2019, ktory sa tykal nahrady za vecné bremeno v sume 23 055,37 Eur
za obdobie od 10.08.2017 do 31.01.2019.

Mgr. Ziman si voCi mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto celkovo ku dfiu 31.01.2019 uplatnil
nérok na zaplatenie sumy 141 381,58 Eur s prisluSenstvom. Mestska Cast’ predpoklada, Ze aj ked
jej zo strany sudu zatial nebolo Ziadne podanie doru¢ené, Mgr. Ziman bud navrhol pripustit dalSie
rozSirenie uz podanej Zaloby, alebo upominané naroky uplatnil samostatne. Ak zoberieme do
avahy, pravdepodobnu poZiadavku zaplatit za vecné bremeno aj za dalSie ( zatial neZalované
a neupominané) obdobie, predstavuje narok Mgr. Zimana voci mestskej ¢asti a hlavnému mestu
z titulu uzivania pozemkov/ za vecné bremeno ku dru 28.04.2020 sumu 160 785,28 EUR, ktora
za kazdy dalSi den ( pri nezmenenej cene za vecné bremeno) narasta o 42,70 EUR. Ide o sumu
istiny bez pripadnych urokov z omeskania ¢i trov stdneho vyméhania.

Pokus o mimosudne urovnanie zdmenou pozemkov za iné pozemky vo vlastnictve hlavného
mesta nebol Uspesny, kedZe ponuknuté pozemky neboli vedené ako stavebné. Druhd moznost
zamenit pozemky za pozemky v inej Casti areélu Zakladnej Skoly Dubova 1 mimo asfaltového
ihriska a beZeckej drahy by znamenala zasadné zmenSenie arealu Skoly a vyZadovala vyrieSenie
nadvézujucich technickych zaleZitosti ako napr. zabezpec€ovanie pristupu na pozemky v aredli



zakladnej Skoly, ktory je oploteny, €i vykonanie vyrubu drevin a bola mozna len za podmienky
kladného vyjadrenia hlavného mesta SR Bratislavy z hladiska Uzemného planovania,
umoziujuceho na pozemkoch vykonavat stavebnu ¢innost. NavySe moznost zameny pozemkov
v ramci aredlu Skoly bola prerokovand na pracovnom stretnuti s pracovnikmi sekcie tzemného
planovania dna 15.07.2019, ktori vyslovne nesuhlasili stakymto majetkovopravnym
usporiadanim.

Ako najschodnejSie rieSenie sa preto javi urovnanie formou prevodu vlastnickeho prava
k bytu v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto do vlastnictva Mgr. Zimana, ktory nie je
zatazeny njomnym vztahom ashodnotou zodpovedajucou pozemkom a uplatnenym
finanénym narokom a sucasne by zo strany mestskej ¢asti doslo k naslednej kiipe pozemkov vo
vlastnictve Mgr. Zimana.

Podfa znaleckého posudku €. 159/2014, vyhotoveného Ing. Miloslavom llavskym, PhD., na
objednavku Mgr. Zimana, je vSeobecnd hodnota pozemkov stanovena na sumu 307 000,-EUR.
Za Ucelom zistenia aktudlnej ceny pozemkov dala mestska Cast Bratislava-Staré Mesto
vypracovat znalecky posudok &. 81/2019 spolo¢nosti FINDEX s.r.o., ktora stanovila jeho
vSeobecnl hodnotu na sumu 287 000,-EUR.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto mé v sprave byt €. 8 nachadzajuci sa na 3. poschodi
bytového domu na Tallerovej ulici ¢. 5 o vymere 114,87 m?, ktory je fyzicky aj pravne volny
a ktorého prevod ako pripad hodny osobitného zretefa by bolo mozné uskutoc¢nit ako jednu
z foriem urovnania sudnych sporov s Mgr. Zimanom. Spoluvlastnicky podiel bytu na spolo¢nych
Castiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve domu anapozemku je vo velkosti
11350/128051. Na zaklade uvedeného poziadala mestska Cast Bratislava-Staré Mesto
0 vyhotovenie znaleckého posudku na predmetny byt spolo¢nost STATUS Plus, s.r.o., ul. 29.
augusta ¢. 32/B, 811 09 Bratislava, ICO: 45549 192. V zmysle predmetného znaleckého
posudku €. 86/2019 je vSeobecna hodnota uvedeného bytu spolu so spoluvlastnickym podielom
na spolo¢nych &astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve domu a na pozemku v sume
320 000,- Eur.

Mgr. Ziman po fyzickej obhliadke bytu a preStudovani si znaleckého posudku predbezne
s urovnanim uplatnenych narokov spésobom navrhovanych mestskou ¢astou suhlasi.

Urovnanie by sa uskutocnilo formou prevodu viastnickeho prava k bytu z vlastnictva hlavného
mesta SR Bratislavy v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ako pripad hodny osobitného
zretela v zmysle ustanovenia §9a 0ds.8 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov do vlastnictva Mgr. Zimana za kdpnu cenu vo vySke 320 000,-EUR podla
znaleckého posudku STATUS Plus s.r.o. €.86/2019 a kipou pozemkov mestskou Castou za
kapnu cenu vo vyske 287 000,-EUR podla znaleckého posudku FINDEX s.r.o. €. 81/2019 s tym,
Ze kupna cena za byt vo vySke 320 000,-EUR bude uhradena v ¢asti 287 000,-EUR zapoditanim
s kipnou cenou za pozemky, za podmienky uzavretia Dohody o urovnani, ktorou:

a) sa urovna kupna cena za byt v €asti 33 000,- EUR

sa Mgr. Ziman zaviaze, Ze:

b) vezme spat podanu Zalobu/ vSetky podané Zaloby voci hlavhému mestu, mestskej asti
a ZS Dubova 1 o zaplatenie za uZzivanie pozemkov/vecného bremena

c¢) vyhlasi, Ze momentom povolenia vkladu viastnickeho prava k bytu su vSetky jeho
naroky vo&i hlavnému mestu mestskej ¢asti a ZS Dubova 1 z titulu Ghrady za
bezddvodné obohatenie/vecné bremeno uspokojené.

Na zabezpecenie splnenia dohodnutych zavazkov a vyluCenia rizika nepovolenia vkladu
vlastnickeho prava k pozemkom, bude navrh na vklad vlastnickeho prava k bytu podany az po
nadobudnuti vlastnickeho prava mestskej Casti k pozemkom. Sucasne bude Mgr. Ziman
zaviazany vziat spat podanu Zalobu pod hrozbou zaplatenia zmluvnej pokuty vo vyske kapnej
ceny bytu.



Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto v tejto veci poZziadala listom zo dfa 13.03.2020
v zmysle ¢1.80 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy primatora o udelenie predchadzajiceho
suhlasu na prevod vlastnickeho prava k bytu.

Predchadzajuci suhlas na tento pravny tkon bol mestskej €asti zo strany primatora hlavného
mesta SR Bratislavy udeleny.

Vzhfadom k UCelu prevodu vlastnickeho prava kbytu — urovnanie sudneho sporu
a usporiadanie vlastnickych prav k pozemkom v aredli Z&akladnej Skoly Dubova 1, kupou
pozemku sa za vynos z predaja nehnutelného majetku podra ¢l. 91 ods. 1 StatGtu hlavného mesta
SR Bratislavy bude povazovat len rozdiel 33 000,- EUR medzi kdpnou cenou za byt a kipnou
cenou za pozemok.



