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NAvrh uznesenia

Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. €) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretela predaj nehnutelnosti vo vlastnictve mestskej casti
Bratislava-Staré Mesto, nachddzajicej sa na DobSinského ulici v Bratislave, k.0. Staré Mesto, a to
pozemok parc. ¢. 7249/46 ako zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4 m?, ktory vznikol oddelenim
od pozemku parc. ¢. 7249/1 vo vymere 947 m?, k.. Staré Mesto, zapisany na liste vlastnictva &. 9514,
v zmysle geometrického planu ¢. 47/2019, vyhotovenym dna 07.04.2020, do vlastnictva spolo¢nosti
DIPLOMAT INVEST, s.r.0., so sidlom RuZinovsk& 42, 821 01 Bratislava, za cenu 435,00- EUR s
podmienkami:

- kdpna cena bude zaplatena jednorazovo do 30 dni od uzavretia kipnej zmluvy,
- v pripade, Ze neddjde k podpisaniu kupnej zmluvy kupujicim do 3 mesiacov odo dna prijatia
uznesenia miestneho zastupitel’stva mestskej casti, strati uznesenie platnost.

B. konstatuje,

Ze osobitny zretel’ spociva v tom, Ze pozemok je kvdli svojmu umiestneniu a malej vymere pre mestsk
¢ast’ nevyuzitelny, pricom Ziadatel' je vlastnikom susednych pozemkov parc. ¢. 7249/27, 7251/1,
7251/2 a stavby rodinného domu so sup. ¢. 3115 na pozemku parc. ¢. 7251/1 a predajom tejto casti
pozemku by sa vyrieSila Udrzba problematického rozstupu medzi susednymi objektmi.



D6vodova spréava

Predmetom predaja je nehnutelnost’ vo vlastnictve mestskej casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej ako
»mestska cast™), nachadzajlca sa na Dobsinského ulici v Bratislave, k.0. Staré Mesto, a to pozemok
parc. ¢. 7249/46 ako zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4 m? ktory vznikol oddelenim od
pozemku parc. &. 7249/1 vo vymere 947 m?, k.. Staré Mesto, zapisany na liste vlastnictva &. 9514, v
zmysle geometrického planu ¢. 47/2019, vyhotovenym dna 07.04.2020.

Ziadatel’ spolo¢nost DIPLOMAT INVEST, s.r.o., so sidlom RuZinovska 42, 821 01 Bratislava je
vlastnikom susednych nehnutelnosti, a to: pozemku parc. ¢. 7249/27, zapisaného na liste vlastnictva ¢.
8203 a pozemkov parc. ¢. 7251/1 a 7251/2 a stavby rodinného domu so sup. ¢. 3115 na pozemku
parc. ¢. 7251/1, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3655.

Mestskd cast’ je vlastnikom pozemku parc. ¢. 7249/1, na ktorom sa nachadza novovybudované
Zariadenie opatrovatel'skej sluzby (ZOS) Seniorcentra Starého Mesta na rohu DobSinského a
Palarikovej ulice. Po vybudovani ZOS vznikla medzi nasim stavebnym objektom a objektom Ziadatel'a
medzera v Sirke cca 40-60 cm. Tato medzera by v buducnosti z hradiska Udrzby predstavovala
problém, nakol’ko by sa tam kumulovali negistoty a neporiadok. Ziadatel’ by po odkupeni tejto Gasti
pozemku a po prestavbe svojho objektu vyrieSil kontakt medzi oboma objektami dilata¢nou Skarou.
VSeobecnd hodnota predavaného pozemku bola urcend znaleckym posudkom ¢. 7/2020 zo dna
23.04.2020 vypracovanym znalcom JUDr. Ing. Marianom Raiterom, ktorym bola stanovena vSeobecna
hodnota pozemku vo vyske 108,75 EUR/ m? t.j. 435,00- EUR.

Referat Uzemného planu, rozvoja a pripravy a koordinacie projektov neméa vyhrady k predaju pozemku
za predpokladu, Ze pozemok bude vyuZity v stlade so stanovenym funkénym vyuZitim a platnou
regulaciou v zmysle UPD.









Geometricky plan je podkladom na pravne dkony, ked idaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti
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e G B
AL Miestny Grad Bratislava - Staré Mesto
Mar. Vladimir Kliment

Referat majetkového oddelenia
Vajanského nabreZie 3,

814 21 Bratislava 1

Vec: Ziadost o odklpenie éasti pozemku - dopliiujica informacia
VaZeny pan Mgr. Viadimir Kliment,

Na zaklade nam zaslaného listu evidovaného pod Vagou znackou &. 2376/5529/2020/MAJ/Kli by sme Vas
cheeli informovat, Ze nasej Ziadosti o odklpenie Sasfi pozemku predchédzalo spoio€né pracovné stretnutie (zépis
z tohto stretnutia prikladame v prilohe tohto listu), na ktorom sa zi¢astnené strany (Miestny drad Bratislava - Staré
Mesto ako aj investor, spolognost DIPLOMAT INVEST, s.r.0., RuZinovska 42, 821 01 Bratislava, ICO: 35 956 089,
dalej len ,Viastnik") dohodli na vybudovani oplotenia na spoloénej hranici pozemkov (pozemky: parcela €. 7249/1,
LV & 9514, KU Bratislava — Staré Mesto, viastnik MC Bratislava — Staré Mesto, dalej len ,MCBSM" a pozemkov
parcely &. 7249/27 a & 7251/1, LV &. 3655 a LV &. 8203 KU Bratislava - Staré Mesto, vo vlastnictve Vlastnika)
Vlastnikom,

V ramei diskusie na tomto stretnuti bola rieSend medzera medzi stavebnymi objektami v $irke 40-60 cm.
Uvedeny rozostup v budicnosti z hladiska prevadzkove] idrzby vnimame ako problematicky. Bolo skonstatované,
Ze optimalne rieenie by bolo riesif kontakt s obidvoma objektami ditatatnou $parou.

Nakotko hrubé stavba stavebného objektu vo viastnictve MCBSM uZ stoji, ako jediné rieSenie tohto
problému vidime v odkapeni asti pozemku medzi obidvoma objektami a teda &titovl stenu susedného bytového
domu Dobsinskeho realizovat tymto konstrukEnym riesenim.

Za Kladné vybavenie Ziadosti Vam vopred d’akujem'e.

S pozdravom

A

Yo vy,

Zapis z pracovného stretnutia zo dita 23.10.2019




Dobsinského, BA - zépis z pracovného stretnutia zo dria 23.10.2019

Pritomni:

Ing. arch. Mackovitova, Ing. Barecky — referat IC
Megr. arch. Vrébel — zéstupca starostky

p. Mago, - konatel DIPLOMAT INVEST, s.r.o.

p. Masaryk — stavebny dodévatel

Ciel stretnutia:

Predmetom stretnutia bola spoluprdca na riedeni oporného muru a oplotenia na hranici pozemkov
7249/1, LV & 9514, KU Bratislava — Staré Mesto, vlastnik MC Bratislava — Staré Mesto a pozemkov
7249/27,7251/1, LV & 3655, 8203 KU Bratislava — Staré Mesto, vlastnik DIPLOMAT INVEST, s.r.o.

Pritomni sa dohodli:

1. Oplotenie na spolo¢nej hranici horeuvedenych pozemkoch navrhne a vybuduje vlastnik
parciel 7249/27 a 7251/1 do 60 dni od ukon&enia buracich prac rodinného domu stpisné
¢islo 3115.

2. DIPLOMAT INVEST, s.r.0. navrhol spolo¢nt ¢ast oplotenia — oporny marik realizovat z
monolitického ZB s ukonéenim cca 15 — 20 cm nad Grovefi spevnenych plach zrealizovanych
stavebnikom MC Bratislava — Staré Mesto. Vrchna &ast oplotenia bude zrealizovana zo
systému NYLOFOR 3D s optickou zdbranou k.v. 1,8 m.

3. Konatel DIPLOMAT INVEST s.r.0., p. Mago sa pokusi dohodnut rovnaké konstrukéné riedenie
aj s vlastnikom susednej parcely €. 7250.
4. Pritomni skonstatovali, Ze by bolo vhodné riesit rozostup medzi novovybudovanou stavbou

stavebnika MC Bratislava — Staré Mesto a planovanou novostavbou stavebnika DIPLOMAT
INVEST, s.r.o.

Zapisal: p. Mago, konatel spol. DIPLOMAT INVEST, s.r.o.
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Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Interny list

Pre: Kliment Vladimir, Mgr.,oddelenie majetkové,referat majetkovy

0Od: Nosko Radovan, Ing.,kanceldria prednostu,referat tizemného plénu a rozvoja

Cislo Vybavuje Bratislava
224/5631/2020/KPR/Nos Nosko Radovan, Ing. 24.01.2020
Vec

Informacia o vyuziti pozemku parc. &. 7249146 z hladiska podmienok platnej UPD a vyjadrenie k
predaju pozemku

Lokalita ul. DobSinského

K. u.: Staré Mesto p. €. 7249/46 registra,, C *
Zona CMO

Ziadost zo diia 24.01. 2020
Ziadatel referat majetkovy
Zamer kipa pozemku

I]zemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopInkov stanovuje pre Gzemie, ktorého
sucastou je aj zaujmovy pozemok, parcelné ¢. 7249/46 nasledovné funk&né vyuzitie izemia: ZMIESANE
UZEMIA - zmie$ané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501, obytné tGzemie
stabilizované.

Zavdzné requlativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia platné pre kod €. 501 su
nasledovné:

ZMIESANE UZEMIA
501 zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v
zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpedujlice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované predovietkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sacastou tzemia sU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice
- polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné
V tzemi je pripustné umiestriovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpecujice vysoki komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultary a zabavy




- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako stucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia $portu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych

odpadov s obsahom 8kodlivin z domacnosti
nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestriovat' najma:

- zariadenia s negativnymi (¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu

Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individudlnu rekreéaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia:

Stabilizované tizemie, ktorého sti¢astou je aj parcela ¢. 7249/46, je Gzemie mesta v ktorom Gzemny plén
ponechava slcasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre nov( vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity
vyuZitia zemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozZné ani G€elné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu a vnaSa neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné zohladnit:
e nalzemi centra mesta

o v ostathom tzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych tizemi blokovy charakter
existujucej zastavby. Vramci jednotlivych funkénych pléch sa méZu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — méze dojst
k vy$Sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujlicou zastavbou. Uréujlice
su vSak regulativy (stavebna Ciara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujucej Struktary
bloku.




Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Requlativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

V tGzemi zény B, ktora tvori obalovy priestor zény A, zahffiajlice] zostavajuci priestor PZ CMO,
vymedzeny od Uzemia zény A, po hranice platnej PZ CMO podla Vyhlasky OU Bratislava &. 1/1992 zo da
18.8.1992 o PZ Bratislava CMO, spolu s v juznej ¢asti nadvézujlicim tzemim od pokragovania Culenove;j ul.,
dalej spojnicou Culenovej a vyUstenia mosta Apollo, v pokradovani nabrezim Dunaja na Petrzalskej strane
— kolmo na Kocankovu po hradzu - Klokocova po Stary most a spat po nabrezZie Dunaja, Petrzalskym
nabrezim medzi Novym a Starym mostom, dalej telesom Nového mosta po zadiatok nasypu, spojnicou s
Viedenskou cestou a protipovodfiovou hradzou, protipovodriovou hradzou po kanal, spojnicou kanala po
cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zalistenim Riznerovej ulice do Fialkového udolia:
* osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do Gzemia s dérazom na ochranu vy$kovej hladiny PZ CMO
a siluety historického mesta,
* pri reSpektovani poziadaviek stanovenych v GUzemi zény A je mozné preverovat umiestnenie novych
vyskovych stavieb, prigom ich lokalizacia musi byt overena US.

Zaver:

Za predpokladu, Ze zaujmovy pozemok p.&. 7249/46 bude vyuZity v stilade s platnym Uzemnym planom hl.
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsSich zmien a doplnkov, nemame k predaju predmetného
pozemku vyhrady.

S pozdravom

Ing. afch. Zuzana Aufrjchtova

\/starostka mestskej Casti

CO: TU: Referat Gzemného planu a rozvoja




