Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov

Material na rokovanie

Miestneho zastupitelstva
mestske] ¢asti Bratislava-Ruzinov
dna 14.12.2021

Navrh

na schvalenie zameru prenajat’ nebytovy priestor v katastralnom Gzemi mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov pre Géel materskej $koly (projekt ,NUPPU Jasmiini*)

Predkiadatel: Material obsahuije:

Ing. Martin Chren v.r.

starosta 1) Navrh uznesenia MZ
2) Doévodovu spravu
3) Prilohy

Zodpovedny:

Mgr. Pavol Balzanka v.r.

prednosta

Spracovatelky:
Ing. Andrea Becko v.r.
veduca odboru majetkového

Mgr. Michaela Malinova v.r.
veduca odd. najomnych bytov

Material bude prerokovany v komisiach MZ.
KFPE, KLPaK, KSKa$

Bratislava, december 2021



Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

A) schvafluje

zamer mestskej &asti prenajat si nebytové priestory €. 1N01 a €. 1N02 nachadzajlice sa na
1.nadzemnom podlazi, ktoré sd siéastou stavby s projektovym oznadenim ,SO 209 Bytovy
dom® a s marketingovym oznadenim ,Bytovy dom Jasmiini* (dalej len ,bytovy dom*), stipisné
¢islo 18855, na ulici Hraniéna 22 v Bratislave, evidované na liste vlastnictva €. 5089,
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, katastralne (zemie Nivy,
obec: BA — m. €. RuZinov, okres: Bratislava I, spolu s vonkajsim priestorom (detské
ihrisko atravnata plocha) pre uéel prevadzky materskej Skoly za nasledovnych
podmienok:

a) podlahova plocha nebytového priestoru je 292,27 m?,

by priestor musi byt pred uzatvorenim Zmluvy o najme nebytového priestoru
pravoplatne skolaudovany pre uéel materskej skoly,

c) suéastou priestoru bude vonkajsi priestor (tj. detské ihrisko, travnata plocha) a 2
vyhradené parkovacie miesta,

d) priestor, jeho vnitorna dispozicia, vybavenie ako aj prinaleZiaci vonkajsi priestor
musf spiiiat v&etky poZiadavky uréené prislusnymi véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi na prevadzkovanie materskej $koly (t.j. na Useku protipoziarnej ochrany,
na Useku hygieny a ochrany zdravia, na Useku ochrany a bezpecnosti prace),

e) vyska najomného: max. 6,25 EUR /1m?%mesiac bez DPH (1826,69 Eur/mesiac;
21 920,28 Eur/rok) t.j. 7,50 Eur/1m?/mesiac s DPH (2192,03 Eur/mesiac; 26 304,36
Eur/rok). Vy$ka najomného bude pevna pocas celej doby najmu. Ndjomca bude
povinny uhradzat aj poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytoveho priestoru.

V cene najmu nie su 2 parkovacie miesta, pozemok s oplotenim a hernym prvkom.
N4jomné za prindleziaci vonkajsi priestor je vo vySke 2,- Eur + prislusna
DPH/mesiac a za parkovacie miesta je za 1,- Eur +prislusna DPH/mesiac.

f) doba najmu: 6 rokov s moznostou prediZenia o dalsie 2 roky v pripade zaujmu
najomcu.

B) splnomochuje

starostu mestskej asti vykonat véetky kroky potrebné na zrealizovanie tohto zameru, viest
rokovania o podmienkach néjmu so spoloénostou YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o., so sidlom:
Racianska 153, Bratislava, ICO: 51895277 a nasledne uzatvorit’ Zmluvu o najme nebytoveho
priestoru.



Dévodova sprava

V zriadovatefskej kompetencii mestskej Casti Bratislava - RuZinov (dalej len  mestska Cast™)
aktualne funguje jedno zariadenie detskych jasli (zariadenie socidlnych sluzieb), 12
materskych $kél (pri zapo&itani elokovanych pracovisk je to spolu az 24 materskych 8kél) a 9
zakladnych Skél.

Nevyhnutnostou a jednou zo zékladnych tloh mestskej Casti je potreba rozsirit_aktualnu
kapacitu materskych $kdl_vo svojej zriadovatelskej pbsobnosti, a to najma vzhladom na
aktualny demograficky vyvoj, odborné a relevantné odhady a progndzy, novu zakonnt Gpravu,
vzmysle ktorej bolo zavedené povinné predprimarne vzdelavanie nasich deti
s uéinnostou od 01. 01. 2021, ale aj vzhladom na atraktivnost nadej mestskej casti,
priblidajicu vystavbu novych bytovych domov (vratane projektu NUPPU) a s tym suvisiaci
prilev mladych udi a rodin s detmi do nasej mesiskej Casti.

Jednou z moznosti ako rozsirit' aktudinu kapacitu materskych $koél na tzemi nasej
mestskej éasti je spolupraca mestskej ¢asti priamo s inymi subjektami tj. moznost
mestskej &asti  dlhodobo si prenajat uZ existujice nehnutelnosti/nebytové priestory
skolaudované pre Ugel prevadzky materskej $koly od tretieho subjektu alebo prip. realizovat
odkupenie novo-vybudovanych materskych $kol od investorov, ktori stavajl nové bytové
projekty a projektuju v nich aj priestory pre materské skoly.

Za danym uéelom bol na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-
Ruzinov konanom dria 29. 06. 2021 schvéleny ndvrh na vyhléasenie obchodnef verejnej sttaze
na najvhodnejsi névrh na uzavretie Zmluvy o ngjme nebytového priestoru situovaného v
katastralnom Gzemi mestskej Gasti Bratislava-RuzZinov za udcelom prevadzky materskej
Skoly. Mestska ast' Bratislava-Ruzinov mala zamer takymto spdsobom oslovit’ iné subjekty
s vyzvou na predkladanie sdtaZnych navrhov_s ponukou na prendjom u? existujticeho
nebytového priestoru v ich viastnictve, pravoplatne skolaudovaného na prevadzku materskej
$koly, situovaného v katastralnom Uzemi nasej mestske ¢asti, na dobu min. 6 rokov, s
povinnostou mestskej Casti znasat' ,iba“ naklady na investiciu do pripadného vybavenia
nebytového priestoru, mabiliaru, naklady spojené s thradou najomného a sluzieb a naklady
spojené s pravidelnou Gdrzbou priestoru.

Obchodna verejna sutaz bola vyhlasend v stlade s § 281 az 288 zakona & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik a v stlade s podmienkami schvalenymi uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej asti Bratislava-RuZinov €. 393/XX/2021 zo diha 29. 06. 2021.

Obchodna verejna sttaz bola vyhlasena diia 06. 08. 2021 a trvala do 02. 09. 2021. Do
obchodnej verejnej sttaze bol v stanovenej lehote doruceny iba jeden sutazny navrh, a to zo
strany spolo¢nosti: YIT NUPPU 4 Jasmiini s.1.0., SO sidiom: Racianska 153, Bratislava, ICO:
51895277.

Sut'azna komisia vyhodnotila tento jediny doru¢eny sutazny navrh ako netispesny, a to
z dévodu nedplnosti stitazného névrhu (v sitaznom névrhu chybal dokument — rozhodnutie
prislusného uradu verejného zdravotnictva resp. iného organu verejnej moci povolujuci
prevadzkovanie materskej $koly, pravoplatné kolaudacné rozhodnutie povolujuce uzivanie
priestoru na prevadzku materskej Skoly, dalsie doklady vzmysle podmienck sutaze)
a nesplnenia_zakladnych podmienck ucasti v sutaZi (sitazny navrh nesplifial zakladné
kritérium na vyhodnotenie — vy8ku najomného/mesiac).




Vyhlasovatel’ tj. mestska éast’ vyuzil svoje pravo a zruSil obchodni verejnii sutaz v
stilade s bodom 18 pism. b) podmienok obchodnej verejnej sutaze v spojitosti s § 283 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade skutoénosti, Ze do obchodnej verejnej siitaze nebol doru¢eny Ziaden iny
sutazny navrh a ponuka nebytového priestoru zo strany spoloénosti YIT NUPPU 4
Jasmiini s.r.o. spifiala vo svojej podstate zékladné technické a priestorové parametre,
ako aj ostatné poZiadavky mestskej éasti, sme oslovili dantl spoloénost’ na spoloéné
rokovania za__téelom prerokovania konkrétnych podmienck ndjmu a moZnosti
uzatvorenia Zmluvy o najme nebytového priestoru.

Listom zo dria 09.11. 2021 mestska ast oznamila jedinému uchadzadovi obchodnej verejnej
sttaze t.j. spol. YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.0. rozhodnutie vyhlasovatefa o zruSenl obchodnej
verejnej stitase a prejavila volu rokovat v danej veci, a to aj napriek ich nedspednej ucasti
v sttazi za podmienky, Ze z ich strany pretrvava staly zaujem, ich ponuka je stale aktualna
aza podmienky vyjadrenia ddvery asuhlasu miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov v danej veci dalgj konat.

Spoloénost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. dorucila mestskej éasti pisomné stanovisko dia
19.11.2021. v zmysle ktorého prejavila jednoznadny zdujem pokracovaf v rokovaniach
s mestskou dastou a potvrdila fakt, 2e ich ponuka prenajat mestskej ¢asti novo-vybudovany
nebytovy priestor pre G¢el materskej Skoly nadalgj trva.

Spoloénost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. vo svojom liste uviedla, Ze je vyluCnym vlastnikom
nehnutelnosti, konkrétne nebytového priestoru é. 1N01 s predpokladanou projektovanou
podiahovou plochou o vymere 123,51 m* anebytového priestoru ¢. 1N02 s
predpokladanou projektovanou podlahovou plochou o vymere 169,46 m*
nachadzajlcich sa na 1. nadzemnom podlaZi, ktoré si suastou stavby s projektovym
oznadcenim ,S0O 209 Bytovy dom" a s marketingovym oznacenim ,Bytovy dom Jasmiini® (dalej
len ,bytovy dom"). Bytovy dom je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5089 vedenom Okresnym
Uradom Bratislava, katastralnym odborom, katastralne Uzemie Nivy, obec: BA —m. €. Ruzinov,
okres: Bratislava |l {dalej ako "LV &. 5089").

Bytovy dom je situovany na ulici Hrani¢na v Bratislave. Podla Informacie Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov &. SU/CS 15497/2020/2/EBE zo dita 03.12.2020 bolo bytovemu domu
pridelené supisné Cislo 18855 a orientaéné Cislo 22.

Bytovy dom je postaveny na pozemkoch (parcely registra ,C*) evidovanych na LV ¢. 5089:

. parc. 6. 15454/74, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 2.278 m?,
. parc. &. 15454/150, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m?,

(dalej ako ,Zastavané pozemky").

K bytovému domu prislichaji nasledovné prilahlé pozemky (parcely registra ,C*), ktoré su
evidované na LV ¢&. 5089:

. parc. &. 15454/59, zastavana plocha a nadvorie o vymere 17 m?,

. parc. &. 15454/112, ostatna plocha o vymere 85 m?,

. parc. &. 15454/132, zastavana plocha a nadvorie o vymere 266 m?,
. parc. &. 15454/133, zastavana plocha a nadvorie o vymere 17 m?,
. parc. &. 15454/135, zastavana plocha a nadvorie o vymere 840 m?,
. parc. & 15454/149, zastavana plocha a nadvorie o vymere 291 m?,
. parc. & 15454/151, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m?,

. 15454/156, zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m?,

le ]

. parc.



. parc. & 15454/216, zastavana plocha a nadvorie o vymere 12 m?,
. parc. &. 156454/217, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m?,

. parc. &. 15454/218, zastavana plocha a nadvorie o vymere 11 m?,
. parc. & 15454/219, zastavana plocha a nadvorie o vymere 12 m?,
. parc. &. 15454/220, zastavana plocha a nadvorie o vymere 13 m?,
. parc. &. 15454/221, zastavana plocha a nadvorie o vymere 371 m2.

(dalej spolu ako ,Prifahlé pozemky®).

Spoloénost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. je zaroveri podielovym spoluvlastnikom pozemku
zastavaného bytovym domom, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaja.

Spolo&nost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. ma k nebytovym priestorom prinéleZiaci vonkajsi
priestor, tj. travnata plocha a detské ihrisko v dlhodobom prenajme. V tomto pripade
spolodnost deklaruje a potvrdzuje vélu s mestskou &astou uzatvorit Zmluvu o podnajme.

Mestska &ast' Bratislava-RuZinov predbezne vo svojom liste zo dfia 09.11.2021 uviedla, Ze
trvé na zakladnych podmienkach najmu a technicko-priestorovych poziadavkach pre nebytovy
priestor, ktoré boli stanovené aj v samotnej obchodnej verejnej satazi.

Spolo¢nost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. si opétovne podmienky najmu a technicko-
priestorové poziadavky prestudovata a svoje zavédzné stanovisko k nim priloZila vo svojom liste
(priloha tohto materialu).

Treba skonétatovat a sumarne uviest, e spolognost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. ponuka
mestskej ¢asti na najom nebytovy priestor s nasledovnymi zakladnymi parametrami:

- nebytové priestory o celkovej vymere 292,27 m?

- pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na nebytové priestory sa predpoklada do konca
04/2022 a povolenie prevadzky materskej Skoly do 30 dni od pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia

- nebytové priestory, ich vnitorna dispozicia, vybavenie ako aj prindleziaci vonkajsi
priestor splfiaju véetky poziadavky uréené prislu$nymi véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi na prevadzkovanie materskej skoly (t.j. na Useku protipoZiarnej ochrany, na
useku hygieny a ochrany zdravia, na Useku ochrany a bezpetnosti prace)

- néavrh doby najmu: 6 rokov s moZnostou predizenia o dal§ie 2 roky v pripade
zaujmu najomcu

-k nebytovym priestorom prindleZia 2 parkovacie miesta, z ktorych 1 parkovacie
miesto bude uréené celodenne vyluéne pre prevadzku materskej Skoly a 1 parkovacie
miesto bude potas celého dia uréené vyluéne pre odvoz a dovoz deti navstevujcich
matersku $kolu. Dalej st k dispozicii verejné parkovacie miesta pre kratkodobé
parkovanie, prislGchajice bytovemu domu, a teda viastnikom bytovych a nebytovych
priestorov, v ktorom sa dany nebytovy priestor nachadza

(pozn. pdvodna poZiadavka mestskej Casti v ramei vyhlasenej obchodne veregjnej
sutaze bola na 4 vyhradené parkovacie miesta)

- vyska néjomného: Fixnd suma polas celej doby najmu je vo vyske 6,25
Eur/m¥mesiac bez DPH tj. 7,50 Eur/m¥mesiac s DPH za nebytové priestory v
prislusnom $tandarde + poplatok za prisluiné energie a sluiby. V cene najmu nie
st 2 parkovacie miesta, a prinaleZiaci vonkajsi priestor tj. trdvnatéa plocha a detské
ihrisko. Ich uZivanie bude zmluvne dojednané samostatnou Zmluvou o podnajme.



,Podndjomné* za prinaleziaci vonkajsi priestor je vo vyske 2,- Eur + prislusna
DPH/mesiac a za parkovacie miesta je za 1,- Eur +prislusna DPH/mesiac

(pozn. pdvodna poziadavka mestskej ¢asti v rdmci vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze bola
stanovena tak, Zze vyska najomného nesmie byt vyssia ako 6,25 Eur za 1 m? vratane DPH,
pricom cena najmu mala zahriovat aj GpinG odplatu za uZivanie nebytoveho priestoru,
prinaleziaceho vonkajsieho priestoru, indtalovanych hernych prvkov, ale aj parkovacich miest).

- nebytové priestory a jeho vonkajsie plochy budd spinat poZiadavky pre 35 deti.

Na zaklade skutoénosti, Ze spoloénost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.0, aj napriek neuspesne]
U&asti v obchodnej verejnej sutazi, jednoznacéne vo svojom pisomnom stanovisku potvrdila
zaujem s mestskou ¢astou v danej veci spolupracovat, dovolujeme si Vam predloZit’ tento
materigl za udelom Ziadosti o vyjadrenie podpory, poskytnutia sthlasu a poverenia starostu
mestskej Gasti rokovat a uzatvorit Zmiuvu o najme na predmeiné nebytové priestory.

Naséim cielom je roz&irit aktualne nepostaéujucu kapacitu materskych $kél v zriadovatelskej
pdsobnosti mestskej ¢asti za pomoci a spoluprace s inym subjektom. Mame za to, Ze
podmienky najmu su vzhfadom na aktualny trh prijatelné, akceptovatelné a pre mestska cast’
vyhodné.

Vyhodou tohto spdsobu rieenia je aj fakt, Ze ak v budlcnosti demograficky vyvoj ukaze, Ze
dopyt po materskych $koldch klesol, mestska Cast mdze pdsobenie takejto Skdlky bez
vyznamnych nakladov ukoncit.



Fotodokumentacia:

Prijazd
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Parkovacie miesta




Priestor







VIDYNLIS

LZOZBO .\

NddNN ¥aloid - VIONS YHSEI LY

EAROUOHNE BIpUBXATY "3g

BBl

HoNyS feanp yose “By|

RGARISOAON

Tdng feunf youe Buy

eag|sield L0 LES ‘L1 BUABIH "0U's ss5af Jaeie

0 uWSER p NddNiN LIA

Tl T8 €ARISHRIE ‘T BUANEIH 10000c aison

L8282
M orl QuSIHHI
FURTA: AH2OTd FLYNAVEL

HIG HOAMOYIILXI VONIOIT

ausouand - g 30eH ()
ANAYd 3DVEH g

WITIZ YHVICEL,

AdTLSA JGAICIA
AdisazaH - 4

WHIO0W NS [
douvid ]
YOO VIvAAL [

ACHAYA ¥ ADTYIHILYN YONIDIT




LEGENDA MATERIALOV:
] MONOLITICKA 2B KONSTRUKCIA

BT TEPELNOIZOLACKE DOSKY 2 MINERALNE) YLNY b 120mm

B2 mavRHOVANE VNTORNE NENOSNE RONSTRUBCIE fsachokartonost priecky)

LEGENDA MIESTNGSTI INP

A N N
NERREEN

1.06
Sklady
545 mt

skladovanie IS
termoportov || O

105 :
1.04 Pripravovia jedla L
Zadverie 2 || Pt
s2ml

@O
0po -

O h ey

o
1
B

5,660

1 REZ A

EM. Nizov | pLocra PODLAHY |

101 Sata 1 {1452 m? lincleum :

102 Trieda 1 7255 m? koberec

03 Zadverie 1 4.5 m finolearn

104 Zécverie 2 512 m? linceurn

105 Pripravaviia jedla  |1445 m? linoleurm

106 Sklady 545 m’ Jinoleurn

107 Satha + hyg. zizemie 6.80 m? fincleurn

108 Upratovacka 2307 linoleym

08 Jedéleh 224 m linpleum

110 Toalety 1 243 m imoleorn || Wl i

11 Toalety 2 243 m* Jinoleurn

112 Trieda 2 8177 koberec

113 Satiia 2 165 i’ lineleurn

11 | Zachverie 3 450 m? finleurn

15 [Kancelsria 17.25 m? finleurn

25297 m? P Rl v e —
TRV, ot 22, Brafislava 827 12 T atelier yesss s.r.0., Hlavna 17, 831 01 Bratislava T - R 12021 |00 PR
R yTT NUPPU 4 Jasmii 5.0.0. PRI g arch. Juraj Skupil MATERSKA SKOLA - Projekt NUPPU [ Dge |
" Novostavba Woordindtar: Ing, arch. Juraj Skupil = A

PrefmE_ Architektira FAIL e, Alexandra Hurtofiova PODORYS - navrh




-
-

LAY

\

N

=

liat
H

wmm %7}

HYd |vAOTRMDAE 505 |

Suraowied

Fuzpeiyia-)gg
' awrpeaglan

Jweasyed

\

vd
AN

- e
ogghratent parkeV A

S0 208

uz R 4 auppRARTIES

........




Mestska cast' Bratislava — Ruzinov
Mierové 21, 827 05 Bratislava
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YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o.
Radianska 153
831 54 Bratislava

Vas$ list Cislo/ zo dna;
Nage &islo: CS 14435/2021/1: CZ 40902/2021/byt/MMA
Vybavuje/ kontakt: Mgr. Malinova/kl.456

V Bratislave diia 9. 11. 2021

Vec: Ziadost' a vyzva na spolo&né rokovanie

VéaZena spolodnost,

mestska cast Bratislava-RuZinov(dalej len .mestska fast”) si le vedoméd nevyhnutnosti a potreby
roz8irit akfudinu kapacitu _materskveh kol vo svojef zriadovatefskej pbsobnosti, ato najma
vzhladom na aktualny demograficky vyvoj, odborné a relevantné odhady a prognozy, novi zakonnu
Upravu, v zmysle ktorej bolo zavedené povinné predprimarne vzdeldvanie nasich deti s udinnost'ou
od 1.januédra 2021, ale aj vzhladom na atraktlvnost nasej mestskej &asti, pribtdajicu vystavbu
novych bytovych domov (vratane projektu NUPPU) a s tym suvisiaci prilev mladych fudi a rodin
s detmi do nadej mestskej Easti.

Jednou'z moZnosti ako roz&lrit aktuainu kapacitu materskych $kd! na uzemi nadej mestskej dasti
je spolupraca mestskej Zasti priamo s inymi subjektami t.j. mozZnost mestskej dasti dlhodobo si
prenajat uZ existujice nehnutelmosti/mebytové priestory skotaudované pre litel prevadzky materskej
$koly od tretieho subjektu alebo prip. realizovat odk(penie nevo-vybudovanych materskych $kél od
investorov, ktori stavajli nové bytové projekty a projektujt v nich aj priestory pre materské gkoly.

Za danym (&elom mestskd &ast vyhlasila diia 6. 8. 2021 Obchodnd verejnd sutaz v zmysle §
281 aZ 288 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik na najvhodnejsi nvrh na uzavretie Zmiuvy
0 najme nebytovych priestorov t.j. podstatou sutaze bofo takvmto spdsobom oslovit iné subjekty
S vyzvou na predkiadanie sitanych névrhov s ponukou us existujiiceho nebytového priestoru v ich
viastnictve, prévoplatne skolaudovaného na prevadzku materskej Skoly. situovaného
v katastralnom Uzemi mestskej &asti Bratislava-Ruzinov, na dobu min. 6 rokov, § povinnostou
mestskej Casti znaSat' ,iba" naklady na investiciu do pripadného vybavenia priestoru, mobiliaru,
néklady spojené s Uhradou najomného a sluZieb a naklady spojené s pravidelnou Gdrsbou priestoru.

Obchodnd verejnd sitaz bola vtrvani do 2. © 2021, Do obchodnej verejnej sufaze bol
v stanovene;j lehote dorugeny iba jeden sUtazny ndvrh, a to prave zo strany Vasej spolognosti.

Sut'azna komisia vyhodnotila Va3 sdt'azny navrh ako neuspesny, a to z dévodu nelpinosti
SttaZného ndvrhy (v stita?nom navrhu chybal dokument - rozhodnutie pristudného Uradu verejného

zdravotnfctva resp. iného organu verejnej moci povolujici prevadzkovanie materskej $koly,
pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie povolujlce uZivanie priestoru na prevadzku materskej skoly,

ICO: 00603155 Tel. & +421 2 48 284 111
DIC: 2020699516 Email: ruzinov@ruzinov.sk
Web: www.ruzinov.sk



dalSie doklady v zmysle podmienok sUtaZe) a nespinenia zékladnych podmienok ucasti v sttai
(sitazny navrh nesplfial zakladné kritérium na vyhodnotenie - vysku najomného/mesiac).

Vivhiasovatel’ t.j, mestsks cast’ vyuzil svoje prévo a zrusit obchodnd verefnt sat'az v silade
s bodom 18 pfsm. b) podmienok obchodnej versjnej sitaze v spojitosti s § 283 zé&kona &, 513/1991
Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorgich predpisov.

Na zéklade skutodnosti, Ze do obchodnej verejnej stitaze nebol doruden y Ziaden iny sitaZny névrh
a Vasa ponuka nebytového priestoru, ktory je aktudine vV procese pripravy na kolaudéciu, spliala
vo svojej podstale zékladné technické a priestorové parametre a poZiadavky mestskej &asti
dovolujem si Vs touto cestou oslovif a poZiadat Vs o moznost v danej veci aj osobne rokovat.

V prilohe tohto listu Vam zasielame podmienky resp. zAkladné technickeé, priestorové, ekonomické
a majetkovo-pravne poZiadavky na nebytovy priestor, ktory by mala zaujem si mestskad dast
dihodobo prenajat za G¢elom prevadzky materskej skoly, prip. v budticnosti aj odkupit do osobného
viastnictva. Ziadame Vs o spétni reakciu a stanovisko k navrhovanym podmienkam.

Nasledne, v nadvaznosti na Vase stanovisko a prip. V43 prejaveny zaujem s mestskou &astou
spolupracovat, budem sa ako starosts mestskej Casti na najbli¥$om zasadnuti Miestneho
zastupitelstva mestskej éasti Bratislava-Ruzinov (tj. 14. 12. 2021) uchadzat o vyjadrenie dévery zo
strany poslancov vo vecl viest rokovania s Vadou spolognostou a poskytnutia sGhlasu na
uzatvorenie Zmluvy o najme nebytového priestoru.
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Vec:

alNdjom priestoroy materskef §koly na projekte Nuppu*

- Pristipenie k osobnému rokovaniu a zaslanie spatnej reakcie a stanovisk k navrhovanym
odmienkam

Tymto si Vam dovolujeme velmi pekne podiakovat' za vyzvu k osobnému rokovaniu vo
veci ndjmu priestorov Matetskej Skoly, doho si Gprimne vaZime, Zrovedt potvrdzujeme n4$
velky zdujem o spolupricu smestskou &astou Rufinov. Na zdklade Vadho listu zo dita
9.11.2021 Vém zasielame spétni reakciu a stanovisko k navrhovanym podmienkam
v priloZenych podkladoch. Tieto podklady sliia pre potreby prerokovania a vyjadrenia dévery
zo strany poslancov vo veci rokovania a poskytnutia suhlasu na uzatvorenie Zmluvy o nijme
nebytového priestoru,

S pozdravom

Ing. arch. Toma$ Augustin
Splnorrﬁgneny zhstupca

Priloha;

1. spéiné reakcie a stanoviskd k navrhovanym podmienkam
2. ndjomné zmluva — nebytovy priestor

3. podnéjomné zmluva — pozemok a parkovacie miesta

4, névrh priestorov

5. situdcia — pozemok

6. sifudcia parkovacie miesta

7. LV

8. Potvrdenie sprivcu o nedoplatkoch
9. TFotodokumenticia

10. Splnomocnenie Tom4§ Augustin



SPLNOMOCNENIE

Spoio€nost YIT NUPPU 4 Jasmiinl s.r.0., 1¢0: 51 895 277, so sldlom: Radlanska 153, 831
54 Bratlslava - m.&. Rata, zapisand v Obchodnom reglstri Okresného stidu Bratislava I, oddie! Sro,
viozka £ 130881/8, tymto

splnomociiuje :

.Ing. arch., Tomasa Augustina, nar. _ _ ytom: Miynské Nivy 80/C, 821 05
Bratislava (dalej ako ,spinomocnenec"),

na zastupovanie spolofnosti YIT NUPPU 4 Jasmlinl s.r.o. pri predlofeni ponuky vo verejnej
obchodnef sifaZi s ndzvom ,Né&jom priestorov materskej Ekoly", ktora bola vyhldsend diia
06.08.2021 Mestskou ¢astou Bratislava - Rufinov, pri podpise ponuky (vratane destnych vyhldseni)
a prl komunikécll s Mestskou Eastou Bratislava - Rufinov vo veci predloZenej ponuky.

Toto spinomocnenle je vytvorené s imyslom zahmif v &o najlirdej miere vietky pravne {kony,
ktorych vykonanie uznd splnomocnenec za potrebné pre doslahnutie ttelu, pre ktoré je toto
splnomocnenie dané,

/fﬁ“’TV

...... ..&J.....u.-.-.............
ia’le Mikulagek
konatel’

YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.0,

V Bratistave, diia 30,08.2021

’ a4

U

gr. Jaroslméek, CFA."
konatel
YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.0.

Splnomocnenle v plnom rozsahu prijimam;

e renmam

A A
- Ing. arch, Tomé&§ Augustin



Spitna reakcia a stanoviska k navrhovanym podmienkam

Dovoi'ujeme si upozornit’ na skutocnost’, Ze spolocnost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.0. sa
zluéuje do svojej materskej spolognosti: Nuppu Housing s.r.0., ICO: 51 084 520, so
sidlom Radianska 153, 831 54 Bratislava. Zldenie nadobudne (¢innost’ diiom zapisu
zliéenia do prislugného obchadného registra (aktualne prebieha zapis zIi¢enia na
prisluSnom registrovom stide). Od G&innosti zlicenia, spoloénost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini
§.r.0. zanikne, pri¢om univerzalnym pravinym nastupcom vietkych prav a povinnosti
spoloénosti YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. sa stane spolo¢nost’ Nuppu Housing s.r.o..
O zdpise zl(ienia do prisluéného obchodného registra, ako aj o presnom datume
Gcinnosti zli¢enia Vas budeme informovat',

1. Charakteristika predmetu najmu:

Uzatvorenie Zmiuvy o ndjme nebytového priestoru spffiajiceho nasledovné podmienky
(d’alej len ,Priestor™):

a)

b)

d)

Priestor sa nachddza na Uzem{ Bratislava-mestsks &ast RuZinov, v katastralnom Gzemi
Ruzinov, Trnévka alebo Nivy.

YIT: Ano
Podlahova plocha Priestoru musi byt’ minimalne 290 m2.
YIT: Ano 292,27 m2

Priestor musi byt' v éase podévania navrhu vybudovany a musf byt' na Priestor vydané
pravoplatné kolaudadné rozhodnutie na u3ivanie ako materska skola.

YIT: Na zaklade vyrazného EZasového posunu od podania podkladov k verejnému
obstaravaniu, do vyhodnotenia a vyzvania k rokovaniu a vzhladom na skutocnost, ze
nasa ponuka nebola Uspeénd vo vyhlasenej verejnej obchodnej sttasi, a s Upravou
priestoru sa doposial nezacalo, v pripade ods(hlasenia uzavretia zmluvy zo strany
miestneho zastupitel'stva MCR do konca roka 2021, pravoplatné kolaudacné rozhodnutie
ha priestor predpokladédme do konca 04/2022, a povolenie prevadzky materskej Skoly
do 30 dni od pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia,

Priestor, jeho vnitorna dispozicia, vybavenie ako aj prindleZiaci vonkajst priestor
uvedeny v pism. e) musi spifiat’ vietky poziadavky urfené prisluénymi vieobecne
zavdznymi prévnymi predpismi na prevadzkovanie materskej Skoly a to najma:

- vyhladka Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky €.527/2007 7.z, o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia pre deti a mlade?,

- veobecne zavizné pravne predpisy na Useku protipoZiarnej ochrany,

- vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku hygieny a ochrany zdravia,

- vSeobecne zavézné pravne predpisy na Useku ochrany a bezpeénosti prace,

- vSeobecne zavazné pravine predpisy upravujlce véeobecné technické poziadavky na

vystavbu a o vieobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie.

YIT: Ano
K Priestoru bude prindleZat’ vonkaj§i priestor vymerou primerany predpokladanému
poctu minimaine 40 detf, ktord bude pozostavat' z plochy detského ihriska a travnatej

plochy, pri€om na 1 dieta musf pripadat’ minimalne 2,50 m* travnatej plochy a 4,00 m?
plochy detského ihriska. Uvedeny vonkajsi priestor musi byt' oploteny a urceny na
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g9)

h)

)

uZivanie vylu€ne materskou gkolou. Pre herné zariadenia inétalované na detskom ihrisku
musia byt vydané prislusné certifikity a musia spliiat’ poZiadavky v zmysle prislusnych
vieobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych noriem (certifikované v zmysle
STN EN 1177 a 1176 z roku 2020). Herné zariadenia musia byt primerané pre osoby do
veku 6 rokov av Case poddvania sitainého névrhu doba ich poudivania nesmie
presiahnut’ 6 rokov.

YIT: Priestor a jeho vonkajsie plochy budd splfiat’ pofiadavky pre 35 detf v zmysle textu
vyssie.

Viastnik Priestoru musi byt vlastnikom alebo podielovym  spoluvlastnikom pozemku
zastavaného stavbou, v ktorej sa Priestor nachadza.

YIT: Viastnik priestoru je zarove podielovym spoluviastnikom pozemku zastavaného
bytovym domom, v ktorom sa priestor nachadza.

Viastntk Priestoru musf byt viastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom pozemku, na
ktorom sa nachddza k Priestoru prindleziaci vonkaj& priestor, t.j. travnatéd plocha a
detskeé ihrisko.

YIT: Vlastnik priestoru ma dany pozemok v dihodobom prenajme,

Priestor musi mat’ viastny zdroj vykurovania alebo musi byt napojeny na dial'kovy zdroj
vykurovania.

YIT: Ang, priestor je napojeny na BAT a ma svoje viastné elektrické dokurovanie v
prechodnom obdobi, aby boli splnené hygienické normy na minimalne poZadované
teploty v priestore,

K Priestoru musia prindleZat’ 4 parkovacie miesta, z ktorych 2 parkovacie miesta budd
urcené celodenne vyluéne pre prevadzku materskej Skoly a 2 parkovacie miesta budu
vo vyhradeny Cas (rano a poobede) uréené wylutne pre odvoz adovoz deti
navstevujlicich matersk( $kolu,

YIT: K priestoru prindleZia 2 parkovacie miesta, z ktorych 1 parkovacie miesto bude
urcené celodenne vylutne pre prevadzku materskej skoly a 1 parkovacie miesto bude
pocas celého diia uréené vyluéne pre odvoz a dovoz detf navitevujicich materskd skolu.
Dalej sti k dispozicii verejné parkovacie miesta pre kratkodobé parkovanie, prisichajlce
bytovému domu, a teda vlastnikom bytovych a nebylovych priestorov, v ktorom sa dany
nebytovy priestor nachadza.

Technicky stav a Standard jeho vyhotovenia {povrchovd Uprava podlah, obklady, dlazby,
dvere, sanita, inStalacie, teda vietky pevne zabudované stavebné kongtrukdie vratane
ich povrchovych Uprav a technické zariadenia s koncovymi prvkami) musia byt' v stlade
s prisiuSnymi vSeobecne zévaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami.

YIT: Ano

Priestor musi byt pripojeny na verejny vodovod, verejn(i kanalizéciu a elektrickd siet’,
musi byt' zabezpedeny odvoz komunaineho odpadu vzniknutého pri uZivani Priestoru,
musi byt’ zabezpedené dodavanie inych plnent respektive sluZieb obvyklych pri ufivani
Priestoru, pri¢om uvedené pripojenia respektive dodavania plneni a sluZieb musia byt
nepodmienené sthlasom tretej osoby. Pristupové respektive prijazdova komunikacia
k Priestoru musi byt verejnd alebo vlastnik Priestoru musi byt vlastnikom ¢
spoluviastnikom uvedenej komunikécie alebo viastnik Priestoru musi preukdzat’ inym
spdsobom zabezpedeny pristup a prijazd do Priestoru nezavisly od vile tretej osoby.

YIT: Ano
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m) Stcast'ou Priestoru musi byt Cast’ vhodna na vydavanie stravy pre pracovnikov a Zlakov

p)

materskej Skoly, uvedend ast’ Priestory musf  obsahovat’ samostatny vstup
z vonkajSieho priestoru umozfiujiceho Fahky pristup pri dovoze stravy (2x denne), musi
umoziovat’ umiestnenie chladnicky a jej pripojenie do elektrickej siete, umiestnenie
regdlov na stolovy riad a pribory, umiestnenie umyvacky riadu, pracovného stola
a ineho zariadenia potrebného na vydavanie stravy.

YIT: Ano

Priestor nesmie byt zatazeny ¥iadnou tarchoy & pravom tretej osoby (ndjomné alebo
iné uZivacie pravo, predkupné pravo, zabezpetovaci prevod prava, restituény narok,
zaloZné prévo, zédriné pravo a iné). Priestor nesmie byt zatazeny ziadnym dihom &
nedoplatkom na daniach, poplatkach & inych verejnych platbéch.

YIT: Na Priestor je k dne$nému diiu uzavrets rezervacnd zmluva, ktorej predmetom je
Uprava prav a povinnost{ zmluvnych stran, za Géelom uzavretia budtcej klpnej
zmluvy,

Priestor respektive vlastnicke pravo k Priestoru respektive uZfvacie pravo k Priestoru
respektive prévo zodpovedajlce vecnému bremeny opraviujlice alebo zat'aiujice
viastnika Priestoru nesmie byt predmetom Zadneho stdneho, rozhodcovského,
administrativneho, trestného, exekuéného alebo obdobného konania.

YIT: Potvrdzujeme.,

Priestor nesmie byt siéastou konkurznej podstaty a ani nesm existovat skutoénosti
potencionalne spésobujlice zaradenie Priestory do konkurznej podstaty vlastnika
Priestoru alebo tretej osoby. Na majetok viastnika Priestoru nesmie byt vyhlaseny
konkurz ani podany navrh na vyhldsenie konkurzu & zadatie konkurzného konania
a viastnik Priestoru nesmie byt v situacii oddvodiiujicej podanie ndvrhu na vyhlasenie
konkurzu respektive zadatie konkurzného konania na majetok viastnika Priestoru.
Vlastnik Priestoru nesmie byt v situdcii, Ze podal navrh na povolenie restrukturalizécie
alebo uZ bola povolend regtrukturalizicia Viastnika Priestoru. Viastnik Priestoru nesmie
byt platobne neschopny ani v Upadku. Postidenie skutocnost uvedenych v tomto
odseku vyhlasovatel' pos(idi v zmysle prislusnych ustanoveni zak.€.7/2005 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

YIT: Potvrdzujeme,
Prenajimatel’ (resp. viastnik priestoru) bude mat’ k dispozicii

a) kolaudacné rozhodnutie prisiugného organu verejnej moci s vyznadenou doloikou
pravoplatnosti alebo iné obdobné rozhodnutie prisluiného orgdnu verejnej moci,
ktorym bolo povolené uZivanie Priestoru na prevadzkovanie materskej Skoly,

YIT: Na zaklade vyrazného &asového posunu od podania podkiadov k obchodnej
verejnej sutaz, do wyhodnotenia a vyzvania k rokovaniu, a vzhladom na
skutoCnost, Ze nada ponuka nebola Uspesnd vo vyhldsene] verejnej obchodnej
sut'aZi, a s Upravou priestoru sa doposial nezacalo, v pripade odstihlasenia uzavretia
zmluvy zo strany miestneho zastupitel'stva MCR do konca roka 2021, pravoplatné
kolaudacné rozhodnutie na priestor predpokladéme do konca 04/2022, a povolenie
prevadzky materskej $koly o 30 dnf od pravoplatného kolaudatného rozhodnutia,

b) potvrdenie sprévcu alebo predsedu spolocenstva viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome/nehnutefnosti, v ktorom sa Priestor nachadza Ze
vlastnik Priestoru nema Ziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s
uzivanim Priestoru a na tvorbe fondy prevadzky, (drzby a oprav,

YIT: Prikladame ako prilohu.
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c)

d)

g)

h)

Y11

i)

fotodokumentdcia Priestoru, prindle¥iaceho vonkajsieho priestoru, parkovacich
miest, pristupovej a prijazdovej komunikacie v zmysle vyssie uvedeného,

YIT: Prikladdme ako pritohu fotodokumentéciu aktualneho stavu.

rozhodnutie pristusného Grady verejného zdravotnictva respektive iného organu
verejnej moci s dolozkou pravoplatnosti povolujice prevadzkovanie materskej skoly
v Priestore,

YIT: Na zaklade vyrazného fasového posunu od podania podkladov k obchodnej
verejnej sUtaZi, do wyhodnotenia a Vyzvania Kk rokovaniu, a vzhladom nq
skutocnost!, ¥e naga ponuka nebola tspednd vo vyhlasenej verejnej obchodnej
sttazi, a s dpravou priestoru sa coposial nezacalo, v pripade odsthiasenia uzavretia
zmiuvy zo strany miestneho zastupitefstva MCR do konca roka 2021, prévoplatné
kolaudaéné rozhodnutie na priestor predpokladame do konca 04/2022, a povolenie
prevadzky materskej skoly do 30 dni od prvoplatného kolaudaéného rozhodnutia,
VYDIs z registra partnerov verejného sektora preukazujlci zépis vlastnika Priestory
do registra partneroy verejného sektora alebo Cestné whlasenie viastnika Priestoru
0 skutocnosti, Ze nemd povinnost’ byt' zapisany v registri partnerov verejného

sektora,

YIT: Spolo¢nost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. je zaregistrovand v registri partneroy
verejného sektora,

Spolocnost’ Nuppu Housing s.r.0., do ktorej sa spolo¢nost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini
s.r.0. ziuCuje, nie je registrovana v registri partnerov verejného sektora. Spoloénosti
Nuppu Housing s.r.0. nevznikla doposial’ povinnost’ byt’ zapisana v registri partnerov
verejneého sektora.

predpokladand vyska mesacnych Ghrad za plnenia spojené s uZivanim Priestory
vyCislentt na 1 m? Priestory vratane DPH pri predpokladanom pocte osdb uZivajlicich
Priestor 40 oséb,

YIT: Fixna suma pocas celej doby najmu je vo vyske 6,25 EUR plus DPH t.j. 7,50
EUR s DPH za Priestor v prisludnom Standarda + prislugné energie a sluzby. V cene
najmu nie st 2 parkovacie miesta, pozemok s oplatenim a hernym prvkom. Tie s
oSetrend samostatnymi zmluvami, Ndjomné za prindleSiaci vonkajsi priestor je vo
vyske 2€ + prisludng DPH/mesiac a za parkovacie miesta je za 1 € +pristugnd
DPH/mesiac. Predpokladany pocet osgb uZivajlicich Priestor je 35.

wydka ndjomného za uivanie Priestoru a vyska odplaty za plnenia poskytované
v svislosti s uZfvanim Priestory bude vyjadrena v eurdch (EUR) s presnostou na 2
desatinné miesta.

" Ano

VySka ndjomného za udivanie Priestoru a vyky odplaty za pinenia paskytované v
svislosti s uzivanim Priestory musi byt' stanovend v siilade so zakonom ¢,18/1996
Z. 2. 0 cenéch v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o cenach®), ako aj
zakonom &, 222/2004 7. 7. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

a ostatnymi plathymi predpismi.

YIT: Ano
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2. Podmienky financovania a platobné podmienky:;
Uhrady najomného za uZivanie Priestoru a odpiaty za plnenia poskytované v siviclosti

w

s jeho uzivanim budd realizované vzdy k 15-temu dfiu prisiuného kalendarneho mesiaca,
Za ktory sa platba realizuje.

YIT: Ano

3. DalSie majetkovo-pravne podmienky vo vzt'ahu k prenajimatel‘ovi:

a) nebol on, ani jeho Statutdrny orgén, ani &en Statutarneho organu, ani &len
dozorného organu, ani prokurista pravoplatne odsideny za trestny ¢in korupcle,
trestny ¢in pogkodzovania financnych zaujmov Eurdpskych spoloCenstiev, trestny &in
legalizdcie prijmu z trestnej Cinnosti, trestny &in zaloZenia, zosnovania a
podporovania zlocineckej  skupiny, trestny &in zaloZenia, zosnovania alebo
podporovania teroristickej skupiny, trestny &in terorizmu a niektorych foriem (¢asti
na terorizme, trestny &in obchodovania s Fudmi, trestny ¢&n, ktorého skutkova
podstata sivisi s podnikanim alebo trestny ¢in machindcie pri verejnom obstardvan|
a verejnej drazbe,

YIT: Uvedené vieme preukdzat’ Cestnym vyhidsenim.
b) nema evidované nedoplatky na poistnom na socidlne poistenie a zdravotna
poistoviia neeviduje vo&i nemy pohladavky po splatnosti podia osobitnych

predpisov v Slovenskej republike alebo v State sidla, miesta podnikania alebo
obvyklého pobytu,

YIT: Uvedené vieme preukazat Cestnym vyhldsenim.
C) nemd evidované dafiové nedoplatky vo¢i dafiovému Uradu a colnému Uradu podla

osobitnych predpisov v Slovenskej republike alebo v tate sidla, miesta podnikania
alebo obwykiého pobytu,

YIT: Uvedené vieme preukazat’ ¢estnym vyhldsenin.
d) nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, nie Je v restrukturalizécii, nie je v

likvidacii, ani nebolo proti nemu zastavend konkurzné konanie pre nedostatok
majetku alebo zrugeny konkurz pre nedostatok majetku,

YIT: Uvedené vieme preukézat estnym vyhldsenim.

e) je viastnikom Priestory,

YIT: vieme preukazat’ vypisom z listu vlastnictva, Vzhladom na prebiehajice
zlaCenie spolocnosti YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.0. do spolocnosti Nuppu Housing
s.1.0., PO premietnuti zapisu zid¢enia do operaty Katastra nehnutelnosti predinzime
aktualizovany vypis z listu viastnictya,
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4. Zakladné Zmluvné podmienky:

Navrh zmluvy o ndjme nebytowych priestorov musi obsahovat nasledovné zmluvné
podmienky:

a)

b)

d)

)

g}

Predmetom najmu bude Priestor vratane prindleZiaceho vonkajsieho priestoru
a parkovacich miest

YIT: Predmetom najmu bude Priestor, PrindleZiaci vonkajsf priestor a parkovacie
miesta bud predmetom podnajomnej zmluvy,

Doba najmu bude 6 rokov s moznostou predizenia o d'algie 2 roky v pripade zaujmu
najomcu.

YIT: Ano

Najomné musl zhifat Upin( odplatu za ufivanie Priestoru, prindlefiaceho
vonkajsieho priestoru a indtalovanych hernych prvkov ako aj parkovacich miest
uvedenych v predchadzajlicich odsekoch.

YIT: V ndjomnej zmluve na Priestor zahffia najomné upinu odplatu za uzivanie
Priestoru. V Podnajomnej zmluve je uréené symbolické ndjomné za podnéjom
prindleZiaceho vonkajsieho priestoru a parkovacie miesta.

VySka mesacného najomného nesmie byt vy$dia ako 6,25 EUR za 1 m? Priestoru
vratane DPH. Vy3ka néjomného bude pevna polas celej doby ndjmu.

YIT: Fixna suma pocas celej doby najmu 6,25 EUR plus DPH t.j. 7,50 EUR s DPH za
priestor v prislusnom Standarde + prislusné energie a sluzby. V cene néjmu nie sU
2 parkovacie miesta, pozemok s oplotenim a hernyim prvkom. Tie sU oSetrené
samostatnymi zmluvami. N&jomné za prindleZiaci vonkaj3l priestor je vo vyske 2€ +
prisludnd DPH/mesiac a za parkovacie iniesta je za 1 € +prisluénd DPH/mesiac.
Predpokladany podet os6b uZivajicich Priestor je 35.

Splatnost’ najomného a Uhrad za pinenia spojené s uffvanim Priestoru k 15-temu
diu prisludného kalendarneho mesiaca, za ktory sa platba realizuje,

YIT: Ano

Skoncenie najmu pred dohodnutou dobou bude moiné wyluéne z dévodov
uvedenych v § 9 zak.¢.116/1990 Zb. v zneni neskoréich predpisov, ak v tomto bode
tychto podmienok obchodnej verejnej sitaZe nie je uvedené inak.

YIT: V zmysle prilozeného navrhu zmluvy.

Zo zmluvy o naJme nebytovych prlestorov nevznikne prenajimatel'ovi Ziadne pravo
¢i narok vodi naJomcow nad ramec prav anarokom vzmysle ustanoveni
zak.¢.116/1990 Zb. v znenf neskorsich pl’edplSOV respektive prislusnych ustanoveni
zak.£.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

YIT: Ano
Ndjomca bude opravneny uskutolnit' stavebné (pravy, opravy, udrZiavacie préce,

rekon$trukciu alebo modernizdciu Priestoru vidy len na zaklade predchadza]uceho
pisomného sthlasu vlastnika Priestoru a vyluéne na vlastné naklady, pricom po
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h)

skonfeni n&jmu je povinny predmet ndjmu uviest' do pdvodného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodnd inak.

YIT: Ano

V pripade ak prenajimatel’ bude mat’ ku dfu uzavretia Zmiuvy 0 najme nebytovych
priestorov povinnost’ byt’ zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle
zak.C.315/2016 Z. z, o registri partnerov verejného sektora v zneni neskorsich
predpisov, musf byt ku diiu uzavretia Zmluvy o néjme nebytovych priestorov, ako
aj potas celej doby ndjmu, a to a? do okamihu zaplatenia poslednej Casti
najomného, zapisany v registri partnerov verejného sektora a riadne a véas pinit/
vietky povinnosti v zmysle prislusnej pravnej Gpravy. V opanom pripade najomca
neuzavrie s prenajimatefom Zmluvy o néjme nebytovych priestorov respektive
najomca bude opravneny odst(pit z uvedeného dévodu od Zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

YIT: YIT: Spoloénost’ YIT NUPPU 4 lJasmiini s.r.0. je zaregistrovand v registri
partnerov verejného sektora, o €om predkladame potvidenie — vypis,

Spolocnost’ Nuppu Housing s.r.0., do Ktorej sa spolocnost” YIT NUPPU 4 Jasmiini
s.r.0. zluCuje, nie je registrovand v registri partnerov verejného sektora. Spolo&nosti
Nuppu Housing s.r.o. nevznikla doposial’ povinnost’ byt’ zapisand v registri partnerov
verejného sektora.

V pripade, ak prenajimatel nebude mat ku diu uzavretia Zmluvy o najme
nebytovych priestorov povinnost’ byt zapisany v registri partnerov verejného sektora
v zmysle zak.t.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v zneni
neskorSich predpisov, prenajimatel’ musi najneskér pri uzavreti Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov predlozit Cestné wyhlasenie o uvedenej skutolnosti
podpisané Statutarnym zastupcom prenajimatela, v opaénom pripade najomca nie
je povinny uzavriet’ Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

YIT: YIT: Spolocnost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. je zaregistrovand v registii
partnerov verejného sektora, o tom predkladame potvrdenie — vypis.

Spoloénost’ Nuppu Housing s.r.o., do ktorej sa spolocnost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini
s.r.0. zlu€uje, nie je registrovand v registri partnerov verejného sektora. Spolocnosti
Nuppu Housing s.r.o. nevznikla doposial’ povinnost’ byt zapisana v registri partnerov
verejného sektora.

V pripade ak prenajimatel'ovi vznikne podas doby najmu povinnost’ byt zapisany v
registri partnerov verejného sektora v zinysle zak.€.315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora v zneni neskorsich predpisov, musi uvedent povinnost
splnit’ bezodkladne, o vzniku uvedenej povinnosti informovat’ najomcu a od vzniku
uvedenej povinnosti prenajimatefa aZ do okamihu zaplatenia posledného
najomného prenajimatel’ musi byt zapisany registri partnerov verejného sektora a
radne a veas plnit' vietky povinnosti v zmysle prislu$nej pravnej dpravy, V opafnom
pripade najomca bude opravneny odstipit’ z uvedeného dévodu od Zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

YIT: YIT: Spolocnost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. je zaregistrovana v registri
partnerov verejného sektora, o com predkladédme potvrdenie - vypis.

Spolo¢nost” Nuppu Housing s.r.0., do ktorej sa spolocnost’ YIT NUPPU 4 Jasmiini
s.r.0. zluCuje, nie je registrovand v registri partnerov verejného sektora. Spolo¢nosti
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k)

Nuppu Housing s.r.0. nevznikla doposial’ povinnost’ byt zapisang v registri partnerov
verejného sektora,

V pripade, ak spoloénosti Nuppu Housing s.r.o. vznikne pocas doby najmu povinnost’
byt’ zapisany v registri partneroy verejného sektora v Zmysle zak.¢.315/2016 7. 7. o
regdistri partneroy verejného sektora v znen neskorsich predpisov, uvedent
Povinnost’ splni,

odovzdat’ képie reviznych sprav v8etkych technickych a technologickych zariadeni,
ktoré tvoria salast’ predmetu nédjmu (najma elektroinstalcie, bleskozvod, plynové
zarfadenia, elektrické a plynové Spotrebice, kominy, poSiarne hasiace pristroje,
poZiarne hydranty a hadice, prevent{vna poZiarna prehliadka).

YIiT: Ano

V pripade ak Priestor bude V spoluviastnictve viacerych oséb, vietci spoluvlastnici
musia byt (fastnikmi Zmiuvy o najme nebytovych priestorov na  strane
prenajimatefa a uvedend 0soby budli opravnend Z prav prenajimatef,
Povinné z povinnost| prenajimatela v zmysle zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

spolocne a nerozdielne.
YIT: Ano
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\' l 'r YIT Spravcovska spolonost s.r.o.
sidlo: Raianska 153, 831 54 Bratislava
1€0: 51 863 022
zdpis: OR OS Bratislava I, Oddiel Sro, vioika & 130582/8

Botvrdenie spravcy

Podla ustanovenia § S ods. 2 zékona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisoy

YIT Sprévcovskd spolo&nost s.r.0,, so sldiom Ratianska 153, 831 54 Bratislava, 1C0: 51 863 022,
DIC: 2120825960 zapisané v obchodnom registrl Okresného studu Bratislava {, odd. Sro, VI, &.:
130582/8, ako spravca bytového domu Hraniéné 22; Bratislava - mestska &ast RuZinov (bytovy dom
je blitdie Specifikovany niZiie)

potvrdzuje, ¥e

YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.a., Rallanska 153, 831 59 Bratislava, ICO; 51 895 277, spolo&nost
zaplsand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddlel: Sro, vfoika & 130881/B,
DIC: 2120830228,

ako viastnik nehnutefosti,

ktoré su stifastou bytového domu NUPPU Jasmiini, Bergamon - Polyfunkény aredl, Mlynské nivy -
Hranltné ulica Bratislava, 11, etapa, 50 209, so stp. & 11,18855, na ulici Hrani¢nd 22; Bratislava -
mestskd Cast RuZinov, postavenom na pozemku parcely registra ,C* s parc. & 15454/74 o vymere
2.278 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, prifom k bytovému domu patria aj
nasledovné prilahlé pozemky:

s parcelnym &islom 15454/59, zastavang plocha a nddvorie 0 vymere 17 mz2;

$ parcelnym Cislom 15454/112, ostatna plocha o vymere BS mz2;

s parcelnym &islom 154547132, zastavana plocha a nddvorie o vymere 266 m3;
s parcelnym &islom 15454/133, zastavand plocha a nadvorle o vymere 17 m? ;
s parcelnym &lslom 15454/135, zastavana plocha a nadvorie o vymere 840 m2;
s parcelnym &islom 15454/149, zastavana plocha a nadvorie o vymere 291 m2;
s parcelnym &islom 154547150, zastavand plocha a nddvorie 0 vymere 9 m2;

s parcelnym Cislom 15454/151, zastavana plocha a nddvorie 0 vymere 2 m#;

5 parcelnym tislom 154547156, zastavand plocha a nddvorie o vymere 64 m2;
s parcelnym &lslom 15454/216, zastavana plocha a nddvorie o vymere 12 m2;
s parcelnym Cislom 154547217, zastavana plocha a nddvorie o vymere 1 m3;

s parcelnym &lslom 15454/218, zastavand plocha a nddvorie o vymere 11 m3;
§ parcelnym ¢&islom 15454/219, zastavans plocha a nddvorle o vymere 12 mz?;
s parcelnym &siom 15454/220, zastavané plocha a nidvorie o vymere 13 m2;
s parcelnym &islom 154547221, zastavand plocha a nadvarie o vymere 371 m2;

...0.......'...

{vy33le Specifikované nehnutefnosti si evidované Okresnym Gradom Bratislava, katastratny odbor,
okres: Bratislava II, obec: Bratisiava - mestska Cast RuZinov, katastrdlne Uzemie: Nivy na LV &
5089)

pre priestory podla niZ&ie uvedeného zoznamu

.Pés_chodle Poradové &islo na LV | Nebytowy priestor ~ Oznalenie nebytového priestoru

1. NP 184 Priestor £.. 1 1NO1
1. NP 185 Priestor¢.. 5 1NOZ

nema

ku diiu vystavenia tohto potvrdenia hedoplatky na Ghradéch za plnenia spojené s vifvanim
nehnutel'nosti (vo vztahu ku kazdému bytovému a nebytovému prlestoru bytového domu
50 spisaym &. I1.18855, evidovaného na LV ¢ 5089, k.u, Nivy) uvedenych v zozname
a preddavkoch do fondu prevadzky, Gdriby a oprav bytového domu.
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" |/ YIT Spravcovska spoloénost s.r.o.
sidlo: Raélanska 153, 831 54 Bratislava
1€0: 51 863 022
zdpis: OR OS Bratislava }, Oddiel Sro, vioZka &, 130582/8

Zavdzky vyplyvajace zo Zmluvy o vykone spravy zanikaju aZ ich usporladanim (¢l. 8, ods.15).

Potvrdenie sa nevztahuje na pripadny nedoplatok z roéného vydétovanla skutodnych ndkladov za rok
2020 a za rok 2021.

V Bratislave diha 18.08.2021

YIT Spfav€ovska spoloénost, s.r.0,
M}?é'n Murcko, MSc, MBA
konatel




